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Andring av del av detaljplan C:177
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Planbeskrivning
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Detaljplanens syfte
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Syfte

Syftet med planandringen &r att tilldta anvandningen gymnasium
och vuxenutbildning.
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Hela detaljplan

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta
¢ Planbeskrivning
» Granskningsutlatande

Varfor detaljplanen behdvs

Detaljplan behévs for att mojliggora att gymnasium och
vuxenutbildning kan bedrivas inom befintlig fastighet. Gallande
detaljplan ger inte stdd for denna anvandning vilket innebar att en
planandring behévs. Kompletteringarna dverensstammer med den
ursprungliga planens intentioner och majliggor for en flexibel
anvandning for att gora anpassning efter efterfragan.
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Genomforandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dagen som detaljplanen
vinner laga kratft.
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Befintligt

| detta avsnitt presenteras befintlig fastighetsindelning och
eventuella varden pa platsen eller i omgivningen.

Fastighetsindelning

Planomradet utgors av fastigheterna Venngarn 1:105, samt del av
Venngarn 1:7 och 1:92. Marken inom planomradets ags av
Wenngarn fastighetsféradling AB.

Sida 6



KS/2023:333

Varfor andring av detaljplan
valts

Detaljplanen syftar till att tillata anvandningen gymnasium och
vuxenutbildning. Andringarna bedéms inte vara sa omfattande att
en ny detaljplan behdver upprattas. Avsikten med den ursprungliga
planens grundstruktur bevaras och andringen ar forenlig med den
gallande detaljplanens syfte.

Sida 7



KS/2023:333

Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad arendeinformation for
detaljplanen:

o« Kommunens namn: Sigtuna kommun

e Formellt namn: Andring av del av detaljplan C:177 omfattande
fastigheten Venngarn 1:105 samt del av Venngarn 1:7 och 1:92 |
Sigtuna kommun, Stockholms lan

¢ Diarienummer: KS/2023:333

« Detaljplanen pabdrjades den 29 augusti 2023

¢ Antogs av kommunstyrelsen den 20 januari 2025 § 2

o Laga kraft-datum: 17 februari 2025

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera
kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Josefin Wallbring.
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Motiv till detaljplanens
regleringar
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Motiv till reglering

| detta avsnitt presenteras motiven till detaljplanens regleringar i
plankartan.

Anvandning av kvartersmark

S1 - Gymnasium och vuxenutbildning

Omraden betecknat med "S1" syftar till att tillata anvandningen
gymnasium och vuxenutbildning. Bestammelsen &r en
tilkommande bestdmmelse i gallande detaljplan. PLB 4 kap. 58 1
st3p
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen bedoms inte foranleda nagra fastighetsrattsliga
atgarder.

Del av fastigheten Venngarn 1:7 belastas av officialservitut for
utrymme, ratt att bevara byggnadsdel som dverkragar
varmeanlaggning belagen pa belastad fastighet, samt ratt att
anvanda utrymme inom 2 meter fran formansfastighetens fasad for
underhall. (akt 0191-2017/58.1).

Del av fastigheten Venngarn 1:92 belastas av officialservitut for
utrymme, ratt att inom 2 m fran fastighetsgrans anvanda omrade
for belastad fastighet for tilltrade till och underhall av byggnad
belagen pa fomansfastigheten samt inom samma omrade behalla
och fornya trappa till samma byggnad pa formansfastigheten (akt
0191-2017/58.4).

Forandrad fastighetsindelning

Ingen fastighetsreglering ar aktuell med anledning av detaljplanen.

Rattigheter

Inga réttigheter i form av servitut eller liknande bedéms behéva
bildas i och med detaljplanen.
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Kommunala

| detta avsnitt listas kommunala planeringsunderlag.

Detaljplaner

e Detaljplan C:177, laga kraft 18 mars 2013

Grundkarta

e Grundkartan ar ajourhallen inom planomradet av
samhallsbyggnadskontoret intill 16 december

2024,
Oversiktsplan

« Digital Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (sigtuna.se),
antagen 19 maj 2022
 Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan),

antagen 19 maj 2022
 Lansstyrelsens granskningsyttrande éver Oversiktsplan 2022,

Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan), 21 februari 2022

« Hallbarhetskonsekvensbeskrivning Oversiktsplan 2022, Sigtuna

kommun (pdf-version i SEPIlan), antagen 19 maj 2022

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken
(1998:808)

e Understkning_ om betydande miljdpaverkan, upprattad 2 juli
2024

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.

¢ Beslut om planbesked och planuppdrag, KSSBU 8§ 47, den 29
augusti 2023

e Beslut om samrad, delegationsbeslut, den 5 juli 2024

¢ Beslut om granskning, delegationsbeslut, den 7 oktober 2024

¢ Beslut om antagande, kommunstyrelsen, den 20 januari 2025,

§2
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Kommunala

| detta avsnitt beskrivs stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

For omradet galler i dagslaget foljande detaljplan C:177 (laga
kraftvunnen den 18 mars 2014).

Gallande planbestammelser reglerar markanvandningen till kontor,
service, hantverk ej storande och utan krav pa skyddsavstand,
samt smaskalig handel kopplad till produktion. Maximalt en vaning
far uppforas, sluttningsvaning tillats utdver hégsta antal vaningar.
Totalt 50 % av fastigheten far bebyggas. Av planbeskrivningen
framgar aven att bebyggelsen inom Venngarn 1:105 inte ingar i
byggnadsminnet for Venngarn och bedéms som ej skyddsvéard.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2022 ar omradet utpekat som omrade for
sammanhangande bostadsbebyggelse. En eller ett fatal
servicefunktioner kan forekomma.
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Planandringens konsekvenser

Provningen vid andringen ska enbart omfatta det som andringen
avser. Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig
lamplighet- och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart
omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Andringen i en detaljplan kan géras om &ndringen &ar
forenlig med planens syfte, med Ovriga bestammelser och i dvrigt
inte innebar nagon betydande olagenhet.

Planandringen innebar att ytterligare en funktion, gymnasieskola,
tillfors till platsen. Den underliggande detaljplanen med dess
bestammelser fortsatter i Gvrigt att galla. Byggréatten ar i ovrigt
ofdrandrad.

Planandringen innebar ingen fysisk forandring av den befintliga
miljén och bedoms darmed inte innebara sadan betydande
paverkan pa miljon som fordrar en miljobedémning enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) eller strategisk miljdbedémning enligt
Miljobalken (1998:808). Planandringen ar férenlig med 3, 4 och 5
kap MB (1998:808). Planuppdraget bedéms férenligt med
Oversiktsplanen och ar inte av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse.
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