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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG e '

Planens syfte ar att méjliggora en forsta etapputbyggnad av Farsna med smédhus, bide stycke-
byggda villatomter och titare gruppbebyggelse, typ villor, kedjehus, radhus. Detaljplanen ir flexi-
bel vad géller fordelning av hustyper inom den titare gruppbebyggelsen, dock med en sammanhil-
len bebyggelse utefter huvudgatan. Ca 90 bostader kan rymmas inom pianomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan fir detaljplanen

KS plan- o samradsAu 13 juni 2007
Beslut i KS 18 juni 2007

KF antar detaljplanen 18 juni 2007
Detaljplanen vinner laga kraft juli/augusti 2007

Preliminiir tidplan for projektet

Byggstart gata/park och VA juni 2007

Byggstart tomtmark véren 2008

Genomfiorandetid

Genomftrandetiden for planen ar 15 4r frin den tidpunkt di antagandet av detaljplanen vinner
laga kraft.

Markigoforhallanden

All mark inom planomrédet sgs av Norrtélje kommun,

Huvudmannaskap _
Bebyggelsen kommer att genomforas i tva exploateringsomraden, dels ett omride i Dalby avseen-
de styckebyggda smahus dels ett omrade i Norra Bra/Osterbri avseende gruppbyggda smdhus. |
Dalby finns aven ett mindre omride for gruppbyggda sméhus pa mark med déiliga grundforhillan-
den som for nirvarande inte kommer att aktualiseras for genomforande.
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Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken inom planomridet. Den aliminna plats-
marken omfattar huvudgator fran Baldersgatan fram till respektive exploateringsomrade, ge-vig
séder om Farsna Gérd, gator inom exploateringsomridet avseende styckebyggda smahus (Dalby)
samt parkmark. 1 parkmarken ingdr gronytor inom exploateringsomridet avseende styckebyggda
Vigar och grnytor inom exploate-
ringsomradet avseende gruppbyggda smahus (Norra Br&/Osterbrd) kommer att forvaltas av de bo-
ende genom en samfallighetsforening.
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sméhus (Dalby) samt grénytor utanfor exploateringsomridena.
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Kommunens ledningskontor ansvarar fer
dels forsalining av tomter inom exploateringsomradet avseende styckebyggda sméhus (Daiby),

Ansvarsfirdelning

dels markanvisning av exploateringsomradet avseende gruppbyggda smahus
(Norra Br&/Osterbra),

dels ansékan om avstyckning av en exploateringsfastighet avseende exploateringsomridet med
gruppbyggda smihus (Norra Br&/Osterbra),

dels ansokan om avstyckning av tomter inom exploateringsomradet med styckebyggda smahus

(Dalby).

Kommunens tekniska kontor ansvarar for
dels upphandling av entreprenad och genomforande av gator, parkmark, va-ledningar,

avloppspumpstation, dagvattenpark samt plantering av skogsskirm inom de allmédnna
platserna,

dels forvaltningen av allménna platser med anlaggningar,

Blivande exploator avseende gruppbebyggelse i Norra Bré/Osterbré ansvarar Jor’

dels genomférande av exploateringen, inklusive utbyggnad av vagar, gronmark och va-ledningar
inom omradet

om eventuell ytterligare avstyckning av fastigheter, bildande av gemensamhets-
anlaggning avseende vigar, gronmark och va-ledningar samt inréittande av en samfillighets-
forening avseende forvaltningen av anlaggningarna. '

Norrtilje Energi AB ansvarar for
allménna anldggningar avseende el, fjarrvirme samt eventuellt bredband.

Telia AB ansvarar for
allménna teleledningar.

Kultur- och fritidsforvaltningen ansvarar for
Befintligt elljusspar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning skall ske av tomter inom expjoateringsomridet med styckebyggda sméhus (Dalby). .

Avstyckning skall ske av en exploateringsfastighet avseende exploatertngsomradet med grupp-
byggda smihus (Norra Br&/Osterbrd) samt av eventuella ytterligare fastigheter fran exploaterings-
fastigheten. En gemensamhetsanliggning skall bildas avseende vagar, gronmark och va-ledningar
samt en samfallighetsforening inrittas avseende forvaltningen av anldggningarna.



TEKNISKA FRAGOR

Gata, park, va-ledningar m m inom allmiinna platser inklusive exploateringsomra-
det Dalby

Kommunen genomfor utbyggnad av gator, parkmark, va-ledningar,
avloppspumpstation, dagvattenpark samt skogsskdrm inom allméanna platser.

Vigar, grinmark, va-ledningar inom exploateringsomridet Norra Bra/Osterbra
Blivande exploatdr genomfor utbyggnad av vagar, gronmark och va-ledningar inom
exploateringsomrédet med gruppbyggda smahus (Norra Bra/Osterbra) enligt
blivande mark- och exploateringsavtal.

El-frigor, viigbelysning
Norrtalje Energi AB deltar i planeringen vad galler utbyggnad av gator, vigar och va-ledningar
m m f6r samordning av erforderliga elkablar och vigbelysning

Fjirrvirme, bredband
Norrtélje Energi AB kommer att bedéma utbyggnad av fjarrvirme och bredband. Sadan utbygg-
nad samordnas med utbyggnad av gator, vigar och va-ledningar m m.

Tele

Telia AB deltar i planeringen vad giller utbyggnad av gator, vagar och va-ledningar fr samord-
ning av erforderliga teleanldggningar.

Geoteknisk undersékning

Kommunen har latit utfora en geoteknisk undersdkning avseende svil blivande gatu-och va-
anliggningar inom allménna platser som for blivande bostider inom kvartersmark. Omfattande
markforstarkning krévs for delar av gatu- och va-anliggningarna. Grupphusomradet i Dalby har
diliga grundforhdllanden och kommer att behéva markforstarkas, forslagsvis genom kalkstabilise-
ring och forbelastning.

Markradon

Kommunen har utfort en éversiktlig markradonundersékning for omraden som avses bebyggas
med bostader. Denna undersdkning visar att Dalby ar normalradonmark, vilket innebir att bygg-
nadernas konstruktioner bér utforas radonskyddande med titning av fogar och genomforingar i

husens bottenplattor. Norra Bra/Osterbr ar hogradonmark, vilket innebir att speciella krav kom-
mer att stéllas vid konstruktionen av husens bottenplattor.

Arkeologi

Kommunen har genomfort en sirskild arkeologisk forundersokning avseende fornlamningen inom

exploateringsomradet Dalby enligt beslut av lansstyrelsen. For narvarande pigar slutundersékning
av berorda delar av fornlamningen.

Elljussparet
Viss anpassning kommer att vidtas dar elljussparet korsar blivande huvudgata till exploaterings-
omradet Dalby.



AVTALSFRAGOR

Kommunen har genomfért en markanvisningstévling avseende exploateringsomridet

med gruppbyggda smahus (Norra Bra/Osterbri).

Markanvisningstivlingen kommer att resultera i ett mark- och exploateringsavtal mellan kommu-
nen och blivande exploatdr som reglerar genomforandet av bostadsexploateringen inom Norra
Br&/Osterbra.

Kommunen kommer att silja tomterna inom exploateringsomradet med styckebyggda sméhus
(Dalby} enligt av kommunfullméktige antagna riktlinjer vid forsiljning av tomter som produceras
av kommunen. Forsiljningen kommer att ske genom maklare, Forséljningen startar nir detaljpla-
nen har vunnit laga kraft och tidpunkten for driftklara allminna anliggningar har klarlagts.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl (forkalkyl) och forslag till finansiering for genomforande av projektet har
godkénts av kommunfulimaktige 2006-03-27. Kalkylen ar utford fore upphandlingen av allminna
anlaggningar och genomférandet av markanvisningstévlingen. Reviderad kalkyl kommer att redo-
visas for kommunfullmiktige 2007-06-18.

Norrtilje kommun
Ledningskontoret
Mark- och exploatering

Lars Hirlin
Mark- och exploateringschef





