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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missnojd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljedomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplanefdrslag hor féljande handlingar
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Az i skala 1:12000

e Fastighetsfdrteckning

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet
e Bullerutredning, DMTK, 2023-04-14

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess

Detaljplanen tas fram med standardférfarande och kommer antas av
kommunfullmaktige. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

SEWELER Underréttelse- . Gransknings-

Har ar vi nu

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2022-03-23 § 2

Samrad 2022-11-10 - 2022-12-08
Granskning 2023-05-31 - 2023-06-28
Antagande 2023-11-21 § 185

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

4(33)
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 15 mars 2021 § 32 att uppdra at miljé- och
stadsbyggnadskontoret att salja fastigheterna Liding6 10:573 och del av 10:564*3
som ar bebyggda med fristdende enfamiljshus. Innan forsaljning behéver en ny
detaljplan upprattas da gallande detaljplaner inte medger bostadsandamal.
Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 23 mars 2022 att Gverlata till miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att uppratta forslag till detaljplan for Lidingd 10:573
och del av 10:564 i huvudsaklig 6verensstammelse med start-PM. Den nya
detaljplanen ska sakerstalla att marken ar lamplig for bostadsandamal och reglera
lampliga byggratter pa fastigheterna.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att medge pagdende markanvandning. Den nya detaljplanen ska
mojliggdra avstyckningar och fastighetsregleringar for att separata och
andamalsenliga fastigheter ska kunna bildas. Dartill ska dven gata och infarter till
fastigheterna sakerstallas. Detaljplanen ska reglera ldmpliga byggratter samt skydda
kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom planomradet med rivningsférbud och
forvansknings- och varsamhetsbestammelser.

Uppdrag

Kommunstyrelsens ansékan om plan- och férsaljningsuppdrag gallande
fastigheterna Lidingd 10:573 och Lidingd 10:564"3 inkom den 15 mars 2021.
Kommunstyrelsen uppdrog at miljé- och stadsbyggnadskontoret att salja
fastigheterna efter att ny detaljplan vunnit laga kraft. En ny detaljplan ska tas fram
som medger pagdende markanvandning for att bebyggelsen ska vara planenlig infor
forsaljning.

Kommunstyrelsens planutskott éverlat till miljo- och stadsbyggnadsnamnden den
23 mars 2022 att uppratta forslag till detaljplan for Lidingd 10:573 och del av 10:564
i huvudsaklig dverensstammelse med start-PM.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utford undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobedémningsférordningen (2017:966).

Detaljplanen ber6r endast ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra
sarskilt hdga naturvarden. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planen bedéms inte innebara nagon stor negativ
paverkan for narboende. Planens genomférande bedéms inte negativt paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen bedéms
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inte hindra méjligheten att uppna nationella, regionala och kommunala miljomal.
Konsekvenserna av planens genomférande bedéms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Skarsatra, soder om Lidingébanan och Kottla
station. Planomradet ansluter i 6st till Kottlavagen. Planomradet omfattar
fastigheterna Liding6 10:573, Lidingd 10:574 samt del av Lidingd 10:564"3. P3
fastigheten Liding0 10:564 star idag tva fristdende enbostadshus och pa fastigheten
Liding6 10:573 star ett fristdende enbostadshus. Tillhérande komplementbyggnad
till 20:573 star pa en egen fastighet, 10:574.

-
- - a i f
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Planomradet markerad med svart oval
Areal

Planomradet har en yta pa cirka 4220 kvm.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.

e Fastigheten Lidingd 10:573 &gs av Lidingd stad och har en area pa cirka 684 kvm
e Fastigheten Lidingd 10:574 ags av Lidingd stad och har en area pa cirka 279 kvm

e Berord del av fastigheten Liding6 10:5643 &gs av Lidingd stad och har en area
pa cirka 3250 kvm.
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Bilden visar en fastlchetskarta Planomradets ungefarliga avcransnlnc ar markerad med

rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Lidingds oversiktsplan dr omradet utpekat som Bostad, inklusive park, skola och
andra bostadskomplement. Planomradet ligger dven inom omrade som &r utpekat
som utredningsomrade trafik i gallande 6versiktsplan. Utredningsomradet ror
tidigare planer fér en eventuell omlaggning av Sédra Kungsvagen, som inte langre ar
aktuella, vilket framgar i 6versiktsplanens aktualitetsforklaring fran 30 april 2020.

B e >

\K>ottlasjgn/ /
SKARSATRA - gl
N

z \\ . Centrum/service

M O LNA Bostad, inklusive park, skola

och andra bostadskomplement

. £=
\_/ ~7 '*’\ A A N . Natur/park/gronomride
S, _/;’__/ ~

Huvudvag/storre lokalvag

i = Liding®b:
h L|”a Vartan idingdbanan
\

Bilden visar ett utsnitt fran Lidingds 6versiktsplan. Planomrddet markerat med réd oval.

(]

Utredningsomrade trafik
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Eftersom omradet inte langre ar aktuellt som ett utredningsomrade for trafik, anger
oversiktsplanen "Bostad, inklusive park, skola och andra bostadskomplement” for
aktuellt planomrade. Detaljplanen bedéms darfor vara férenlig med Gversiktsplanen
eftersom detaljplanen anger Bostad som markanvandning.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

e Gallande detaljplan for planomradet ar Forslag till andring och utvidgning av
stadsplan for del av stadsdelarna Mélna och Skarsatra (Sodra huvudleden,
Kottlaleden) fran mars 1968 (0186-26/1972D). Detaljplanen anger Park for
storre delen av planomradet och Omrade fér motor- och jarnvagstrafik samt
underjordiska ledningar fér en mindre del av planomradet. De delar av
detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

SRS I AR D
Bllden visar oallande detalJplan for aktuellt planomrade Planomradet markerat med réd
linje.

Riksintressen

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Strandskydd

Strandskydd galler vid havet, sjéar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
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och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och vatten. Inom ett
strandskyddat omrade far inte dtgarder vidtas som gar emot strandskyddets syften.
Nar en ny detaljplan uppréttas aterintrader strandskyddet. Kommunen kan besluta
att upphava strandskyddet inom hela eller delar av planomradet. En férutsattning
for prévning av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet inom
ett omrade ar att det finns sa kallade "sarskilda skal” som anges i miljcbalken 7 kap
§ 18c.

| planférslaget ligger en mindre del av kvartersmarken inom omrade dar
strandskyddet for Kottlasjon aterintrader. Ytan ar ca 52 kvm. Det sarskilda skal som
aberopas for strandskyddets upphavande ar att ytan ar val avskild fran
strandomradet genom vag, jarnvag och befintlig bebyggelse (MB 7 kap §18c punkt
2). I detaljplanen kommer strandskyddet att upphavas.

T

KOTTLASJON

\/ / -
- Strandskyddet upphavs / Planomradesgrans /_/—/ Strandskyddslinje Strandlinje

Bilden visar var strandskyddet upphavs inom planomradet.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan inte
hindrar uppfyllandet av de nationella miljomalen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.
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Vattenforekomst Lilla Vartan | Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god status
God kemisk
Miliskvalitetsnormer Mattlig ekologisk status | ytvattenstatus. Undantag
J 2027 2027: tributyltenn-
féreningar, antracen

Detaljplanen bedéms inte hindra méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna fér
vatten. Planférslaget medfor inga stérre forandringar av markanvandningen inom
planomradet och mangden vatten som nar Lilla Vartan bedéms inte 6ka i ndgon
storre omfattning eftersom dagvattnet infiltrerar och avdunstar inom fastigheterna.
Las mer under rubriken Dagvatten.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i stadsdelen Skarsatra i nara anslutning till Lidingdbanans
hallplats Kottla. Skarsatra ar en tatbebyggd stadsdel som ligger innanfér kusten mot
Halvkakssundet pa sodra Lidingd. Utanfor Dalénum i sydvast 6vergar sundet i Lilla
Vartan. Landskapet karaktariseras framst av kuperad klippig skargardsterrang med
kvarvarande inslag av tall- och blandskogsdungar. Kappsta vid kusten langst i sdder
ar naturreservat. Ett skogsparti skiljer Skarsatra fran Stockby i norr. Dagens
Skarsatra bestar av flera tidsskikt dar bebyggelse fran olika tider blandas.

Stadsdelsnamnet Skarsatra ar hamtat fran Skarsatra gard innanfoér Halvkakssundet.
Garden har anor fran medeltiden (omnamnd 1379). P3 den fére detta gardens
marker har en stor del av nuvarande stadsdel vuxit fram. Kottla gard i nordostra
Skarsatra var ett torp under Stockby pa 1700-talet och blev ett eget hemman ar
1811. Den norddstra delen av Skarsatra har till stor del vuxit fram pa Kottla gards
mark.

Skarsatra gards brygga var tidigt betydelsefull for sjdtransporter, vilket framgar i
aldre kartmaterial dar en tillaggsplats nedanfor garden kan anas redan 1661.
Skarsatra lag centralt vid vattenvagen och angbatstrafikens intensiva utveckling efter
1800-talets mitt gynnade en uppkomst av sommarvillor bade vid kusten och inne
vid Kottlasjon. Skarsatras centrala lage lockade aven till sig en etablering av
industrier vid Halvkakssundet, framst efter 1900. Foretaget AGA kdpte 1911 flera
industritomter vid vattnet och flyttade Gver verksamheten som da lag i Nacka. Detta
kom att fa en mycket stor betydelse och bli en livsnerv i samhalls- och
byggnadsutvecklingen pa Lidingd.
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Skarsatra kom snabbt att forvandlas till ett villa- och industrisamhalle. Skarsatra
villastad har ursprung i ett konsortium som kopte mark fran Skarsatra gard 1907.
Detta konsortium ombildades till bolaget Nya AB Skarsatra 1914. | Skdrsatra fanns
redan 1905 en hel del bebyggelse. Allt som allt fanns hdr 70 bebyggda lagenheter,
varav flertalet var sommarngjen som tillkommit pd 1880- och 1890-talet. Det fanns
aven enklare egnahem i omradet kring Térnrosvagen.

Expansionen av Skarsatra villastad tog form framfér allt under aren kring 1910. 1911
byggdes Skarsatras forsta skola vid Parkvagen. Tillkomsten av sédra Lidingébanan
1913-1914 med flera hallplatser i stadsdelen bidrog ytterligare till expansionen.
Kustremsan var till stor del tankt som industrimark. Industriarbetarnas bostader pa
billigare tomter var tankta att koncentreras till omradet narmast industrierna samt i
utkanten av Skarsatra vid gransen mot Stockby. Vid Kottlasjon och p3a hojdryggarna
innanfor kusten skulle det byggas villor for mer valbargade invanare och sa blev det
ocksa i huvudsak.

gande byggle. Planomradet &r

Ao DR .
I 3 e

Bilden visar en karta 6ver planomradet och intillig

markerat med rod linje.

Planférslag och konsekvenser

Planens omfattning och konsekvenser ar begransade da planen huvudsakligen
sakerstaller att befintlig bostadsbebyggelse inte langre ar oférenlig med gallande
detaljplan.

Lidingd 10:573 och Lidingd 10:574

Planforslaget forutsatter en sammanlaggning av fastigheterna och medger en
minsta fastighetsstorlek om 960 kvm. Befintlig huvudbyggnad far en utékad
byggratt pa cirka 40 kvm, som regleras med en varsamhetsbestammelse och
utformningsbestammelse for att tillbyggnaden ska ta hansyn till byggnadens
karaktar som en jugendvilla fran tidigt 2900-tal. Nockhojd ar reglerad till befintlig
nockhdjd. Komplementbyggnader far uppféras med en hogsta sammanlagd
byggnadsarea om 40 kvm och ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
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Komplementbyggnader far ha en higsta byggnadshojd om 3 meter och en higsta
nockhdjd om 4 meter. | komplementbyggnad far bostad ej inredas. 60 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig och takvatten ska infiltreras inom den egna
fastigheten.

Lidingd 10:564 (6stra byggnaden)

Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och férses med rivnings- och
forvanskningsférbud. Ytterligare byggnadsarea for huvudbyggnaden medges ej.
Nockhojd ar reglerad till befintlig nockhojd. For bygglovsbefriade atgarder infors en
andrad lovplikt s3 att dtgarderna prévas mot detaljplanens regleringar.
Komplementbyggnader far uppféras med en hogsta sammanlagd byggnadsarea om
40 kvm och ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader
far ha en hogsta byggnadshdjd om 3 meter och en hogsta nockhdjd om 4 meter. |
komplementbyggnad far bostad ej inredas. 60 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig och takvatten ska infiltreras inom den egna fastigheten.

Lidingd 10:564 (vastra byggnaden)

Pa vastra delen av fastigheten finns en befintlig byggnad av stugkaraktar.
Byggnaden innehar inga sarskilda varden och antas rivas och ersattas med ett stérre
enbostadshus. Planférslaget méjliggér for en rivning eller utbyggnad av befintlig
byggnad genom att medge en byggnadsarea pa 150 kvm dar huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Inom tilltankt fastighet forses marken
inom 25 meter fran narmaste sparmitt med korsmark. Huvudbyggnaden ska
utformas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak. Nockhojden regleras till 9
meter. Ny byggnad ska sa ldngt som mgjligt terranganpassas. Minsta
fastighetsstorlek ar 1200 kvm. Komplementbyggnader far uppféras med en hogsta
sammanlagd byggnadsarea om 40 kvm och ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshojd om 3 meter
och en hdgsta nockhojd om 4 meter. | komplementbyggnad far bostad ej inredas. 60
% av fastighetsarean ska vara genomslapplig och takvatten ska infiltreras inom den
egna fastigheten. Huvudbyggnad ska grundlaggas och utformas sa att stomljudsniva
inomhus ej 6verskrider 32 dBA maximalniva med tidsvagning FAST

vid tagpassage.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Lidingd 10:573

Byggnaden pa fastigheten Lidingt 10:573 uppfordes 1912 som ett tvabostadshus.
Ursprungsritningar saknas i milj6- och stadsbyggnadsnamndens bygglovsarkiv.
Uppmatningsritningar finns fran 1950 da villan byggdes om, bland annat med
installation av tva toaletter. Byggnaden ar inte utpekad i ndgon av Liding6 stads
byggnadsinventeringar men har, trots senare andringar, i stort behallit sitt
ursprungliga arkitektoniska uttryck av en jugendvilla i allmogetradition fran tidigt
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1900-tal. Planformen &r kvadratisk med ett brant brutet tak. Taket ar klatt med
lertegel och fasaden med liggande trapanel. Byggnaden beddms inte vara
kulturhistoriskt sarskilt vardefull men byggnadens karaktar och miljéskapande varde
som representant i omradet for den tidiga utbyggnaden av villastaden ska tas
hansyn till vid dtgarder i enlighet med de varsamhetsbestammelser som galler
generellt enligt plan- och bygglagen.

Bilden visar huvudbyggnaden pa fastighet‘hiingc'j 10:573 sett fran norr.
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Byggnadsbeskrivning Lidingd 10:573

Antal vaningar: Tva vaningar inklusive kallare och vind
Sockel: Malad puts i betonggra kulor
Stomme/konstruktion: Trastomme/bjalklag

Takform: Brutet sadeltak

Skorsten: Platinkladd centrerad skorsten.
Taktackningsmaterial: Tvakupigt lertegel

Fasader: Liggande trapanel malad i gul kuldr. Knutbrador och listverk malade
i vit kuldr.

Fonster: Vita en- och tvaluftsfonster med sexdelad spréjs. Vissa fonster har
endast 6vre smasprojsade lufter, ndgra fonster saknar spréjs. Material ar tra.
Utvandiga detaljer: Takkupor i fasad mot norr och séder. Pa fasad mot dster
bursprdk pa nedre plan. P3 fasad mot vaster en mindre férstukvist.

Senare tillagg: Originalfonster ar utbytta till nya fonster i tra. Tidigare fonster
har troligen varit genomgaende smasprdjsade i enlighet med
uppmatningsritningar fran 1950-talet. | de nya fonstren ar de 6vre lufterna
smasprojsade. Takkupan mot séder har byggts om till en balkong, dar det
ena fonstret andrats till en balkongdérr. Tillkomstar for balkongen &r oklart.
Skorstenens platinkladnad &r ett senare tillagg.

Fosed rmot sdder

2s0d motnorr Losod mot Sster

larn ov bottenvorr.
Bom.

T ER

TR

L omtyggrest. ]
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L omeygpnas. | L ombypgnos |

Bilden visar uppmatningsritningarna fran 1950. Ursprungliga fonster var smaspréjsade

enligt tidens jugendideal. | stort har villan behallit sin karaktar vad avser den
rektangulara volymen och fasadernas och takets utformning.

14(33)
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Liding6 10:564*3 (6stra byggnaden)

Huvudbyggnaden pa Liding6 10:564 gavs byggnadslov 1924. Byggherre var
stenhuggare Sem Leander Larsson. Villastilen ar klassicerande 1920-tal med
hushdrn som markeras med kapital pa gavlarna. Tidstypiska ar aven tvaluftsfonstren
med sex sprojs i nedre plan och fyra pa dvre vaningen. Motivet mot gatan domineras
av den asymmetriskt placerade breda frontespisen som kréns av ett dekorativt ovalt
vindsfonster. P3 gavlarna finns sma halvmaneformade fonster, sa kallade
"lunettfonster” som var ett mycket vanligt motiv i 1920-talets nyklassicistiska
byggnadsstil. Fargsattningen ar aven den tidstypisk med den slata beige/gra putsen
och de lindblomsgréna fénstren.

Byggnaden ar utpekad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad i dldre
inventeringar av Lidingds byggnader (inventering 1971-1986). | Lidingd stads senast
utférda inventering av kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader (2013~
2015) tillmats byggnaden ett hogt kulturhistoriskt varde. Liknande villor har ofta
blivit starkt moderniserade men denna villa har i hdg grad behallit en ursprunglig
utformning. Villan ar ett tidigt och valbevarat exempel pa utbyggnaden av Skarsatras
villastad och har ett stort miljoskapande vérde i omradet. Byggnaden bedéms vara
kulturhistoriskt sarskilt vardefull och foreslas darfér omfattas av
férvanskningsférbud och rivningsforbud.

&3

LR g A ik s

Bilden visar den bstra av de tva byggnadérna pa fastigheten Lidingd 1:564*3 sett fran
norr. Byggnaden omringas av en uppvuxen och lummig villatradgard med frukttrad.
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Byggnadsbeskrivning Liding6 10:564

Antal vaningar: Tva vaningar inklusive kallare och vind
Sockel: Naturstenssockel

Stomme/konstruktion: Trastomme/bjaklag

Takform: Brutet sadeltak

Skorsten: Murad skorsten.

Taktackningsmaterial: Tvakupigt lertegel

Fasader: Slatputsad fasad i ljus beige/gra kulor.

Fonster: | entréplan gronmalade tvaluftsfonster i tra med sexdelad sprojs.
Ovre plan har mindre tvaluftsfénster med fyrdelad spréjsfonster i tra. Ovalt
sprojsat "oxdga” i frontespisen och lunettfonster pa gavlarna pa vindsplan.
Tunna fonsterfoder malade i gron kuldr.

Utvandiga detaljer: Hushérnen markeras med kapital pa gavlarna. Gavlarna
har sma lunettfonster pa vinden. Takfoten ar bradinkladd. Pa fasad mot norr
ligger en liten veranda med entré och balkong pa taket. Balkongen har tunt
smidesracke. Entrén ar en del av ett frontespismotiv med brutet tak som
stracker sig upp till vinden. Frontespisen krons av ett litet ovalt spréjsat
fonster, och ett listverk som markerar dvre plan fran vindsplan. Centrerad
betonggjuten entrétrappa i verandan. Natt handledare och skarmtak,
troligen fran 1950-talet. Mott norr finns en tvadelad fonsterdorr, troligen ett
tillagg fran 1950-talet. Hangrannor och stuprér av malad plat i svart kulor.
Senare tillagg: Balkongracke, entrétrappa med skarmtak och handledare,
samt balkongddrr mot séder trolig tillkomsttid pa 1950-talet.

16(33)



. v 17(33)

Tm(( [

) stad

*OBLAN N TE. VPP -

< FASAD +

ftar e ]
Bilden visar den vastra av de tva byggnaderna pa fastigheten Lidingd 10:564*3 sett fran
norr.

Lidingd 10:564*3 (vastra byggnaden)

En mindre byggnad av sommarstugetyp ligger pa en liten vildvuxen hojd ovan
angransande vag. Byggnaden ar uppford i ett plan med platbeklatt sadeltak. Pa
fasaden mot vagen finns tre fonster varav ett ar rektangulart och stracker sig upp till
takfoten. Pa byggnadens sodra fasad finns en liten trabekladd tillbyggnad med
avvikande taklutning. Tillbyggnaden ér, till skillnad fran 6vriga byggnaden férsedd
med tatsprojsade fonster. Byggnaden ar putsad i lite grovre beige puts, och har en
mindre entréveranda kladd med liggande trapanel. Fonster och dérrar ar malade i
gront.

Ursprungsritningar har inte hittats i miljo- och stadsbyggnadsnamndens
bygglovsarkiv, men med hansyn tagen till byggnadens karaktar férmodas den vara
uppford pa 1950-talet. Byggnaden &r valbevarad men bedéms inte vara
kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Da fastigheten foreslas vara mojlig att stycka i tva
bedéms det inte vara rimligt att behalla stugan pa tomten om det ska vara mgjligt
att bygga en enfamiljsvilla pa platsen.
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Bilden visar den vastra av de tva bygnderna pa fastleten Lidingd 10:56473 sett fran

norr.

Planférslag och konsekvenser

Lidingd 10:573

Villan pa Lidingd 10:573 beddms vara en tydlig representant for
villastadsbebyggelsens utbyggnad i Skdrsatra och har ett miljéskapande varde i
omgivningen. Darfor foreslds byggnaden omfattas av en varsamhetsbestammelse
for att tydliggora vilka karaktarsdrag som ska omfattas av sarskild hansyn vid
andringar.

ks Byggnad med visst kulturhistoriskt varde. Andring av byggnad ska
utforas varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktar som
jugendvilla fran tidigt 1900-tal vad avser volym, proportioner,
utformning och detaljeringsniva.

Liding6 10:564*3 (ostra byggnaden)

Villan pa Lidingt 10:564 beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull med hansyn
tagen till sin valbevarade ursprungliga karaktar, dess miljoskapande varde i
omgivningen, och dess representativitet for utbyggnaden av villastaden i Skarsatra.
Villan féreslas darfor omfattas av férvanskningsférbud och rivningsférbud for att
skydda byggnaden fran att forlora sin ursprungliga karaktar och att rivas.
Bestammelserna kan utldsa en ersattningsskyldighet om bestammelsen innebar att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av
fastigheten.

gx Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av
bestammelserna i 8 kap 13 § PBL. Byggnadens ursprungliga exteridr,
byggnadsdelar och detaljer far inte forvanskas. Sarskild hansyn ska
tas till de pa plankartan specificerade karaktarsdragen. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska material och materialkvalitet anpassas till
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ursprungligt utférande. Brandskadad eller totalférstérd byggnad ska
aterstallas exteriort.

ra Byggnad far inte rivas.

Karaktarsdrag:
- Naturstensockel
- Slatputsad fasad i varmt bruten ljus kulor, kontrasterande kul6r pa fonster
- Markerade hus hérn med kapital pa gavlarna
- Listverk som fasaddetaljer
- Sprojsade tvaluftsfonster i tra i tidstypisk utformning fran 1920-talet
- Asymmetriskt placerad frontespis med ovalt oxdga och entréveranda
- Lunettfonster i gavlarna
- Brutet tak klatt med lertegel

Lovbefriade atgarder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§ - Attefallsregler

Byggnaden pa Lidingd 10:564*3 (6stra byggnaden) ar kulturhistoriskt sarskilt
vardefull. Av den anledningen regleras i detaljplaneférslaget att fastigheten inte
omfattas av mojlighet till vissa av de bygglovsbefriade atgarderna enligt 9 kapitlet 4
§ pkt 4a-4c §§ PBL, det vill saga for sa kallade attefallsatgarder.

For fastigheten infors utdkad lovplikt for de atgarder som galler sjalva
huvudbyggnaden samt for friliggande attefallshus.

For fastigheten kravs saledes bygglov for att:
e Gora en tillbyggnad pd max 15 kvadratmeter
e Bygga hogst tva takkupor
e |ett bostadshus inreda ytterligare en bostad
e Uppfora en fristdende komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus

Detta innebar att ovanstdende byggnadsatgarder prévas mot bestammelserna i
detaljplanen. P3 plankartan regleras detta med bestammelsen: "Bygglov kravs dven
for komplementbyggnad, tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare
bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c §§.”

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i anslutning till ett villaomrade som har en relativt hég grad
valvuxna trad trots den higa tatheten av villabebyggelse. P3 respektive tomt finns
ett antal stdrre trad och norr om det mittersta bostadshuset finns ett antal
planterade frukttrad.
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Lidingos grénplan

Planomradet ligger i narheten av vad som i Lidingds grénplan &r utpekat som ett
grént samband och en gron vardekarna. Planomradet ligger pa gransen till ett
karnomrade for barrskog och i ett spridningssamband for adellovmiljoer. Omradet
ligger inte inom nagot ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO).

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medféra konsekvenser fér naturmiljon. Detaljplanen
reglerar andelen mark som ska vara genomslapplig.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Bostadshusen inom planomradet ligger langs en avstickande vag fran Kottlavagen.
Gatan ar smal och har en varierande bredd pa mellan 2,8-3,9 meter. Vagen nar alla
tre husen och avslutas med en mindre vandplan i anslutning till huset som ligger
langst vasterut. Vandplanen har en radie pa drygt 6 meter.

Parkering
Samtliga bostadshus har infarter fran den avstickande vagen och har majlighet till

parkering i anslutning till respektive huvudbyggnad. Parkering ska ske inom
kvartersmark.

Gang- och cykel

Kottlavagens avstickande del, mellan Kottlavdagen och vandplanen medger cykling
och gang i blandtrafik. Gang- och cykelvag ansluter darefter till den avstickande
delens vastra ande, vid vandplanen.

Kollektivtrafik

Norr om planomradet passerar Lidingdbanan och station Kottla ligger cirka 25 meter
fran omradet. Busslinje 201 som gar mellan Ropsten och Kottla stannar i direkt
anslutning till Lidingdbanans station.

Planforslag och konsekvenser

Vandplanen har en radie pa ca 6 meter. Denna radie ar kortare &n vad som
rekommenderas men beddms i det enskilda fallet som godtagbart da leveranser och
sophantering har kunnat hanteras i flera ar. Gallande fordonstrafik férsorjer vagen
endast tre fastigheter vilket medfor ett begransat antal trafikrérelser dagligen.
Detaljplanen medfér en mojlighet att bredda gatan och vandplanen en meter
soderut.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av berg med inslag av moran.

. Berg Glacial lera Moran
Bilden visar en jordartskarta fran SGU. Planomradet markerat med svart oval.

Planférslag och konsekvenser

Grundlaggningsforhallanden for ny- och tillbyggnation ar goda.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheterna ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Fastigheten Liding6 10:573 ar ansluten till kommunal hantering av dagvatten,
spillvatten och dricksvatten. Det 6stra bostadshuset pa fastigheten Liding6 10:564
har en anslutningspunkt for spillvatten och dricksvatten. Det vastra bostadshuset ar
inte anslutet till kommunalt avlopp utan har en egen septiktank. Byggnaden ar
ansluten till kommunalt vatten men ledningen &r utdémd och behdver ersattas.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns dragna langs gatan. Det finns méjligheter till att koppla pa
fastigheterna.

EL
Planomradet ar férsorjt med el.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Ledningar finns dragna langs med gatan och in pa fastigheterna.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning och avfallshantering sker i direkt
anslutning till respektive bostadshus. Narmaste dtervinningsstation ligger cirka 850
m Oster om planomradet langs S6dra Kungsvagens forlangning.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Vid avstyckning av fastigheten 10:564 behdver bada fastigheterna ges varsin
férbindelsepunkt for vatten och avlopp. Endast den &stra byggnaden har det i dag.
Vattenledningen till den vastra byggnaden ar utdémd och ska bytas ut nar
spillvattenledning dras till fastigheten.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet sluttar i nordlig riktning och avvattnas huvudsakligen mot
Lidingtbanan och dagvattenbrunnar i dess anslutning. Stora delar av planomradet
bestar av genomslappliga material sa som gras, planteringar, buskar och trad.

Planforslag och konsekvenser

Ingen dagvattenutredning har tagits fram under planprocessen eftersom planens
genomfoérande inte forvantas ha negativa effekter pa dagvattenhanteringen, da
planférslaget i huvudsak befaster befintlig anvandning av marken. En viss
utokning av byggratterna medges men bedéms ha marginell paverkan pa
dagvattenflodet framst da det finns goda férutsattningar for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Detta sakerstalls i plankartan genom en
skrivning om att takvatten ska infiltreras inom respektive fastighet samt
begransas av byggratterna och andelen hardgjord yta som tillats.
Dagvattenldsning ska folja stadens riktlinjer.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet. Ingen verksamhet med
potential till att kunna férorena marken har bedrivits inom planomradet. Staden har
infor uppstart av detaljplanen studerat planeringsforutsattningarna och bedomt att
omradet inte kan anses vara fororenat och darmed inte utgér ndgon risk for
manniskors halsa.
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Radon

Nulagesbeskrivning

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Buller

Nulagesbeskrivning

Kanda bullerkallor i planomradets narhet som kan orsaka buller ar Kottlavagen och
Lidingdbanan. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och véagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda dverskrids galler enligt férordningen féljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet &r belaget intill Kottlavagen och Lidingébanan, vilket ger en risk for
stérande buller, vibrationer och stomljud. Buller och stomljud fran arbetsfordon och
sparunderhall, exempelvis sparslipning och sparriktning, kommer att forekomma.
Buller fran underhallsarbeten uppstar vanligen nattetid da dessa arbeten maste
utforas under trafikfri tid. Det gar dessutom inte att utesluta att hdgre ljudnivaer
fran arbetsfordon kan uppsta jamfért med fordon i linjetrafik.

En trafikbullerutredning har tagits fram under planprocessen (DMTK, 2023-04-14).
Trafikbullersituationen vid byggnaderna har berdknats fér prognosar 2040 for
vagtrafik och prognosar 2050 for sparbunden trafik. Stomljud och vibrationer har
beddmts utgdende fran matningar utférda i befintliga byggnader samt i marken.

Buller

Trafikbullerberdakningarna visar att riktvarden for ljudniva vid fasad klaras utan
sarskilda atgarder vid alla tre fastigheter. Det finns dven ytor pa alla fastigheter dar
riktvarden for uteplats klaras. Uteplatser ar i dag placerade inom dessa omraden.
Ljudnivan fran hogtalarutrop pa Kottla station, samt bommar vid plankorsningen,
upplevdes vid platsbesck som l3g, och bedéms vara val anpassad for att minimera
risken for stérning. Hogtalarutrop och buller fran underhallsarbeten, exempelvis i
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samband med grus-, sndrdjning och klottersanering, kommer att férekomma. Dessa
bullerstérningar uppstar vanligen nattetid da vissa underhallsarbeten maste utféras
under trafikfri tid.

<O
Bilden visar en bullerkarta, dygnsekvivalent ljudniva for vag- och spartrafik prognosar
2040, hogsta frifaltsvarde vid fasad samt ljudutbredning 1,2 m éver mark.

Ekvivalent ljudniva beraknas bli som hogst 56 dBA vid byggnadsfasad med dagens
trafik, respektive 58 dBA for prognosar 2040. Riktvarden for ljudniva vid fasad klaras
darmed utan atgarder. Det finns aven ytor pa varje fastighet dar riktvarden for
uteplats klaras, bade idag och for prognos.

Vibrationer

Riktvarden for kannbara vibrationer bedéms klaras utan atgarder i bade befintliga
och tillkommande byggnader. Hogsta uppmatta komfortvagda vibrationsniva i
byggnad &r 0,015 m/s, att jamféra med riktvardet 0,4 m/s. Da berget ligger ytligt,
och alla byggnader bedéms vara grundlagda pa berg, ar de ldga nivderna vantade.
Det beddms inte finnas nagon risk att riktvarden for kannbara vibrationer 6verskrids
i ndgon byggnad inom planomradet, varken befintlig eller tillkommande. Detta
galler aven om tagens hastighet skulle 6ka, eller om byggnad skulle uppféras
narmare sparomradet an idag.

Stomljud

D3 berget i omradet ligger ytligt riskerar tdgen primart att ge upphov till stomljud,
medan risken for kannbara vibrationer ar l3g. Riktvarden for stomljud bedéms klaras
pa samtliga boningsvaningar i de befintliga byggnaderna, forutsatt att tag stannar
vid stationen. Nar tag passerar i hog fart kommer riktvarden mojligen att 6verskridas
i rum pa bottenvaning (férsta boningsvaning). Da husen ar befintliga, och total
ljudniva i samtliga rum bedéms styras av luftljud, ar bedémningen att detta bor
kunna tillatas.

Stomljud ar jud som uppkommer i byggnader till féljd av de vibrationer som sprids
fran sparen, genom berg och mark, till byggnadsstommen. Stomljud uppfattas som
storande vid lagre ljudnivaer an luftburet ljud, dels pa grund av hog andel
lagfrekvent ljud, dels da ljudet inte gar att riktningsbestamma och inte heller gar att
komma ifran genom att exempelvis byta rum. Genom férebyggande atgarder vid
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uppférande av nya byggnader kan éverféringen av vibrationer fran mark till byggnad
minskas, vilket sanker stomljudsnivan. Att dtgarda stomljudsproblematik i efterhand
ar bade kostsamt och komplicerat, och ger séllan lika bra resultat.

For att minska vibrationséverforingen till en byggnad kravs ndgon form av
vibrationsdampande skikt mellan byggnadsstomme och berg. | vissa fall kan det
racka med ett lager av kross och/eller cellplast mellan bottenplatta och berg. Om det
inte bedoms tillrackligt anvands normalt skivor/remsor av Sylomer eller liknande
produkter, som placeras exempelvis mellan pale/plint och bottenplatta. Alternativt
mellan kallarvagg och bottenplatta, om stomljud kan tillatas i kallarplan.

For att sakerstalla att riktvarden for stomljud klaras i tillkommande bostadsbyggnad
pa Kottlavagen 17B har en planbestammelse som reglerar hogsta stomljudsniva
inforts i plankartan.

Om byggnaden grundlaggs pa berg, utan nagon form av stomljudsdampande atgard,
och boningsrum placeras pa bottenplatta ar det sannolikt att stomljudsnivan i dessa
rum Overskrider riktvardet 32 dBA LpAFmax. Med en byggnadsstomme med l3g
dampning skulle stomljudsnivan teoretiskt aven kunna 6verskrida riktvardet en
vaning upp. Forutsett att byggnaden grundlaggs och konstrueras pa ett satt som
haller nere stomljudsnivan bedéms riktvarden kunna klaras oavsett var pa
fastigheten byggnaden uppfors.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Planen syftar till att bekrafta nuvarande markanvandning och marken inom
planomradet &r redan bebyggd. Planomradet ar inte utpekat som riskomrade for ras,
skred eller erosion i kartunderlag fran SGI.

Planforslag och konsekvenser
Risken for ras, skred och erosion anses vara mycket liten.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet sluttar relativt jamnt ner mot norr och inom planomradet
finns inga uppenbara lagpunkter som ska kunna leda till 6versvamning.

Planforslag och konsekvenser

| planférslaget bedoms det inte foreligga ndgon Gversvamningsrisk.



26(33)

Tm« [

\WOD22D0D,

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Rekommenderad led for transport av farligt gods ligger mer dn 150 meter fran
planomradet. Risker kopplade till transport av farligt gods anses inte vara betydande
for planarbetet.

Lidingdbanan

Nulagesbeskrivning

Lidingtbanan ligger precis norr om planomradet. Fran narmaste bebyggelse till
narmaste sparmitt ar det 12,8 meters avstand. P3 jarnvagssparet férekommer
enbart persontrafik. Risker kopplade till Lidingdbanan utg6rs av ursparning och
tagbrand.

Planforslag och konsekvenser

Risker forknippade med ursparning och tdgbrand bedéms som laga. Hojdskillnaden
mellan plattformen och befintlig bebyggelse gor att bebyggelsen far ett ytterligare
skydd vid en eventuell ursparning. Inom fastigheten Lidingd 10:564 forses marken
inom 25 meter fran narmaste sparmitt med korsmark for att sakerstalla att ny
huvudbyggnad inte hamnar for nara sparomradet med hansyn till risksituationen.

Sannolikheten for kollision mellan tva tag ar mycket g till foljd av de
sakerhetssystem som finns installerade. Systemet innebar att tagen aldrig kommer
fér ndra varandra, att de inte kor in i en vaxel som ar felstalld och att rod signal inte
kan ignoreras.

Arbeten inom fastigheterna som kan komma att paverka Lidingdbanan behéver
anmalas. For att initiera kontakt ska "Blankett for anmalan av aktiviteter som
paverkar kollektivtrafiken” skickas in till Region Stockholm. Denna gar att finna pa
www.sll.se/bygga.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon tillgodoses pa gatumark och inga
gator specifika for raddningstjanst foreslas i detaljplanen.

Planforslag och konsekvenser

Vid en eventuell utryckning finns risk att raddningstjanstens fordon blockerar den
enda utfarten for fastigheterna inom planomradet. Beroende pa typ av fordon finns
risk att backrorelser kravs for att komma till huvudgata.
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Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Planomradet n3s via befintlig vag. Inom kvartersmark finns goda méjligheter att
tillganglighetsanpassa bebyggelsen trots terrangen.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig byggnad pa Liding6 10:564 (6stra byggnaden) har en utvandig trappa med
nio trappsteg for att nd huvudingangen. Byggnaden forses med forvanskningsforbud
och rivningsférbud. Tillrackligt utrymme inom kvartersmark finns for att
tillganglighetsanpassa byggnaden utvandigt.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhorande férklaring och syfte.

Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av allman

platsmark

GATA Lokalgata

GCVAG Gang- och cykelvag
Anvandning av

kvartersmark

B Bostader

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Begransning av markens
nyttjande

+ + + + +

Yta markerad med korsmark pa plankartan far endast
férses med komplementbyggnad.

Fastighetsstorlek

d., d:

Minsta fastighetsstorlek regleras till 900 kvm for Liding6
10:574, Lidingd 10:573 och for den dstra delen av
Liding6:564. Lidingd 10:574 och Lidingd 10:573
uppfyller tillsammans kravet pa minsta
fastighetsstorlek, men inte ensamma. Syftet ar att dessa
tva ska sammanlaggas.

Minsta fastighetsstorlek regleras till 1200 kvm fér den
vastra delen av Lidingd 10:564. Lidingd 10:564 kommer
kunna styckas for att mojliggora tva separata
bostadsfastigheter.

H6jd pa byggnadsverk

hs, hz, hs

Befintliga nockhojder pa byggnader dar skydd av
kulturvarden och varsamhetsbestammelser finns satts
ut. For en eventuell ny huvudbyggnad pa Liding6:564
medges en nockhéjd pd 9 meter.
Komplementbyggnader far en hégsta byggnadshdjd om
3 meter och en hogsta nockhdjd om 4 meter. Syftet ar
att komplementbyggnader tydligt ska vara
underordnade huvudbyggnaden.

Placering

P

Komplementbyggnad ska placeras minst en meter fran
fastighetsgrans for att sakra att underhall kan ske pa
den egna fastigheten.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Bestdmmelsen finns pa vastra delen av
10:564 for att tillse att en ny byggnad uppfors enligt
omradets struktur.

Rivningsforbud
rs

Rivningsforbud infors pa byggnad som klassats som
kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Skydd av kulturvarden

Qs

Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och
omfattas av bestémmelserna i 8 kap 13 § PBL.
Byggnadens ursprungliga exterior, byggnadsdelar och
detaljer far inte férvanskas. Sarskild hansyn ska tas till
de pa plankartan specificerade karaktarsdragen. Vid
utvandiga underhallsarbeten ska material och
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materialkvalitet anpassas till ursprungligt utférande.
Brandskadad eller totalférstérd byggnad ska aterstéllas
exteriort.

Utformningsbestammelser infors for att bebyggelsen ska
bibehalla befintlig karaktar. Endast friliggande
enbostadshus medges. Huvudbyggnad ska utformas
med sadeltak, mansardtak eller valmat tak. Tillbyggnad
pa ursprunglig byggnadsvolym ska goras varsamt och ta
hansyn till befintlig karaktar.

Utformning

fi, f2

Minst 60 % av fastighetsarean inom kvartersmark ska
vara genomslapplig for att sékra att dagvatten kan
omhandertas lokalt. Takvatten ska infiltreras inom
fastigheten.

For ny huvudbyggnad p3a fastigheten Liding6 10:564
regleras att byggnaden sa ldng som mojligt ska
terranganpassas.

For ny huvudbyggnad p3 fastigheten Liding6 10:564
regleras att huvudbyggnaden ska grundlaggas och
utformas sa att stomljudsniva inomhus ej 6verskrider 32
dBA maximalniva med tidsvagning FAST vid tagpassage
for att sakerstalla att ny huvudbyggnad uppfdrs med
atgarder som dampar 6verféringen av vibrationer fran
mark till byggnad.

Utférande

b., b,

Endast en huvudbyggnad per fastighet. Befintlig
huvudbyggnad pa Liding6 10:573 far en utékad byggratt
pa cirka 40 kvm p3 byggnadens baksida. Storleken pa
den Gstra byggnaden pa Lidingd 10:564 begransas till
Utnyttjandegrad befintlig storlek. Den vastra byggnaden pa Lidingd
10:564 far en byggratt pa 150 kvm. Detta eftersom

e befintlig byggnad ar betydligt mindre an genomsnittet i
omradet och inte innehar nagra sarskilda varden.
Sammanlagda arean for komplementbyggnader ar 40
kvm per fastighet. | komplementbyggnad far bostad gj
inredas.

Varsamhetsbestammelser inférs for byggnad pa Lidingd
10:573 eftersom byggnaden har visst kulturhistoriskt
varde. Andring av byggnaden ska utféras varsamhet och
med hansyn till byggnadens karaktdr som jugendvilla
fran tidigt 1900-tal vad avser volym, proportioner,
utformning och detaljeringsniva.

Varsamhet

ks

Marklov kravs aven for markatgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.

Den Gstra byggnaden pa Lidingd 10:564 ar

Andrad lovplikt kulturhistoriskt sarskilt vardefull och regleras med
andrad lovplikt. Detta innebar att en fristdende

a komplementbyggnad, komplementbostadshus,
tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare
bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c
§§ provas mot bestammelserna i detaljplanen.

Administrativa
bestammelser

Upphéavande av Strandskyddet som aterintrader vid planens
strandskydd genomférande upphévs inom planomradet.

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen

GenomfGrandetid vinner laga kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Lidingd stad ar huvudman for allman platsmark.

Tidplan
Planen beréknas antas kvartal 4 2023.

Avtal
Eftersom Liding0 stad ar fastighetsagare for samtliga fastigheter inom planomradet
upprattas inga avtal under detaljplaneskedet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Liding6 stad &r fastighetsagare for samtliga fastigheter inom planomradet.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar

Under detaljplanens genomfdrande forvantas staden anséka om
lantmateriférrattning och salja av styckade och sammanlagda fastigheter.

Rattigheter (gemensamhetsanldaggningar, servitut, ledningsratter)
Rattigheter inom planomradet paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. | tabellen redovisas dven befintliga gemensamhetsanlaggningar och
servitut som belastar eller ar till forman for fastigheterna. Rattigheter som ej ar
inskrivna i fastighetsregistret redovisas ej. | tabellen kommenteras om rattigheterna
paverkas av detaljplanens genomférande. Nya rattigheter som bér bildas med
anledning av detaljplanen beskrivs. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslaget
till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
Lantmateriforrattning maste sokas vid fastighetsatgarder.
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Fastighet Fastighetsreglering Markanvandning
i detaljplanen
Liding6 10:564 | Fastigheten blir mgjlig att stycka sa att B
respektive huvudbyggnad kan st3 pa egen
fastighet.
Lidingd 10:573 | Fastigheten blir for liten enligt detaljplanens B

regleringar och behdver sammanléggas med
Lidingd 10:574.

Lidingd 10:574 | Fastigheten blir for liten enligt detaljplanens B
regleringar och behdver sammanlaggas med
Lidingd 10:573.

Fastighetskonsekvenskartor

Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dar avstyckning
medges eller dar fastigheten far ett vagintrang.

-~

e

g =y A p
=) Férslag till nya fastighetsgranser ,}‘ I~ S b Py f

"1 Befintliga fastighetsgranser

Nya fastigheter avstyckade fran
Lidingé 10:564

Ny fastighet genom sammanslagning
av Lidingd 10:573 och Lidingé 10:574

————

"ﬂq
‘_Iryl, | I ] \ 4 "“ I.\\
1) / / \ L Vol
— j / | — Y A4 \ == \
L1 L | fj /[ : \ - ‘%\ Vo

| / .
Bilden visar en karta dver hur fastigheterna kan styckas och sammanslas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Liding6 10:573 &r
ansluten till dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Vid avstyckning av fastigheten
10:564 behdver bada fastigheterna ges en férbindelsepunkt for vatten och
spillvatten. Endast den 6stra byggnaden har det i dag. Vattenledningen till den
mindre byggnaden ar utddmd och ska bytas ut nar spillvattenledning dras till
fastigheten. Ledningar dras till fastighetsgrans. Anslutningsavgifter fér VA kan
tillkomma enligt gallande taxa.
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Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar finns dragna langs gatan. Det finns maojligheter till att koppla
fastigheterna.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till ledningarna behdver tas vid eventuella andringar inom fastigheterna. Om
en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsdgare
och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med det. Eventuell flytt
bekostas av initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen bekostas av Lidingd stad. Inkomst kommer vid markférsaljning och nar
planavgift tas ut i samband med bygglov. Staden far aven inkomst for
anslutningsavgifter for VA.

Drift och underhallskostnader
Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftkostnader.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Lantmateriforrattning
Lidingd stad ansvarar for att ansdka och bekosta lantmateriforrattningar som kravs
fér planens genomfoérande.

Utbyggnad av allman platsmark

Detaljplanen medger viss breddning av befintlig gata. Om gatan byggs ut innebar det
en kostnad for utbyggnad av allman plats. Om inga dtgarder gors i gatan finns ingen
allman plats att bygga ut.

Vatten och avlopp (VA)
Lidingd stad ansvarar for att forsorja fastigheterna med nédvandig infrastruktur.
Anslutningsavgifter for VA tillkommer enligt gallande taxa.

Ersattning med anledning av skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som dger en fastighet som berdrs av
skyddsbestammelser ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen
innebar att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom fastigheten. Enligt
plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar fran
den dag da planen vinner laga kraft.
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| detaljplanen har den &stra byggnaden pa fastigheten Lidingd 10:564 forsetts med
skyddsbestammelse (q.). For denna fastighet bedoms bestammelsen inte paverka
pagaende markanvandning och darmed inte innebara ndgon ratt till ersattning.

Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berérs av
rivningsférbud ratt till ersattning av kommunen fér den skada som rivningsférbudet
medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.
Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar
fran den dag da planen vinner laga kraft.

| detaljplanen har den 6stra byggnaden pa fastigheten Lidingd 10:564 forsetts med
rivningsforbud (r.). | aktuellt fall bedéms bestammelsen inte innebdra skada som ar
betydande i férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten och darmed
inte innebara ndgon ratt till ersattning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Ida Aronsson Planarkitekt, Miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Alexander Celebioglu Arkitekt, Sweco

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, Miljé- och
stadsbyggnadskontoret

Gudrun Bohlin Antikvarie och plansamordnare, Miljo- och
stadsbyggnadskontoret
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