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BESKRIVNING

Till forslaget hor foljande handlingar:

- Stadsplanekarta i skala 1:400
(tillika grundkarta upprattad av
stad?ingenjﬁrskontoret i september
1981
- Axionometriskt perspektiv

Stadsplanebestimmelser

Beskrivning

Fastighetsforteckning

Va-utredning

§

Forslaget omfattar kv. Hertig Xnut, som
ar beldget 1 Halmstads innerstad ca 100 m
norr om Stora torg. Kvarteret avgrinsas

i norr av Bryggaregatan, 1 Oster av Kop-
mansgatan, i sdder av Klammerdammsgatan
samt 1 vidster av Hantverksgatan.
Kvarteret har en areal av ca 8.300 m2.

For norra och viastra delen av kvarteret
gédller stadsplan faststalld av ldnssty-
relsen 1976-10-25, fir den sydSstra
delen stadsplan faststdlld av Kungl.
Maj:t 1937-02-19. For Hantverksgatan och
Klammerdammsgatan giller stadsplan fast-
stalld av ldnsstyrelsen 1949-05-27 samt
for Bryggaregatan stadsplan faststdlld
av Kungl. Maj:t 1941-05-30.

I samband med att kommunen Gverlit de
s0dra och vdstra delarna av kvarteret
till Fastighets AB Sulcus forutsattes
att en plandndring skulle ske for att
mojliggdra en utbyggnad.




Befintliga forhéllanden

i

Som riktlinjer for planarbetet har bl.a.
legat de allmédnna mélsdttningar for
centrum som arbetsgruppen for centrum-
planering arbetat .fram och som godkdnts
av kommunstyrelsen 1978-09-07.

(Bilaga 1)

Bebyggelsen i norddstra delen av kvar-
teret dr till stbrsta delen uppford under
senare delen av 1970-talet, i huvudsak i
enlighet med 1976 &rs stadsplan. I sam-
band harmed har vissa delar av den &dldre
bebyggelsen rustats upp och utgdr en del
av det affdrs- och bostadskomplex pd tomt
nr 20 som #gs av-Halmstads Fastighets-
aktiebolag. Hir finns bl.a. 17 st l&gen-
heter om sammanlagt ca 2.200 m2 brutto-
area. ] vrigt finns h&r apotek, vard-
central, restaurant och specialbutiker.
Resterande del av kvarteret utom tomt nr
4 har under 1979 och 1980 av kommunen
forsdlts till Fastighets AB Sulcus.
Storre delen av detta markomrdde &r i
huvudsak avrivet. Kvar finns mot K&pmans-
gatan pd tomt nr 19 ett fyra véningars
butik- och kontorshus uppfort 1906 1
jugendstil samt mot Hantverksgatan pi
tomterna 14 och 15 en envédnings lénga
dels i tegel pd en hdg stenmurad grund
dels i korsvirke (det s.k. Kucklerska
huset). Samtliga kvarvarande byggnader
har ett stort kulturhistoriskt vidarde och
skall enigt kdpekontraktet mellan kom-
munen och Sulcus bevaras.

De arkeologiska utgrédvningarna i sddra
delen av kvarteret har nyligen slutforts.

I forslag till trafikforingsplan for
Halmstads centrum foreslds att Klammer-
dammsgatan - Kdpmansgatan - Bryggaregatan
utgor matning for trafik in i denna sek-
tor av centrum. DAremot kommer Hantverks-
gatan endast att utnyttjas for behodrig
trafik (leveranstrafik, renh&llnings- och
utryckningsfordon).

Tillfart till den parkering som finns
under tomt nr 20 sker under Bryggare-
gatan fré&n en nerfart i kv Xarl XI. Vid
utbyggnad i kv Karl XI skall infarten
till de underjordiska garagen i dessa
bdde kvarter ske frén Kdllegatan.

For kvarterets behov finns erforderliga
Va-ledningar utbyggda i omgivande gator.




PLANFORSLAG

Bebyggelseomrdden

3(6)

Planfdrslaget innebdr att en affirs- och
bostadsbebyggelse kan uppfdras i stdra
och vdstra delarna av kvarteret. Under-
laget for planfdrslaget i denna del har
pé markigarens uppdrag utarbetats av
Hostrup-arkitekter AB som under arbetets
géng samrdtt med stadsarkitektkontoret.
Ett flertal utkast har redovisats och
diskuterats i byggnadsndmnden. I norra
delen justeras planen sd att den Gverens-
stéammer med befintlig bebyggelse.

Den tillkommande bebyggelsen mot Klammer-
dammsgatan och Kdpmansgatan kommer att
bestd av butiks- ‘och banklokaler i botten-
planet. Dessa lokaler kommer &ven att
strécka sig in i kvarteret i ett plan.
Aven en viss del av det andra planet i en
gérdsbyggnad kommer att ha anknytning
till verksamhet p& bottenplanet liksom
delar av k#llarplanet ddr lager o.d. kan
inrymmas. Den sammanlagda verksamhetsarean
blir ca 4.300 m bruttoarea. P& de ovre
planen foreslds 40 st bogtadsligenheter
om sammanlagt ca 3.300 m€ bruttoarea for—
delade p&4 14 st ldagenheter om 2 rok, 10
ldgenheter om 2 1/2 rok samt 16 lagen-—
heter om 3 rok. P& glrdsbverbyggnaden
kommer bostadskomplement i form av ldgen-
hetsfvrrdd och soprum att finnas i hiarfor
avsedda byggnader. (Arean inryms i ovan
ndmnda bostadsarea.)

For att skapa en viss flexibilitet
betraffande anvdndningsmtjligheterna och
ddrmed underldtta exploateringen har
efter exploattrens Onskemdl de Gvre
vdningarna i hornet Klammerdammsgatan/
Kopmansgatan foreslagits kunna utnyttjas
fér bldde bostads- och kontorsindamdl. Den
berdrda ytan i hérnet omfattar ca 580

m2 bruttoarea som inrdknats i ovan nimnda
verksamhetsarea. Léngs Hantverksgatan
skall fem stycken smihus byggas i ett och
ett halvt plan. De avses uppforas med ett
varierat byggnadssatt, bAde som radhus
och som kedjehus.

Kvarteret Hertig Knut uppmirksammades i
Kulturndmndens byggnadsinventering 1975 i
vilken ett stort antal byggnader i kvar-
teret foreslogs att bevaras. 1976 &rs
stadsplan for kvarteret hade en i detta
avseende hog ambitionsnivd, bl.a. forut-
sattes att bebyggelsen utmed Hantverks-
gatan skulle bevaras. Efterhand har dock
dessa byggnader forfallit och rivits
eller forsvunnit genom olyckshindelse.




Skyddsrum

Friytor

Gator och trafik

4 (6)

I kvarteret finns nu endast tre genuina,
gldre byggnader kvar, ndmligen gatuhusen
p& tomterna nr 14 ("huset med stenfoten"),
nr 15 ("Kuchlerska huset") och nr 19

(f.d. Jarnbolagets kontor med girdsflygel).
Dessa byggnader foreslds i stadsplanen
bevaras och skyddas mot forvanskning i
enlighet med kdpekontrakt mellan kommunen
och Fastighets AB Sulcus enligt vilka
byggnaderna skall bevaras.

For det s.k. Kuchlerska huset och huset
med stenfoten foreslés att omrddet
4sdttes en reservatsbestimmelse. Byggna-
derna foreslds f4 anviandas for alla verk-
samheter som inte motverkar syftet med
bevarandet.

For gatuhuset och-kvarvarande girdsflygel
p4 tomt nr 19 foreslds en bestdmmelse som
har $ill syfte att bevara byggnaden och
dess allmdanna karaktiar. Aven inom tomt nr
20 foreslés en sddan bestdmmelse pa de
byggnader som ar bevarade och har ett

mil jom&ssigt stort viarde.

Med hdnsyn till att hela centrumonmrédet
i Halmstad utgor en i flera avseenden
vardefull miljd har for tillkommande be-
byggelse foreslagits en bestiammelse att
sirskild hinsyn skall tas till omr&dets
egenart. Detta innebidr att byggnaderna i
skala och formsprdk skall ansluta till
omgivande bebyggelse liksom betridffande
farg och material.

Kvarteret &r beldget inom Halmstads
skyddsrumsort. Skyddsrum om sammanlagt
360 platser skall utféras i kdllaren pé
den tillkommande affdars- och bostads-
bebyggelsen.

Oversta bjilklaget pd gdrdsoverbyggnaden
skall utfdras sd& att det kan planteras

och utnyttjas for lek och utevistelse mm.
Det kommer samtidigt att utgira entréom-
rédde. P& grund av tveksamma ljusfodrhél-
landen och omréddets begrinsade yta miste
vissa dispenser frén bostadsnormer lémnas
nir det gdller den yttre miljon. Omrédet
ar i férsta hand inte avsett for smdbarns-
hush&ll.

Planférslaget innebdr inga forandringar
av kvarteret omgivande gator.




Teknisk forstrjning

Elforsorjning

Vatten och avlopp

Varme

Avfall

PLANGENOMFURANDE

5(6)

Den parkering, som finns under norra
delen av kvarteret avses utdkas till
kvarterets sddra del. Infart kommer att
ske genom den norra delen.

Parkeringen ir pi .grund av de besvirliga
infartsforhdllandena avsedd uteslutande
for i fastigheten boende och arbetande.
Bestkande hinvisas till allmdnna platser
och platser i framtida centrala parkerings
anléaggningar till vilka exploatdren genom
sérskilt avtal kommer att bidraga. For de
markytor inom kvarteret som ej skall be-
byggas kommer parkering ej att tillatas.

En ny transformatorstation erfordras i
kvarterets sydvdstra hdorn. Erforderligt
utrymme for detta anordnas i tillkommande
bebyggelse efter Overenskommelse mellan
fastighetsidgaren och energiverken.

Forutsidttningarna betriffande vatten och
aviopp framgdr av sidrskild va-utredning
som utarbetas av gatukontoret.

Kvarteret ar beldget inom omrdde dir upp-
varmning skall ske med fjarrvarme. Led-
ningar finns utbyggda i Klammerdammggatan
och skall senare utbyggas &ven i K&pmans-
gatan.

Principerna for sophantering i bebyggel-
sen i1 sddra delen av kvarteret framgér av
bifogade ritningar bil 2 och 3. Betriaffan-
de butiksavfallet i form av emballage

0.d. skall den redovisade l&sningen stu-
deras ytterligare i samband med byggnads-
projekteringen. Smdhusen lings Hantverks-
gatan utrustas med villasopskép.

Exploateringen i kvarterets sddra och
vdstra delar avses iglngsittas under 1982
i Pastighetsaktiebolaget Sulcus regi.
Ddarmed skall gédlla de dverenskommelser
som har tridffats i samband med kommunens
tverldtelse av marken till Sulcus.
Betraffande infart till garage och
kdllare méste avtal itrdaffas bdde med kom-
munen och Halmstads fastighets AB och er-
forderliga servitut eller gemensamhets-
anlidggning bildas.




YAy

¥or anordnandet av parkering forutsdttes
att gemensamhetsanlédggning enligt anligg-
ningslagen bildas avseende gemensamt
kdllargarage i vilket alla fastigheter i
kvarteret skall ingd med hinvisning till
att parkering foreslds firbjudas i mark-
planet.

SAMRAD Bebyggelseprojektet i kvarterets sddra
och vdstra delar har utarbetats av mark-
dgaren i ndra samrdd med berdrda kommu-
nala organ.

Mark&igarsamrdd har h8llits 1981-11-23.
Darvid framkom inga egentliga anmé@rkning-
ar mot forslaget. Fastighets AB Sulcus
framforde dock betdnkligheter mot Q-
markningen av Kuchlerska huset m.fl.
Eftersom byggnaderna &r inkOpta for att
enligt kopekontraktet bevaras synes dock
Q-markning vara en naturlig &tgird.

Samrédd har vidare skett med ldnsstyrelsen,
televerket och berdrda kommunala organ.

De synpunkter som har framkommit har kun-
nat beaktas i det slutliga planforslaget.

Halmstad 25 november 1981

o Jodie nyuw

0lle Palm ell Pihl
Planarkitekt Arkitekt

Beskrivningen avser dven det den 3 mars 1982 reviderade férslage;.'Revideri?gen
innebdr att planbestdmmelserna om f£orbud mot livsmedelshandel har ;ndrats sa
att byggnadsnidmnden kan medgiva livsmedelslokaler till den omfattning, som

ndmnden provar lampligt.
Halmstad den 3 mars 1982

2 Jod, %w ol

Olle Palm ell Pihl
planarkitekt arkltekt
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Forslag till &ndring av

stadsplanen foér

kv HERTIG KNUT

S:t Nikolai

Halmstad

uppgjort i november 1981, reviderat i mars 1982

STADSPLANEBESTAMMELSER

§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING

a)

b)

d)

e)

f)

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvindas endast for
bostadsdndamal. Garage och parkering far dock ej
anordnas.

Med BH betecknat omrade far anvidndas endast for
bostads~ och handelsdndamal. Vaningarna ovanfoér
bottenvaningen far dock anvindas endast f&r bostads-
andamal. Lokaler for livsmedelshandel far fdrekomma
i den man_ytan for det enskilda fdretaget understi-
ger 200 m2.

Med BHy betecknat omr&de far anvindas endast for
bostads- och handelsédndamdl. Vaningarna ovanfdr
bottenvaningen far dock anvdndas endast for bostads-
dndamdl. Lokaler for livsmedelshandel far forekomma

i den mdn ytan £6r det enskilda féretaget understiger
200 m2. S&dan fordandring av befintlig byggnad far ej
vidtas som férvanskar dess yttre form och allmdnna
karaktar.

Med H betecknat omrade far anvéndas endast fOr handels-
andamal. Kdllare far dock anordnas f&r handelsidndamil
endast ddr byggnadsnamnden s& provar lampligt, Lokaler
fér livsmedelshandel far forekomma i den man ytan for
det enskilda féretaget understiger 200 m2.

Med HB betecknat omrade far anvidndas endast for handels-
och bostadsindamal. Iokaler for livsmedelshandel far
foérekomma i den man ytan for det enskilda fdretaget
understiger 200 m2.

Med HBq betecknat omrade far anvidndas endast fOr han-
dels- och bostadsdndamial. Lokaler for livsmedelshandel
far forekomma i den man ytan f£6r det enskilda foretaget
understiger 200 me. Sadan forandring av befintlig bygg-
nad far ej vidtas som foOrvanskar dess yttre form och
allmédnna karaktar.




g) Med HBf betecknat omrade far i bottenvaningen anvindas
endast for handelsandamadl och i vaningen Over botten-
vaningen endast for sadant bostadskomplement som har
anknytning till pa fastigheten bel&gna bostadsligen-
heter och som ej kan vidntas medféra sanitidr oldgenhet
f6r narboende eller eljest stora trevnaden., Lokaler
for livsmedelshandel far forekomma i den mdn ytan for
det enskilda féretaget understiger 200 m<.

h) Med Q betecknat omrade skall utgdra reservat for be-
fintlig, kulturhistoriskt vidrdefull bebyggelse.
§ 2 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med pl och punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas och ej heller anordnas f6r parkering.

2 mom Med pl samt punkt- och korsprickning betecknad mark
far icke bebyggas och ej heller anordnas f&r parke-
ring. Utan hinder hdrav far uthus och dylika mindre
gadrdsbyggnader samt mindre utbyggnader till byggnader
inom angransande byggnadszon uppfdras om detta for
varje sarskilt fall prdvas vara forenligt med ett
prydligt och dndamidlsenligt bebyggande av kvarteret.

3 mom Med pl samt punkt- och ringprickning betecknad mark
far underbyggas och anvandas endast pa sdtt som £or
varje sdrskilt fall prdvas lampligt. Pa Oversta bjdlk-
laget far parkeringsplatser ej anordnas och ej heller
vidtas anordningar som hindrar lek och utevistelse.

4 mom Med pl samt punkt- och kors-i-ringprickning betecknad
mark far underbyggas och anvandas pa satt som fér varje
sdrskilt fall prévas lampligt. P& Oversta bjdlklaget
f&r parkeringsplatser ej anordnas och ej heller vidtas
anordningar som hindrar lek och utevistelse. Utan hin-
der harav far uthus och dylika mindre gardsbyggnader
samt mindre utbyggnader till byggnader inom angrénsande
byggnadszon uppfdras om detta for varje sarskilt fall
prévas vara forenligt med ett prydligt och &ndamals-
enligt bebyggande av kvarteret.

5 mom Med rad av cirklar avgrdnsad gatumark far underbyggas
och anvandas som infart till underjordiskt garage.

3 § BYGGNADSSATT

P4 med S betecknat omrade skall byggnad uppfdras i grans
mot granntomt dir sadan gréns forekommer inom omradet.

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Med siffra i kvadrat betecknat omrdde far indelas i
hogst det antal tomter avsedda for bebyggelse som
siffran anger.




5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom
3 mom
4 mom
5 mom
6 mom

7 mom

8 mom

9 mom

Halmstad 3 mars 1982

S Sl

Olle Palm
planarkitekt

P& med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppforas med hdgst det antal vaningar
som siffran anger. Ddrutdver far dock ett
ytterligare plan inredas till den omfattning
som bestdmmelserna om byggnadshdjd och tak-
lutning medger.

Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppféras med det antal vaningar som bestdmmel-—
serna angaende byggnadshdjd mé&jliggdr.

P& med n betecknat omrade far vind icke inredas
ovan det plan som bestams av medgiven storsta
byggnadshdijd.

Pa med I, II, III, IV eller V betecknat omrade
far byggnad icke uppforas till stérre hdjd an
respektive 4,0; 7,0; 10,0; 13,0 och 16,0 meter.

Pa med siffra i romb betecknat omrade skall
byggnad uppforas till den hdjd i meter som
siffran anger.

P4 med siffra i triangel betecknat omrade
skall tak ges en lutning mot horisontalplanet
av det gradtal som siffran anger.

P& med siffror i triangel betecknat omrade
skall tak ges en lutning mot horisontalplanet
av lagst det forsta och hogst det andra grad-
talet som siffrorna ‘anger.

P34 omrade inom grdns som dven betecknats med
rad av kvadrater skall dversta bjédlklaget
planteras och anordnas for lek- och utevistelse,

P4 med m betecknat omrade skall byggnader utfor-
mas med sdrskild hédnsyn till omrédets egenart.

tlll Pihl

arkitekt




HALMSTADE KOMMURN
Stadsarkitektkontoret 1982-03-03

Till Byggnadsnémqﬁen

Forslag till dndring av stadsplanen fOr kvarteret HERTIG KNUT,
S:t Nikolai, Halmstad.

Byggnadsnamnden besldt 1981-11-25, § 961 att lata utstédlla for-
slaget till granskning samt att for yttrande 6versédnda det till
ett antal myndigheter. Alla yttranden har inkommit.

Kommunstyrelsen, polismyndigheten, televerket, energiverken,
Halmstads kommunala renhallningsbolag, kulturné&mnden och
socialnidmnden har inte ndgot att erinra mot forslaget. Ej
heller landsantikvarien har na&got att erinra men pépekar att
arkeologiska utgravningar ej utfdrts i vdstra och sydvastra
delen av kvarteret.

Brandmyndigheten fdrutsatter att de komplicerade brandskydds-
fragorna kan ldsas i samband med byggnadslovsbehandlingen och
har i &vrigt inget att erinra.

Hdlsovardsnamnden foéresldr att lamplig foreskrift om frisk-
luftsintag till de nya husens ventilationsanlaggningar tas in
i planbestdmmelsen f&r att forhindra oldgenheter av bilavgaser
och lukt fran bryggeriet i kv Vidstre Kavalijeren.

- Planbestammelse med denna innebdrd kan ej intagas i for-
slaget. Fragan far bevakas i samband med byggnadslovsbe-
handlingen.

Forslaget har hallits utstdllt till gransknlng under tiden
1981-12-15--1982-01-15.

En anmdrkningsskrivelse fran Skanska Cementgjuteriet (SCG)
har inkommit.

SCG framfor fdljande anmidrkningar:

1. SCG motsdtter sig g-anmdrkning pd tomterna 14,15 och 19
eftersom man anser att det innebdr en begrénsning att ut-
nyttja byggnaderna. Vid fastighetsférvérvet forutsattes
att bestdmmelserna i 1976 ars stadsplan skulle gdlla dven
framgent.

2. Garden pa tomt 19 bOr i viss man fa utnyttjas f&6r korttids-
parkering.

3. SCG fdérutsétter att planbestdmmelsen "m" inte innebdr nagra
hinsynstaganden utdver vad som numera dr brukligt vid cent-
rumsanering.




4. Det &r olampligt att 1&sa mitten for byggnadshdjd och tak-
vinkel f&r smdhusen l3ngs Hantverksgatan.

5. Sophanteringen far inte lasas i stadsplanen.

6. Upplatelse av garageplats kan av praktiska sk3l inte géras
i gemensamhetsanldggning utan miste gdras som servitut.

7. SCG onskar att lokaler fér livsmedelshandel skall £& anordnas.

8. Tillatna byggnadsh&jder &r knappt tilltagna och m&ste ©kas
med 0,5 m.

Efter utstdllningstiden har Fastighets AB Sulcus (helidgt dotter-
bolag till SCG och formellt fastighets#gare till bl a fastigheter-
na Hertig Knut 14, 15 och 19) 1982-02-09 inkommit med skrivelse
ddr man ytterligare belyser vissa av de ammdrkningar,h som SCG

tagit upp i sin anmdrkningsskrivelse.

Man hadnvisar ddrvid till kopekontrakten mellan kommunen och
Sulcus. Man anser att planbeskrivningens uppgifter, att k&pe-
kontrakten innebdr att de aktuella byggnaderna pd tomterna

14, 15 resp 19 skall bevaras, e]j stammer. Ej heller finns an-
givet att byggnaderna ej far fdrvanskas eller att de har ett
kulturhistoriskt vérde.

Betrdffande det fdreslagna forbudet mot livsmedelshandel pa-
pekar man att ndgra inskrdnkningar mot sadan ej finns i kdpe-
kontraktet.

Betrdffande parkeringsfdrbud pd gdrdarna hinvisar man till
1976 ars plan ddr nagot s&dant £8rbud ej finns medtaget,

Slutligen upprepar man att foreslagna hdgsta tilldtna bygg-
nadshtjder mdste Okas och bifogar en principsektion genom
tankt byggnad.

- 1. Av kOpekontraktet fSr tomterna 14 och 15 daterat
1980-10-30 resp 1980-09-17 star klart uttalat att
Ruchlerska skall bevaras (se bil. 1). I k&pekontrak-
tet for tomt 19 daterat 1979-05-12 resp. 1979-05-11
framgdr av § 6 att bebyggelsen, bortsett fr&n gatuhu-
set Kdpmansgatan 23 ( £ d J&rnbolagets hus) utgdrs av
rivningshus. (Se bil. 2). Detta har tolkats som att
den aktuella byggnaden avses bevaras och detta bestyr-
kes av ett PM 1979-05-15 fran fastighetskontoret till-
hérande kopehandlingarna. I detta PM, dir en berdkning
av kopesumman redovisas, star klart uttalat att bygg-
nad pd tomt nr 19 skall bevaras. (se bil. 3)

Aven i 1976 ars stadsplan forutsattes byggnaderna be-

varas, vilket dels kom till uttryck genom den tidens
formella mojligheter, en anpassning av planbestidmmelserna
till befintliga byggnader dels framgar av planbeskrivningen.
Planverkets detaljplaneanvisningar hade vid tiden fér 1976
ars plans framtagande ej kommit ut, varfdr g-mdrkning d& ej
kunde till&mpas.

Q-markningen innebdr alltsd ingen ytterligare begrdnsning
av_utnyttjandemdjligheterna jdmfort med 1976 ars planbe-
stammelser, snarare tvdrtom eftersom ingen begransning av
anvandningssidttet for Kuchlerska huset och huset med sten-
foten finns i féreslanen vlan.

t2)




Aven f£6r tomt nr 19 innebir det nu aktuella planfdr-
slaget en utdkning av byggnadsrdtten jamfort med

1976 ars plan. Tilldten byggnadshdjd utdkas och den
stdra gardsflygeln, som i 1976 &rs plan &r bortprickad,
foreslas nu kunna ersittas med en enviningsbyggnad. Det
far vidare anses vara ur allmdn och kulturhistorisk syn-
vinkel angeléget att byggnaderna bevaras. Q—marknlng inne-
bdr en i stadsplanen intagen tilldmpning av § 38 i bygg-
nadsstadgan, enligt vilken sdrskild hadnsyn skall tas till
egenarten i ett bebyggelseomrade, som utgdr en vidrdefull
miljs. Q-markningen innebdr inte att varje detalj i bygg-
naderna maste bevaras utan fdrandringar kan givetvis ut-
foras, dock under foérutsidttning att byggnadsndmnden kan
godkdnna desamma ur bl a antikvarisk synpunkt. M&jlig-
heter finns d& till férdelaktiga lan och bidrag fér de
merkostnader som kan uppsta.

. En mdlsdttning med planférslaget &r att undvika biltrafik

och parkering inne i kvarteret. Dock fi&r angbring med
lossning och lastning och ddrvid erforderlig uppstdll-
ning av fordon forekomma.

Aven i 1976 &rs plan férutsattes enligt planbeskrivningen
parkering ske pa annan plats &n i kvarteret.

Vad som kan betraktas som numera brukligt betr&dffande
hdnsynstagande till befintlig miljd vid centrumsanering
synes svart att definiera.

Planbestammelsen "m" syftar till att gora byggherren upp-
marksam att kvarteret dr beldget i en omgivning som stdl-
ler sérskilda krav pa ny bebyggelse. Av beskrivningen
framgar vilka krav det gdller och dessa maste anses som
sjédlvklara.

De fdreslagna planbestdmmelserna ansluter till de skisser
som presenterats av byggherren., Dessa skisser har bedémts
uppfylla de krav som bdr stdllas pa tlllkommande bebyggelse
l&ngs Hantverksgatan.

Den 1losning av sophanteringen som presenteras i plan-
beskrivningen hdnfdr sig till byggherrens planerade
projekt. Planbeskrivningen faststdlles ej och om annan
losning for sophantering avses genomfdras mbter detta
givetvis inget hinder under forutsattnlng att den fdljer
gdllande normer och bestidmmelser.

Ancrdnande av parkering genom bildande av en gemensam-
hetsanldggning, vilket har anvisats i planbeskrivningen,
dr en lamplig form f&r genomférandet., Huruvida andra m&j-
ligheter kan bli aktuella far avgéras vid en framtida
lantmdteriférrattning och paverkar inte planfdérslaget.

Att nadgra begrinsningar mot livsmedelshandel ej finns
inskrivet i koOpekontrakt kan icke hindra att efter en
planmédssig beddmning sddana infdrs i ett planférslag.
Stadskarnan har redan en fdrhdllandevis hdg etablering
av stora livsmedelshallar: Tempco, Domus, Favdr och Vivo
samt dessutom ett antal mindre butiker med dagligvaror.
En ytterligare etablering av en stdrre livsmedelshall
skulle enligt gjorda utredningar innebdra en kraftig




Med
att

att

overetablerlng, varvid fr3mst smabutikerna skulle komma
i farozonen. Aven oversiktligt bedtmes kvarteret vara
olimpligt f6r stdrre livsmedelshandel. Bestammelsen
syftar i férsta hand till att hindra en sadan olamplig
utveckling. Smdbutiker av typ kiosk, konfektyr, delika-
tess etc. kan dock vara ett tillskott. Foér att ge bygg-
nadsndmnden m&jlighet att tillita sadana foresléds plan-
bestimmelsen angdende forbud mot livsmedelshandel &ndras
till f6ljande lydelse:

"Lokaler f&6r livsmedelshandel far anordnas endast i den
omfattning byggnadsnamnden provar lampligt".

Foreslagna h&jder ansluter till de skisser fréan bygg-
herren som legat till grund f6r planfdrslaget. Hojderna
Ar samma som normalt anvdndes i centrum fOr respektive
vaningsantal. Med hinsyn till tankarna om miljdanpassning
bor héjderna i detta kvarter inte avvika fran ovriga kvar-
ter i centrum.

De mitt som presenteras i ovan omtalade principsektion
synes i vissa delar vara tilltagna i 6verkant. Om dock
ett Overskridande av hdjderna vid ansdkan om byggnadslov
kan pavisas vara erforderligt och dessutom inte kan anses
vara storande fran miljdsynpunkt torde detta anses vara
en mindre avvikelse som byggnadsndmnden ensam beslutar om.

hinvisning till ovanstdende f&reslés byggnadsnamnden besluta

revidera forslaget med avseende pd bestidmmelserna om 1ivs-—
medelsférsaljning

inhdmta yttrande fran kommunstyrelsen, Fastighets AB Sulcus
samt Halmstads Fastighets AB.

I tjadnsten

e, /el

QOlle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt




'_ HALMSTADS KOMMUN |
Stadsarkitektkontoret 1982-03-24

Till Byggnadsnamnden

Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteret HERTIG KNUT,
S:t Nikolai, Halmstad.

Byggnadsndmnden beslot 1982-03-03, § 145 att forslaget skulle
revideras och att yttrande skulle inh&mtas fran kommunstyrelsen,
Fastighets AB Sulcus samt Halmstads Fastighets AB.

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot revideringen men forut-
satter att bestdmmelsen om lamplighetsprévning £Or livsmedels-—
lokaler inte skall innebdra att byggnadsnadmnden utSvar etable-
ringskontroll.

- Bestdmmelaen har tilLkommit §6r att kunna férhindra grdn
pLansynpunkt olimpliga etableringar av stora varuhallar.
Nagon anfedning att {6rhindra smabutiker finns ef. Samrdd
bin ske med kommunstyrelsen beroende pd etableringens ka-
raktin och stonlek.,

Fastighets AB Sulcus anser att uppmjukningen av fé&rbud mot loka-
ler fOr livsmedelshandel ej &r tillrdcklig. Forfarande med dispens
ar oldmpligt ur konkurrens- och uthyrningssynpunkt. Anmidrkningar
fran yttrande i samband med utstdllningen 1981-12-15--1982-01-15

- kvarstar.

- Den formulering betrdgfande Lokalen §dr Livsmedel som §5-
resbas 4 det reviderade planfiorslaget innebir att inget
forbud rdder ufan alla typer av Livsmedelslokaler kan
tiltitas utan att dispens erfordras. Det dn byggnads-
ndmnden sjdlv som avgor Ldmpligheten. Ndgot krav pd att
dirvid Lnhdmta yttrande f{rdn ex.vis grannarn finns ef.

Betrdfgande de kvarstaende anmirkningarna hdnvisas tiLL
byggnadsnimndens protfokoll 1952-03-03, § 145,

Halmstads Fastighets AB papekar att planbeskrivningens uppgift
om att det underjordiska garaget skall anordnas i form av gemen-
8 samhetsanldggning &r oldmpligt.




2 (2)

- Denna anmirkning har dven Fastighets AB Sulcus gfort £
samband med planutstillningen. Av byggnadsndmndens pro-
tokof® 1982-03-03, § 145 bilL 1, framgir att gemensamhets-
anfdggning dr en tdnkbar form 46n anordnande av garaget
men att detta avgdrs { samband med en senare Lanimdteni-
forrdtining.

Byggnadsnédmnden foreslas besluta
att godkénna det reviderade férslaget

att overldmna detsamma till kommunfullmiktige med hemstdllan
om att fullmdktige antar planforslaget och uppdrar at bygg-
nadsndmnden att Oversdnda det till lénsstyrelsen f&r fast-
stdllelseprdvning.

I tjansten

y s fﬁu N}

Olle Palm 11 pihl
planarkitekt arkitekt
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k. 1332 -07- 19 Box 153
301 03 HALMSTAD
Dnr.

a

RS

; ! .'I."’. . 5?

i

Anstkan om faststdllelse av férslag till &ndring av stads-
plan for kv Hertig Knut, S:t Nikolai, Halmstads stadsregis-

teromrade, Halmstads kommun

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 22 april 1982,
med viss #ndring av planbestémmelsernas lydelse, antagit ett
férslag till #ndring av stadsplan for kv Hertig Knut i kommu-
nen. Forslaget &r uppridttat av planarkitekt Olle Palm och
arkitekt Kjell Pihl den 25 november 1981 och har reviderats
den 3 mars 1982.

Bertrda markigare har av byggnadsndmnden underrdttats om den
av kommunfullmiktige gjorda &ndringen av planbestidmmelserna
samt inkommit med yttranden Bver densamma. Nagra anmdrkningar
i anledning av &ndringen har inte framforts.

Till planfirslaget hérande bestémmelser har, efter den av
kommunfullmiktige gjorda andringen, foljande lydelse:
Stadsplanebestdmmelser €t sucasecevecrccnsccccnncans

Planftrslaget atfoljs av en beskrivning som lyder:
Beskrivning etc .ﬂl..l.ﬂﬂ.-ljl..l..l'.lll.'.......

Anmirkningar mot planfirslaget har kommit in fran Skénska
Cementgjuteriet, Fastighets AB Sulcus och Halmstads Fastig-
hets AB. Planférfattarna har den 3 mars 1982 och den 24
mars 1982 avgivit utldtanden angaende anmirkningarna. De
som framst#llt anmirkningar har av lansstyrelsen lamnats
tillfslle att yttra sig Sver utlatandena och annat som
tillforts drendet efter forslagets utstdllande for gransk-
ning. SAdana yttranden har harefter ingetts fran savél Skan-
ska Cementgjuteriet som Fastighets AB Sulcus och Halmstads
Fastighets AB. Skanska Cementgjuteriet och Fastighets AB
Sulcus har dirvid, med hdnvisning till bl a planforfattar-
nas utlatanden, i vissa hdnseenden aterkallat sina anmirk-
ningar men vidhallit anmirkningarna avseende tva sidrskilda
punkter. Halmstads Fastighe%s AB har fiorklarat sig vidhalla
de av bolaget framforda anmidrkningarna. Pa grund av det har
anforda kvarstar mot planfénslaget foljande anmérkningar:
a) Skanska Cementgjuteriet och Fastighets AB Sulcus mot-
sdtter sig av anfirda skdl att det s k Kuchlerska hu-
set med tilltankt tomt (delar av Hertig Knut 14 och
15) utligges som kulturreservat (forses med Q-mark-
ning). :

Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon Postgiro
035-132000 35183-3
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b) Skénska Cementgjuteriet, Fastighets AB Sulecus och
Halmstads Fastighets AB motsdtter sig av anférda
skdl att vad som s#igs.i beskrivningen angdende bil-
dande av gemensamhetsanléggning for anordnande av
parkering skall &ga tlllampnlng vid forslagets ge-
nomfdrande.

Angaende de kvarstéende anmédrkningarna goér lénsstyrelsen
fél jande beddmning.

A) En forutsdttning for att mark skall i detaljplan kunna
anges som kulturreservat &r att marken #gs av kommunen
eller att markigaren lamnat sitt medgivande (Statens
planverk 1976, Detaljplaneanvisningar, s 35). I hir ak-
tuellt fall &gs ifragavarande mark av Fastighets AB Sul-
cus och bolaget har motsatt sig att marken &asidtts (-be-
teckning. Kommunen har v1Sserllgen som skdl for Q-mirk-
ningen aberopat med bolaget ingangna avtal. Bolaget har
emellertid framhallit bl a att i avtalen inte finns néa-
got angivet om att byggnaden skall skyddas mot forvansk-
ning eller att den harett kulturhistoriskt virde. Civil-
rdttsliga fragor ankommer pa allmin domstol att avgdra.
Lansstyrelsen finner att den ifragavarande marken jamte
tilltédnkt tomtomrédde bor undantas fran faststdllelse.

B) Det avsnitt av beskrivningen,som anmirkningarna rirande
parkeringsanlidggningen avser, har f6ljande lydelse:
"For anordnandet av parkering forutsdttes att gemensam-
hetsanlidggning enligt anlﬁggningslagen bildas avseende
gemensamt kallargarage i vilket alla fastigheter i kvar-
teret skall 1nga med hdnvisning till att parkerlng fore-
slds forbjudas i markplanet."

Skanska Cementgjuteriet och Fastighets AB Sulcus har i
anmdrkningsskrivelserna anfort bl a FolJande. Upplatelse
av garageplats kan av praktiska sk#l inte gidras i gemen-
samhetsanldggning utan maste f& goras som servitut. Vi
har i kopekontrakt forbundit oss att upplata garageplat-
ser for nuvarande Fastigheterna Hertig Knut 4, 18, 17,
16, 15 och 14. Det &ar forutsatt att denna upplatelse
skall ske i servitutsform.

Halmstads Fastighets AB har i bolagets anmarkningsskri-
velse anfort bl a f&ljande: "En gemensamhetsanldggning,
didr varje fastighetsdgare bar en rost, antingen han di-
sponerar 1 eller 100 garageplatser, &r ett forfarings-
sdtt som vi bestdmt avvisar."

I planforfattarnas utlétahde den 3 mars 1982 anges fol-
jande angéende anmidrkningarna rorande parkeringsfragan:
"Anordnande av parkering genom bildande av en gemensam-
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hetsanléggning, vilket har anvisats i planbeskrivningen,
&r en lamplig form for genomfirandet. Huruvida andra mé j~
ligheter kan bli aktuella far avgdras vid en framtida
lantméteriforrittning och paverkar inte planférslaget."

For att en gemensamhetsanliggning skall fa inrittas en-
ligt anliggningslagen mdste bl a vésentlighets-, batnads-
och opinionsvillkoren vara uppfyllda. Genom uttryeklig
foreskrift i lagen skall gemensamhetsanldggning som for-
utsatts i plan i allmdnhet inte féranleda batnadspriv-
ning vid forrattning enligt anléggningslagen. Detta har
motiverats i forarbetena till lagen. Om det framgar av
planen, exempelvis i beskrivningen, att vissa behov bbr
tillgodoses genom gemensamhetsanldggning, miste planfast-
stidllelsen anses innefatta en beddmning av anliggningens
fér- och nackdelar fér de deltagande fastigheterna. Pla-
nen far anses ha en avgdrande betydelse ocksd vid bedém-
ningen av vidsentlighets- och opinionsvillkoren. Om det
férutsatts i plan att fastighet skall delta i en gemen-
samhetsanldggning, bér séledes den bedtmning som gjorts

i plandrendet i princip vara bindande fér forréttnings-
prévningen av de namnda villkoren.

Mot bakgrund av de regler som sdlunda skall tilldmpas vid
bildande av en gemensamhetsanliéiggning och med hinvisning
Jémvdl till vad som gdller vid rdstning i en samfdllig-

hetsférening enligt 12 § lagen om fdrvaltning av samfdllig-

heter finner l&nsstyrelsen att med hidnsyn till omsténdig-
heterna formuleringen av 'det klandrade avsnittet i be-
skrivningen #r alltfér bindande.

Lénsstyrelsen faststédller planfirslaget med stdd av 26 §
byggnadslagen, dock att fran faststdllelsen undantages det
omrade som pa plankartan andivits med kors- och punktprickad
linje. Till f6ljd hadrav undantages jamvdl 1 § h) stadsplane-
bestémmelserna fran faststidllelsen.

Ddr jdmte foreskriver lansstyrelsen, att det avsnitt av be-
skrivningen som avser parkeringsanldggning inom kvarteret

inte skall tillmdtas avgdrande betydelse vid férslagets ge-
nomférande. :

Den som vill klaga Gver detﬁa beslut skall gora det skrift-
ligen genom besvar hos regeringen.

Besvirshandling skall ha kommit in till bostadsdepartementet
inom tre veckor fran dagen fiir beslutet. I besvirshandlingen
skall anges lansstyrelsens beslut. Vidare b8r anges vilken
dndring som yrkas och de omstdndigheter som aberopas till
stod for yrkandet.

Klaganden bdr i besviirshandlingen uppge namn, postadress
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och telefonnummer. Skickas besvarshandllngen med posten
skall férsindelsen adresseras till: Regeringen, Bostadsde-
partementet, 103 33 Stockholm.

I den slutliga handldggningen av detta &rende har deltagit
bitridande linsarkitekt Jan Stenklint, beslutande, avdel-
ningsdirektdr Nils Hegheim, foredragande, forste lansasses-
sor ARke Andrén, overlantmitare S Ove Borgstrom och byra-
direktdr Anders Jigsell.

P " i Mo,

Nils Hegheim

SANDLISTA

Beslutsdagen
Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjérskontoret i Halmstads kommun, Box 153,
301 03 Halmstad

Telekontoret, Tekn sekt, Ritkontoret 3 g 2, 403 35 Goteborg
Lantmdterienheten
Planenheten
Rek Kommunfullmiktige i Hélmstads kommun

"  Halmstads Fastighets AB, Box 147, 301 03 Halmstad

"  Fastighets AB Sulcus, Box 1219, 351 12 Vixjo

" AB Skanska Cementgjuteriet, Box 1007, 301 10 Halmstad

Bilagor: plankarta, -bestimmelser, -beskrivning

Statens planverk

Stadsingenjorskontoret i Hélmstads kommun
tantmdterineheten

Planenheten

Kopia for lagakraftbevis

Anslaget den 15 juli 1982
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--"li-u-"‘"°"---"- Byggnadsnﬁmnden i Halmstads kommun
Box 153
301 03 HALMSTAD

Ansokan om faststidllelse vad gdller undantagen del av
forslag till &@ndring av stadsplan for kvarteret Hertig
Knut, S:t Nikolai, Halmstads stadsreglsteromrade, Halmstads
kommun

Genom beslut den 16 juli 1982 f$ststallde lansstyrelsen ett
forslag till &ndring av stadsplan for kvarteret Hertig Knut,
S:t Nikolai, Halmstads kommun, dock att fran faststéllelsen
undantogs ett pa plankartan med kors~ och punktprickad linje
angivet omrade. Till f&ljd harav undantogs jiémvdl 1 § h) stads-
planebestédmmelserna fran faststallelsen. Det undantagna omradet
(delar av Hertig Knut 14 och 15, vilka numera efter fastighets-
reglering utgir Hertig Knut 13) ar i planférslaget utlagt som
kulturreservat (Q). Agaren av den ifragavarande marken, Fas-
tlghets AB Sulcus, hade motsatt sig den foreslagna Q-mark-
ningen. Detta férhéllande utgjorde skdl for lénsstyrelsen att
undantaga omradet fran faststédllelsen, eftersom en férutsdttning
for att mark i detaljplan skall kunna anges som kulturreservat
ar att marken &@gs av kommunen eller att markdgaren lémnat sitt
medgivande. ‘

Over ldnsstyrelsens beslut anforde kommunen besvdr hos regeringen.
Hérefter aterkallade kommunen besviren samtidigt som byggnads=-
ndmnden till l&nsstyrelsen ingav anstkan om faststidllelse av
jémvdl det undantagna omréadet. Regerlngen avskrev besvirs-
drendet genom beslut den 6 september 1982. Av lidnsstyrelsen

den 16 juli 1982 meddelat fastshallelsebeslut har salunda

vunnit laga kraft. Plankartan har forsetts med bevis hirom.

Byggnadsndmndens anstkan om fastistdllelse av jamvil det undan-

tagna omradet har foljande bakgrund. I uttalande den 24 augusti

1982 har nidmnden fdrtydligat innebSrden av Q-mirkningen (1 § h

i stadsplanebestammelserna) Féntydligandet lyder:
"Befintliga byggnader pa fastigheten Hertig Knut 13 (det s k
"Kuchlerska huset" och "Huseﬂ med stenfoten") skall renoveras
sé att de bevaras och bibeh&lles ofdrdndrade till exteriéren
betrédffande volym, form och mpterlal Férdndringar som ej
forvanskar byggnadernas karaktidr far ske varvid stdrre &ter-
héllsamhet kommer att gélla mot Hantverksgatan &n mot gérds-
sidan. Fordndringar far endast ske inom korsvirkesstommens
struktur och material och utférande som &r frimmande fo&r
byggnadens karaktdr far ej anvéindas. Forslag till forandringar
provas av byggnadsndmnden i samband med byggnadslovsansdkan
som b8r foregds av tidiga underhandskontakter mellan bygg-

Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon Postgiro
03513 20 00 35183-3
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nadsnémnden och Fastighets AB Sulcus. Invindigt fa&r alla
for nyttjandet niodvéndiga fordndringar gbras varvid behov
av eventuella avsteg fran byggnorm etc kommer att bedomas
vidlvilligt av byggnadsnﬁmnd¢n."

Fastighets AB Suleus har tagit del av ndmndens uttalande samt
skriftligen godként Q-marknlngen under forutsdttning att for-
tydligandet tillfores planhandllngarna.

Lansstyrelsen faststdller planfiirslaget jamval vad géller det
omrade med stadsplanebestémmelsen 1 § h), numera utgtirande
Hertig Knut 13, som undantogs vid lénsstyrelsens beslut i stads-
planedrendet den 16 juli 1982.

Detta beslut f&r enligt 150 § Byggnadslagen inte Gverklagas.
Bevis om beslutet skall patecknas plankartan tillhérande léns-
styrelsens beslut den 16 juli 1982 (11.082-1337-82).

I den slutliga handléggningen av detta &rende har deltagit
tjf lénsrdd Ake Andrén, beslutande, och avdelningsdirektdr
Nils Hegheim, foredragande.

R A
ﬁ#r %‘(e-—-—-
Ake Andrén k)\
[N

Nils Hegheim

SANDLISTA

Statens planverk, Box 12513, 1d2 29 Stockholm
Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun, Box 153, 301 03 Hstd
Telekontoret, Tekn sekt, R1tkontoret 3 g 2, 403 35 Goteborg
Lantmaterienheten 1

Planenheten : .

Kommunfullmzktige i Halmstads kommun

Fastighets AB Sulcus, Box 1219, 351 12 Vixjo

Anslaget den 21 september 1982
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