NORRTALJE KOMMUN

Tldlgare stallmngstaganden
Till grund for savil gallande detaljplan som nu frarnlagt fSrslag finns en av
kommunfullméktige i juni 1992 antagen Gversiktsplan for staden.

For omradet géller en 1993 antagen detaljplan som ej medger utbyggnad av
vam};uset-, men vil relativt omfattande ny kommersiell bebyggelse i separata
huskroppar langs Stockholmsvigen och pé sidra delen av varuhusets nuvarande
parkeringsomrade.

Ett 1994 framlagt forslag, varmed varuhuset planerades utbyggt ett 20-tal meter

s6derut, dterkallades av fastighetsigaren sjilv efter det under 1995 genomforda

plansamradet
Det nu framlagda planforslaget 4r specifikt dgnat att underlétta en for
varuhusets fortsatta drift angeldgen och bradskande utbyggnad. Planen &r ett
resultat av ett mellan kommunens planerare och ICA Fastighets AB och dess
konsulter samordnat usredningsarbete.

Forutsattningar och forindringar

Mark och vegetation m m

Planomradets vaswa del inrymmer forutom interna trafik- och parkeringsytor
dven sma gronytor med enstaka wad m m. Med varuhusets planerade utbyggnad
mot Stockholmsvigen avgransas detta omrade till en gestaltningsmassigt
betydelsefull 6ppen plats, erinrande om forplatsen till en port framfor stadens
inre delar. Till denna upplevelse bidrar dven kyrkogérdens swama widrader i
vister och den 6vervigande we vaningar héga “muren” av bostadshus i norr.

Det #r en angeldgen uppgift att bevara och utveckla denna plats som den
estetiska tillgang den kan utgora for sdvil varuhuset som staden. Uppgiften
underlittas visserligen av att varuhusets disposition, med bl a enwéer forskjutna
till varuhusets sddra 1angsida, forsvérar sddan markanvindning som parkering:

Planeringen av denna plats bor givetvis i forsta hand beakta varuhusets egna
behov av t ex transportytor, gdngvigar, cykelstall m m, men dven behovet av
vil tilltagna ram for gdngvagar savil som sittplatser, 6ppna ytor sévil som
vindskyddade sittplatser, allt inramat av sévil stddsegron som lovfallande
vixtlighet. Platsen kan ddrmed erhalla nigot av karaktiren hos ett traditionellt
stadstorg med angrdnsande och insprdngda grona partier, dock helt utan
parkeringsytor.

Inom planomrédet finns inga kénda regiswerade fornldmningar.
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Ny bebyggelse ‘ e
Varuhusets planerade tillbyggnad omfattar nérmare 1. 800 kvm Drygt 500 kvm
av denna yta utgor lokal for fritidsmarknad och ersétter dérmed handeln i den
separata snedstillda byggnaden i norra delen av fastigheten Flygfyren 2

Lomat wadmn £ sl nen il Aot Tamma hoyoonad sivge garafier friginrd ach

Ulucucwcul. utanior planomradet. Denna oyggnaa ri VS, varCiiCr irigjoia o¢a
omgivande mark tills vidare nyttjas for parkering.

Utbyggnaden haller av bade praktiska och estetiska skl ett smalare breddmétt
an dagens byggnad. Fritidsmarknaden formas till en frin varuhusets vistra
- gavel framskjutande smalare tillbyggnad med egen sodervind entré.

Varuhusets forlingning men dven flyttningen av huvudentrén till varuhusets

~ sodra langsida medfor estetiska krav pa variation och livfullhet i fasaderna sévil
mot Gustav Adolfs vig som mot Stockholmsvigen. Visentligt dr ocks4, att den
tillbyggda delen av varuhuset utfores i harmonisk samverkan med befintlig
byggnad och den s#rskilda karaktir, som gjort Flygfyren till ett begrepp i
regionen.. Detta kan i huvudsak ske pa tvé sitt. Det ena och mest tilltalande
sittet &r att fortsitta med samma material och formsprak som i befintlig del. Det
andra séttet &r att med fbrsiktighet fornya visst material och fargsattning. Dock
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forutsattes att befintliga tegeifasader bibehalles.

Gator, trafik och parkering

Savil gallande som nu foreslagen detaljplan redovisar malsattningar, som
ansluter sig till befintligt gatunt och vil sverensstimmer med stadens 1992
antagna 6versiktsplan.

Dessa mélsittningar har dock indirekt kommit att ifrdgasittas. Skilen hartill
aterfinns i en av vigverket genomford vigutredning avseende genomfarten for
riksvig 76 forbi Norrtilje. Denna utredning provar nimligen flera alternativa
l6sningar for genomfarten, varav en baserats pa méjligheten att bygga om
genomfarten i delvis befintlig stréickning.

Qaktat kommunen ot sin del motsatt sig en sadan 16sning, och i st4llet forordar
det alternativ, som i princip foljer antagen Gversiktsplan, 4r frigan om vignatets

slutliga utformuing #nnu inte avgjord.

Mot denna bakgrund har nu uppréttat planﬁirslaget utformats pé ett sitt, som
bevarar handlingsfriheten i ovan berérda frigor, men som bist skulle fungera
med en 16sning, dér 6versiktsplanens intentioner fullfsljs.

Analogt hirmed avliigsnas den fran korsningen Stockholmsvigen - Gustav
Adolfs vag utgéende och mot varuhuset enkelriktade infarten. Varuhusets
bilburna besokare hinvisas ddrmed i forsta hand till den langre dsterut pé
Gustav Adolfs vig anslutna Pilotvigen for tillfart. Ev kan en smérre breddning
av denna gatas anslutning tiil Gustav Adolfs vig behova arrangeras.
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Under forutsattmng av att vagverket isin vagutredmng kommer t111 den
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slutsatsen, att planeringen for vég 76 forbi Norrtélje méste bedrivasi- -~
huvudsaklig dverensstimmelse med kommunens §versiktsplan, bor varuhuset,
men 4ven annan i samma omréde etablerad kommersiell verksambet, i et
senare skede kunna ges kompletterande trafikforsérjning frén Stockholmsvigen.
Huvuddragen i en sidan tillfartslésning bestar dels i att tillfarten frén
Stockholmsvigen i ett senare framlagt planforslag utldgges som gata i grinsen
mellan fastigheterna Flygfyren 2 och Flygspanaren 8, bl a fram till ett stort

parkeringsorride, anlagd till gemensam nytta for flera fastighetsdgare, delsatt
denna gata, ev via parkeringsomradet, knytes samman med Pilotvégen.

Overenskommelse om mojlig marklsen och annat markintring for en sddan
gata har redan ingétts mellan kommunen och 4garen av fastigheten
Flygspanaren 8, Lundqvists Bil & Motor AB. Motsvarande {verenskommelse
betriffande fastigheten Flygfyren 2 forutsittes triffad mellan kommunen och
ICA Fastighets AB.

S4 snart klarhet vunnits i frigan om végnitets framtida utseende, bor ett mer
overgnpande detaljplaneprogram utarbetas, dir savil narliggande delar av
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bIOCKﬂOlmsvagCIl och Gustav Adolis vag SOMl OVIigd OIMZIVILIIZar Ui
planomradet bor inga.

Utbyggnaden och ett delvis dndrat marknyttjande medfor ett visst bortfall av
parkeringsplatser, samtidigt som affdrsytorna vixer. I avvaktan pé nésta skede i
planeringsprocessen forutsattes darfor ett hyres- eller arrendeforhiliande
avseende kommunagd mark s3der orn planorradet, varmed markberedning f5r
inemot hundratalet tillfalligt arrangerade parkeringsplatser bor kunna medges.

Teknisk forsorjning :

Planomrédets s6dra del omfattar interna trafik- och parkeringsytor och utgdr
13gt beldgen, huvudsakligen belagd mark, som ofta fir motta stora méngder
dagvatten. Frin hogre beldgen, for flygfiltsandamal tidigare utfylld mark
framtringer dartill ofta grundvatten. Ledningsnitet i omrédet héller en for dessa
omstﬁndigheter otillrécklig standard, vilket forhallande vid utdragen eller haftig
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nederbérd 14t leder till QVErsvdinningatr.

Dagens ledningssystem for avvattning av dessa ytor bor dérfor erséttas av en ny
och grovre dagvattenledning, dragen frén de berdrda ytoma i nordvéstlig
riktning mot befintligt ledningsnét vid korsningen Stockholmsvégen - Gustav
Adolfs vig. P4 denna stricka bor dven ett underjordiskt utrymme for tillfalligt
briaddade vattenmassor anordnas. Utrymme for spillvattenledningar frén
framtida lingre séderut forvintad bebyggelse kan ev dven beredas i detta
ledningsstrék.

Inom planomréddets trafikytot bor tillses, att savél befintliga som nya
dagvattenbrunnar forses med oljeavskiljare.
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En kulvert for f Arrvarme fran hetvattcncentralen véster om kyrkogérden loper

genom planomrédet och vidare osterut t111 och forbi Sportcentrum..--

En liten beﬁntlig transformatoranliggning vid norra kanten av lastgérden
forsdrjer varuhuset och beddms dven récka till for dess utbyggnad.
Samrad

Planutformningen har foregﬁtts av informella dverldggningar mellan, 4 ena
sidan, ICA Fastighets AB och 4 den andra kommuniedning och
byggnadsndmnd. .

Administrativa fragor

Planen fSrutsitter avtal mellan kommunen och ICA Fastighets AB, frdmst
avseende vissa 6msesidiga ataganden. Dessa frégor finns narmare redovisade i
sarskild genomforandebeskrivning.

Genomforandetiden begrinsas till 5 4r, varmed framtida planering for
eventuella indringar med anknytning till vergripande vég- och trafikfragor,
inte onddigtvis forsvéras.

Medverkande tjinstemin

Frin ICA Fastighets AB har frimst Anders Olsson med sina medarbetare samt
konsulterna Lars Kiesel och Bjarte Haavaag medverkat.

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Lars Hérlin, Norrtélje komumun.
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