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ENKELT PLANFORFARANDE
Dnr Kst 2007/421 / 50

Detaljplan for

BRAVALLAVAGEN

del av fastigheten Skilby 3:539 m.fl., Jarfalla kommun

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplan for Brévallavégen, del av fastigheten Skélby 3:539 m.fl. har varit utsént
pé underrittelse under tiden 11 februari — 25 februari 2008. Detaljplanehandlingar
har funnits tillgédngliga i kommunalhusets entré, pa bibliotek i Barkarby samt pa
kommunens hemsida. Dessf6rinnan har samrad skett under tiden 12 december 2007
— 11 januari 2008. Under samradsskedet inkomna synpunkter redovisas tillsammans
med kommunledningskontorets kommentar och eventuella férdndringar i
Samradsredogorelsen, daterad 2008-02-06.

Foljande har ldmnat planf6rslaget utan erinran:

- Lansstyrelsen i Stockholms 14n

- Storstockholms Lokaltrafik AB

- E.ON Elnét Sverige AB har inget att tilldgga till tidigare limnade synpunkter.
- Telia Sonera har inget ytterligare att erinra &n tidigare limnat svar.

- Brandkéren Attunda har inget ytterligare att tilldgga.

Foljande har yttrat sig 6ver planforslaget:

Yttrande fran 16 nérboende pa Nidarosslingan

Kompletterande yttrande till ovan fran 17 nérboende pa Nidarosslingan
Lars Nigell, Ekvégen 23, 175 64 Jarfilla

Milj6- och bygglovsndmnden

Tekniska ndmnden

SAEl i S

Nedan foljer en sammanfattning av framférda synpunkter med
kommunledningskontorets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns
tillgéngliga pd kommunledningskontoret.

1. Yttrande fran 16 nirboende pa Nidarosslingan

Den nya bullermétningen har bringat klarhet i frédgan om skadlig bullernivé och vi
vill ater patala mdojligheten att korrigera omradet Brévallavigen for att rétta till de
felaktigheter som skett i planférfarandet gillande Vikingavégen. I atergivningen av
vért brev 1 samrédsredogorelsen 2008-02-06 saknas nedanstiende mening och
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stycke: Trafiken kan da styras till véigar som anpassas till befintlig byggnation och
ddr ny byggnation fortfarande kan anspassas till berfiknade nivier”

“Enligt Jarféllas 6versiktsplan kan avstegsfall géras men enligt Miljobyrén Structors
utredning for Véxthusvégen 2004-11-03 framgér: ”Vid nybyggnad av bostider eller
ny- eller véisentlig ombyggnad av infrastruktur ska nationellt beslutade riktviirden for
buller normalt inte 6verskridas.” Vikingavégen kan inte betraktas som avstegsfall d&
omradet byggdes under 2007.” Vi hévdar att det dr av storsta vikt att det i
detaljplanen f6r Bréavallavégen skrivs in att ytterligare végar skall byggas for att
avlasta Vikingavigen och dérigenom utgéra grund for kommande planer for
nérliggande omrade. Vi vill hir redogéra for anledningen till varfor vi anser det
nddvéndigt.

I planbeskrivningen for detaljplan for Vikingavigen (D 05 05 04) framgér att husen
ar placerade sé att uteplatserna ligger at soder eller sydvést. Fastigheterna lings
Vikingavégen har sin huvudsakliga uteplats och tridgard mot Sster, mot
Vikingavégen. De fastigheter som ligger parallellt med Vikingviigen har sina
uteplatser mot norr eller séder. ,

I miljokonsekvensbeskrivningen for Vikingavigens detaljplan framgér att
planldsningarna ska utformas s att alla sov- och vardagsrum i de mest utsatta ligena
ska ha dppningsbara fonster mot tyst sida. Vara fastigheter har tva av tre sovrum eller
samtliga sovrum, samt vardagsrummet mot Vikingavigen, samtliga med
Oppningsbara fonster mot Vikingavigen.

I samrédsredogorelsen for Bravallavéigen finns miljé- och hélsoskyddsavdelningens
synpunkter om barns kénslighet for buller etc. Kommunledningskontorets
kommentar till detta &r att f6rskolans fasad mot garden kommer att klara dessa
vérden, en kommentar som kommunledningskontoret uppenbarligen inte anser
behover gilla 6vriga fastigheter lings Vikingavigen. Ljudnivan lings Vikingavigen
kommer att 6verskrida 55 dB(A) med foljden att miljon pa 6vriga fastigheters gérdar
och uteplatser inte kommer att vara acceptabel.

I samma samrédsredogorelse skriver tekniska nimnden att Vikingavigen kommer att
{2 utdkad betydelse som en viktig infartsvég till omrédet Vixthusvigen. I planen for
Vikingavégen beskrivs den som en smal, tridkantad, lugn och trevlig villagata.

I samrédsredogdrelsen gors jamforelsen med Orgonavigen som har 2700
fordonsrorelser per dygn idag. Vi vill uppmérksamma att husen pa Orgonavigen har
sina uteplatser pé den tysta sidan och att huskropparna och garagen utgér skydd mot
végen. Farthindren p& Orgonavigen &r hoga och placerade med ca 20 meters
mellanrum. Denna jémforelse visar att man anpassat byggnationen och utformningen
av gatan till bullernivan.

Vi finner att det &r anmérkningsvért om kommunledningskontoret anser att vi skall
ndja oss med att anvénda en liten del av var tomt intill Nidarosslingan. Vi férvintas
acceptera kommunledningskontorets beslut att ett bullerplank eventuellt skall byggas
efter att ny bullermétning gjorts nér Véxthusvégen tagits 1 bruk. For att uppna
godkénd niva for soviummen pa dvervaningen krivs ett 2,8 meter hogt plank.

Det dr uppenbart att ndr omréadet Vikingavéigen planerades och faststilldes har
bestdmmelser och bullernivéer for fastigheterna lédngs Vikingavigen inte beaktats.
Detta allvarliga forbiseende kan nu korrigeras nér omradet Brévallavigen planeras
genom att Vikingavégen avlastas som trafikled. Trafikfldet méste #ndras. Detta kan
gbras genom att det i detaljplanen f6r Brévallavidgen skrivs in att Vikingavigen
kommer att avlastas genom den vég som skall byggas i omradet dster om
detaljplanen for Bravallavigen, fram till den rondell som ligger nordost om rondellen
1 korsningen Véaxthusvigen och Vikingavigen. Denna vig méjliggor alternativa
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trafiklosningar f6r Vikingavégen. Vi anser att kommunen méste ta ansvar for att rétt
bedémning inte gjordes nér véra fastigheter planerades.

Kommunledningskontoret kommentar:

Kommunledningskontoret konstaterar att ingen bullerutredning som omfattar
Vikingavigen gjordes i samband med upprittande av detaljplanen for
Vikingavégen. Bullerutredningen som genomfordes omfattade enbart
Viixthusvigens bullerpaverkan. Detta har lett till att bostider som utsitts for
buller frén Vikingavigen inte dr utformade efter avstegsfall A som innebir att
minst hélften av boningsrum ska ligga mot tyst sida samt att tyst uteplats
anordnas.

Kommunens vég- och trafikavdelning har nyligen &ven pétalat att tidigare
berdknade trafikméngder p& Vikingavigen behver ses dver. Aktuella
trafikméngder utreds for nirvarande. En ny analys av trafikméngder p&
Vikingavigen och omgivning efter Viixthusviigens utbyggnad kommer att
goras. Dérefter kommer en ny bullerutredning for Vikingaviigen att géras med
de uppdaterade trafikméngderna som grund.

D4 det kan antas att bostéderna intill Vikingavigen (detaljplanen for
Vikingaviigen) &r utsatta respektive kommer att utséttas for hogre bullervéirden
&n de av Riksdagen faststéllda nivierna kommer atgérder att vidtas for att
minska bullerpéverkan. Férutom att méjligheten finns att stilla upp
bullerskérmar kommer &dven forutséttningar att undersokas att genom en
revidering av Vikingavégens utformning och lige minskar bullerpaverkan. Den
1 yttrandet pdtalade végstrickan mellan Vaxthusvéigen och Osterdalsviigen kan
1 framtiden innebéra en viss avlastning av Vikingavigen dock omfattningen av
denna bedéms vara begrinsad. Végstréickan finns redovisad i program for
Ormbacka. Byggandet av denna vigforbindelse &r beroende av en avveckling
av befintliga verksamheter och det &r dérfor inte mojligt att utoka forskolans
detaljplan for att &ven omfatta denna viig.

Utredningarna som har pébérjats och kommer att pabérjas for att minskar
bullerpéverkan pa bostéderna intill Vikingaviigen ska genomfdras sa fort som
mdjligt for att atgirder ska kunna vidtas fortast mojligt. Allt detta sker dock
oberoende av foreliggande detaljplans antagande eller genomfdrande.
Detaljplanen for Bravallavigen dr av begrénsad omfattning och kan ej
anvéndas fOr att som skribenterna uttrycker sig “rétta till de felaktigheter som
skett i planforfarandet géllande Vikingaviigen” utan detta sker oavsett
detaljplanen for Bravallavigen.

2. Kompletterande yttrande till ovan fran 17 niirboende pa Nidarosslingan
Ytterligare information har framkommit sedan fastighetsdgarna lings Vikingavigen
sént sin kommentar. De uppgifter som inkommit limnades av trafikingenjor Lars-
Erik Andersson, Jérfilla kommun, vid samtal den 19 februari. Lars-Erik Andersson
informerade om att endast ett ytterligare véighinder kommer att byggas pa
Vikingavégen som kommer att byggas vid forskolan. Inga ytterligare gupp r majliga
p.g.a. de geotekniska forhallandena. Underlaget bestar av lera som #r otillrécklig
grund f6r véigguppen. Den befarade trafikméngden skulle orsaka sittningar i viigen
och vibrationer i omgivningen. I miljskonsekvensbeskrivningen for Vikingavégens
detaljplan p&pekas faran med vibrationer i den lerhaltiga marken. I denna
miljdkonsekvensutredning togs inte hénsyn till behovet av trafikgupp och
vibrationsriskerna med dessa. Till f6ljd av detta kan bullerproblem inte férhindras
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med hjélp av trafikgupp. De mdjligheter som kvarstér dr osannolikt hdga bullerplank
eller att inte gra Vikingavégen till tillfartsled till Vixthusvigen. Om
kommunledningskontoret inte &tgérdar detta i Bravallavéigens detaljplan med en
yiterligare viig kommer fastigheterna lings Vikingavéigen medvetet att goras till s k
avstegsfall ur bullersynpunkt. Detta stér i strid mot kommunens dversiktsplan, en
situation som vi inte kommer att acceptera utan tvingas gi vidare med.

Kommunledningskontorets kommentar:
Se kommunledningskontorets kommentar ovan.

3. Lars Nigell, Ekviigen 23, 175 64 Jirfilla

Jag hade pa mig till den 11 januari 2008 att inkomma med ett yttrande 6ver denna
samrédshandling, vilket jag gjorde. Eftersom jag sdg manga nackdelar med den da
foreslagna detaljplanen, for savil kommunen som for mina intilliggande fastigheter
riktade jag ett antal anméarkningar mot den till samréd presenterade planen. Dessa
synpunkter har inte blivit tillgodosedda i den nu aktuella detaljplanen, varfor
motsvarande kritik kvarstar. Kommunledningskontoret anger i sina kommentarer att
ett anvéindande av min mark inte far stéra omgivningen utan att bullerplank ska sittas
upp osv. Detta kan vara korrekt, men innebér &nda inte att det dr lampligt att placera
en forskola granne med en fastighet som bedriver en verksamhet som kriver sidana
atgirder. Kommunledningskontoret anger vidare att genomférandetiden for
detaljplanen gick ut 2004-07-14. Dérmed skulle enligt kommunens uppfattning inga
egentliga problem finnas for den foreslagna detaljplanen avseende en
forskoleverksamhet, kommunen kan enligt deras uppfattning férhindra mitt nyttjande
av fastigheten for industriindamal. Detta &r enligt min uppfattning ett helt felaktigt
resonemang. Nér aktuella detaljplan antogs togs hela mitt markomrade omedelbart i
ansprék genom att jag och mina hyresgéster bedrev verksamheter fore det att tiden
for detaljplanens ianspraktagandetid hade 16pt ut. Jag har vidare pa en fastighet som
ligger intill den fastighet som grénsar till den aktuella detaljplanen, uppfort en
garagebyggnad {6r hantverks- och industriéindamél. Andra delar av den fastigheten
som grénsar till detaljplaneomradet anviinds av en hyresgést som upplag. Det behévs
inte att en byggnad uppfors pa varje enskild del av fastigheten, for att ett
iansprékstagande av detaljplanen ska ha skett. Det hela maste ses som en stérre
helhet, vad som skett hittils rdcker mer &n vil for att detaljplanen ska gilla for mig
idag. Och for att kommunen varken kan forhindra mig i mitt nyttjande, eller ligga
mina drende vilande. Kommunens kommentarer i dessa delar 4r ddrmed felaktiga.
Planforslaget &r isolerat, utan att samtidigt #ndra detaljplanen avseende mina
intilliggande fastigheter, inte ett bra och vél genomarbetat forslag. Jag bildgger for
kénnedom den av mig tidigare framforda kritiken under samradsforfarendet. Samma
synpunkter kvarstar oforéndrade idag. Négra initiativ till diskussioner for att 15sa
situationen har hittills inte tagits frAn kommunens sida. Att de i histas, pa mitt
initiativ, har informerat mig och mitt ombud och hur de ser pa situationen, innebér
ingen skillnad i denna del.

Kommunledningskontorets kommentar:

Det &r en missuppfattning frén fastighetstigarens sida att det finns en tidpunkt
fore den man méste ha “ianspraktagit” sin fastighet for att sedan kunna nyttja
den for all framtid. Innebsrden av ”genomforandetid” &r sidan att fore
genomférandetidens utgang far planen endast i undantagsfall dndras eller
upphévas mot ber6rda fastighetségares bestridande. Till detta &r ritt till
ersittning eller inldsen kopplad, om detaljplanen dndras eller upphévs fore
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genomfSrandetidens utgang och skada uppkommer till f6ljd av detta, t.ex. i
form av att en byggritt enligt planen begrénsas eller upphévs. Har
genomforandetiden gatt ut kan kommunen éndra eller upphéva detaljplanen
utan att det utgér ersittning for den byggrétt som kan forsvinna genom
dndringen. I 6vrigt hénvisas till kommunledningskontorets tidigare kommentar
till fastighetséigarens yttrande i samradsredogorelsen.

4. Miljo- och bygglovsnimnden (delegeringsbeslut)

Buller har en negativ paverkan pé inldrning och prestation. I ett flertal studier har
man sett att barns forméaga att ldsa och ldra sig saker paverkas negativt av buller.
Barn &r en extra utsatt grupp eftersom de har bristande skyddsinstinkter. De ha ocksé
behov av att vara ute mycket. Dérfér ska bade inne- och utemiljon vara si tyst som
mojligt. Kommunfullméktige har i kommunens miljoplan sagt att bullerstérningar #r
ett prioriterat omréde och beslutat att kommunen ska stélla mer 1dngtgéende krav pa
tyst sida 4n Boverket rekommenderar. Miljo- och hélsoskyddsavdelningen anser
dérfor att planbestdimmelserna ska #ndras till att 45 dBA ekvivalent ljudniva (vid
fasad) samt 55 dBA ekvivalent ljudnivé dagtid (7:00-18:00) (vid uteplats) inte far
Overskridas.

Kommunledningskontorets kommentar:

Miljoplanen konstaterar att ”vid nybyggnad skall bostidder ha en tyst sida, dér
ljudnivén vid fasaden ej dverstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva”. Bortsett frén
att denna detaljplan foreslér en forskola och inte bostédder visar genomfort
bullerutredning att en tyst sida med bullernivaer under 40 dB(A) ekvivalent
judniva klaras pa gérdssidan 2 meter ovan mark. Det #r orimligt att stilla mer
langtgéende krav &n vad miljoplanen foreslar och att kriiva att alla fasader ska
ha en ekvivalent ljudniva om 45 dB(A). Genomfort bullerutredning visar att
denna niva inte kan uppnas pa 6vriga fasader 4n gardsfasaderna.

Som i samradsredogorelsen konstaterat klaras Boverkets rekommendationer
om hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva pé del av
skolgard. Rapporten “Trafikbuller i bostadsplanering — en végledning for
detaljplaneldggning med hénsyn till trafikbuller” (2007:23) som har tagits fram
av Lénsstyrelsen i Stockholms 14n konstaterar: ”Skolor och barnomsorgslokaler
beddms inomhus som bostédder med undantag frén maximal ljudniva nattetid.
P4 skolgérden ska finnas omrédden med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.”
Aven dess krav klaras i foreliggande detaljplan.

5. Tekniska nimnden

Kosituationen pa Skélbyvégen under rusningstrafiken kan ha medfrt att bilister
véljer den alternativa firdvéigen Osterdalsviigen/ Vikingavigen/ Vinlandsvigen
istéllet for Skalbyvigen/Byleden. Efter pdpekanden om en 6kad méngd trafik pa
Vikingavégen, har en manuell trafikrakning utforts pa denna vég. Trafikrikningen
har utférts under en timma da végen dr maximalt belastad, det sa kallade
maxtimflddet. En trafikméngd pé 200 fordon har registrerats under denna timma.
Omriknat till vardagsmedeldygn motsvarar detta enligt gingse metod en trafikméingd
pa upp till 2000 fordon per vardagsmedeldygn. Orsak och effekter av denna
trafikméngd pa Vikingavégen bor utredas och en mer omfattande trafikrikning bor
utforas snarast.
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Pé illustrationskartan bor det anges att angringsfickorna pé Vikingavigen ir
tillfalliga och ska ersittas av angdringsplatser vid den nya lokalgatan. Detta star
ndmnt i texten till planbeskrivningen men kan litt gldmmas bort om det inte anges pa
kartan.

Eftersom nya avfallsforeskrifter med tillhdrande tillimpningsanvisningar borjade
gilla 2008-01-01 foreslas foljande formuleringar under rubriken Teknisk forsorjning:
”Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.
Bestimmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsféreskrifterna
med tillhdrande tilldimpningsanvisningar”. I §vrigt har bygg- och miljsforvaltningen
inget att erinra mot forslaget.

Kommunledningskontorets kommentar:

Aktuella trafikméngder utreds for nérvarande vidare av vig- och
trafikavdelningen. En ny analys av trafikméngder pa Vikingaviigen och
omgivning efter Véxthusvigens utbyggnad kommer att géras. Detta ér av
betydelse for bullernivaerna for bostéder lings Vikingaviigen. Men &ven med
en kraftig 6kning av trafikméngderna jaimfort med tidigare berikningar klaras
bullervirdena for forskolan. Detta dr dédrmed av begréinsad betydelse for denna
detaljplan. I 6vrigt bér den nya lokalgatan i §stra delen av planomradet byggas
sé tidigt som mojligt for att kunna flytta de tillfélliga angdringsfickorna pa
Vikingavégen till denna lokalgata.

INlustrationskartan har reviderats sa att det framgér #ven dér att
angoringsfickorna vid Vikingavigen ér tillfilliga. Aven meningen betriffande
avfallshanteringen har reviderats enligt dnskemal.
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Sammanfattning

Under underréttelsen inkomna synpunkter foranleder inte kommunledningskontoret
att foresla négra fordndringar i detaljplanehandlingarna utéver vad som nimnts ovan.

Sakigare som under samrad eller underrittelse inte fatt sina synpunkter helt eller
delvis tillgodosedda:

- Lars Nigell, Ekvigen 23, 175 64 Jarfilla
- Erik Nigell och Ingela Skoglund, Runstensvigen 8, 175 61 Jarfilla
- Stefan Nigell och Sanna Birersson, Runstensvigen 6, 175 61 Jarfilla

Ovriga som under samrad eller underrittelse inte fitt sina synpunkter helt eller delvis
tillgodosedda:

- Milj6- och bygglovsnimnden
Foljande har ldmnat synpunkter som inte bedéms berdra foreliggande detaljplan:
- Namnlista med 24 underskrifter frn boende pa Nidarosslingan under samrad

men &ven yttrande med 16 paskrifter samt kompletterande yttrande med 17
péskrifter under underrittelsen.

Youdelo :(w OUA/(M %&M/é/ \/t W
‘&%{evl%(;l&e{iuﬁabéck g ¢ (/Q( MOM

Planchef Martina Leopold
Planarkitekt
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Dnr Kst 2007/421 /" 4q

ANTAGANDE
ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

”Bravallavagen”
Del av fastigheten Skilby 3:539 m.fl., Jarfilla kommun

PLANBESKRIVNING

Karta over planomrddet.

Bravallavagen_a_plbskr.doc

Kommunledningskontoret
Planavdelningen

Martina Leopold, planarkitekt
Telefon: 08-580 287 92 (direkt)
Fax: 08-580297 00

Besoksadress: Vasaplatsen 9 -11

Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon vaxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalia. kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro; 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Enkelt
planforfarande

Lage och areal

Markégo-
férhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration, skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning :

- Program till detaljplan for ny bebyggelse i Ormbacka, 2007-10-16

- Trafikbullerutredning ”Vixthusviigen — komplettering vid Vikingavigen”,
AF-Ingemansson AB, 2008-02-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Skilby 3:539 #r idag planlagd for industriindamal men #r obe-
byggd. Behovet av forskoleplatser i omradet har foranlett kommunstyrelsen att
ge kommunledningskontoret i uppdrag att upprétta en detaljplan f6r dndamalet
forskola. Planen syftar till att mdjliggdra uppférandet av en férskola med plats
f6r max. 100 barn. Dessutom ska lokalgatan frén Runstensvigen 4 en fortsstt-
ning till Bravallavégen. Idag finns en géng- och cykelvig pa mark som i tidiga-
re detaljplan beskrivs som gronyta/skyddszon.

Detaljplanearbetet foreslas ske med enkelt planforfarande d& forslaget bedéms:
- vara av begrinsad betydelse

- sakna intresse for allménheten (utdver samradskretsen)

- vara forenligt med 6versiktsplanen och pro grammet for Ormbacka

PLANDATA

Planomradet ligger vid Brévallaviigen i norra Skilby, Ormbacka och omfattar
del av fastigheten Skiilby 3:539 och del av fastigheten Skélby 46:1. Planomra-
det begréinsas av Vikingavigen, Bréavallavigen och fastigheterna Skalby 3:1536

och 3:541.

Planomradets areal uppgér till ca 6900 m?2.

Kommunen 4ger fastigheten Skilby 46:1. Skélby 3:539 dr i privat dgo. Av-
styckning frén Skélby 3:539 av den del av fastigheten, som ingér i planomradet

(skifte 2), &r under handliggning hos lantmiteriet. Avial om Overlatelse av den
avstyckade nya fastigheten till kommunen finns.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande oversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingar
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Detaljplaner

Program fér
detaljplaneldggning

Start-PM / Uppdrag

Riksintressen

Mark och vegetation
- Topografi
- Flora och fauna

~ Geotekniska forhall-
~ anden

Markf6éroreningar

Radon

Fornldmningar

planomradet i ett stérre omréde for “bostader”.

For omrédet giller detaljplanen D 89 07 14 A som tilliter industridndamal for
storsta delen av planomradet samt en gronyta som skyddszon mot angrinsande
handelstridgard. Byggritten for industriindamal har inte utnyttjats, fastigheten
dr idag obebyggd. Genomfsrandetiden har gétt ut.

Ett program till detaljplan fér Ormbacka har varit utséint for samrdd under tiden
29 januari — 28 februari 2007. Programmet har reviderats utifrdn synpunkter
som inkommit under samradet. Den 26 november 2007 § 167 godkénde kom-
munstyrelsen programmet som underlag for kommande detaljplanering.
Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med det uppriéttade programmet,

Kommunstyrelsen gav 2007-11-26 § 168 kommunledningskontoret i uppdrag
att uppritta en detaljplan. Kommunledningskontorets skrivelse 2007-10-31
godkéndes som start-PM. Planutskottet beslutade 2007-12-05 att séinda detalj-
planehandlingarna pa samrad. Samrad har pagétt under tiden 12 december 2007
— 11 januari 2008. Underrittelse har pagétt under tiden 11 februari — 25 februari
2008.

Inga riksintressen finns registrerade inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r relativt plant och vegetation pa tomten bestér av trid, buskar
och grésyta. Det finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rédlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljsbalken
och berors inte av ndgot omréde som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt
(s.k. ESKO-omrade).

Omrédet bestér av lera med okiind miktighet. I samband med detaljprojektering
ska de geotekniska forutsittningarna undersskas nirmare,

Planomradet ingér i ett stérre omrade som ir upptagen 1 Jérfilla kommuns
“Handlingsplan for fororenade verksamheter forr och nu” som ett omrade dir
trddgardsanlédggning har funnits. Vixthusets placering var dock troligen utanfor
planomrédet. Verksamheten kan ha resulterat i fororeningar i form av spill och
lackage vid lagring och hantering av bekémpningsmedel. En miljoteknisk
markundersdkning ska genomfdras under planarbetets géng.

Enligt en Gversiktlig markradonriskundersskning for Jarfilla kommun, Jakob-
son & Widmark 1997, klassificeras omradet som ldg/normalriskomréde. Ra-
donférekomsten ska undersékas i samband med nybyggnation, alternativt utférs
byggnaden radonsikert.

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patréffar fornlimning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
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Planerad bebyggel-
se

Omkringliggande
bebyggelse

Tiliganglighet

Lek och rekreation

Biltrafik, parkering

turminneslagen.
Bebyggelseomraden

Planomrédet #r idag obebyggt. Det planeras for en férskola i en till tva véningar
med plats for upp till 100 barn. Detaljplaneforslaget innebir att tomten far be-
byggas med maximal 1300 m> byggnadsarea. I programmet fér Ormbacka fore-
slés att bebyggelsen i detta omrade ska utformas med sméstadskaraktsr. Pro-
grammet foreslar en utformning med tegel- eller putsfasad. Detta ska #ven gilla
forskolan. :

Nordost om planomradet finns idag en handelstradgard blandad med ett antal
bostdder d& den gillande detaljplanen tillater tillsynsbostad vid handelstrad-
gird. Omréden nordvist och sydost om planomradet 4r obebyggda. Sydost om
planomradet pagér byggandet av bostadsomradet ”Skilby tridgardsstad” med
ca 150 bostéder i tvd vaningar.

Offentliga lokaler ska alltid vara tillgéngliga for rérelsehindrade.
Friytor

En lekplats finns for ndrvarande mellan Brf, Salladsikern och den obebyggda
industrifastigheten sydost om planomradet. Enligt programmet f6r Ormbacka
planeras denna lekplats erséttas med en mindre lekplats vid eit planerat torg
norr om férskolan och en handikappanpassad lekplats langre norrut.
Forskolans gard ska utformas med hénsyn till barns behov ur pedagogisk och
landskapsarkitektonisk synvinkel. Bland annat ska gérden utformas med till-
récklig solskydd i form av t.ex. skuggande trid. Adeltrid som finns inom fas-
tigheten och siirskild inom den korsprickade markytan bér om mbjligt bevaras.

Gator och trafik

Angdring till forskolan ska ske bade frén Vikingavégen och fran Bravallavi- -
gen. Angbringsfickor planeras lings Vikingavigen, parkeringsmdjlighet plane-
ras pd Bravallaviigen. 0,5 parkeringsplatser per anstilld samt 0,1 angoringsplat-
ser per barn ska anordnas i anslutning till férskolan, Aven inlastning till kok
planeras ske fran en inlastningsficka pé Brévallaviigen.

I programmet f6r Ormbacka foreslss att befintliga sickgator byggs om s4 att det
bildas ett sammanhiingande vignit genom omradet. En detalj planedndring gjor-
des 2004 (D 04 03 04) dir delar av det i detaljplanen markerade grénomra-
de/skyddszon #ndrades till lokalgata for att sikerstilla angOring till fastigheter-
na Skilby 3:1534 och Skilby 3:1535. I foreliggande detaljplan foreslas att hela
gronomrédet/skyddszon blir lokalgata. Programmets intention genomfors dér-
med och en bra trafikféring for omradet kan 4stadkommas,

Norr om planomradet kommer den planerade forléngningen av Vixthusvigen
att byggas. Vixthusvigen kommer enligt tidigare gjorda berskningar att ha

11 000 fordonsrorelser per dygn nér den ér fullt utbyged. Vikingaviigen kom-
mer dd enligt samma beriikningar att ha ca 2500 fordonsrorelser per dygn. En-
ligt nya uppskattningar kan trafikméngden pé Vikingavigen redan idag uppgér
till ca 2000 fordon per vardagsmedeldygn. En mer omfattande trafikrikning
kommer att g6ras.
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Géang- och cykeltra-
fik

Kollektivtrafik

Fran angrédnsande
kvarter

Trafikbuller

Angoringsfickorna anordnas vid Vikingavigen fram tills den nya lokalgatan i
Ostra delen av planomradet kan byggas. Detta bér ske s tidigt som mojligt. 1
Ovrigt har den eventuella dkningen av trafikméngderna pa Vikingavigen ingen
storre péverkan pé detaljplanen. Végarna som omger planomradet #r lokalgator
och &r normalt relativt lagt trafikerade. En viss Skning av trafiken vid himt-
nings- och ldmningstider kommer dock att forekomma. Dessa trafikméngder
berdknas uppga till ca 100-150 fordonsrorelser per dygn.

En gang- och cykelvig planeras ldngs Vikingavigen. Gang- och cykelvigen ar
utbyggd i en delstriicka men ska byggas ut till forskolan for att sikerstilla en
trygg passage lidngs Vikingavigen.

Nérmaste busslinje &r 541 som trafikerar Vega pa strickan Barkarby - Viélling-
by. Nérmaste hallplats ligger vid korsningen Osterdalsvégen — Fornvigen. Fran
augusti 2008 planerar SL att skapa en egen linje (549) av de avgéngar pa linje
541 som idag gar via Vega. Linje 549 kommer att trafikera Vega — J akobsberg,

Stérningar

Forskolan grénsar till handelstridgirdsverksamhet i nordost. Verksamheten
kommer enligt programmet for Ormbacka pa sikt att ersittas med bostider.
Enligt géllande detaljplan for handelstridgarden far omradet anviindas for vixt-
hus, handelstrddgéard, hantverk och smaindustri av sidan art att det inte medfor
storningar f6r omgivningen. D4 skyddszonens bredd i tidigare detaljplan mot-
svarar den nya lokalgatan sikerstiller detta ett tillrckligt stort avstand till verk-
samheten sé lénge den pagar.

Under arbetet med detaljplanen for Vixthusvigen undersoktes végtrafikbuller
pé Vinlandsvigen och del av Vikingavigen enligt dagens situation och med
forlangningen av Véxthusvigen utbyggd (Ingemansson 2007-05-04). En kom-
pletterande bullerutredning har gjorts for Vikingaviigen (Ingemansson 2008-02-
04). Utredningen visar att med Vixthusvégen utbyggd beriiknas fastigheten 2
meter ver mark utséttas for en ekvivalent ljudniva pa upp till 58 dB(A). P&
garden klaras Boverkets rekommendationer for skolgird om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivé och 70 dB(A) maximal ljudniva. Byggnaden placeras utmed
Vikingavégen och pé plankartan inférs en bestimmelse, om att "byggnaden ska
placeras vid egenskapsgrins utmed Vikingaviigen”. Aven om paglende &ver-
syn av berdknade trafikméngder p& Vikingavigen skulle visa en markant 6k-
ning av antalet fordon per dygn klaras nedanstiende bullerriktvirden.

Enligt programmet f6r Ormbacka ska fastigheten mellan Vinlandsvigen och det
aktuella omrédet bebyggas med bostider. Aven dessa kommer att ytterligare
avskdrma forskolan frdn storande buller frén Vixthusvigen nir den val &r ut-
byggd. Men gillande riktvirden klaras &ven om Vixthusvigens forlangning
skulle bli férdigbyggd utan att ovan ndmnda bostider #r uppforda.

Foljande riktvirden ska gilla:
30 dBA ekvivalent ljudniv4 for dygn inomhus

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus
70 dBA maximal ljudniva utomhus
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Allménna vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns utbyggda i Vi-
kingaviigen och Brévallavigen.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstriivas. Dér det inte
ar mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

E.ON har fjarrvirmeledningar i Vikingavigen och Brévallavigen. Mojlighet att
ansluta bebyggelsen till fjarrvarmendtet finns.

E.ON dr huvudman for elnftet inom planomradet. Nigon av de nérliggande
stationerna i omradet kommer att ha kapacitet att forsorja den tillkommande
bebyggelsen.

Teleledningar finns i Vikingavigen.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhillningsordning.
Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrif-
terna med ftillhorande tillimpningsanvisningar. Under byggtiden ska restpro-
dukter sorteras.

MILJOBEDOMNING

Planavdelningens beddmning #r att planens genomforande inte kommer att ha
en betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18. En miljokonsekvensbeskrivning
behover dérmed inte upprattas. Skilen till stillningstagandet redovisas under
rubriken inverkan pé miljon.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljskonsekvensbeskrivningar (1998:905) en s.k. behovs-
bedémning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av milj6- och h#lso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgrinsad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jarfilla kommun har som policy att alltid géra en av-
grénsad milj6konsekvensbeskrivning for relevanta milj6éfrdgor ndr nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomging av de relevanta kriterierna,

INVERKAN PA MILJON

Fran 1999 giller nya svenska miljskvalitetsnormer, bland annat for kvivediox-
id (NOy). Dessa normer maste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbund genom-
fort understiger halterna inom Jarfilla kommun grénsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar (<60 pg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I Stock-
holm 6verskrids f6r nirvarande miljokvalitetsnormen for NO, pa vissa delar av
de storre infarterna och centrala gator, exempelvis Valhallaviigen, Sveavigen
och Norra Stationsgatan m.fl. Ca 40% av Jarfillas arbetsfora befolkning pend-
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lade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40% med bil (SL:s res-
vaneunders6kning). D4 detaljplaneforslaget inte innehéller bostider kommer
antalet bilpendlare till Stockholm inte att oka. Detaljplanens genomférande
beddms inte innebéra att nigon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken
overskrids.

Luftkvalitén kommer inte att forsdmras av forskoleverksamheten, inte heller
efter genomforandet av Vixthusviigens férlingning kommer de géllande nor-
merna att 6verskridas.

Planforslaget medfr en obetydlig utdkning av de hardgjorda ytorna med ett
hustak och parkeringsytor.

Planforslaget bedoms inte ha betydande p&verkan pa dagvattensystemet.

Tidigare handelstrddgérdsverksamhet innebir att det eventuellt kan finnas
markf&roreningar inom omradet. Under planarbetet ska dérfor en miljsteknisk
markundersdkning genomforas, framforallt med avseende pa bekdmpningsme-
delsrester och olja. Vid pavisad fororening ska marken efterbehandlas till god-
kénda nivaer.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget inte medféra betydande negativ pé-
verkan pa markforhéllandena.

Omréadet hyser inte nigot av virde for den biologiska méngfalden.

Planforslaget bedsms inte medfora ndgon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomfGrandetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. Genomférande-
beskrivning finns som s#rskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor planavdel-

ningen en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter som framforts
samt redovisar dessa for planutskottet innan detaljplanen godkénns.
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Detaljplaneprocessen
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Tidplan Program f6r Ormbacka har varit utséind pa samréd under tiden 29 januari till
28 februari 2007. Programmet godkindes av kommunstyrelsen den 26 novem-
ber 2007. Detaljplaneforslaget har varit utsind pé samrad under tiden 12 de-
cember 2007 till 11 januari 2008. Inkomna synpunkter finns redovisade i Sam-
radsredogorelsen, 2008-02-06. Detaljplaneftrslaget har varit utséind pa under-
réttelse under tiden 11 februari till 25 februari 2008. Inkomna synpunkter finns
redovisade i Sdrskilt utlitande, 2008-03-13.

Detaljplan, samrad: 1: a kvartal 2008
Detaljplan, underrittelse: I: a kvartal 2008
Antagande: 2: a kvartal 2008
Medverkande tjéns-  Planfsrslaget har framtagits i samverkan mellan:
temin
- Lars-Erik Andersson/Arvid Illerstrtom  véig- och trafik
- Anne Pages milj6- och hilsa
- Kjell Wikstrom mark- och exploatering
Madeleine Lundbick
Planchef
Martina Leopold

Planarkitekt
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Tidplan

Genomforandetid

Markégare

Detaljplan

Dnr Kst 2007/421 / 59,

Detaljplan for ANTAGANDE
ENKELT PLANFORFARANDE

”Bravallavdgen”
fastigheten Skélby 3:539 m.fl., Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomftras med enkelt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Detaljplan, samrad: 1: a kvartal 2008
Detaljplan, underrittelse: 1: a kvartal 2008
Antagande: 2: a kvartal 2008

Detaljplanens genomforandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har
dock dérefter mojlighet att &ndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rit-
tigheter behver beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen #ger fastigheten Skélby 46:1. Skalby 3:539 #r i privat dgo. Avstyck-
ning frdn Skélby 3:539 av den del av fastigheten, som ingér i planomradet (skifte
2), dr under handlédggning hos lantmiteriet. Avtal om 6verlitelse av den avstyck-
ade nya fastigheten till kommunen finns.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for detaljplanen debiteras internt inom kommunledningskontoret.
Kommunens fastighetsavdelning svarar for kostnader i samband med planens
genomforande,

Bravallavagen_a_gfbskr.doc

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 9-11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580297 00

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Utredningar

Ovrigt

. Medverkande tjéns-
temén

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersékning har inte utforts, Infor detaljprojektering av kvarters-
marken erfordras ytterligare undersékningar. En miljdteknisk markundersskning
ska genomfdras under planarbetets gang.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna brannbart avfall, farligt
avfall, el-avfall och metallskrot.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
- Madeleine Lundbéck genomfdrandefragor
- Kjell Wikstréom mark- och exploatering

Madeleine Lundbick s / ;
Planchef k/(/mmtﬂo\o Od

Martina Leopold
Planarkitekt



