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DETALJPLAN FOR OSBYDALEN
Varmdo kommun, Stockholms 1in

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar
Plankarta i 2 blad i skala 1:1000 med planbestimmelser daterad 1987-12-14 1)

Planbeskrivning daterad 1987-12-14.
Genomfoérandebeskrivning daterad 1987-12-14.

Ovriga handlingar

Bilaga nr

1 Illustrationskarta skala 1:1000, daterad 1987-12-14. 1)

2 Samradsredogorelse '

3 Fastighetsforteckning, daterad 1987-12-14.

4 Vdgplan upprdttad av VVA-konsult, Stockholm. 2)

5 VA-plan uppréttad av VVA-konsult, Stockholm. 2)

6 Oversiktlig geoteknisk undersékning utférd av VIAK AB, Villingby. 2)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

Varmdo kommun har sedan flera ar planerat fér en utbyggnad av
Osbydalen som bostadsomrade. I kommunens beslut betriaffande bostads-
forsérjningen anges som mal for 1988 och 1989 en utbyggnad med 400
Tégenheter. Detaljplanen for Osbydalen ingir som ett led i genomforan-
det av detta beslut. Planen omfattar ca 450 ligenheter och avses
genomféras under dren 1988-1991.

Planens huvuddrag

Osbydalen &r beldgen ca 1 km &ster till sydost om Gustavsbergs centrum
och strdcker sig mellan Skirgdrdsvidgen, vig nr 621, i séder och sjon
Osbytrdsk i norr. I dalstriket och pid omgivande hojdpartier féreslas
grupper av relativt smdskalig bostadsbebyggelse huvudsakligen i tva
vaningar. I dalstrakets sddra del och i nira anslutning till huvud-
tillfarten fran Skdrgdrdsvdgen foreslds en liten torgbildning omgiven
av en mindre ndrbutik och en grupp flerbostadshus bl a i form av fyra-
vanings punkthus. I ndrheten av torget redovisas ocksd ett omride som
avses inrymma skollokaler for ladgstadiet samt forskolelokaler.

1) Plankartorna och illustrationskartan bifogas oinbundna sist i denna
beskrivning férminskade ti11 skala 1:2000. Kartor i originalskalan
1:1000 kan rekvireras fran Matell arkitekter i Stockholm ab per
telefon 08-20 32 00 eller 018-12 00 70.

2) Utredningen bifogas ej generellt men kan rekvireras frin Matell
arkitekter i Stockholm ab per tel 08-20 32 00 eller 018-12 00 70.




Skolbehovet for mellan- och higstadiet férutsitts kunna tillgodoses
med redan befintliga skolor beligna ca 600 m sydvist resp vdster om
planomrddet. Centralt inom planomridet féreslis ytterligare ett omride
for forskola med 3 avdelningar.

Bebyggelsen nds via en lokal gatuslinga med tillfarter frin Skdrgards-
vdgen. Befintlig gdngvdg lings dalstrakets vistsida behilles som
huvudgéngstrdk frin torgbildningen i séder och ner till vattnet i
norr. Dalens norra dnde nirmast vattnet behdlls oppen for Tek- och
bollspel, odlingsiotter m m i anknytning till det befintliga Osbytorp
som férslas bevarat.

Omrddet avses utbyggas i etapper med bérjan i vidstra delen vars bida
delomraden tillsammans rymmer drygt 100 ligenheter.

PLANDATA

Planomradet utgérs av det nirmaste obebyggda markomriadet éster om
Gustavsbergs tatort och kan i stort sett beskrivas som Osbydalen
mellan Osbytrdsk i norr och Skdrgardsvigen i séder med omgivande
héjdpartier. Liget i en 6versiktsbild éver Gustavsberg redovisas i

fig 1. Plangrénsen ansluter i vister och sydvist till yttergrinserna
for Gustavsbergs hittills detaljplanelagda omride vars ostligaste
delar omfattas av byggnads- och stadsplanerna fér bortre Hasthagen och
stadsplanen for Skogsbo faststdllda 1969, 1979 och 1983.

Plangrédnsen foéljer i soder och sydost i huvudsak Skdrgardsvigen fram
ti11 nérheten av vagférvaltningens vigstation dir plangransen viker av
mot nordést ca 12 m frin vigstationsgrinsen och fortsitter norrut
Tdngs en brant bergkant som bildar en naturlig ostlig grédns for hela
planomradet. Vid Osbytrisk har plangrinsen dragits ett litet stycke ut
fran strandkanten s& att en planmissig styrning av vattenomridets an-
vandning ndrmast stranden méjliggérs.

Areal

Planomrddets stérsta utstrickning dr ca 800 m i nord-sydlig riktning
och 600 m i 6st-vdstlig. Arealen ar totalt ca 43,5 ha varav ca 1,2
ha dr vattenomride.

Markdgoférhallanden

(Fastighetsférteckning 1987-12-14, bilaga 3)

Overvdgande delen av planomridet utgér del av fastigheten Osby 1:65
som dgs av Varmd6 kommun. Den enda ytterligare markigaren inom plan-
omradet ar AB Gustavsberg som ager Osbytorp pa fastigheten Osby 1:67
samt fastigheten Osby 1:1. Fér Osby 1:67 finns en vilande lagfart for
Gunnel Sixtfors, Osbytorp. Fastighetsforhillandena har inte paverkat
planens utformning annat in helt marginellt utom ifrdga om grins
mellan natur, anlagd park och kvartersmark vid Osbytorp som féreslas
kunna forbli bostad.
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NATURFORUTSATTNINGAR M M

Jerring- och naturfdorhdllanden

En landskapsinventering kompletterad med inmdtning av karaktdristiska trad
m m har utférts av Arnborg & Sandberg, Plan & Mark AB som underlag fér plane-
ringsarbetet. I korthet kan omradet beskrivas pa f6ljande satt:

Allmént
Planomradet bestir av en smal ca 700 m lang uppodlad dalgdng i nord-
sydlig riktning omgiven av hojder med hdllmarksskog.

Dalgangen

Den uppodlade dalgingen &r uppdelad i tvd delar. Akern intill Skdrgards-
vigen skiljs frin den évriga dalen genom en hdjdrygg och bestar av ett
leromrade med uppstickande hdllar med ek och tall. Den smala sammanhdngande
ikermarken ner mot Osbytrisk bestdr till stora delar av torrskorpelera med
inslag av halvfast lera. 1 akermarken finns ett antal akerholmar med berg i
dagen.

Bryn

I motet mellan odlad 3ker och omgivande hallmarker finns ett vdlutvecklat
bryn pa mordn med tall som dominerande trddslag och bitvis kraftigt inslag
av ek. Denna mordnzon varierar i bredd mellan 10-30 meter.

Kulturpaverkan '

Kring torpbyggnad och uthus intill Osbytrdsk &r omradet av hagmarkskaraktar
med nyponros, bjérk, al och enstaka ekar. Hdllmarkspartiet nere mot vattnet
har tallar i glesa bestind med spridda ekar. I randzonen mot dker vaxer sdlg
bland uppstickande hdllar, bjérk, ek, slan och nypon.

Sidodalgangar
Den centrala dalgingen i nord-sydlig riktning korsas av ett antal grundare
sidodalgidngar i nordvistlig - sydostlig riktning. Dessa dalgangar har avver-
kats pa grovre skog och har idag hyggeskaraktdr med glesa restbestand av

tall, bjork och ek.

Dalarna bestdr till storsta delen av lera med morédnzoner mot omgivande
hdlTmark.

Hallmarkerna, héjderna
Hilimarkerna varierar nigot med brantare och flackare sluttningar ner
mot dalgdngarna. Pd nagra stdllen ar sluttningarna mycket branta.

Glesa, lagvuxna tallbestind varierar med tdtare omrdden med insiag av

bjorksly och enstaka granar.
Inom hdllmarksomradena finns ldgre partier med mindre kdrromraden.

Nivaférhallanden )

Inom planomradet skiftar héjdférhallandena fran Osbytrdsks strandlinje
vid ca +2 m och upp till ca +34 m pa hojdpartiet i planomradets syd-
pstra del. Dalgingens dkermark ligger i sina hdgre partier pa mellan
+17 och +20 m medan hallmarkspartierna vanligen ndr upp till mellan
+25 och +30 m. Dessa karakteristiska terringformationer har med néd-
vindighet varit avgérande for bebyggelsens lokalisering och gruppering

och for bebyggelsegruppernas skiftande storlek (se fig 2, grundkarta).

Osbytrask
Osbytrask har f n badbart vatten med bade fisk- och kriftbestand men beddms
som kidnslig for storande paverkan.
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Geotekniska forhillanden

De geotekniska undersékningar och den radonmdtning som foretagits
visar att sdvdl dalstriket som hdlimarkspartierna kan bebyggas utan
nigra med hinsyn till topografin extraordinira dtgirder. Inom stérre
delen av omridet utgérs grunden av berg, morin pi berg eller fast
torrskorpelera som inte erbjuder nigra grundléggningssvirigheter. I
vissa mindre partier fr a i dalstriket forekommer leromriden som med-
fér att endast lattare, icke sdttningskinslig, bebyggelse kan grund-
ldggas utan stodpdlar. Uppfylinader av marken bér undvikas i dessa
omraden. Ett storre leromride med relativt tunn torrskorpa finns i
planomridets vistra del intil} Skogsbo.

Radonmdtningarna visar att konventionell grundldggning kan tillampas
inom leromrdden med en mdktighet av 2-3 m. Hus som grundldggs pé
packad sprangstensfyllning med stérre mdktighet &n 2 m bér utféras med
radonsiker grundldggning. I évrigt inom omridet kan konventionell
grundléggning tillimpas kombinerad med tédtning av fogar och rérgenom-
foringar i grundkonstruktionen, s k radonskyddande grundldggning.
Kompletterande matningar bér géras vid detaljprojekteringen. De geo-
tekniska férhillandena redovisas nirmare i bilaga 6.

Fornldmningar och byggnader av kulturhistoriskt intresse

I planomradets norra delar finns ett antal fornlimningar som pa grund-
kartan markerats med runtecken och nr 10, 11 och 12. Nr 10 bestir av
en forhistorisk gravhég 5,5 m i diameter samt en rund stensdttning 2 m
i diameter. Nr 11 utgérs av 2 st jattegrytor samt 2 skalgrytor i
berget. Nr 12 ir ett omride med flera jittegrytor. Dessa forn- och
naturminnen dtnjuter skydd enligt fornm1nneslagstiftningen och fordrar
dirfor ingen sirskild beteckning i en detaljplan.

Bostadshuset vid Osbytorp i planomradets norra del har anor fran
bérjan av 1700-talet. Det nuvarande huset torde hirréra frin mitten av
1800-talet. Huset har pd senare ir varit permanent bebott. Torpet
bedéms ha visst kulturhistoriskt intresse och bér bevaras.

Befintliga tekniska anldggningar

El, tele

Inom planomriadet finns en nordsydlig och ett par Ostvdstliga kraft-
ledningar som framgdr av grundkartan. Luftledningarna bedéms inte
kunna behallas nir omridet bebyggs utan forutsitts till stora delar
ersatta med ledningar i mark.

Planomridet innehiller inga teleledningar.

Vatten, avlopp

I Osbytrisk finns en Ost-vistlig vattenledning strax norr om planom-
radesgrinsen. En bebyggelse i Osbydalen férutsitts bli ansluten til]
denna vattenledning men ocksi til] en ny ledning som avses anlagd
1dngs Skirgirdsvigen i sédra delen av planomridet.

Fran Osbytrisk och upp lings dalgéngen stricker sig en d1dre ledning
for processvatten till Gustavsbergs AB. Ledningen kommer delvis att
omldggas i samband med en bostadsutbyggnad i dalgédngen.

Vigar

Planomriddets sydvistra och sédra del innefattar ett avsnitt av
Skdrgardsvigen, v 621. Lings dalgéngens vistra sida 1dper en smal
grusvdg som leder ner till Osbytorp.

Strax sydost om planomridet finns vagférvaltningens vigstation.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga plandvervdganden

Virmdé kommun har under arens lopp i ett antal olika planutrednxngar
redovisat att bostadsbebyggelse dr avsedd att tilikomma i omrddet
mellan Gustavsberg och Mélnvik. Osbydalen utgér en etapp i en sdadan
utbyggnad och dr en f61jd av ett kommunstyrelseinitiativ till exploa-
teringsutredning som togs for nagra ar sedan.

Det aktuella planomradets vdgar och bebyggelsegrupper intolkade i den
oversiktliga planbilden redovisas i fig 3.

For den aktuella utbyggnaden finns tillrdcklig kapacitet savdl ifrdga
om teknisk férsérjning av typ vatten,- aviopp och elektricitet som
ifrdga om skolor och social och kommersiell service.

Detaliplaner och forordnanden

Inom planomrddet gdller tidigare inga detaljplaner utom ifraga om
nigra mindre omraden vid Skargérdsvagen for vilka gidller byggnadsplan
for Osby 1:1 och Gustavsberg 1:7 (Bortre Histhagen) faststdlld
1969-05-08.

Planomrddet grinsar till stadsplanen for Osby 1:66 och del av 1:1 och
1:65 (Skogsbo) faststdlld 1983-11-04 och en stadsplan for Gustavsberg
1:7 och 1:17 (del av Bortre Histhagen) faststdlld 1979-02-14.

Fér omradet intill 300 m frin strandlinjen vid Osby trisk gdller
strandskyddsférordnande enligt naturvardslagen.

Bostadsfoérsoriningsbeslut

Kommunens beslut betrdffande bostadsférsérjningen innebdr att ca 400
ligenheter skall byggas under 1988-1989. Osbydalen ingar som en del i
denna utbyggnad och védntas komma att pabdrjas under varen 1988 med en
forsta etapp omfattande drygt 100 ligenheter. Hela Osbydalens bebygg-
else omfattar ca 450 ldgenheter och berdknas komma att utbyggas under
en tredrsperiod.

Program for planomradet

Under varen 1987 triffade Varmdé kommun en éverenskommelse med

AB Bordtt om att detta foretag skall ansvara for genomférandet av en
bostadsutbyggnad i Osbydalen. Fér att fa ett brett underlag infor
beslut om omradets utformning, bebyggelsekaraktdr m m ingick i
overenskommelsen att en idétavling skulle genomfdoras som ett led i
detaljplaneléggningen. En 1edn1ngsgrupp for utbyggnaden, "bygg-
kommitten fér Osbydalen", bildades i vilken ingdr kommunstyrelsens
ordférande, kommunalraden, byggnadsndmndens ordférande, ordfdéranden i
Stiftelsen Gustavsbergsbostdder samt tva representanter for AB Boridtt.
Byggkommittén inbjod tre arkitektféretag att upprdtta idéférslag for
Osbydalens bebyggande.

Ur tavlingsprogrammet kan féljande citeras:

Overqripande férvintningar pd idéfdorslagen

Ambitionen dr att i Osbydalen skapa ett bostadsomridde, som for-
verkligar det bista i den aktuella debatten om boende med triv-
sel och bra miljo, om de boendes engagemang etc.




FIGUR 3

BEBYGGELSEOMRADEN
OCH GATUSYSTEM.



Detta skall genomfdras inom ramen for de statliga bostadslane-
reglerna och utan extra kommunala investerings- eller verksam-

hetsataganden.

Bebyggelsen skall placeras varsamt i naturen med tillvaratagande
av Osbydalens speciella karaktdr och férutsittningar. Den all-
minna karaktdren skall vara "smaskalig" vad gidller bostads-
grupper. parkerings- och trafiklésningar.

Sarskild omsorg krdvs for att fa en naturlig trafiksdkerhet inom
omradet och till angrédnsande gang-, cykel- och bilvidgssystem.

Betrdffande bostdderna skall forslagstdllarna vara lyhérda for
den kritik mot nyare bostadsomrdden, som innebdr att satsningen
pa den yttre miljon har skett pd bekostnad av ligenhetskvali-
teter. Ldgenheterna skall vara ljusa och ha bra inre rumssamband
och vara areaeffektiva. Inga ligenheter skall ha ensidigt norr-
eller norddstldge. Balkong, terrass eller uteplats pd mark skall
ligga 1 soligt ldge.

Minst 80% av lagenheterna skall vara handikapptillgingliga
genom direktentré i markplanet eller fran hissviningsplan.

Gemensamhetslokaler (max 1 m2/1gh) skall ej ligga i bottenvédning
utan i separat byggnad, gdrna i kombination med tvittstuga.
Samtliga ldgenheter skall dock ha plats fér tvittmaskin (tvdtt-
pelare) i badrum. '

Bostader

Osbydalen planeras for 400-500 bostider. Det hdégre antalet ir i
och fér sig inget o6nskemdl i sig om utbyggnaden &r ekonomiskt
genomfdérbar vid den Tdgre nivan.

Lagenhetsférdelningen fér den férsta etappen skall ungefar
vara:
2 RK eller mindre 25%

2 1/2 - 3 RK 20%
31/2 - 4 RK 40%
5 RK 10%
6 RK 5%

100%

For de kommande etapperna finns Gnskemil om att ha flexibilitet
for senare beslut om ldgenhetsfordelning infér byggstart fér
respektive etapp.

I omridet kan finnas ett inslag av ungdomsligenheter d v s smi
areaeffektiva ldgenheter som ev kan ha nagot simre ldge eller
tillganglighet &n normalstandard.

Betrdffande dldrebostader har byggkommittén uttryckt onskemal

om att ha en sdrskild dldrebostadsrittsférening ca 30-40 ldgen-
heter och dessutom "insprangda" pensiondrsldgenheter i lige nira
Skargardsvagen och nirbutik. Dock planeras inget sdrskilt
"servicehus".

Parkeringsnorm for idéforslagen skall vara 1 plats/ldgenhet.




! Kommunal service

10

Barnomsorgen kommer att ordnas i kommunala och familjekoopera-
tiva daghem och i familjedaghem. For idéférsiagen giller ett
lokalbehov om 20 platser per 100 ldgenheter. Minst hdlften av
lokalerna skall pd sikt kunna géras om till ldgenheter. En A-
tomt, som reserv for eventuellt friliggande barnstuga med 2 avd,
skall féreslds i ndrheten av infarten till omridet (men é&nda
trafiksdkert). Syftet med liget ar att barnstugan i framtiden
skall kunna anvindas av fler dn boende i Osbydalen.

Fér Osbydalen planeras ingen LM-skola. Barnen kommer att ga i
nirbelagen skola. I idéférslagen skall redovisas ldge pa ldmp-
liga lokaler i ndrheten av A-tomten for att under en inlednings-
fas med stort antal barn bedriva enparallelligt L-stadium i
omradet.

I 6évrigt planeras inte nigon kommunal verksamhet i Osbydalen med
sadant lokalbehov att det paverkar idéférslagen.

Kommersiell service

Idéforslagen skall redovisa lage pa lamplig lokal fér ndrbutik i
nirheten av Skdrgardsvigen med angdrningsméjlighet dven for icke
boende i Osbydalen.

Etapputbyggnad

Osbydalen skall byggas ut etappvis. Den fdorsta etappen skall ;
omfatta 100 + 20 lagenheter. Etapputbyggnaden skall planeras |
sa att den kan ske med mittliga stérningar for de redan

inflyttade.

Detta program ligger i allt visentligt fast och kan dberopas som pro-

gram fér det aktuella planomridet. Dock bdr anmidrkas dels att

lagstadieskola numera avses permanent ordnad inom omradet, dels att

den angivna ligenhetsférdelningen for férsta etappen i planarbetet har

fatt gdlla for planomrddet som helhet vid full utbyggnad. Den kan dock ;
komma att férindras i det kommande projekteringsarbetet. Den aktuella |
detaljplanen redovisar en vidarebearbetning av det vinnande idétav-

lingsférslaget som upprdttats av Matell arkitekter i Stockholm ab. :

PLANENS INNEHALL ;
FGRANDRINGAR g’

Bebyggelseomraden

Bostider
I enlighet med programférutsattningarna redovisar planen en smaskalig 3
bebyggelse dvervigande i tvéd vaningar men med inslag av savdl rena i
enplanshus som mindre punkthus i fyra vdningar. Bebyggelsen har inpla- :
cerats med stor hinsyn till terring och vegetation och far ddrigenom
en uppdelning i grupper av varierande storlek. En lagom variation i
karaktdr och egenskaper efterstrdvas inom och mellan olika bebyggelse-
grupper. Pa den till planen hérande illustrationskartan har bebyggel-
segrupperna betecknats nr 1-10. Grupperna kan kort beskrivas pa fol1j-
ande satt:

1  Gruppen ligger inom ett smakuperat héjdparti och bestar av dver- ;
vigande parvis kopplade enfamiljshus i tva vaningar med garage i
anslutning till bostadshuset. Gruppen omfattar ca 75 ldgenheter i
storlekar om 4-5 RK. Eventuellt kan ett inslag av mindre ldgen-
heter forekomma.



3

4

5

6

Denna grupp ligger i ett kuperat héjdparti med urskiljbara plataer.
Radhusbebyggelse i tvd vaningar med ett par samlade parkerings- och
garageomréden. Gruppen omfattar ca 40 ldgenheter i storlekar om
4-5 RK, ev med inslag av mindre ldgenheter.

I grupp 1 och 2 planeras ocksid in nidgra smd additionslidgenheter i ett
plan.

omradena 1 och 2 med intilliggande férskola vidntas utgora en forsta
utbyggnadsetapp med tillfart fran pianens vistra vidganslutning vid
Skirgardsvigen. Detta gor att omridet blir relativt ostért av senare
utbyggnadsetapper. For dessa senare utbyggnadsetapper ar beddémningen
mer osiker vad avser exakt hustyp, antal och ldgenhetsstorlek m m.

Radhusbebyggelse i en vining i Osbydalens dalgang med samlat parke-
rings- och garageomride. Enviningsformen har valts for att markera en
mjuk 6verging till det helt obebyggda parkomradet ner mot Osbytrisk.
Genom kvarteret 16per ett u-omrdde fér vatten- och avloppsiedningar.
En avioppspumpstation kommer att férldggas under mark i anslutning
£i11 u-omradets norra inde. En mindre byggnadskropp fér att ordna
trappnedging till pumpstationen kommer att behtva uppforas.

Gruppen omfattar ca 25-30 ldgenheter i storlekar om 2-3 RK.

Kvarteret ligger i Osbydalens dalging och féreslas bebyggt med sma
flerbostadshus i tva vaningar. Storlek och karaktdr skulle kunna
paminna om bruksbostader. Gruppen omfattar ca 35-40 ldgenheter i
storlekar om 2-3 RK.

Kvarteret dr beldget i planomriddets centrala del och omfattar
Osbydalens dalging pa omse sidor av den hdjdrygg som visuellt och
fran avvattningssynpunkt delar dalgdngen i en sydlig och en nordlig
del. Pa och intill héjdryggen foreslas flerbostadshus i form av fyra-
vanings punkthus med suterringvining ddr sluttande terrdng gor detta
naturligt. Pi de flackare omrddena i kvarterets norra del foreslas
tvavinings flerbostadshus av den mattliga storlek som nimndes i om-
rade 4. De samlade parkerings- och garageytorna for kvarterets behov
foreslas fordelade pa tre eller flera mindre parkeringsenheter.
Kvarteret omger en anlagd lekpark i anslutning till naturmarken
vaster om kvarteret.

Ti1l punkthusen foreslds programmets inspriangda pensiondrsbostéder
och ildrebostadsrattsforeningens ldgenheter komma att lokaliseras.

Kvarteret beriknas preliminirt komma att innehdlla ca 150-160 ldgen-
heter i storlekar om 2-3 RK, ev nigra storre ldgenheter. Den narmare
ligenhetsférdelningen bér preciseras férst ndr utbyggnaden detalj-
projekteras.

Omridena 4 och 5 berdrs av ledningsstrak for allménna spillvatten-
ledningar, ev dven vattenledningar.

Detta omride innehiller delar av den bebyggelse som omger och formar
torgbildningen vid planomraidets huvudinfart frin Skdrgardsvigen.
Byggnad(er) i en eller tvd véningar avses inrymma forenings- och
samlingslokaler for hela omradet, eventuellt dven kommersiella
lokaler. I ett éverplan kan ocksé Tdggas t ex ungdomsbostdder om det
bedoms 1émpligt.

7,8,9 Dessa kvarter dr samtliga beldgna pa hojdplatéer med hdllmarks-

karaktir och foreslas preliminirt fér radhusbebyggelse i hogst tva
vaningar med samlade parkerings- och garageomriden i anslutning till
till1farten till respektive omrade. Omradena berdknas tillsammans
rymma ett drygt 100-tal ldgenheter i storlekar om 4-5 RK.
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t 1igger pa en langstrackt héjdrygg och féreslis bebyggt

10 ﬁ;grtggﬁehusg? tva vaningar med garage vid respektive hus. Ligen-

hetsantalet blir 25-30 i storlekar om 4-6 RK.

tadsldgenheter avses upplatna dels med hyresridtt, dels med
gl??igzrggi. Enskilda privatdgda hus berdknas inte férekomma, frinsett

méjligen Osbytorp.

Detaljplanens bestdmmelser féreslas fastligga bostadskvarterens
anviandningssdtt, hdogsta vaningsantal och den stérsta tillatna
sammanlagda byggnadsarean i m2 (arean bebyggd mark). V1dare anges
byggnadssattet d v s parhus, radhus etc samt kvarterens tillfarter.
For att inte onddigtvis fdrsvdra en detaljbearbetning och f1n§11pn1ng !
av bebyggelsens terrdng- och vegetationsanpassning m m foreslas @
detaljforldggningen av enskilda byggnader och bostadskomplement inom »
kvartersmarken inte preciserad i detaljplanen. Detta beddoms forsvars-

bart med hinsyn till de enkla fastighets- och dgarférhillanden som

foreligger i detta fall.

De kvarter dér underjordiska allminna ledningar behdver kunna
anldggas, har givits en beteckning u) utan ligesprecisering varvid
det i bestdmmelserna anges att ledningsstriket har en bredd av 8,0 m.
Ledningsstrdckningen avses kunna samordnas med bebyggelsens detalj-
placering och andra faktorer som kan framkomma senare i omrades-
projekteringen.

Skolor, férskolor :

I narheten av planomradets bebyggelsemissiga tyngdpunkt och i anslut-

ning till gang- och cykelvigssystem och naturomriden anges ett omrdde

for férskola och skola (norr om delomride 6 pa illustrationskartan)

med en areal av knappt 5 000 m2. I enlighet med programmet for plan- :
omradet skall en férskola med 2 avdelningar kunna uppféras hdr liksom i
Tokaler for enparallelligt ligstadium. Planbestimmelsen féreslis ange f

anvandning for foérskola och lagstadieskola i envaningsbyggnader.

Ytterligare ett omrade for en férskola med upp till 3 avdelningar
redovisas ndgot langre norrut inom planomridet mellan bostadsomridena
nr 1 och 4 och ingdende i omridets forsta utbyggnadsetapp. Plan-
bestdmmelserna foreslds ange forskola i envaningsbyggnad.

M6jligheterna att pa icke férskoletid anvinda delar av férskoleloka-
lerna som en lokalresurs i omridet bér beaktas.

I 6vrigt avses barnomsorgen i planomridet tillgodoses i form av
familjedaghem eller i andra former vars lokalbehov kan tillgodoses
inom det normala bostadsbestéandet.

Planomradets invanare kommer i allt viasentligt att vara beroende av

den kommersiella service som erbjuds i centrala Gustavsberg. Inom ’
planomradet vantas kundunderlaget inte m6jliggéra annat an en mindre

ndrbutik. Mark for detta dndamdl anvisas i planens sbdra del intill

torget vid omradets huvudinfart. Planbestimmelserna féreslis ange han-

del i hogst en vaning, med en storsta byggnadsarea om 500 m2. Friyta

for parkering redovisas inom nirbutikens egen fastighet. Som en reserv

for ett eventuellt ytterligare parkeringsbehov redovisas ocksi en

parkeringsyta pa soédra sidan om infarten fran Skdrgardsvagen.

Tillgénglighet

Den i programmet angivna milsdttningen att minst 80% av planomradets
ldgenheter skall vara tillgiangliga fér handikappade genom direktentré
1 markplanet eller frin hissvaningsplan avses kunna tillgodoses med
den bebyggelse som planen anger.

ot e R T e e
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; i srdefull_bebyggelse
5“1t9r21§§gr%5§t§;%éﬁt_sam bos%ggshus. Ett bevarande bedéms som onskvirt.
?Sb{zgagbetet har 6vervdgts att foreskriva att byggnaden skall utgéra
t gx foreningslokal for omradets boende.
[ planen har slutligen valts att beteckna byggnaden som bostadshus med
begeckningen B vilket enligt planbestdmmelserna innebdr "bostader med.
tillhérande bostadskomplement". Detta avses medge att ?yggnaden, om sa
énskas, aven fortsattningsvis kan fungera som bostad pa egen fastighet
men skulle inte heller behova pafordra planandring om byggnaden pa sikt
kom att férvirvas av de boende i omradet for att anvdndas som ett gemen-
samt bostadskomplement, t ex klubblokal eller liknande. Pa plankartan
anges ett omrade som kan utgdra tomt for en bostad, men som inte ges
storre omfattning an vad som ar funktionellt och miljomdssigt befogat.
Inom omradet foreslds utéver byggrdtt for torpets boningshus ocksa en
byggratt over en intilliggande befintlig husgrund, f d vagnslider, dér
erforderliga forrad m m skulle kunna ordnas mot att befintligt forrad
20 m noravast om torpet rivs. For att klargéra att det befintliga torpet
inte avses kunna ersittas med t ex en modern villa féreslds att byggnads-
ritten for torpet kompletteras med ett rivningsférbud samt en féreskrift
om att ny byggnad skall éverensstimma med befintlig byggnad till karaktar
och material. Detta anges med q i planbestdmmelserna.

Tillfartsratten till fastigheten sdkerstdlls genom att gang- och
cykelvidgen fram till Osbytorp dven forklaras upplaten for nddvdndiga
transporter med motorfordon.

Skyddsrum )

Enligt ett yttrande fran ldnsstyrelsen 1987-04-27 stdllt till AB Boratt
skall enligt regeringsbeslut skyddsrum byggas enbart i s k riskomraden.
Di nigot sadant inte férekommer runt Osbydalen skall enligt ldnsstyrelsen
skyddsrum inte planeras dar.

Friytor

Lek och rekreation

Det aktuella omradets egenskaper och den smaskaliga bostadsbebyggelse som
detaljplanen anger innebdr att forutsdttningarna for att tillgodose beho-
vet av friytor for lek for barn i olika aldrar och for rekreation dr
gynnsamma. Detaljplanens planbestimmelser avses inte fastldgga den slut-
1iga detaljférliggningen av lekplatser och friytor inom kvartersmarken.
Planforfattarens intentioner framgdr dock av illustrationskartan. Att
dessa intentioner beaktas far bevakas i samband med prévningen av bygglov

for respektive bostadskvarter.

P& anlagd parkmark med beteckningen "PARK" p& plankartan redovisas lek-
plats och rekreationsytor dels centralt i planomradet invid det stiérsta
flerbostadshuskvarteret (nr 5 pid illustrationsplanen) dels vid Osbydalens
nedre del intill Osbytriask dar den 6ppna marken avses for bollspel och
Tiknande. Hiar anges iven ett omrade for odlingslotter. Den mer kuperade
och tridbevuxna mark som ingdr i allmdn plats med beteckningen "NATUR-
PARK" bér med varsam gallring och stddning kunna erbjuda ett mycket
vackert rekreationsomrade intill vattnet.

Naturmiljo

Stora delar av planomradet kommer dven efter det att omrddet utbyggts att
behdllas som naturmark och utliggs i detaljplanen som allmdn plats med
beteckningen "NATUR". Inom dessa omraden bér gangvégar och enklare
motionsslingor kunna anordnas men i forsta hand avses de fungera som fri-
ytor for utevistelse utan speciella arrangemang.
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Vattenomrédden

Fér Osbytrask, vars vatten f n ir badbart men som beddms kdnsligt for
féroreningar, har valts att ange en bestimmelse om att vattenomradet
skall utgora oppen vattenyta. Syftet &r att dirmed férhindra bat-
bryggor eller andra anordningar som kunde innebdra .féroreningsrisk.
For att inte plandndring skall bli ndédvindig for att anordna dven
mycket enkla bryggor om sddana skulle efterfragas, har till bestimmel-
sen fogats ett tilligg som innebdr att mindre bryggor och liknande kan
medges efter kommunens provning.

Gator och trafik

Gatunat

A1l fordonstrafik till och frin Osbydalens bebyggelseomraden sker via
Skdrgardsvigen, vidg 621. Denna ges i detaljplanen beteckningen "HUVUD-
VAG" d v s en vdg for "trafik mellan omraden". Tva utfarter foreslas
ti11 Skidrgardsvigen vilket ger kortare kdrstrdckor och ligre trafik-
mingd per gata inom Osbydalen. Utfarterna mynnar pd Skdrgardsvdgen pa
storre avstind dn en utfart per 100 m vdg vilket innebdr att god stan-
dard enligt TRAD uppnds fér huvudgatan, v 621, vid radande referens-
hastighet 50 km/h.

Utfarterna kommer att korsas av en ging- och cykelvdg som skall
utbyggas lidngs Skargirdsvidgen. Vdgskdlen utformas ddrfér enligt ARGUS
som typkorsning B, L-B:1.

Gatorna inom planomraddet, frénsett Skdrgdrdsvdgen, betecknas "LOKAL-
VAG" i detaljplanebestimmelserna. Enligt nomenklaturen i ARGUS kan
lokalgatunitet specificeras i "uppsamlingsgator" respektive "lokal-
gator" varvid gatuslingan som sammanbinder omrddets tva utfarter till
Skirgardsviagen betecknas "uppsamlingsgata" och 6vriga gator "lokal-
gata". (Se fig 4).

Uppsamlingsgatorna dimensioneras enligt AMA trafikklass 3 och har en
kérbanebredd av 6,0 m med en 1,5 m bred gangbana pa en sida.

Lokalgatorna dimensioneras eA]igt AMA trafikklass 2 och har en
kérbanebredd pa 5,5 m.

Alla gator féreslds fa belysning.
Gang- och cykelvdgar (se fig 4)

Befintlig gingvidg mellan Skargardsvigen och Osbytorp avses bibehdllas
som ryggrad i planomradets ging- och cykelvigssystem. Vigen binder
samman de huvudsakliga malpunkterna for gang- och cykeltrafiken sasom
de bada skol- och forskoletomterna, torgbildningen med ndrbutiken i
soder, den anlagda lekparken centralt i planomriddet och den anlagda
parken intill Osbytrdsk i norr. Vigen leder ocksd till busshall-
platserna vid Skdrgardsvdgen. Vigen foreslds upplaten for gang- och
cykeltrafik men ej mopedtrafik. Aven nddvandiga transporter med fordon
ti11 Osbytorp foreslas tilldtna.

Vigen upprustas och forses med slitlager av asfalt till en bredd av
2,5 - 3 m.
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Lings Skirgardsvigen och pd nigra meters avstind fran kérbanan redo-
visas en ging- och cykelvdg som skall knytas samman med befintlig GC-
vig i Skogsboplanen i vidster och som avses utbyggd i samband med att
Osbydalen bebyggs. GC-vdgen avses senare fortsittas vidare Osterut
1ings Skirgardsvigen mot MoInvik.

Gang- och cykelvdgarna forses med belysning.

Separat asfalterad gangbana med én bredd av 1,5 m féreslas utfoéras
utmed uppsamlingsgatorna (se fig 4). Pa avsnittet intill torg och
nirbutik foreslas géngbanebredden vara 2,25 m.

P4 lokalgatorna (enl fig 4) foreslds inga separata gingbanor.

I samband med att omradet utbyggs foreslas en ny busshillplats ordnad
intill omradets "centrum" vid Skdrgardsvagen. Denna nya hallplats kan
godtas av SL under forutsattning att gatan &r skyltad 50 km/t fran en
punkt strax dster om busshallplatsen och in till Gustavsberg.

Trafiksikerhetsfriamjande faktorer i planforslaget ar bl a foljande:
- Gatunitet utférs utan linga fartinbjudande rakstrackor.
- Uppsamlingsgatorna (enl fig 4) forses med separata gangbanor.

- Referenshastigheten foreslds till 30 km/h pad uppsamlings- och
lokalgator.

- En centralt beldgen ging- och cykelvdg genom omradet lattatkomlig
for en majoritet av de boende.

- Signalreglering av gangvigskorsningen vid Skdrgdrdsvdagens
busshallplats.

Parkering, angdring och utfart

Parkeringsplatser for de boendes och besdkande gisters behov forut-
sitts ordnade pa kvartersmark. Parkeringsnorm bdr vara en bilplats/
1igenhet om garage eller carport skall uppféras och 0,2 bilplatser/
ligenhet for besdkande. For pensiondrsbostdder kan 1igre norm tillam-
pas. Parkeringsytornas narmare detaljférliggning forutsdtts inte pre-
ciseras i detaljplanen fér att inte hindra fortsatt finbearbetning av
kvarterens markdisposition. Dir sd ansettis 1ampligt har in- och ut-
fartspunkter till kvarteren reglerats med utfartsforbud.

En reservyta fér besoksparkering ti11 nirbutik och centrum redovisas
vid sédra infarten. En annan reservyta for parkering foreslas utlagd
i planomradets vistra del med tillfart via befintlig parkeringsyta i
Skogsboplanen. Denna reserv ir tinkt for eventuella husvagnar och
stérre fordon som eljest skulle komma att blockera parkeringsytorna
inom kvartersmarken och avses tillgodose dven Skogsbo och Hasthagen.
Omradet avses under Osbydalens utbyggnadstid kunna disponeras for
bodar m m for byggplatsens behov. Denna yta kan ocksd nds via gangvag
fran Osbydalen. Genom parkeringsomradet kan avloppsledningar for hela
exploateringsomrddet komma att dras. Berord del av parkeringsomradet
forses darfor med u-omradesbeteckning.




2 st inkopplingspunkter (med vattenmitare) pa den nya V300 féreslas,
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Stérningar 1#
Den enda stérningskilla som méjligen kunde féranleda atgdrder inom i
planomradet dr Skirgdrdsvagens trafik. Ingemanssons Ingenjorsbyra AB

har beriknat det buller som vidgen alstrar baserat pa en trafikmingd av
4 000 fordon/AMD och en skyltad hastighet av 50 km/h. Berdkningarna

visar att nigra speciella atgirder p g a trafikbuller inte ar behdvliga. !

i
Teknisk férsérining , |

Vatten )

Vattenforsorjningen till Osbydalen sker via ndrmaste bef huvudvatten-
ledning som ar en sjofdorlagd V 280 i Osbytrask med en proppad avgre-
ning som dragits i land ca 100 m vdster om Osbydalen.

En ny kommunal huvudvattenledning, 300 mm, skall utféras och samman-
binda bef V280 i Osbytrisk med planerad V300 (firdig under 1988) utmed
Skdrgdrdsvdgen genom forldggning i gata och/eller ett u-omrade genom
Osbydalens planerade bebyggelse.

dels soder om omride 6, dels norr om omrdde 3, vilket okar driftsdker-
heten samt ger ett jamnare ledningstryck i omradet.

Vattenférbrukning ca 250 m3/dygn och ett maxfléde av ca 15 1/s.

Brandvatten

Brandférsvaret i Virmdd tillimpar det s k "Alternativsystemet" med
tankbil vilket fér Osbydalen innebdr ca 2 st brandposter.

Spillvatten frén Osbydalen avleds i sjalvfallsledning till en inkopp-
1ingspunkt i Skogsbo, védster om omrade 1.

Inom exploateringsomradet miste spillvatten uppsamlas fran omrade 3, 4
och 10 till en 13gpunkt norr om omrade 3 och fran omrade 6, 7 samt
sédra delen av omrade 5 till en lagpunkt séder om omrdde 5.

I respektive 1agpunkt utféres en spillvattenpumpstation som pumpar upp
avloppsvattnet till sjilvfallsledningen mot Skogsbo. Pumpstationer
markeras Ep pa plankartan. For pumpstationen vid norra delen av omrade
3 ir def sarskilt viktigt att ventilationen och tankdimensionen anord-
nas si att storande inverkan pd omgivningen minimeras.

Fran omradena 1, 2, 8, 9 och norra delen av omrdde 5 kan spillvattnet
avledas direkt i sjidlvfallsledningar till Skogsbo. Alternativt kan det
visa sig lampligare att lita pumpa dven avloppet fran omridde 5, 8, och 9.

Inga verksamheter &dr planerade i omradet som alstrar spillvatten som
avviker fran det normala.

Beriknad spillvattenproduktion dr ca 250 m3/dygn.

Dagvatten .
Osbytrask, norr om Osbydalen, dr recipient for det dagvatten som inte
kan omhdndertagas lokalt.

Vattnet ar badbart och innehdller dven ett fisk- och kraftbestand.

Ett snabbt omhindertagande av nederbérd i brunnar och ledningar skulle
innebira att recipienten fir mottaga s& gott som allt dagvatten samt
alla fororeningar som dagvattnet innehdller. Detta foreslas undvikas
pa foljande sdtt.
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De flesta kvartersbildningarna ir beldgna pa hojdomraden vilket ger
méjlighet att avieda dagvatten fran kvarteren ti11 naturomridena runt
omkring. Infiltration, resorption och avdunstning gér att sd gott som
inget dagvatten ndr recipienten som fororenat ytvatten.

Omridena 3 och 4 ir 1igt beldgna och har en undergrund av bl a lera
som gor lokalt omhindertagande svart. Det foreslas dirfor att dag-
vattenledningarna mynnar i ett dike med bred bottensektion som ger
rinntider pa 6ver timmen fram till Osbytrdsk for normala arligen
iterkommande regn. Den 1dnga upphalistiden i diket minskar bade fldédet
ut i Osbytrdsk och féroreningsgraden.

Dagvatten fran omrdde 6 och sddra delen av omrdde 5 avleds till
befint1igt oppet dike sdder om Skargardsvigen. Harifrdn &r det ca 1,3
km ti11 Osbytrisk vilket ger langa upphdllstider.

Lokal- och uppsamlingsgatorna utférs med dppna diken med stor sektion
vilket innebdr férdréjning, syresdttning, infiltration m m.

Varme
Omradet avses uppvirmas med vattenburen elvdrme.

El

Omradet genomkorsas av en befintlig 20 kV luftiedning som dgs av
Virmdé Elverk. Ledningen har kapacitet att forsérja den foreslagna
bebyggelsen dven vid el-uppvirmning. Luftledningen kommer att ldggas i
markkabel och anslutas till 5 st transformatorstationer fordelade inom
bebyggelseomrddet. Dessa ges beteckningen E) pa plankartan.

Avfall

Utrymmen for hushdllsavfall resp grovsopor och pappersavfall kommer
att iordningstdllas centralt inom varje delomrade pd ett eller tva
stillen, si att sophimtningsbilen (8-10 m:s lastbil) inte behdver kéra
lingre in i bostadsomrddena dn nédvdndigt. Detta avser radhus och
kedjehusomraden. For flerbostadshus ordnas sopnedkast eller annat
1likvdrdigt alternativ.

Avfallsutrymmena skall dimensioneras for hdmtning av hushdllsavfall 1
gang ? veckan, pappersavfall 1 gang i mdnaden och grovsopor 2-3 ganger
per & och medge de himtningsintervall som anges i kommunal renhall-
ningsordning.

Administrativa fragor

Huvudmanpaskap_for_allmdn plats m m
Till grund for detaljplanens genomférande ligger ett exploaterings-
avtal upprattat mellan kommunen och AB Boratt. Som en f6l1jd av detta
avtal avses vissa allminna platser ha icke kommunal huvudman. Huvudman
for dessa blir en samfillighetsférening i vilken ingdr de bostads-
rittsféreningar som bildas inom planomridet jamte stiftelsen

Gustavsbergsbostéder.

I detaljplanen anges efter samrid med linsstyrelsen, att all allmén
plats inom detaljplanen skall ha icke kommunal huvudman. Detta ger
mbjlighet att ha olika huvudmin for olika delar av de alimdnna plat-
serna. Kommunen kan i detta fall sisom markidgare ansvara fér de all-
minna platser som i planen betecknas NATUR, HUVUDVAG, GC och SKYDD.
Ovrig allmian plats d v s LOKALVAG, NATURPARK, PARK, SALUTORG och GCi,
avses forvaltas av samfdllighetsforeningen.
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Féreningen avses enligt exploateringsavtalet dven svara for vissa i
delar av kvartersmarken sdsom odlingslotterna, reservparkeringen vid i
centrum och Z-betecknad del av kvarteren nr 5 och 6.

For att pd plankartan klargéra vilka omraden som avses forvaltas ge-
mensamt genom samfidllighetsférening har samliga dessa omrdden givits ]
beteckningen "g" d v s "mark tillgdnglig for gemensamhetsanldggning”.

Den kvartersmark i planen som kommunen avses svara for ar tomterna for
skola/forskola, omradet for handel vid torget samt reservparkerings-
ytan vid Skogsbo.

Den i detaljplanen angivna bebyggelsen berdknas komma att uppféras
inom en period av 3 till 4 ar. Genomférandetiden for planen foreslas
till 10 ar efter den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Frin Virmdd kommun har i planarbetet medverkat i férsta hand plan-
arkitekten Peter Wester. Aven ing Bengt Rudberg vid Tekniska kontoret
har deltagit.

Exploatéren AB Bordtt har i planarbetet engagerat AB Projektgaranti
med civ ing Bjorn Lilja som projektledare och ing Hakan Dillman som
exploateringsteknisk radgivare. For utredning och projektering av
gator, vdgar, VA-ndt m m har anlitats VVA-konsult K-A Kindlund AB.
Geologi-och radonundersdkningar har utférts av VIAK. Fér planarbetet,
landskaps- och bebyggelseplaneringen har svarat Matell arkitekter i
Stockholm ab genom arkitekterna Pertti Bengtsson och Bengt Léfberg.

Stockholm 1987-12-14

[ ]
’&c\ﬁ R
Bengt Ldfberg\ \

ark SAR
S

Efter utstdllningstiden 1987-12-28 t o m 1988-01-29 har
planhandlingarna utdkats med utlatande 6ver inkomna skrivelser,
daterat 1988-02-01.

Stockholm 1988-02-01

K

Bengti|L6fberg
ark SAR

Matell arkitekter i Stockholm ab
Skeppsbron 22

111 30 STOCKHOLM

Tel 08-20 32 00

R405102PBESK/BLX/sdx




