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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

- Plankarta med planbestimmelser

- Planbeskrivning

- Illustrationskarta, 2016 12 14

- Samradsredogorelse, 2016 12 14

- Fastighetsforteckning 2017 08 17

- Granskningsutlatande 2017 09 18

- Miljokonsekvensbeskrivning rev. 2017-08-02, Svensk Ekologikonsult AB

PLANERINGSUNDERLAG

- Bemotande av lansstyrelsens synpunkter ,Svensk ekologikonsult,2016 12 02

- Undervattensinventering 2014-11-14, Svensk Ekologikonsult AB

- Dagvattenutredning 2016-01-28, Svensk Ekologikonsult AB

- Komplettering till dagvattenutredning for detaljplaneforslag for Sund 1:15 ,
Svensk ekologikonsult,2017 02 01

- Teknisk beskrivning rev.2017-08-02, Svensk Ekologikonsult AB

- Checklista behovsbedomning. 2015 02 06

- Grundvattenrapport 2015 03 05 svensk ekologi konsult

- Geotekniska undersokningar 2017 01 19,Geosigma
Bilagor geoteknisk undersdkning 2017 01 25

- Revideringar efter granskning
e Planen dr kompletterad med U-omrade pé kvartersmark
e Geotekniska undersokningar dr kompletterade med karta och sektioner

e Plankarta dr kompletterad med koordinater och fastighetsbeteckning pa
vattenomréde.

e Planbestimmelse pa prickmark justerad.
e Fastighetsforteckning och grundkarta ar uppdaterade

PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en samlad
bild av den avsedda mark- och vattenanviandningen och hur miljon avses fordndras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgrinsat omrade pd en karta med bestimmelser.
Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvdandning som gors i en
detaljplan ger ocksd ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger dven till
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grund for tillstdnd enligt miljobalken (MB) och provning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen. I och med att ett
omrade har en detaljplan finns sévil faststdllda byggritter som ett skydd mot
oonskade fordndringar. Harigenom gar lovprovning bade snabbare och enklare. Det
blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

——0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Pilen illustrerar att planarbetet befinner sig i antagandeskede

Arbetet befinner sig nu i ett sé kallat antagandeskede. Vid provningen av fragor
enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, ska hdnsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen. Planldggningen ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de andamél som omréadena &r mest ldimpade for med hidnsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretridde ska ges at sdidan anvindning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushallning.

Verksamheten saknar tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken for
bryggorna inom vattenomradet for Sund 1:15. Efter antagande lamnas MKB och
ansOkan om tillstdnd for vattenverksamhet till mark och miljodomstolen.

I en detaljplan ska det framgé om ett visst omrade utgor:

- Allmén plats, som &r disponibel for allménheten, t.ex. gator, torg och
parker.

- Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggande och for allmént
dandamaAl.

- Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

BAKGRUND

Viarmdoé kommuns stora antal 6ar och langa kustlinje gor att efterfragan &r stor pa
bétplatser och befintliga bathamnar ser goda mojligheter till utveckling. Platser for
passbétar mellan fastlandet och dar med fritidsbebyggelse dr eftersokta likvil som
parkeringsplatser vid bathamnar. Nya krav pa omhéindertagande av avfall och
toalettavfall fran fritidsbatar samt 6kade kunskaper om miljofarliga batbottenfarger
ar nigra exempel som stiller hoga krav pd atgérder i en smabédtshamn.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora bl.a. utveckling och utokning av befintlig
smédbatshamn med parkeringsplatser mdjlighet till uppstéllning och vinterforvaring
av batar samt utokning av bryggplatser. Befintlig smébatshamnsverksamhet
regleras i byggnadsplan 179. Planforslaget innehaller byggrétter for
verkstadsbyggnad med maskinhall, en miljostation, hamnkontor/vaktstuga samt
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mojlighet att uppfora en batbottentvitt. Utdver verksamhetsspecifika byggratter
mojliggdr planen ockséd byggritter for tva bostadshus om
fastighetsbildningsatgérder vidtas s att bostadsomradet utgors av tva stycken
bostadsfastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljobalken (MB) innehéller grundldggande bestimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden och kapitel 4 i MB innehaller sérskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden. I Kapitel 5 samma lag anges
att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljon i 6vrigt och att kommuner ska ansvara for att de foljs.

De atgérder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvdndning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms heller inte medge sddan
anviandning att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 10 km norddst om Hemmesta centrum och ca 22 km frén
Gustavsbergs centrum till anslutning fran Kalvsviksvigen. Omradet ligger i en
dalging i nordsydlig riktning med hojdryggar upp till +25 meters hojd pa bada
sidor. Planomrédet vid Stora Réafseviken dr beldget inom Sundsviken som &r en del
av den storre Sandofjarden.

Fig 1950-talets ekonomiska karta visar att omrddet dnnu var obebyggt pa 1950-talet. Det

nordvdstra gdrdet har delvis kvar de flikiga akrar som ingar i réjningsroseomrddet som dr upptaget
i RAA:s fornlimningsregister.
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Fig 1. Planomrddet dr markerad med rott..

Hamnen ligger i en vik omgérdad av skog. Alsumpskog finns i innersta delen av
viken, héllmarkstallskog i véster och l6vblandskog i Oster. Verksamheten i
vattenomrédet bestar av tvd langa flytbryggor och en mindre brygga med totalt 169
batplatser. Mellan bryggorna finns en ramp for sjoséttning av batar och en dldre
lastkaj. Vikens inre del dr grund och vassbevuxen.

Fastigheten dr obebyggd forutom en vaktstuga som finns intill bryggorna. Omrade
for parkering for ca 150 bilar finns soéder om alsumpskogen. Parkeringen bestar av
grus och gris. Soder om parkering finns en slybevuxen jordvall som skdrmar
verksamheten frdn akermark. Véagen till smabéatshamnen slingrar mellan
skogsomradet i Oster och jordbruksmark i véster.

Fig. Verksamheten avgrinsas idag av byggnadsplan 179.
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Markareal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sund 1:15 samt del av fastigheten Sund 1:16 och
Sund 1:1. Planomréadet har en total areal pa ca 8,5 hektar varav ca 2,8 hektar utgors
av vattenomrade och ca 5,7 hektar utgdrs av landomréade.

Agare till fastigheten Sund 1:15 och Sund 1:16 #r Jan Eric Nathanson. Sund 1:1 #gs
av Robert Nathanson. Tva gavobrev finns upprittade for dverlatelse av delar av
fastigheten Sund 1:1 for att sammanldggas med fastigheten Sund 1:15.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Riksintressen

Planomrédet ingér 1 riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Det
innebér att " Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
ska sdrskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.” Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon pataglig
paverkan pa riksintresset.

Avstandet till ndrmaste farled vid Sandofjirden ér ca 1,5 km fran Stora Réfsevik.
Riksintresset for sjofarten bedoms inte paverkas negativt av verksamheten.

Oversiktsplan 2012-2030

I Varmdos oversiktsplan 2012-2030 anges att mdjligheterna till bétliv i Varmdo
skirgérd ska forbéttras genom utveckling av hamnar och replipunkter. Som
utgangspunkt ska utveckling av befintliga anldggningar prioriteras genom att
minska belastningen pa kéinsligare omraden i yttre skargarden och genom att
service och tillgénglighet riktas mot mer taliga omraden. Forbéttring av befintliga
hamnar kan bland annat innebéra inrdttande av avfalls- och toalettémning och
bétbottentvitt. Vattenomsittningen méste dock vara god for detta andamal samt att
miljoskadligt avfall skall kunna tas omhand lokalt. Planomradet ar inte utpekat som
en tinkbar plats for en batbottentvitt, men foljer de utgangspunkter vad giller att
verka for ett hallbart batliv genom att fritidsbatars negativa miljopaverkan ska
kunna reduceras.

I 6versiktplanen och i1 dess bilaga ”Batliv 1 Varmdo™ pétalas att alla utredningar av
lokalisering och utformning av smébéatshamnar ska ta hénsyn till uppsatta
beddmningsgrunder. Foljande bedomningsgrunder anges for varv, gasthamnar och
smébdatshamnar:

- Plats som innebdr att befintlig hamn kan utdkas 1 forsta hand.
- Inte paverka trafiksdkerheten i omradet.

- Geografisk spridning.

- Platser ddr omfattande muddringar inte krivs.
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- Skapa skyddande forhdllanden med hjdlp av pirar, snarare én att utnyttja opaverkade
grundomraden.

- Mojlighet till batbottentvitt eller spolplatta.

- Plats for omhindertagande av miljofarligt avfall.

Foljande bedomningsgrunder anges for batupplédggningsplatser:

- I forsta hand se till att befintliga uppstéllningsplatser kan utokas.

- Bra vigforbindelser bor finnas dé anliggningen placeras pé fastlandsdar.

- Nya vinteruppstéllningsplatser bor helst inte placeras inom strandskyddat omrade.

- Mojlighet till spolplatta som uppfyller miljokraven bor tillgodoses.

- Lamplig markbadd ska finnas med rening av ytvatten innan det nér grundvatten,
vattendrag och sjoar.

- Plats for omhindertagande av miljofarligt avfall ska finnas.

Enligt oversiktsplanen ingér det aktuella planomradet i kulturmiljo av lokalt
intresse for herrgardsomrade Siggesta-Sund. Ett av 6versiktsplanens mal, med
utgangspunkt 1 miljobalken (1998:808), dr att markomraden med kulturvérde sa
langt som mojligt ska skyddas.

Kulturhistorisk miljé

Planforslaget ingar i ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Omradet
omfattar stora delar av Varmdolandet och ar det omrade som innehaller flest
fornlamningar i kommunen. Utover fornldmningarna bestar kulturmiljon av
Viarmdo kyrka samt byar med rotter i forhistorien, som Visby, Norrnés, Siggesta
och Sund. I och i anslutning till planomrédet finns dock ingen kulturhistorisk
vardefull bebyggelse. Utifran en byraméssig bedomning har omréadet kring Stora
Réfseviken varit obebyggd fram till &tminstone 1950-talet.

KOMMUNALA BESLUT

2011-10-18-§ 160 Bifalls ansdkan om planbesked for dndring av byggnadsplan 179
1 Samhéllsbyggnadsnimnden. Normalt planforfarande.

2012-04-24 § 47 Start-PM godkindes i Samhaéllsplaneringsndmnden

2016-03-22 § 8 Samradshandlingar for Sund 1.15 far skickas ut pa samrdd, KSPU
2016-10-04—2016-10-25 Samrad.

2017-03-16 §15 Granskningshandlingar godkinns av KSPU
2017-05-16—2017-06-07 Granskning
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STRANDSKYDD

Forutsattningar

For géllande detaljplan som omfattar fastigheten Sund 1:15, rdder inte strandskydd
pa de delar som ir planerade som kvartersmark. I samband med att den befintliga
planen upphivs aterintrader strandskydd om 100 meter frén strandlinjen. For allt
vattenomréde i1 viken rdder strandskydd. For fastigherna Sund 1:1 och Sund 1:16
giller utokat strandskydd om 300 meter frin strandlinjen.

Forandringar

Upphévandet av strandskydd i detaljplan regleras i PBL och 1 7 kap MB. For att det
ska vara mojligt att upphéva strandskyddet méste ianspraktagandet viga tyngre én
strandskyddintresset och dess syfte enligt 4 kap 17 § PBL och 7 kap 18 § 2 st MB.
Aven sirskilda skil for att upphiva strandskyddet méste foreligga enligt 7 kap 18¢
§ MB. Vid provning av frdgan om upphédvande av strandskydd for att visst omrade
far man som sérskilda skél bara beakta om det omrade som upphivande avser:

1. redan har tagits i ansprik pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r
val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfoér omradet,

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Strandskyddet upphdvs inom WV omradet

Sdrskilda skdl for upphdvandet enligt miljobalken:

- Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgning kan
inte genomforas utanfér planomradet.

- Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Strandskydd upphévs inom kvartsmark for delar av V1 ,V2,V3 och V4 omriden.

Sdrskilda skdl for upphdvandet enligt miljobalken:

- Omrédet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

- Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgning kan
inte genomforas utanfér planomradet.

- Omradet behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omréadet.
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Fig Omrade med rod skraffering avser det omrade ddr strandsyddet upphdvs. Strandskyddslinjen
markerass med rod linje.

Planens konsekvenser for djur- och vixtliv

Mindre delar av naturmarken kommer att tas i ansprak for att utbka hamnomrédet.
For att kompensera for detta och dven langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur
och vixtlivet pd land inom planen kommer stora delar av planomradet att
planldggas som allmén plats NATUR. Strandndra NATUR har kompletterats med
administrativ bestimmelse a1, vilket innebdr krav pa marklov for féallning av trad
som har en diameter av minst 20 cm 1,3 meter ovan mark.

For att sdkerstdlla vikens ekologiska funktioner, undvika skuggning av strandnéra
vattenomrade och ge fortsatt mojlighet for fisk att leka planlédggs en stor del av
strandremsan som Oppet vattenomrdde W som inte far dverbyggas.

Planens konsekvenser for allemansrittslig tillgang och fri passage

Passagen utmed stranden kommer att forbéttras vid planens genomforande genom
att omrdden som 1 gillande byggnadsplan ar kvartersmark blir allméant tillgangliga
genom att de planldggs som NATUR och kommer fortsédttningsvis att vara 6ppna
for ménniskor och djur.( Marken nu tillgénglig jamfort med i samrddshandlingen.



Laga kraft handling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/6

Hdnsyn till strandskyddets syften i planen och motiven till upphdvande.

Vid planens genomforande kommer gronstrukturen utmed strandlinjen kring
hamnomradet att bevaras. Norr om hamnen kommer tillgdngligheten till stranden
forutséttningarna for strandskyddets syften att 6ka genom att stora skogsomraden bevaras
och genom att skogen planliggs som NATUR istéllet for som i gdllande byggnadsplan
HAMN.

Upphivande av strandskyddet véger tyngre én strandskyddsintresset och dess syfte
inom aktuellt planomrade.

Efterfragan pa batplatser dr generellt stor i Stockholmregionen och Virmdo
kommuns stora antal dar och langa kustlinje gér kommunen extra intressant for
batdgare. Dessutom krdver manga fastighetsdgare pa Oar tillgang pa bryggplatser pé
fastlandssidan for transporter till och fran dessa fastigheter. D4 det finns ett stort
behov av batplatser for de passbatar som trafikerar 6arna norr om Varmddlandet
skulle en utebliven utdkning av marinan innebéra att dessa batar maste laggas pa
annan plats. Antingen genom att andra befintliga marinor i ndiromradet utdkas eller
genom att nya batplatser etableras pé en tidigare oexploaterad plats. Da det finns
ont om andra marinor i omradet &r det troligt att ménga av de batar som skulle legat
vid marinan istéllet kommer fa en lédngre resvég.Det dr positivt att samla battrafik
pa en plats som redan &r paverkad och dér funktioner som latrintémning och
batbottentvitt anldggs. Denna typ av anldggningar finns pa ett begransat antal
platser i kommunen. Nyttan av planforslaget bedoms ddrmed vara storre dn de
negativa konsekvenser det kan tdnkas medfora.

Planlidggningen forvintas inte innebédra nadgon forsdmring for det rorliga friluftslivet
och den allemansréttsliga tillgdngligheten kommer inte att begriansas. Planen
hindrar inte heller bevarande av goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
1 vatten.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomréadet. Ca 200 meter véster om
planomrédet finns tre kulturhistoriska ldmningar, ett omrade med réjningsrésen, en
latringrav och en kvarn (uppgift om). Ingen av dessa bedoms omfattas av det
allménna skyddet av fornlamningar, dvs. det dr lamningar som kan antas ha
tillkommit ar 1850 eller senare. Kulturmiljolag (1988:950)
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Fig Kdnda fornldmningar utanfér planomradet bla markerat.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER
Fastigheterna Sund 1:1 och 1:16 ligger utanfor planlagt omrade.

Fastigheten Sund 1:15 omfattas i sin helhet av gillande byggnadsplan 179, faststilld 1968

(Byggnadsplan for smabédtshamn 1 Stora Réfseviken beldgen pa ddvarande fastigheten
Sund 1:1). I byggnadsplanen ar det gramarkerade landomradet ndrmast vattenomradet
planlagt som kvartersmark for hamnédndamal dar strandskyddet dr upphavt. Sydvést om

hamnomradet finns omrade som far bebyggas med bostadshus med en huvudbyggnad och

komplementbyggnad om totalt 120 m?. Séder om hamnomradet finns allmén platsmark
for parkeringsplatser, vig samt park. Vattenomrédet i planen regleras i sin helhet som
vattenomrade som far 6verbyggas med bryggor for smébatshamn.

————  STRANOLINIC
=——— NIVAKURVOE
azre  POLYEONPUNKT
4 RUTNATSPUNKT

e m— PLANGRANS
— e [MEADC SCRANT
——--—— BESTAMMELSEGRANS
L2222 ALLMAN PLATS, VACMARK
. " PARK CLLER PLANTERING

OMRADC FOR BOSTABSANOAMAL, FEISTACNOC HUS
EESTEEE3 MARK SOM LI AR BCRVGCAS
=] OMRADC FOR WAMNANDAMAL

VATTENOMRAOC SOM FAR OVEREVCGAS

A — |

% [IZIIEIIIO OMRADC FIR PARKLRING Gl
1 ANTAL VANINGAR o =

- i i

Fig Verksamheten avgrinsas idag av byggnadsplan 179,. faststilld 1968.

Upphavande av gallande byggnadsplan

Planomridesgransen for pagaende detaljplanearbete, Sund 1:15 m.fl. Stora

10



Laga kraft handling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/6

Réfseviken omfattar inte i sin helhet nuvarande byggnadsplan 179 och ddrmed inte
till fullo automatiskt upphéver underliggande plan.

Nérmare bestimt behdver delar av byggnadsplan 179 upphévas pé grund av att
plangrénserna inte sammanfaller exakt med den padgdende detaljplanen Sund 1:15
m.fl. Foreslaget vigomrade i sodra delen av byggnadsplanen har inte genomforts
och den pagaende detaljplanen har anpassats till befintlig vdg. Foreslaget
vagomrade 1 byggnadsplan ligger utanfor den nya planens plangrins och behover
darfor upphévas (se fig. 7 nedan).

Behov av miljobedomning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program, som kan
antas leda till en betydande miljopaverkan, miljobedomas. For dessa planer ska
bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedémning utredas 1 det enskilda fallet, en s.k. behovsbedomning. Som stéd
for behovsbedomningen anvander kommunen en checklista, som ingar som bilaga
till behovsbeddmningen.

Under detaljplanearbetet med den nya planen gjordes en behovsbedémning (2014-
11-13, reviderad 2015-02-06) i vilken de togs stillning till behovet av
miljobeddmning. Det bedomdes dé att planens genomférande kommer att medfora
betydande miljopéverkan pa grund av de sammanvégda miljoaspekterna. Ingen
enskild parameter ansags betydande, men tillsammans bidrar de till den samlade
beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning krivs.

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram (2016-02-23, reviderad 2016-08-22).

Slutsatser och stdllningstagande

Med anledning av att det gjorts en behovsbedomning i samband med denna
detaljplan som ersétter befintlig byggnadsplan, anses inte en ytterligare
behovsbeddmning behdva goras for samma omrade i samband med upphévande av
byggnadsplan.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att ett upphévande av delar av
byggnadsplan 179 inte ger upphov till betydande miljopaverkan. Ndgon separat
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap. 34 § PBL behdver dérfor inte upprittas
sarskilt for upphdvande av byggnadsplan 179.

Bedomningen grundas pa kdnnedom om platsens nuvarande status samt en
uppskattning av vilka konsekvenser ett genomférande av byggnadsplanen 179 hade
inneburit.
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Fig. 7. lllustration av pdgdende detaljplan Sund 1:15 Hllustration visar med rodskrafferad figur i
nuvarande byggnadsplan 179 att viig

upphdvs .

Strandskydd och vattenverksamhet.
Strandskydd géller vid hav, insj6ar och vattendrag och syftar till att langsiktigt
trygga forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomréden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet
aterintrdder i och med att tidigare planer upphévs for att ersittas av nya, enligt lag
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(1998:811) om inforande av miljobalken. I byggnadsplaner géller strandskydd i
vatten och inom allmén plats.

Eftersom fastigheten Sund 1:15 omfattas av byggnadsplan ér strandskyddet upphévt
inom kvartersmark pa land men inte i vatten. Inom planomradet géller strandskydd
1 vatten med 100 meter frin strandlinjen vid normalt vattenstand. I samband med
den nya planens antagande atergar strandskyddet om 100 meter att gélla inom hela
planomrédet. For de delar som ligger utanfor befintlig byggnadsplan pé land géller
utokat strandskydd om 300 meter frén strandlinje.

For fastigheterna Sund 1:1 och Sund 1:16 rdder strandskydd om 300 meter fran
strandlinjen.

BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samhiéllsbyggnadsavdelningen bedomer att planen kommer att medfora betydande
miljopaverkan pé grund av de sammanvigda miljoaspekterna. Ingen enskild
parameter anses betydande, men tillsammans bidrar de till den samlade
beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs for att utreda de
konsekvenser som kan uppkomma i samband med upprittande av ny detaljplan.

En sammanfattning av MKB:n finns under rubriken Planens konsekvenser.

Nationella miljokvalitetsmal som berdrs av detaljplanen.

Riksdagen har fattat beslut kring 16 nationella miljokvalitetsmal. Fyra av dessa ér
relevanta och berdrs av detaljplanen: giftfri miljo, hav i balans samt levande kust
och skérgard, god bebyggd miljo samt ett rikt vixt- och djurliv.

Giftfri miljo

Da planerade verksamheter innefattar fort6jning, service och upplaggning av
smabatar forekommer risk for lackage av naturfrimmande &mnen. D4 ménga
bétbottenfarger fortfarande innehaller miljogifter bedoms dessa utgdra den mest
troliga fororeningskallan. Forutsatt att verksamheten stravar efter minskad
anvindning av giftiga batbottenfarger och spill av petroleumprodukter bedoms
verksamheten kunna bedrivas i enlighet med syftena for detta miljomal.

Hav i balans samt levande kust och skérgdrd

Da den foreslagna detaljplanen tar sjondra mark och vattenomrade i ansprak bidrar
den till exploatering av kustzonen. Denna exploatering sker dock i ett omrade dér
verksamhet redan bedrivs. Planomradet beror inte heller nagra sarskilt virdefulla
omraden. Daremot bidrar verksamheten till 6kad battrafik i omradet. Detta innebér
en Okad belastning, men dven att fler manniskor far tillgénglighet till skérgérden.

God bebyggd miljé
Planforslaget anknyter till detta miljomal genom att det medfor utdkning av en
marina for passbatar och genom att tva bostider planeras uppforas intill den.
Utokning av antalet batplatser medfor forbattrad tillgédnglighet for fler
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fastighetségare pa utanforliggande 6ar, genom att de kan fa en batplats ndrmare sin
fastighet. Tillkommande bostadshus och verkstadsbyggnad ska anpassas till
terrdngen och till lokal byggnadstradition. Planen medfor dock att
grundvattenuttaget kommer att 6ka och enskilda avloppsanldggningar kommer
uppforas. Planforslaget bedoms vara forenligt med miljomalet sé lange
avloppsanldggningarna utformas och underhalls korrekt, grundvatten anvénds pa ett
ansvarsfullt satt och gillande bullerriktvérden efterlevs.

Ett rikt véixt- och djurliv

Da planerade verksamheter inte kommer att ta nagra storre ytor orérd natur i
ansprak medfor den begransade negativa effekter pa vaxt och djurliv. Dessutom
innebdr etablering av en skyddande tridridd mot vattnet och omgivande mark att
strandnira skog skyddas, d& dess bevarande blir en forutséttning for verksamheten.
Detta inkluderar dven den skyddsvérda alsumpskog som ligger invid viken.
Forutsatt att erforderliga dtgirder vidtas for att minimera negativa effekter bedoms
planen ligga i linje med detta miljémal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Naturen inom planomradet dr av skiftande karaktir. Marinan ligger i en vik med
intilliggande alsumpskog. Den typ av alsumpskog som finns pa fastigheten ar av
stor betydelsen for den biologiska méangfalden. Denna naturtyp fyller 4ven en viktig
ekologisk funktion genom att den tar upp nérsalter och dirmed motverkar
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overgddningen av havsmiljon.

Fig 8. Alsumpskogen sett frdn vattenomradet.

I vdster inom planomrédet finns hdllmarkstallskog med berg i dagen samt
barrblandskog med moss- och risrik vegetation. Oster om marinan ir terringen
brantare. Har finns I6vblandskog med arter som ek, alm, ask och asp. Soder om
alsumpskogen finns grusad mark samt maskinklippt grismark. Denna mark
anvénds idag som parkering. S6der om parkeringen finns ett yngre bestand av bjork
och al. Bakom det finns en jordvall som avgransar omradet fran en bakomliggande
akermark. Vister om grusplanen finns ett ungtallsbestind.

Forandringar

Foreslagen detaljplan medfor ett skydd for naturmiljon inom omradet. Dels da
marken langs viken foreslas goras om till allmén plats NATUR frén tidigare
kvartersmark HAMN. Nérmaste vattenomradet har NATUR krav pd marklov for
fallning av trdd som har en diameter av minst 20 cm 1,3 meter ovan mark.
Forslaget innebdr att alsumpskogen kan bibehéllas vilket bidrar till att dagvatten
fran parkeringsytorna kan renas hér. Strandskydd kommer att gélla pa
alsumpskogen dven det bidrar till dess funktion for rening och biologisk méangfald.
De omréaden som idag dr natur och tas i ansprak i samband med det nya
planforslaget ér inte utpekade som skyddsvérd natur.

GEOLOGI OCH TEKNIK
Geologi

Omradet bestar till storsta del av glacial lera. Lings med vikens strédnder bestar
marken av urberg och morin.

Geotekniska undersokningar utférdes i planomréadet av Geosigma som finns
sammanfattade 1 planhandling geotekniskt utlatande 2017 01 19. Undersékningarna
har bestétt i geotekniska sonderingar, markprovtagningar och installation av ett
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grundvattenror.

Undesokningarna visar att jorden inom omradet dverst generellt utgors av
torrskorpelera forutom vid befintlig parkering dédr den 6versta delen av jorden
utgors av fyllning. Torrskorpelerans tjocklek varierar mellan ca 0,5 och 1,4 meter.
Fyllningens maktighet i ldge for parkeringen uppgar i den undersokta punkten till
ca 2 meter.

Under torrskorpeleran utgors jordmaterialet av ett lerskikt, vilket har en tjocklek
varierandes mellan 0,5 och ca 3 meter. Under denna lera foljer direfter sma tunna
skikt av sand och silt blandat med lera ner till ett djup av ca 4 till 6 meter. Hela
detta skiktade jordmaterial under den dversta leran utgors av sk svallat material dvs
en blandning mellan lera och sand och silt om vartannat. Under det svallade
isdlvsmaterialet finns sand. Sandens miktighet uppgér som mest till ca 6 meter.

Provtagningarna inom de vistra delarna av omrédet, véster om planerad
verkstadsbyggnad, visar att jorden ndrmast den véastra bergkanten utgors av lera,
siltig sand och grusig stenig morin. Vid provtagningarna har stopp erhallits pé ca 4
meters djup.

Den lera som har patréiffats har en karaktér av att vara 16s till halvlos dvs ha en
uppskattad hallfasthet mellan ca 10 och 20 kPa (dvs mycket 14g). Denna lera tal att
béra en uppfyllnmad (last) om ca 2 meter jord. Detta &r i dverensstimmande med
den vall som ligger strax sdder om blivande Detaljplan dir en vall med ca 2 meters
hojd ér utlagd idag

Grundvattenniva

Ett grundvattenror har installerats inom omradet vid nuvarande parkering i nérheten
av befintligt omrade for ledningsratt. Grundvattennivan i detta ror uppvisar en
tryckninva som ligger strax under befintlig markyta, ca 30 cm.

Infiltrationsmojligheter

I och med att grundvattennivan dr hog kan infiltrationsmojligheterna inom omradet
for planerad verkstad vara begransade. Inom omradet dar den grusiga stenig
morénen patraffats kan en eventuell infiltration vara mojlig att utfora.

En for avseendet byggd infiltrationsanldggning med sedimenteringsbasséng bor
planeras i detta forsta skede. Kompletterande jordprovtagning kan dérefter visa om
naturlig infiltration kan utforas och nyttjas

Grundlaggningsforutsattningar

Inom omradet for planerade bostdder (B) bestar undergrunden till storsta delen av
berg. Inom omrédet for planerad verkstadsbyggnad (V1) utgors undergrunden
Overst av en ca 1 meter tjock torrskorpelera som vilar pa en till 2 meter tjock lera.
Under denna lera finns sand silt och troligtvis berg.

P& denna undergrund kan en for batklubben anpassad mindre verkstadsbyggnad
grundldggas pa. Vid grundldggningen av verkstadsbyggnaden anpassas storleken pa
de grundplattor som skall biara byggnaden sé att jorden ej belastas over tilldtet véarde
Alternativt kan byggnaden grundléggas pé friktionsjord efter urskiftning av det 16sa
materialet. Da leran endast ligger mellan 2 till 3 meter under befintlig markyta kan 1
lage for verkstadsbyggnadens blivande plintar urskiftning av 10st material bli
aktuellt. Vid detta arbete skall da kontroll hallas pa inlickande grundvatten sa att
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detta icke forsdmrar jordens hallfasthet.

I lage for blivande parkering kan denna komma att behdva utdkas och den
uppfyllnad som eventuellt kommer ske bor ej Gverstiga dagens niva med mer én ca
0,3 m.

Stabilitet / Skredrisk

Omradet &r relativt plant och innehaller inga storre nivaskillnader. Inom omrédet
foreligger darfor inga skredrisker orsakade av hdga nivaskillnader eller av att leran i
sig sjélv kan leda till skred.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Forutsattningar
Radon
Planomrédet ligger till stora delar inom lagsriskomréde och normalriskomréde for

radon. Viégen i sddra delen av planomradet som ansluter till Kalvsviksvigen har
pekats ut som evenetuell hogriskomrade.

Buller
Omradet &r idag inte bullerstort av trafik dd hamnen ligger skyddat fran anslutande
vag. Daremot uppkommer buller fran den befntliga bétrafiken.

Spevikiho

%) B >=c5aea

Buskviken
Smdbdtzhamn 7,
! J / Stora ' _ >= 55 dBA och < 65 dBA
>=45 dBA och <55dBA
| <45 dbA
vaimen /.

Rafse 3 Lﬂ!rs.’;m'
J

/
4 -

Fig 10. Berdknande nivder frdn trafikbuller omkring hamnen och firdan Kalvsviksvigen (2004). Karta
fran Solen kommunens bullerkarta.

Forandringar Buller

En fordndring av marinan kan forvéntas dka bullernivderna dé det tillkommer fler
bétar i marinan och fler parkeringsplatser. Dessutom tillkommer nya verksamheter
sasom verkstad, spolplatta och vinterforvaring av batar. Skogen runt marina forslés
bevaras dé det ddmpar ljudet fran vigen och mot bostadsfastigheter 6ster om
planomrédet. Bullrande moment skall i sa stor utrackning som mdojligt utforas 1
verkstaden och for de verksamheter som utfors utomhus skall dessa utféras under
dagtid. Om bullernivierna for miljokvalitetsnormerna gillande bostdderna
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Overskrids maste atgiarder vidtas exemplevis genom att anpassa arbetstider for
bullrande moment. Se vidare i MKB:n for ytterligare atgérder.

Naturvardsverkets riktvirden for industri- och annat verksamhetsbuller mitt som
frifdltsmétning vid fasad

50 dBA kl. 06-18

45 dBA kvill kl.18-22 samt helgdag kl. 06-18, ska tillampas eftersom planarbetet
paborjades innan 2 januari 2015.

40 dBA nattetid kl. 22-06

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar

Oversvdamningsrisk

Fig 11. Skrafferat omrdde visar omrdden som kan komma att paverkas av framtida
havsnivdajhdjningar om 2,7 meter. Planomrddet dr markerat med svart linje.

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r ldmpad for andamalet
med hinsyn till bland annat till risken for 6versvdmning (2 kap 5 § PBL).Inom
Stockholmslins Ostersjokust giller att ny bebyggelse och samhillsfunktioner av
betydande vikt behover placeras ovanfor nivén 2,70 meter, raknat i hdjdsystem
RH2000. Ilustrationen ovan beskriver hur en framtida 6versvimning kan komma
att paverka planomradet.
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Forandringar

Samtlig bebygglse har planlagts 6ver 3 meter (RH2000). Det géller f6r bostdderna,
verkstaden, hamnkontoret/vaktstugan och miljostation. De géngstigar som ansluter
till vattenomradet ligger dock under denna gréns. Bryggorna bor anpassas sé att de
klarar av en stigande vattenivd. Planbestimmelse p1 bekréftar lagta niva i
underkant grundliggning som +2,70 meter.

Brand

I samband med sldckinsats maste framkomlighet till anldggningen for
rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler4 bor avstandet mellan korbar
vag och byggnadens angreppspunkt for riddningsinsats inte overstiga 50 meter.
Detta métt bor kunna ses som en riktlinje d&ven f6r en marina.

For att rdddnings fordon ska kunna framforas krdvs normalt BK2-vag. Ibland
behover sa kallade raddningsvégar upprittas for att raiddningstjénstens fordon ska
kunna na fram till byggnader. I Storstockholms brandforsvar’s
vigledningsdokument VL2014-095 beskrivs de forutsdttningar som kravs {for en
rdddningsvag.

BEBYGGELSEOMRADEN

Forutsattningar

Marken &r idag inte bebyggd forutom en mindre stuga som anviands som vaktstuga
for batklubbens batar samt ett mindre skjul. Vattenomradet dr bebyggt med tva
bryggor, se vidare under rubriken vattenomraden.

by 3

Fig 12. Vaktsuga for bdtklubbens medlemmar

Forandringar

Den sammanlagda utokningen av omradets bebyggelse syftar till att forbéttra hamnverksamheten,
Oka tryggheten i marinan samt skapa mojligheten att bosétta sig inom omradet.
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Fig lllustration-sektion vid mark ddr nya bostdder kan byggas.

Bostdider

Planen medger byggritt for tva nya friliggande enbostadshus med en total
byggnadsarea (BYA) om 150 m? for respektive byggnad dvs 300m2 bruttoarea
(BTA) och byggnadsarea hdgst 50 m? for tillhérande komplementbyggnader dvs
carports och allférrad. Bostdderna kan byggas i tva vaningar om hogsta
byggnadshdjd om 6,5 meter, och komplementbyggnader far uppforas med en
hogsta byggnadshojd om 3,5 meter. Killare far inte uppforas. Minsta
fastighetstorlek 4r 2200 m?, vilket m&jliggdr styckning av tva bostadsfastigheter.

Bostddernas placering bedoms ldmplig dels med mdjlighet att anpassa byggnaderna i
terrdngen som sluttar frdn bakomliggande skogsomride ner mot befintlig grusvig och ger
mojlighet till 6ppna siktlinjer mot intilliggande aker. Avstand pa 100 meter frdn omradet
for bostdder till maskinhallen och 170 meter till vattenomradet mojliggor god
bostadsmiljo. Forutom att bostdderna skapar mojligheter for manniskor att bositta sig
inom omrédet, bedoms narvaron av boende oka trygghetskanslan och minska risken for
skadegorelse inom omradet. Dessutom skapas nya forutsittningar att skapa en mer
levande marina med blandande funktioner.

Pé grannfastigheten finns 2016 06 14 beslut om férhandsbesked for nybyggnation av 4 st
enbostadshus 1 tvavaningar pa ca 190 kvm byggnadsarea varav 380m2 bruttoarea (BTA)
och tillhérande 4 st komplementbyggnader 4 st carports med tillhérande allforrdd pa
totalt 38 m2 BYA i en vining. Utanfor foreslagna tomter foreslds dven en gemensam
driftbyggnad pd 30 m2 BY A. Foreslagen étgérd ligger utanfor planlagt omrade pd mark
som idag dr jordbruksmark. De foreslagna nya fastigheterna ar ténkta att bli tre st pa
1450m2 respektive en pd 1700 m2.

Verkstad

Mojligheten att uppfora en verkstad med tillhérande maskinhall har inforts med en
total byggnadsarea om 350 m? och med en hogsta byggnadsh6jd om 7 meter.
Byggnaden ska kunna klara av att ta in maskiner samt batar med en ldngd pé ca 10
meter. Byggnaden ska dven kunna fungera for besoksservice for marinans géster.

Hamnkontor

Planen medger byggritt for en byggnad som ska kunna anvéndas som
hamnkontor/vaktstuga som placerats ddr den nuvarande vaktstugan star med en
total byggnadsarea om 50 m2 och en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter.
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VATTENOMRADEN

Forutsattningar

Strdnderna inom vattenomradet bestar av sten och grusbotten med lag grad av
vegetation forutom vikens innersta del som &dr vassbevuxen. Kring bryggorna bestér
bottnen av finare material. I dagsldget rymmer hamnen 169 bétplatser fordelat pa
tva bryggor.

Sundsviken som ligger vister om Stora Réfseviken, rdknas som en del av
Sandoéfjarden som enligt Vatteninformationssystem for Sverige (VISS) klassificeras
till god kemisk status (exklusive kvicksilver) och méttlig ekologisk status. Den
undervattensinventering som genomfordes 1 Sundsviken 2014 (Svensk
Ekologikonsult 2014) fann att vixtlighetens djuputbredning indikerar god ekologisk
status, dven om denna inte kunde fastslas utan kemiska och fysikaliska variabler.

Mer information om nuldget hur kemiska —fysikaliska parametrar paverkas for
vatten (Miljokvalitesnorm), samt planforslagets eventuella effekter pa Ostersjon.
Se i planhandling, Bemotande av ldnsstyrelsens synpunkter 2016 12 06 Svensk
ekologi konsult
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Fig 13. Vattendjup i Sundsviken.

Vattenverksamhet

Idag saknas tillstand for vattenverksamhet enligt miljobalken f6r bryggorna inom
vattenomradet for Sund 1:15. [ samband med planlédggning av omradet ska en
ansOkan om tillstdnd for vattenverksamhet ske enligt 11 kap MB hos mark- och
miljodomstolen inldmnas.

Se vidare 1 miljokonsekvensbeskrivning, kap 6 Egenkontroll, for riktlinjer och
forslag till kontrollprogram for vattenverksamheten inom planomradet.
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Fig 14. Befintliga bryggor inom hamnen.

Forandringar

En fortsatt exploatering av hamnen bedéms lamplig da det inte medfor en pataglig
paverkan pé vattenomradets ekologiska status. Inga kédnsliga milj6er eller arter
forkommer 1 omardet. Planférslaget innebér en utdkning med ca 100 batplatser upp
till 270 platser. For att minimera verksamhetens miljopéverkan foreslds foljande
atgirder: bevara strandremsan med skog, uppfora en batbottentvétt och planera for
en miljostation.

Ansdkan alternativ 1 Anstkan alternativ 2

Hlustrationsplan med tva bryggalternativ. I bada alternativen utgdr bryggorna fran nuvarande
landfiste.(Obs alternativ 1 kallas 2 i samrddet.)
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Hllustration av planomrddets utbyggnad med parkering industribyggnad och tvd bostadsfastigheter.

Bevara strandremsan

Planforslaget innebér att sa langt som mdjligt spara de ej ianspriktagna
strandremsorna genom att planldgga vattnet ndrmast stranden som W (6ppet
vattenomrade fér ej Overbyggas). Vikens strander bedoms hysa vissa naturvirden
och dirmed viktiga att halla dess ekologiska funktioner intakta i s stor utstrackning
som mojligt, da en exploatering kan innebéra negativ paverkan pa djur- och
vixtlivet.

Batbottentvditt

En béatbottentvitt har planerats in i anslutning till verkstadshallen i syfte att
vattenkvaliten inom viken ska kunna forbéttras. Omradet har planlagts inom
kvartersmark V2 ochV3 (smébatshamn).

Béttviétten bor vara utrustad med sluten tank alternativt slamavskiljare som kan rena
vattnet i flera steg. Utformning av spolplattan ska redovisas genom en anmila
enligt miljobalken till kommunen.
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Bilder visar exempel pad spolplatta fran Bullandé.

Miljéstation

Inom planomradet ska det vara mojligt att planera en miljdstation om totalt 25 m?
med en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter for insamling av farligt avfall inom V1 i
plankartan.

Miljostation exempel frdn Bullandé.
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YT- OCH GRUNDVATTEN

Svensk Ekologikonsult visar 1 sin rapport Utvéirdering av grundvttentillgang 1
Viarmdo kommun 2015 03 05.

I vissa delar av Varmdo kommun ar uttaget av grundvatten storre dn vad
grundvattenforekomsterna klarar av, vilket inom vissa omriden lett till sjunkande
grundvattennivaer, vattenbrist och 6kad risk for saltvattenintrdngning. For att
minska risken for ytterligare grundvattenbrist har Varmdé kommun infort en
generell uttagsbegrinsning pa 500 1/dygn i omraden dér risken for
saltvattenintrangning beddmts vara stor. Den aktuella utredningen syftar till att
utvirdera grundvattentillgang 1 forhallande till vattenuttag fran fastigheter, inom
kommunens olika delomraden. Den foreliggande studien fokuserar istéllet pa
tillgang till nybildat grundvatten och foresprakar en generell forsiktighet vid
brunnsborrning i kustnéra omraden (framforallt inom 100 meter fran kusten) for att
undvika saltvattenpéverkan.

Ett hallbart vattenuttag har berdknats for kommunens olika avrinningsomraden,
baserat pa att inte mer dn 60 % av det nybildade grundvattnet nyttjas. Det hallbara
uttaget varierar inom kommunen och visar att den idag géllande begrinsningen pa
500 1/dygn kan vara otillracklig i vissa omraden, medan begrdansningen kan vara
onddigt hérd 1 andra.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Infarten till omradet nas via befintlig grusvég fran Kalvsviksvégen.

Kollektivtrafk
Narmaste busshéllplats dr 1 dagsldget Buskviken och trafikeras av buss 438.
Busshallplatsen ligger ca 400 meter fran nuvarande hamn.

Parkering
Parkeringen ar i dagsldget inte hardgjord utan bestar av grus eller grés. Enligt
géllande byggnadsplan finns plats for ca 150 parkeringsplatser.

Fig 16.

s
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Befintlig parkerin;g inom planomraddet.
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Forandringar

Planen bekriftar infartsvdgens nuvarande liage. Planforslaget innebér inga
forandringar kring infarten till omradet utan géllande 16sning foreslas bevaras.

Bommen vid infart fran vag 673 flyttas ldngre in pa anslutningsvigen sé fordon
med slédp fér plats. Ansluningsvég beldggs med hérd yta s vidg 673 ej nersmutsas.

Parkering

Planforslaget reglerar inte antal parkeringsplatser utan bara inom vilket omréade
parkeringsplatser far anldggas. Beddmningen &r dock att ca 295 parkeringsplatser
ryms inom planomréadet, se fig.17 . Marken ska fortséttningsvis besta av
genomslippligt material, exempelvis grus och fér inte hardgoras.

Fig 17. Parkerings skiss till utformning av parkeringsplatser inom planomrddet.

Rening av dagvatten.

Till detaljplaneforslag Sund 1:15 finns Dagvattenutredning 2016-01-28 av Svensk
ekologikonsult. En jamforelse mellan planforslaget och nuvarande landanvéndning
visar att avrinningen kan forvéntas 6ka med ca 35-40 % om planen genomf{0rs.

For att sékerstélla att omraden inte versvammas och att avrinning inte sker
langsmed markytan bor dagvattensystemet dimensioneras for att klara ett 10-
arsregn.

Dagvatten fran de delar av verksamheten som kan forvintas medfora risk for
fororening (t.ex. spolplatta, miljostation mm) bor renas i en dagvattendam innan
vattnet leds vidare.

Denna parkerings-/uppstillningsyta planeras rymma 295 bilar, varfor rening av dagvatten
frén ytan bor dimensioneras for ca 300 bilar.

Enligt forslaget planeras parkerings/uppstallningsytan att anldggas som en genomslépplig
grusplan for att undvika stora vattenfloden under perioder med stor nederbord. Detta
innebaér att det &r mojligt att utforma ytan sé att den fungerar som en infiltrationsyta,
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forutsatt att markforutséttningarna ar de ritta och avstandet till grundvatten ar tillrackligt
stort. En stor del (ca 75 %) av fororeningarna i dagvatten forekommer som partiklar och
fastlaggs 1 det 6vre markskiktet vid infiltration (Stockholm stad, 2001). For att
astadkomma en effektiv infiltration i mark bor undersdkningar av markens formaga att
omhénderta dagvattnet genomforas. Dessa undersdkningar innefattar utredningar
betraffande vegetation, grundvattenférhallanden, markens strémningsprocesser samt
jordarternas lagerfoljd och miktighet (Larm, 1994). Forutsatt att en fungerande
infiltration kan etableras vid parkerings/uppstéllningsytan utgor detta en beprovad och
valfungerande metod for dagvattenrening. Om de befintliga markforutsittningarna inte
uppfyller de krav som stélls for att etablera denna typ av anldggning kan ytan anléggas
med en lagerfoljd som skapar rétt typ av genomslapplighet (LTAR-vérde) for att kunna
infiltrera vattnet frdn ytan och optimera reningseffekten. Ytans lutning och LTAR-vérde
kommer sedan gemensamt avgora hur stor del av den nederbord som tillférs ytan som
infiltrerar, respektive rinner av.

Om det forekommer vatten som inte infiltrerar bor detta samlas upp i diken och ledas till
en sedimentationsdamm med oljeavskiljande utrustning. Detta mojliggor avskiljning av
bade eventuella petroleumprodukter samt partiklar, och de féroreningar som ar bundna
till dessa. Efter denna sedimentationsdamm kan vattnet ledas vidare ut i alsumpskogen
for efterfoljande rening (som ett extra reningssteg) innan det slutligen rinner ut 1 viken.
Dagvattenrening av den typ som beskrivs ovan skulle sikerstélla att orenat dagvatten frén
den aktuella ytan inte rinner ut i viken, vilket medfor minskad risk for negativ paverkan
pa det akvatiska systemet.

Om det blir aktuellt att anvédnda den genomsladppliga grusplanen for infiltration av
dagvatten skall 6versiktlig markprovtagning genomforas, for att sdkerstilla att det inte
forekommer fororeningar. Da ytan utgors av en parkering dr det rimligt att analysera t.ex.

PAH:er, olja och metaller.
TEKNISK FORSORINING

Forutsattningar

Vatten och aviopp

Omradet saknar idag anslutning till enskilt avlopp. Kommunen har inga VA-
ledningar 1 omradet varfor enskilda 16sningar kriavs for vatten och avlopp.
Utbyggnad av kommunalt VA kan tidigast komma &r2040 till omradet enligt den
tidplan som finns idag.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets ledningsnit for el.

Avfall

Verksamhetsutovaren har sjilv ansvar for borttransport av verksamhetsavtallet,
alltsa det avfall som uppkommer som direkt foljd av den specifika verksamheten.
Detta giller dven farligt avfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman {or telenétet.
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Forandringar

Vatten och aviopp

Den berédknade teoretiska grundvattentillgdngen inom planomradet ar mycket god,
dven om inga provborrningar gjorts. Enligt den utvirdering av teoretisk
grundvattentillgdng for olika delar i Varmdoé kommun som genomfordes 2015
(Svensk Ekologikonsult 2015) har det aktuella avrinningsomradet, dar planomradet
ingar, ett hallbart uttag pa nistan 10 000 liter per dygn for bergborrade brunnar.
Detta virde &r s pass hogt att grundvattnet bedoms récka till ett flertal
dricksvattentékter utan sirskilda begrénsningar.

Inom planomrédet planeras ett enskilt avlopp for hamnverksamheten i anslutning
till verkstad och hamnkontor. Darutéver planeras 2 bostdder inom omradet, vilka
bada kommer behova enskilda avlopp. Totalt behdvs 3 enskilda avloppsan-
laggningar som kan ta emot bdde WC- och BDT-vatten (bad, disk och tvitt). Da det
kommer att finnas en tomningsstation for béttoaletter inom omradet kommer denna
behdva tdmmas med slambil, varfor det kan vara logistiskt fordelaktigt med
septiktankar dven for de enskilda avloppen. Darfor foreslés 16sningen WC till sluten
tank och BDT-vatten till infiltrationsbadd for de tre avloppsanldggningarna.

For bostadshusen rekommenderas septiktankens storlek vara mellan 3 och 6 m?,
beroende pé forvantad anvindning. BDT-vatten skall ledas till en slamavskiljare (2-
kammarbrunn) med efterfdljande infiltrationsbidd om 20 m?. Dimensioneringen av
avloppet inom verksamheten bor anpassas efter den forvintade anvéndningen. Vid
anvindning som motsvarar en fastboende familj bor anldggningen kunna ta hand
om avloppsvatten fran 5 personekvivalenter, vilket motsvarar de dimensioner som
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beskrivs for bostadshusen ovan.

Det dr generellt Onskvért att samtliga toaletter som kopplas till sluten tank har en
liten spolvolym, da detta bidrar till farre tdmningar och en minskad borttransport av
vatten.

Kommunen administrerar tomning av slamavskiljare och slutna tankar.

Avfall

Kommunen ansvarar for hdmtning av hushallssopor och matavfall fran
privatpersoner. Farligt avfall [dmnas till en milj6station eller till en
atervinningscentral.

Detaljplanen mojliggér uppforande av en miljostation i anslutning till
verkstadslokalen. Virmdo kommuns atervinningscentraler dr avsedda endast for
privatpersoner som betalar renhallningsavgift i Varmdo. Foretag hdnvisas att istillet
anvinda sig av speciella avfallsanldggningar avsedda for foretag och verksambheter,
till exempel Kovik. Foretag kan sjélva transportera mindre mangd farligt avfall till
valfri behandlingsanldaggning. For storre méngd farligt avfall maste sirskild
transportdr av farligt avfall anlitas.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

For att invénarna ska trivas och ma bra 1 en vixande kommun som Varmdo &r det
viktigt att det finns mojligheter till upplevelser och gemenskap med andra
ménniskor samt en god miljo att leva i. Friluftsliv, rekreation och ett brett kulturellt
utbud bidrar till en 6kad livskvalité for ménga. Varmdo har en ung och aktiv
befolkning med stort intresse for friluftsliv och andra aktiviteter. Kommunen,
foreningslivet och privata intressenter samverkar for att skapa ett rikt utbud av
dessa. (Oversiktsplanen, Virmdd kommun, 2012-2030).

Det finns ett stort behov av bétplatser for de passbétar som trafikerar 6arna norr om
Virmdolandet. Dagens befintliga hamn 1 Sund, Stora Rifseviken bidrar till att
transporter till och frén fastigheter pa dar fungerar samt skapar mdojligheter for
kommunens invanare till ett aktivt batliv och moéjligheterna att beséka Stockholms
skérgérd.

Forandringar

En utdkning av hamnens parkerings- och batplatser och ytterligare funktioner i
form av en verkstadshall innebér nya mdjligheter for fler mannsikor att ta del av
friluftslivet och rekreation i skidrgarden. Dessutom kan en forbattring av hamnen
innebéra att etablera en starkare motesplats for batklubbens medlemmar.
Hamnomradet kan bli inhdngnat 1 framtiden om behov finns.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgérder
som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller
gemensamhetsanldggning for att fa tillging till utfart, vatten- och spillvatten-
ledningar m.m. I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att
genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgidrder som behovs for att planen ska kunna genomftras pa
ett samordnat och &ndamélsenligt sitt, samt vilka konsekvenser dessa atgérder far
for fastighetsdgarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Planprocessen genomfors med sé kallat normalt planforfarande enligt PBL
(2010:900 1 dess lydelse 2011-08-01) dar bade samrad och granskning ingér.

Tidplan for planarbetet

- Samrad kv.3 2016
- QGranskning 2017
- Tillstandsprocess vattenverksamhet 2018
- Antagande 2017
Genomférandetid

Genomforandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gélla tills den
andras, ersitts eller upphévs. En detaljplan kan dock éndras eller upphévas fore
genomforandetidens utgdng. Da har den som éger en fastighet ritt till ersattning av
kommunen for den skada som éndringen eller upphdvandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 15 dr frdan den dag planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Allmén plats
omfattar exempelvis vdgar och naturomréaden som enligt detaljplanen ar avsett for
ett gemensamt behov. Huvudmannen for allméin plats i en detaljplan dr den som
ansvarar for anldggande, drift och underhdll av den allménna platsmarken.

Huvudregeln, enligt PBL, dr att kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
Om det finns sdrskilda skil for det fir kommunen besluta om att
huvudmannaskapet for allménna platser ska vara enskilt. Kommunen kan ocksa
bestimma att det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman for olika
allménna platser.

For planomrddet Detaljplan for SUND 1:15 m.fl. Stora Rdfseviken finns sdrskilda
skdl som motiverar att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Nedan foljer en
beskrivning av skdl for enskilt huvudmannaskap.

- I'nu géllande byggnadsplan, med kommunens arkivhummer 179
(akt 01-VAM-2630), ir huvudmannaskapet enskilt.
- Avsténdet fran planomradet till ndrmaste titort, Hemmesta, dr ca 10 km.
- Detaljplanen medger endast begrinsad utbyggnad och syftar till att
bibehalla omridets karaktir och bevara naturomréden.
- Inga kommunala anldggningar finns inom planomrédet.

Ansvarsférdelning

Allmdn plats

Huvudmannaskapet for allmén plats ska vara enskilt, vilket innebér att det ar
fastighetsidgaren/fastighetsdgarna inom planomradet som ansvarar for utbyggnad,
drift och underhéll av allmén plats.

Vatten- och avloppsvatten

Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for omradets vatten- och
avloppslosningar da huvudmannaskapet dr enskilt och omradet ligger utanfor det
kommunala VA-verksamhetsomridet.

Dagvatten
Omrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
planomradet hanteras dagvatten 1dmpligen genom lokalt omhéndertagande av
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dagvatten (LOD) da stora delar av planomradet bestar av naturmark och dven
planldggs som detta. LOD innebdér att fastighetsédgare inom planomradet ansvarar
for anldggande, drift och underhall av eventuella anléggningar for hantering av
dagvatten inom den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Dagvatten inom planlagt omrade kan rdknas som avloppsvatten enligt 9 kap.
miljobalk (1998:808). Att hantera avloppsvattnen &r en miljofarlig verksamhet
vilket medfor att miljobalkens bestimmelser ska tillimpas vid verksamheten. Det ar
den som hanterar dagvattnet som riknas som verksamhetsutovare och siledes den
som &r skyldig att bedriva verksamheten pé ett miljoriktigt sétt.

Inom planomradet finns ett dike som stricker sig dver naturmark samt omrade for
smabatshamn (V). Diket &r ett officialservitut till forman for Sund 1:1 som belastar
Sund 1:15. Diarmed ar det dgaren till Sund 1:1 som ansvarar for underhéllet av diket
men dgaren till fastigheten Sund 1:15 fér inte fylla igen diket eller forstora dess
funktion pa ndgot sitt. Lis vidare under rubriken Servitut, sida 34.

Det 1 planen bevarade naturomrddet mellan parkeringen och vikens innersta del
bestar av en alsumpskog. Enligt MKB:n kan denna fungera som ett filter och extra
reningssteg bade for det vatten som rinner fran akeromradet genom det kulverterade
servitutsdiket under parkeringsomradet och for det ytvatten som rinner av fran
parkeringsomradet.

El- och tele

- Vattenfall 4r nuvarande elnétsdgare inom omradet och har mark- och
luftférlagda ledningar inom detaljplaneomradet. Inga ledningar finns inom
mark planlagd som kvartersmark utan samtliga ledningar I6per i- eller 6ver
allmén platsmark. Eventuell flytt eller forandring av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren, dvs. den
som initierar atgdrden som foranleder flytten eller andringen.

- Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att s& langt som mojligt bibehalla befintliga ledningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgéarder
eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova
att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Bebyggelse pa kvartersmark

Bostéder

I detaljplanen far det omrade betecknat med B anvéndningsbestimmelsen
kvartersmark for bostdder. En tilldten minsta fastighetsstorlek om 2200 kvm ger
mojlighet att genom fastighetsbildning tillskapa hogst tva stycken
bostadsfastigheter.

Hamnverksamhet
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Inom detaljplanen medges dven byggritt inom omradet med bestimmelsen Vo.
Hér medges en byggritt om;

- Hogst 350 kvm byggnadsarea per fastighet for verkstad med hogsta
byggnadshdjd pa 7 meter.

- 50 kvm byggnadsarea per fastighet for hamnkontor/vaktstuga med hogsta
hojd pé 3,5 meter.

Ansvar och lovplikt

For bebyggelse pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare. For de
fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att
uppmarksamma att flera atgiarder kriaver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt
9 kap PBL. Nedan redovisas nagra exempel pa nér olika typer av lov kan krévas.
Det dligger varje enskild fastighetsdgare att ansoka om erforderliga lov.

- Bygglov krivs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora
tillbyggnader pé befintliga byggnader samt for vissa dndringar som
vésentligt paverkar byggnadens utseende samt for att uppfora bullerskdrm.

- Rivningslov krévs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en
sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

- Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade
som medfor att hojdléget avsevart forandras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Berorda tillsynsmyndigheter dr ansvariga for att enligt miljobalken f6lja upp den
betydande miljopaverkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen for
planomradet. Ett uppfoljningsdokument for 6vervakning, utvirdering, beslut och
kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjdnsteman utses. Uppfoljningen
bdrjar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och utbyggnad av byggnader,
anldggningar och dylikt har péborjats.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats 2012-02-12 mellan Varmdé kommun och dgaren
till Sund 1:15 och Sund 1:16 for att reglera kostnadsansvaret for uppréttandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoférhallanden

Planomrédet utgors till storsta delen av fastigheten Sund 1:15. Inom planomrédet
finns dven del av fastigheterna Sund 1:1 och Sund 1:16. Fastigheterna Sund 1:15
och Sund 1:16 dgs av samma privatperson, och den del av Sund 1:1 som ligger
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inom planomradet har genom tva gavobrev givits till denna dgare av Sund 1:15 och
1:16.

Fastighetsbildning

En lantméteriforrattning pagar for att, 1 enlighet med ovan ndmnda gavobrev,
overfora aktuella deler av Sund 1:1 till Sund 1:15. Lantméteriforrattningen invéntar
dock laga kraftvunnen detaljplan.

I detaljplanen har del av Sund 1:16 planlagts som allméin plats NATUR och
kvartersmark bostidder (B). Ett genomforande av B-omradet forutsétter
fastighetsreglering berérande Sund 1:15 och 1:16. Ansvaret for att ansdka om och
bekosta lantméteriforréttning ligger hos dgare av fastigheterna (vid tidpunkten for
detaljplanens upprattande dgs Sund 1:15 och 1:16 av en och samma person).
Lampligt fastighetsregleras del av Sund 1:16 till Sund 1:15.

Vid genomf6rande av detaljplan avses dven kvartersmark som utgér hamnomrade
utgora egen fastighet, detsamma géller for allmén plats Natur. Limpligt
fastighetsregleras delar som berdr Sund 1:16 for dessa omraden till Sund 1:15.

Servitut

Officialservitut for dike, 0120-02/112.16

Officialservitutet for dike 16per 6ver delar av Vi-omradet for smébatshamn och
over naturmark fram till vattenomradet. Réttighetens strickning framgar av
plankartan. Servitutet dr till formén for Sund 1:1, som har rétt att behélla och
underhélla diket i den aktuella strickningen, och belastar Sund 1:15. Enligt
forrattningsbeslutet far diket rorldggas.

I detaljplanen har den norra delen av strackningen planlagts som allmén plats
Natur. Detta innebér att alsumpskogen kan bibehallas vilket bidrar till att dagvatten
fran parkeringsytorna samt akeromradet dven fortséttningsvis kan renas hir. Den
del av servitut som beror allmén plats Natur bor upphévas for att forhindra en
framtida uppgriavning av dike, vilket skulle leda till direkt utrinning 1 sjon.
Dessutom bor servitutsrétten forlangas soderut fran Vi-omride fram till plangréns
vid jordvall. Detta sikerstiller dikets nuvarande position samt funktion att leda
vatten fran dkermark ner till allmén plats Natur i norr. Lagfaren dgare till fastighet
Sund 1:15 ansoker och bekostar lantméteriforrattning, en fastighetsreglering for att
andra strackningen av servitutet.

Officialservitut for vig, 0120-02/112.8 och 0120-02/112.9

Servituten dr beldgna pa befintlig infartsvag till omradet och deras lige framgér av
plankartan. Servituten &r till formén for Sund 1:15 och belastar Sund 1:16.
Servitutet paverkades senast vid en fastighetsreglering 2011, se akt 0120-10/21
aktbilaga BE s. 2.
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Avtalsservitut
Inom planomrédet finns inga inskrivna avtalsservitut.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter. Lantmaiteriet bildar gemensamhetsanldggningar med stod av an-
laggningslagen. Lantmiteriet anvinder ga som en forkortning av
gemensamhetsanlédggning.

Inom planomrédet finns ingen gemensamhetsanldggning. Om flera fastigheter inom
detaljplanelagt omrade bildas dr det [dmpligt att en gemensamhetsanldggning
inréttas for det avsedda d&ndamaélet. Forslagsvis inréttas en
gemensamhetsanlidggning for anslutningsvig allmén plats, Lokalgata, samt en for
allmén plats NATUR. Vid inrdttande av gemensamhetsanldggning for Lokalgata
behover ovanstiende servitut for vag (0120-02/112.8 och 0120-02/112.9) upphévas.

Néamnvért dr dven att anslutningsvagen via Kalvsviksvigen behdver uppfylla krav
enligt trafikverkets regler, vigar och gators utformning, VGU.

Detaljplanen mdjliggor fastighetsbildning for kvartersmark bostédder, kvartersmark
hamnverksamhet samt allméin plats NATUR. Deltagande fastigheter 1 respektive
gemensamhetsanlidggning fi avgoras i framtida anldggningsforréttning.

Ledningsratt

Inom planomradet finns inga ledningsrétter.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

I gillande byggnadsplan for planomrédet, bpl 179 (akt 01-VAM-2630), finns inget
forordnande enligt 113 § byggnadslagen.

Fastighetskonsekvenser

Inom grénsen for denna plan finns en géllande byggnadsplan, byggnadsplan 179
(Byggnadsplan for smdbdtshamn i Stora Rdfseviken beldgen pa davarande
fastigheten Sund 1:1) faststdilld 1968. Sammanfattning av konsekvenserna for
samtliga ingéende fastigheter finns redovisade i tabell.

EKONOMISKA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Vardeokning till foljd av planen
Mojligheten till utbyggnad av smabatshamnen samt utokad byggritt forvantas
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medfora en virdedkning av fastigheterna inom planomrédet.

Planekonomi

Kostnaderna for uppréttandet av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
Viarmdo kommun och dgaren till Sund 1:15 och Sund 1:16.

Allman plats och anlaggningar inom allman plats

Utbyggnad, samt drift och underhéll, av allmin plats LOKALGATA och NATUR
bekostas av fastighetsigaren/dgarna inom detaljplanen. Aven erfoderliga
anldggningar inom allmén platsmark bekostas av fastighetsdgaren/dgarna.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader for de fastighetsrittsliga atgérder, exempelvis
fastighetsbildningsétgéirder, som detaljplanen medger fordelas enligt bestimmelser 1
fastighetsbildningslagen (FBL). Lantmaiteriet beslutar om forrattningskostnadernas
niva och fordelning. Mgjlighet {for sakigarna att triffa 6verenskommelse om
fordelningen av forrattningskostnaderna ges i 2 kap 6 § FBL.

Ersattningar i lantmateriforrattningar

Eventuella erséttningar mellan sakégare, 1 de forrattningar som krévs for planens
genomforande, hanteras 1 Lantmateriets respektive beslut.

Vatten och spillvatten

Eftersom huvudmannaskapet inom planen &r enskilt ligger kostnadsansvaret for
anldggande av enskilda vatten och/eller avloppsanldggningar inom kvartersmark
eller allmén platsmark hos respektive fastighetsédgare.

Dagvatten

Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for och bekostar de dtgdrder som
kravs for att omhdnderta dagvattnet inom allmén platsmark. For omhéndertagande
av dagvatten inom bostadsfastigheter och vrig kvartersmark stdr varje enskild
fastighetsdgare for kostnaden.

El, tele och bredband

Respektive fastighetsédgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenit.
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Avgifter och taxor

Planavgift
Ingen planavgift tas ut av fastighetsdgarna inom planomrédet.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsidgare dd de ansdker om bygglov
for att utnyttja den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut
avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen. Grunderna
for hur avgifterna ska berdknas ska anges 1 en taxa som beslutas av
kommunfullméktige. Taxan som revideras arligen finns tillgédnglig pd kommunens
webbplats www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa dr den gillande
taxan det ar da bygglovsansokan inkommer till kommunen.

Avgifter for tillstand och tillsyn enligt miljobalken

Avgifter for erforderliga tillstand enligt miljobalken, till exempel for enskilda
avlopp, betalas av respektive fastighetségare. Bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden far ta ut avgifter for anmélan, tillstdnd och tillsyn for
miljofarlig verksamhet. Taxa for provning och tillsyn inom miljobalkens samt
stralskyddslagens omrade finns tillgdnglig pa kommunens webbplats
www.varmdo.se.

TILLSTAND VATTENVERKSAMHET

Tillstand for vattenverksamhet kommer att sokas av fastighetsédgarna efter att planen
antas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon

Svensk Ekologikonsult AB har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning for
detaljplanen. Nedan gors en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen for
den foreslagna exploateringen av hamnen med tillhdrande verksamheter.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms den foreslagna detaljplanen kunna genomforas utan oacceptabla
negativa konsekvenser, forutsatt att dtgirder vidtas for att minimera miljopaverkan.
Storst miljopéaverkan kan forvintas till foljd av utdkning av antalet batplatser, vilket
kréver utbyggnad av bryggorna. D4 det ror sig om utbyggnad av en befintlig marina blir
konsekvenserna dock mindre da viken dér utokningen ska ske redan dr exploaterad.

Eftersom det finns en stor efterfragan av fler batplatser for de passbatar som trafikerar de
utanforliggande 6arna finns det ett tydligt behov av verksamheten. Om den planerade
utokningen inte skulle genomforas skulle dessa batplatser istdllet behdva etableras pé
annan plats, vilket troligtvis skulle innebéra langre resor och paverkan pa andra omraden.
Nyttan av planforslaget bedoms didrmed vara storre dn de negativa konsekvenser

det kan tdnkas medfora.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Foreslagen detaljplan har ingen betydande inverkan pa hélsa och sdkerhet.
Omradets lilla bostadskvarter for hogst tva friliggande villor har placerats pa
tillrackligt avstdnd ifrén eventuell bulleralstrande verksamhet i hamnen och i
betryggande hdjdlage med tanke pa 6versvamningsrisk. Genom att ha
bostadsbebyggelse 1 anslutning till hamnen och batupplagsplatsen kan man skapa
en viss passiv overvakningsfunktion for omradet som sikerhet mot inbrotts- och
annan otillborlig verksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen detaljplan innebér inte ndgra kostnader for kommunen, utan
genomforande och drift finansieras av markdgarna. Se mer utforlig beskrivning av
ekonomiska konsekvenser under rubriken Ekonomiska fragor och konsekvenser.
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Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet, ga, Nuvarande Ny markanvandning, Konsekvenser av planens

marksamfallighet markanvandning, fastighetsstorlek, byggratt genomférande
fastighetsstorlek,
byggratt

Sund 1:1 Jord- och skogsbruksmark Naturomrade med restriktioner for Lagfaren dgare till fastigheten
intill detaljplaneomrade (bp. |tradfalining, 6ppet vattenomrade utan Sund 1:15, som erhallit den
179), ej tidigare méjlighet till bryggor, del av omrade fér del av fastighet 1:1 som ing&r
detaljplanelagt. Servitutsratt |smabdtshamn (parkering och uppstalining i detaljplan genom gavobrev,
for dike (Sv. 0120-02/112.16),|av batar) och del av omrade fér avses anstka och bekosta
strackning 6ver Vi-omrade ha.r.n"nver'ksamhet (veﬂrksta.(-i, beozsék"sservice, lantmateriférrattning, en
for smabatshamn och 6ver mlljostatlon"och omréde for battvatt) med fastighetsreglering for
allman plats natur fram till andetl byg?”’tt om %50 k.vm bygngfadsarea. overférande av det ca: 1.59

o Servitutsrattens strackning avses andras och . . .
vattenomrade. S . . . hektar stora gdvo-omradet till
galla 6ver Vi-omradet vidare sdderut fram R : o
Belastar Sund . u S sin fastighet samt andring av
1:15 till plangréns vid jordvall (Sv. 0120- : .
02/112.16). servitut till
forman fér Sund 1:1 (Sv.
012002/112.16).

Sund 1:15 Detaljplanerat omrade (bp. |Hamnomrade anges for parkering och Lagfaren dgare avses ansoka och
179) fér hamnandamal, uppstéllining av batar bekosta lantmateriforrattning,
byggratt for en bostad (nu (anvandningsbeteckning V1), verkstad, fastighetsbildning av hamnomrade
vaktstuga) samt allman besoksservice, miljdstation och omrade for |samt allman plats Natur genom
platsmark for park, parkering [battvatt med en storsta byggratt om 350 reglering av omradet fran sund 1:16
och tillfartsvag. kvm byggnadsarea (anvéndningsbeteckning |, sund 1:1, samt andring av servitut

V2), omréde for upptagning av bétar, fér dike (Sv. 0120-02/112.16) dr del
sjosattning och battvatt Sckni sver Naturmark
(anvandningsbeteckning V) samt tillfartsvag av str?c nlngennoY.er .
(anvandningsbeteckning V). Resten av u.pphavs s"amt .forilangs soderut fram
tidigare hamnomrade blir nu naturomrade till pIangrfms vid Jordvall."

med restriktioner for tradfallning, oppet Lagfaren dgare avses ansoka
vattenomrade utan méjlighet till bryggor och bg‘kos.ta" L

samt smabatshamn dar bryggor far Iant.materlforrat.tnlng,

anlaggas. Del av fastigheten far anvdandning fast!ghetsregleljlng av' delav
som kvartersmark for bostdder. Den centralt fastlghgt 1:16 till fastighet
beldgna alsumpskogens funktion som 1:15, dit huvuddelen av
fordréjningsomrade for avrinning fran plan?ns kve'\'rtersmark,
akeromrade och parkering sakras. Befintligt bostader. hor samt Lo

servitut (Sv. 0120-02/112.16) fér dike avstyckning av det sa bildade
(kulverterat under parkering) har omrédet t'“,tva

reserverats ett skyddsomrade, dar bosta(jjsfastlgheter med areal
byggnader inte far uppforas. om rTunst 2200 kvm varc.j.era.
Servitutsrdttens strackning avses andras och ?Iutllgen f;\vses lagfaren dgare
galla 6ver Vi-omradet vidare soderut fram aven ainso'kz'a' th b.ekosta

till plangréns vid jordvall. Tillfartsvag till Iantmatenforrat.tnmg,

hamnen langs befintlig vdg (Lokalgata); fast!ghetsregleljlng av' delav
tidigare planforslag till ny vagdragning fastlghgt 1:16 ,t,'” fastighet
ldmnas utanfor detaljplanen och den gamla 1:15, dit der.1 so"dra delen av
planen kan till denna del upphévas. lokalgatan tillh6r.

Sund 1:16 Jord- och Utover omrade, som ger majlighet Lagfaren dgare till fastighet
skogsbruksmark. till utvidgning av hamnyta, ges 1:15 avses ansoka och

Tangerar tidigare
detaljplanerat
omrade (bp. 179),
men ej tidigare
detaljplanerat.

fastigheten planbestammelser
delvis som naturomrade med
begransningar for tradfallning och
delvis som kvartersmark for
bostader tillsammans med ett
mindre omrade tillhérande Sund
1:15. Omrade for kvartersmark
bostdder kan avstyckas om minst
2200 kvm med huvudbyggnad om
hogst 150 kvm byggnadsarea
(hogsta byggnadshojd om 6,5
meter) samt komplementbyggnad
om hogst 50 kvm byggnadsarea per
fastighet. Komplementbyggnader
far uppféras med en hogsta
byggnadshojd om 3,5 meter. Kéllare

bekosta
lantmateriférrattning, en
fastighetsreglering av den del
av kvartersmark, bostader
som hor till fastigheten Sund
1:16 till Sund 1:15. Omradet
for hamnverksamhet samt
Allman plats Natur som hoér
till fastighet Sund 1:16 avses
aven den fastighetsregleras
till Sund 1:15, vars lagfaren
agare avses svara for att
ansoka om och bekosta
lantmaterif6érrattning.
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far inte utforas.

Fig. 18. Fargerna i héger marginal héinvisar till kartbilaga nedan.
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FECKENFORKLARING

SRUNDKARTA

Benngssiipe
vig

Tanevag®3

Fig 19. lllustration av fastighetskonsekvenserna.. Sund 1:1 illustreras i gront, Sund 1:15 i gult och
Sund 1:16 i bldtt.
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