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Strangnds 2:19, del av, Gamla Batvarvet i Strangnas,
- Strangnas kommun |

Kommunfullméktige 1 Stringnids kommun beslutade 2006-05-29 enligt
~§ 107 att anta rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte Sverklagats. Linsstyrelsen beslutar att inte sverprova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har ddrmed vunnit laga kraft 2006-07-01.
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Ingz{lill Strengbohm
Plansekreterare
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HANDLINGAR: Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
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Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning (finns pa Samhalisbyggnadskontoret)



PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lagesbestamning
Areal
Markagoforhallanden
TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Gillande planer
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Planens syfte ar att géra det mgjligt for privat fastighetsdgare att
skapa tomter och uppféra bostadshus samt att inreda befintligt
uthus som bostad. Tidigare stadsplan avser bebyggelse av
radhus.

Stamfastighetens bostadshus, samt naturmarken mellan Malaren
och foreslagen tomtmark, ligger pa allméan platsmark och ingér ej i

planomradet:

Planomradet ligger mellan Mariefredsvigen och Mélaren och
angransar i sydost mot bostadsrattsforeningen Paronet.

5 073 kvm

Marken i omradet &r i privat ago.

Fordjupad 6versiktsplan for Strangnéas stad antagen av KF 2001-

ot e By tar

Ugd-27 anger att ett

ekreationsstrak skall passera omradet.

| dag finns géllande stadsplan som medger bebyggelse i form av
radhus. Den nya planen ersétter del av den gamla planen.




Miljokonsekvens-

‘beskrivning

Barnkonsekvens-
beskrivning

Halsokonsekvens-
beskrivning

Jamstilldhets-
beskrivhing
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Sarskild milickonsekvensbeskrivning har ej tagits fram.
Verksamheterna planen tillater bedéms inte medféra betydande
paverkan pa miljon halsan eller hushallning med mark vatten och
andra resurser att krav pa MKB stlls enligt PBL 5:18.

Tomterna som bildas har karaktar av naturtomt och utgér en
lamplig milj6 fér barn. Daghem och skolor finns i omradets narhet,

attp '

n klassas
darfér

-3
~4 1r
anomradet k

En Gversiktlig radonutredning visar al
som normalradonmark och grundkonstruktionerna skal
utféras radonskyddande. .

Tomternas lage intill Mariefredsvagen och banvallen gor att de
utsatts for visst buller. Trolig nivaskillnad mellan golvniva for nya
byggnader och banvallen &r 6-7 meter, dar banvallen ligger hégre
an byggbar mark. Marknivan far andras med maximalt 0.5 meter
for att férhindra ett hogre lage for byggnader. Vid uppforande av
byggnader skall ljudisolerande atgarder vidtas for att uppna
géllande riktvarden for bostadsrum och dérmed bland annat férses
med ljudklassade fonster. Uteplatser och balkonger ska placeras
mot sjésidan.

— -

Planomradet har narhet till kommunikationer och service och
nagon negativ inverkan ur jamstalldhetssynpunkt finns e;j.

Omradet sluttar mot Méalaren och har ett flertal gamla trad. En del
av traden utgor rester av en gammal allé av lindar som skall
bevaras. Allén omfattas av biotopskydd enligt milibalken 7 kap.
11 §. Vid behov av fallning av trad i allén skall marklov erhallas
och borttaget trad ersattas med nytt av samma art.

| vrigt géller inom omradet att marklov skall sékas for fallning av
trad med diameter dver 0,3 m.

Omradet skall skotas sa att igenvéaxt forhindras.

Den tillfalliga gangvag som
passerar genom omradet fore-
slas forlaggas i den gamla allén.
Omradet mot angransande plan
narmast stranden ar betecknad
med natur. Marken intill denna
far ej bebyggas for att utgéra en
naturligare évergang mellan
tomtmark och allmén

platsmark. Hack eller staket skall
uppféras pa tomtmark mot
naturmark.




Geoteknis’ka forhallan-
den

Fornldmningar

Bebyggelsen
Bostader

Arbetsplatser

Tillgdnglighet

Byggnadskultur och
gestaltning
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Geoteknisk undersékning har inte gjorts.
Jordartskartan anger att marken pa platsen ar sandig ~moig

moran. Hansyn skall tas till det strandnara laget vid grundlaggning
for att férhindra sattningsskador.

Vid plangransen mot Mariefredsvagen finns en milsten. Marken
kring denna &r belagd med byggnadsférbud.

Patraffas ytterligare fornlamning skall det anmalas till
lansstyrelsen, enligt kulturminnesiagen.

Inom planomradet medges bostadshusbebyggelse i ett plan.
Utéver angivet antal plan far suterrangvaning anordnas.

Inom fastigheten men utanfér planomradet finns ett dldre
bostadshus och inom planomradet finns tillhérande uthusbyggnad
som tidigare varit en varvsbyggnad. Denna byggnad samt miljén
intill dessa byggnader skall bevaras. Andamalet for
uthusbyggnaden kan andras till bostad.
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Inom planomradet finns endast bostader.

Kravet pa tillganglighet fér handikappade skall tillgodoses inom
fastigheter. |

Den tillfalliga gangvagen kommer ej att vara handikappanpassad i
hela sin strackning med anledning av héjdforhallandena pa
platsen.

Den gamla varvsbyggnaden far ej forvanskas eller rivas och
omfattas av 3 kap 12 § enligt PBL. Vid om eller tillbyggnad skall
dess karaktarsdrag bevaras. Taket far ej hojas

Nya byggnader inom ptanomradet skall anknyta till intilliggande



Gator och trafik
. Parkering

Stérningar

Teknisk forsérjning

Administrativa fragor
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aldre bebyggelses sardrag och far ej avsevart avvika i
byggnadsutformning och materialval.

Byggnation i omradets nordvastra del skall ha fasadmaterial av tra
och tak belagda med rétt lertegel. Fasadfarger skall harmoniera
med befintliga byggnader.

Bebyggelse i omradets &stra del kan ha fasad av tréa eller puts.

Tak skall belaggas med rott lertegel.

Parkering sker pa egen tomtmark.

Utfarten fran tomten mot Mariefredsvagen sammanfaller i en
kortare stracka med en gang- och cykelbana. Med tanke pa det
begransade antal bilar som kommer att trafikera denna strécka
utgor detta inte nagot hinder.

hoj dforhallandena erfordras pumpnmg av avIOpp. Vatten och
avlopp ansluts vid férbindelsepunkter i Mariefredsvagen.

inom varje fastighet skall finnas plats for kaiisortering. Piats for
hamtning av hushalisavfall bér samordnas fér tomterna och
framkomlighet for hamtning sakerstéllas.

Genomférandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.



MEDVERKANDE

@
Anders C Eriksson
_ Stadsarkitekt
@
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Planen ar framtagen av
Kilenkrysset AB
Matilda Strémberg

Cecilia Gustavson
Planarkitekt
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. HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strangnas 2:19, del av, gamla batvarvet, Stringnés

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFORANDETID

HUVUDMANNASKAP
AVTAL
Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

Tidplanen féljer normait 'planffjrfarande och géller under
férutséttning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samrad och utstéllning och att planen inte éverklagas.

2002-02-15  PBN, beslut om pabérjande
Nov 2004 Samrad

Juli-aug 2005 Utstallning

Feb 2006 PBN, antagande

Mars 2006 KS, antagande

April 2006 KF, antagande

Maj 2006 Laga kraft

Genomforandetiden &r 10 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Inom planomradet finns ingen allman platsmark

Fran stamfastigheten Strangnas 2:19 avstyckas tva enskilda
fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning for biltrafik och VA-andamal skall
inrattas. Kopare av nybildad fastighet far anséka om och
bekosta anldaggningsforrattning.

Avtalsservitut kommer att upprattas for tilifallig gangvag.
Kostnader i samband med detta servitut belastar Strangnas
kommun.



EKONOMISKA och
TEKNISKA FRAGOR
Planekonomi

Gangvag

Vatten och aviopp

MEDVERKANDE

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt
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For framtagandet av planhandlingar samt de atgarder som ar
nédvandiga for planens genomférande ansvarar exploatéren

Den tillfalliga gangvag som passerar genom planomradet
lordningstalls och bekostas av markégaren for det aktuella
omradet och skall, enligt exploateringsavtal, utféras i standard
lika ansiutande gangvag beiagen mellan kvarteret Paronet och
Malaren, d.v.s. tva meter bred grusad stig. Kommunen kommer
att ansvara for skotseln av gangvagen.

Ett skdtselavtal som reglerar underhallet av anslutnlngsvagen
upprattas.

Tomterna inom planomradet skall anslutas till allmént VA-
ledningsnat. Pumpning av spilivatten ombesérjs och bekostas
av fastighetsagaren.

Dagvatten tas omhand lokalt.

Antagandehandling har tagits fram i samrad med
Katrina Lepschi, mark- och exploateringsingenjor, SBK.

Ceclilia Gustavson
Planarkitekt
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Cecilia Gustavson
Planparkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strangnas 2:19, del av, gamla batvarvet

STRANGNAS KOMMUN
UTLATANDE

Plan- och byggnidmnden beslit 2004-10-06, § 183, att samrad skulle ske. B
Detaljplanearbetet har foljt normalt forfarande enligt PBL kap 5.

Under samrédstiden inkom 21 skrivelser, varav 4tta synpunkter, som
sammanstillts i en samrddsredogdrelse. Synpunkterna och kommentarerna
presenterades 1 plan- och byggnamnden 2005-06-08 och nimnden beslutade om
utstéllning.

Planftrslaget var utstéllt for granskning 2005-07-15 — 08-26.

Under utstillningstiden inkom 19 skrivelser, varav tre synpunkter.

Av de synpunkter som inkommit under samrad och utstéllning kan tre inte anses
som fullt tillgodosedda.

Synpunkter som € kan anses till fullo tillgodosedda &r:
Banverket, anser att bullerfragan mdste utredas ytterligare innan detaljplanen kan
antas.

Milics. nach rddninoenidmnden vill ha Aterra
I'IIIIUE il IUUUlllllnoxlulAllluulla Yhil LACd GAvwil dh

arterine t1ll niamnden am hl a
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bevarandet av naturvérden.
Strangnis 2:19, vill inte att mdjligheten t1ll strandpromenad ska kvarsta.

Anders C Eriksson Cecilia Gustavson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Fvc sign
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STRANGNAS 2:19, DEL AV, GAMLA BATVARVET | STRANGNAS

STRANGNAS KOMMUN

UTSTALLNINGSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden besl6t 2005-06-08 § 76 att stélla ut detaljplan enligt PBL kap 5§ 23.
Utstalliningsperioden var mellan 2005-07-15 — 08-26.

Planférslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnéds kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning
2005-07-15. Detaljplanehandlingarna séndes ut till berérda markégare, statliga och
kommunala myndigheter samt foreningar, som anses ha intresse av planférslaget.

Vid utstéllningstidens slut hade foljande skrivelser inkommit;

inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:

1. Férsvarsmakten 2005-08-09 [ Ingen erinran

2. Vagverket 2005-07-21 | Ingen erinran

3. Banverket 2005-08-29 | Erinran Delvis
4. Lantmaterimyndigheten 2005-08-17 [Ingen erinran

5. Polismyndigheten 2005-07-18 | Ingen erinran
Kommunala namnder och

forvaitningar:

6. Fritid- och kulturndmnden 2005-09-01 [Ingen erinran

7. Miljo- och Raddningsnamnden 2005-08-24 | Erinran Nej
8. Kommunstyrelsen 2005-09-09 | Ingen erinran

9. Raddningstjansten {2005-07-15 | Ingen erinran
10.Barn- och utbildningsndmnden 2005-09-01 [Ingen erinran

11. Socialndmnden 2005-08-10 | Ingen erinran

12. Tekniska ndmnden 2005-08-31 |Ingen erinran
Foretag och organisationer:

13.Sevab Nat AB 2005-07-21 | Ingen erinran

14. Strangnas Gille 2005-07-18 [ Ingen erinran
15.S6rmlands museum 2005-08-03 | Ingen erinran

16. Vattenfall 2005-07-21 | Ingen erinran
17.Villaagarna i Strangnasbygden 2005-08-25 | Ingen erinran
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Sakagare:
18.Paronet 33 2005-07-15 | Ingen erinran
19. Stréangnas 2:19 2005-08-29 | Erinran Nej
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SYNPUNKTER

3. Banverket

Banverket har mottagit ovan namnda forsiag till
detaljplan for yttrande. Banverket har inte tagit del
av detaljplanen under samradsskedet vilket vi
anser ar beklagligt.

Planens syfte ar bland annat att majliggora tva till
tre nya bostadstomter pa ett omrade som enligt i
dag gallande stadsplan fran 1971 medger
bebyggelse i form av radhus. Enligt aktuellt
planférslag kan bostadsbebyggelse komma att
uppforas omkring 40 meter fran riksintresset
Svealandsbanan. Var bedémning &r att gallande
riktvarden avseende buller fran jarmvagstrafik
(rksdagsbeslut 20 mars 1997, prop 1996/97:53)
kan komma att dverskridas, och da i férsta hand
25 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad samt
70 dB(A) maximalniva vid uteplats.

Vidare utreder Banverket for narvarande en
utbyggnad av Svealandsbanan, vilket innefattar
dubbelsparsutbyggnad av hela eller delar av
banan. Saledes kan i framtiden eventuellt
ytterligare ett spar komma att anlaggas mellan
dagens enkelspar och aktuellt planomrade. Detta
ar naturligtvis i dagslaget ytterst ovisst, men det
man kan vara tamligen saker pa &r att trafiken i
framtiden pa Svealandsbanan kommer att ka.

Mot bakgrund av ovanstaende anser Banverket
att bullerfragan maste utredas vidare innan aktuell
plan kan antas.

7. Miljé- och Raddningsnamnden
Kontorets utredning och férslag till beslut
redovisas i tjansteutlatande daterat 2005-07-15.

Beslut
Miljé- och rédddningsnamnden beslutar att i
yttrande till plan- och byggnamnden framféra

att bullerdampning och bevarande av omradets

KOMMENTARER

Kontoret anser att platsen utgér en bra
boendemiljé. Pa grund av den hojdskillnad
som rader mellan jarnvagssparet och den
planerade bebyggelsen féranleder bullret
inte nagon betydande stérning.

For att detta forhallande ska bevaras
l&ggs en planbestdmmelse in om att
markens niva inte far 4ndras mer 4n 0, 5
meter. '

For att ytterligare férsakra om god
Jjludmiljé har marken ndrmast jarnvagen
begransats tili byggande av uthus eller
garage och bestammelse har lagt in om
att uteplats ska anordnas mot vattnet.
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