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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att utoka byggratten pa fastigheten fran 2200 m? till
2870 m2, for att mojliggéra att bebyggelse i tidigare behandlat bygg-
lov kan uppforas.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet bestar av fastigheten Gansta 2:105. Fastigheten ar be-
lagen i vastra Gansta, direkt norr om JP Johanssons gata, vaster om
korsningen med Vintergatan.

Areal Planomradet ar 9134 mz.

Markagoforhallanden  Lagfaren &gare till marken ar Skanska Mark och Exploatering AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For fastigheten géller fordjupad Oversiktsplan for Enkopings stad an-
tagen 93-06-23. Planen anger att omradet ar avsett for bostadsbe-
byggelse.

Detaljplaner For fastigheten géller detaljplan Dpl 358, antagen 2002-05-30. Ge-

nomférandetiden ar 5 ar.

Detaljplanen medger markanvandningen bostadsandamal. Flerbo-
stadshus/grupphusbebyggelse far uppforas i hogst tva vaningar. Vind
far ej inredas och endast kallarlésa byggnader far uppforas. Storsta
tillatna bruttoarea ovan mark ar 2200 m2. Huvudbyggnader skall pla-
ceras minst 4.5 meter fran grans mot grannfastighet. Uthus far uppfo-
ras ndrmare grannfastighet efter grannes medgivande.

Ut mot gatuomradet for JP Johanssons gata och mot gang- och cy-
kelvagen i sydvast rader utfartsforbud. Inom 6 meter fran tomgrans
rader byggférbud genom sk prickmarksbestammelse.

Samtliga fastigheter
med bebyggelse ska
anslutas till fjarrvarme-
natet. Varmepumpar
tillats ej inom planom-
radet.

g flerb/gruppbeb

e, 2200
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Ovriga beslut Milj6- och byggnadsnamnden har vid sammantrade 2004-05-05 be-
slutat att ge Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att &ndra detaljplanen for
fastigheten Gansta 2:105.

Bygglovansokan Under 2003 ansokte fastighetsagaren till Gansta 2:105 om bygglov
for uppforande av flerbostadshus med férradsbyggnader samt sop-
rum med bruttoarea pa ca 2860 m2. Miljo- och byggnadsnamnden
beslutade 2003-04-29 om utokad byggratt fran 2200 m2 till 2863 m2.
Awvikelsen fran gallande detaljplan betraktades som sk mindre avvi-
kelse. Genom delegationsbeslut 2003-12-04 gavs ett positivt beslut
pa bygglovsansokan.

Bygglovsbeslutet dverklagades darefter av agaren till en grannfastig-
het och vid provningen bifoll Lansstyrelsen 2004-04-26 overklagandet
och upphavde miljé- och byggnadsnamndens beslut om bygglov for
fastigheten. Lansstyrelsen anser att avvikelsen fran detaljplan inte ar
att betrakta som en mindre avvikelse.

Planandringen syftar till att utdka den tillatna byggratten for att ge
mojlighet att medge bygglov for ovan sokt atgard.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden Berort omrade var tidigare tradbevuxet men ar idag till stor del avver-
kat for att ge plats for planerad bebyggelse.

Omradet kommer att bebyggas med

det sk Bo Klok-konceptet. Bo Klok &r
ett byggprojekt dar Skanska tillsam-

mans med IKEA bygger for lagre bo-
endekostnader.

Pa fastigheten avses 6 st huvud-
byggnader med vardera 6 lagenheter
uppfdras, totalt 36 lagenheter. Utdver
det avses 6 st uthus samt 1 st sophus
uppforas.

Exempel hustyp Bo Klok

Varje lagenhet har egen ingang direkt till lagenheten. Vid varje hu-
vudbyggnad planeras en gardsbyggnad med lagenhetsforrad. Ute-
platser ligger i sydligt eller vastligt lage, entréer ar orienterade mot
nord/norddst.

Exploateringsgrad Planforslaget har samma planbestammelser som géallande plan med
det undantaget att byggratten (bruttoarea) ar utokad fran 2200 m2 till
2870 m2. Med en fastighetsarea pa 9134 m2 motsvarar det en exploa-
teringsgrad pa ca 31 %.

Ovriga grannfastigheten utmed Vintergatan har en hégsta byggnads-
area per tomt pa 25 %. D4 det ar tillatet att uppfora byggnader i tva
vaningar pa fastigheterna motsvarar det en exploateringsgrad pa ca
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50 %.

Den tilldtna exploateringsgraden pa fastigheten Gansta 2:105
overskrider saledes inte tillaten exploateringsgrad pa 6vriga bostads-
fastigheten utmed Vintergatan.

Gator och trafik Angoring till planomradet sker via Vintergatan fran JP Johanssons
vag. Vid uppskattning av trafikmangder berdknas att en lagenhet alst-
rar i genomsnitt fyra trafikrérelser per dygn. Med ett utbyggt omrade
for Bo Klok pa 36 lagenheter ger det ca 144 bilrérelser per dygn till
planomradet.

Nar bostadsomradet runt Vintergatan ar fullt utbyggt kommer det
aven att finnas 12 villahushall utmed gatan. Med ovanstaende berak-
ning av trafikmangder alstrar dessa hushall 48 bilrérelser per dygn.
Det ger en total berdknad trafikméangd utmed Vintergatan narmast JP
Johanssons gata pa ca 192 bilrérelser per dygn. Det ar inte nagon
onormalt stor trafikmangd pé en bostadsgata inom kommunen.

For att sanka fordonens hastighet pa Vintergatan forbi planomradet
kan farthinder anordnas pa gatan. Kommunen bekostar dock inga
fartdampande atgarder inne pa gator i bostadsomraden, det far bo-
stadsomradet sjalva bekosta. Bra exempel pa sadana losningar finns
pa Vitriskagatan och pa Farticksgatan samt i Salneckeomradet i Or-
sundsbro.

| vissa bostadsomraden har kommunen infort sk 30-zoner i kommu-
nen. Kommunen har for avsikt att studera om omradet kring Vinterga-
tan och Solgatan kan vara ett lampligt omrade for 30-zon.

Gang- och cykelvagar Soder om planomradet stracker sig idag en gang- och cykelvag, gc-
vag, som pa sikt kommer att knytas ihop med gc-vagen utefter vag
519 (Boglésavagen). Dar gc-vagen ansluter/korsar Vintergatan vid
Solgatan bor en trafiksaker 6vergdng anordnas, tex i form av en upp-
hojd gang- och cykeldverfart. Kommunen planerar dven att anordna
en gc-vag i forlangningen av Vintergatans norra del med anslutning
till befintligt gang- och cykelstrak som bland annat leder mot skolor
och centrum.

Utfartsférbud Utefter planomradets grans mot syd, sydost och sydvast har gransen
belagts med utfartsforbud vilket innebar att korbar utfart inte far an-
ordnas mot JP Johanssons gata eller mot gang- och cykelvagen i
sydvast. Utfart kan inte heller anordnas mot 6st da fastigheten dar
gransar till att allmant naturomrade.

Kollektivtrafik JP Johanssons gata trafikeras med stadsbuss linje 202/212. Narmas-
te hallplats ligger i direkt anslutning till planomradet.

Parkering, varumottag-  Det parkeringsbehov som alstras av boende och dess bestkare skall
ning, utfarter tilgodoses inom den egna fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Fastigheten skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet. Vad avser dagvatten avses takvatten tas omhand lokalt (LOD).
Dranering och gatubrunnar ansluts till det kommunala dagvattennatet.

Sophantering Soputrymme inom planomradet boér dimensioneras for sophamtning-
en gang per vecka.

Fjarrvarme Kommunen forutsatter att bebyggelsen ansluts till fjarrvarmenatet.
Varmepumpar tillats ej inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman ar Marianne Hagman, Miljo & Stadsbygg-
nad och Kjell Hansson, Teknikforvaltningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med sk enkelt planférfarande och avses antas
av Miljo- och byggnadsnamnden till sommaren 2004.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag beslut om antagande vunnit
laga kraft.
Ansvarsférdelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Exploatéren ansva-

ra for utbyggnad av planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploatdren bekostar upprattande av detaljplan.

REVIDERINGAR

De avsnitt som &andrats i férhallande till samradshandlingen har marke-
rats med streck i marginalen.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt



