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Behovsbedomning for MKB /2009-06-15/

Samradsredogorelse /2009-09-21/

Utldtande /2010-02-01/

Fastighetsforteckning

Remisslista

Detaljplanearbetet padborjades med enkelt planforfarande. Under samradstiden framkom
onskemél som medfort att den fortsatta processen sker med normalt planforfarande.
Efter samrad har samradsredogorelse sammanstéllts. Infor utstdllning har mindre

revideringar gjorts.
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r juridiskt bindande.

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 2009-04-15 att bevilja J.D. Stenqvist AB plantillstdnd och
att ge bygg- och miljéndmnden i uppdrag att driva planprocessen fram till antagande.

TIDPLAN

Samrad 29 juni-3aug 2009
Sarskilt utlatande sept-nov 2009
Utstéllning 23 nov-21dec 2009
Antagande feb-mars 2010

Laga kraft mars-april 2010



PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av J.D. Stenqvist AB:s verksamhet, pd
fastigheten Kvidinge 209:1, samt del av Kvidinge 7:115.

J.D. Stenqvist AB #r verksam i férpackningsbranschen, med huvudsaklig produktion

av birpasar till dagligvaruhandeln samt pésar och rullmaterial till livsmedelsindustrin.
Inom J.D.Stenqvist AB i Kvidinge arbetar idag 130 personer och foretaget representerar
en av de dominerande industrierna inom kommunen.

Utbyggnaden ligger i foretagets strategiska plan att sdkerstélla befintlig
produktionsvolym och pa lidngre sikt flytta utokad produktion/lagerhallning

till Kvidinge. Foretaget har behov av effektiv lagerlogistik och 6nskar uppféra
hallbyggnader for automatiserad areal- och kostnadseffektiv lagerhantering.
Lagerhallningstekniken 4r standardiserad via utprovningar av tidigare anliggningar i
Tyskland.

Planen innefattar dven angrinsande kommunalt dgd fastighet Kvidinge 7:115,
eftersom foretaget dnskar kdpa denna for att tillfredstdlla markbehov for LOD,
lokalt omhindertagande av dagvatten, eventuellt kommande behov av parkering och
uppstillningsplats for fordon.

Foretaget har for avsikt att bebygga Kvidinge 209:1 i stegvis etapper enligt
utbyggnadsplan.

UTBYGGNADSPLAN

STEG 1.
Byggnation av automatiskt hoglager i stalstruktur,bekladd med sléta isolerade plat sidor.

STEG 2.3.4.
Full utbyggnad.

STEG 1-5. Full utbyggnad




Avgrinsning av det nya planomradet
Karta som visar planomréadets ldge i Kvidinge s6der om Skanebanan, som trafikerar
Helsingborg - Bjuv - Astorp - Klippan - Hassleholm

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet dr beldget i norra delen av Kvidinge stationssamhille och omfattar
fastigheten Kvidinge 209:1 samt del av fastigheten Kvidinge 7:115 och &r ca 6 ha stort.

Planomradet avgrinsas i norr av Skdnebanan Helsingborg-Héssleholm
i vister del av fastigheten Kvidinge 7:119
i soder av Industrigatan
i Oster av Ringvégen

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastighet Kvidinge 209:1 dgs av JD Stenqvist AB, medan fastighet Kvidinge 7:115
igs av Astorps kommun, som har for avsikt att silja fastigheten till J.D. Stenqvist AB.
Kopekontrakt mellan parterna skall uppréttas.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger i norr direkt angransande till jirnvdgen Helsingborg-Hédssleholm,
som &r av riksintresse.

OVERSIKTSPLAN

Planen strider inte mot Sversiktsplanen for Astorps kommun, antagen 2002 av
kommunfullméktige. Planomradet innefattar dels ett omrdde som i Op 2002 betecknas
som arbets- och serviceomrade och dels ett omrade av direkt angrdnsande akermark.

DETALJPLANER

Planomradet ligger inom planlagt omrade med géllande detaljplaner; 11-KVS-
133/60,1963-01-23 och 11 KVS-211/76, 1976-11-15.

Géllande markanvindning inom omréadet dr huvudsakligen industriindamal och
gatumark.

FORUTSATTNING OCH FORANDRING
MARKANVANDNING

Planomrédet bestar av

o J.D. Stenqvist AB:s befintliga fastighet, med ytan 3,3 ha. Fastigheten &r sedan
1971 bebyggd, i vistra och nordvéstra delen, av produktions-och lagerlokaler.
Marken bestéar av en 6ppen, grisbevuxen yta., 6ppen, icke odlad mark.

Storre delen av fastigheten kommer att upptas av byggritt / byggnader vid full
utbyggnad.

o Kommunal tomtmark, med ytan 2 ha. Marken bestéar av brukad &kermark,
klass 6.
70 procent av kommunens areal utgors av éker-och betesmark, varav ca 50% har
klass 8 eller 9 (hogsta klass/bordighet ér 10).

NATURVARD

Inom planomréadet finns inte nagra skyddsvérda biotoper.



LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden 6ver Kvidinge samhille karaktériseras sedan 1900 talets bérjan av J.D.
Stenqvist AB:s huvudbyggnad f6r produktion. Pa 1970 talet uppfordes kompletterande
byggnader i angransning till huvudbyggnaden.

Verksamheten 4r sdledes sedan 1ang tid en dominerande del av vyn 6ver Kvidinge
samhiélle avseende byggnadernas storleksordning i relation till samhéllets Gvriga
byggnader.

De nya byggnaderna forlédggs precis intill nuvarande byggnader och framtrider inte som
nya enheter, utan som om befintliga byggnader utokat sin volym.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet utgors av sand. Utford provtagning visar sand ner till minst 6 m djup.

Enligt SGUs beskrivning till Jordartskartan Helsingborg NO, Serie Ae Nr 42, kan
glacial lera forekomma under sanden. Grundvattenytan har patraffats ca 6-8 m under
markytan.Grundlaggningsforhéllanden inom omrédet &r goda, da sanden &r vil packad

och grundvattennivan ligger lagt.

Se Teknisk PM Geoteknik (PMGeo), 2009-06-02.

MARKRADON

Planomrédet ligger inom normalriskomréde fér markradon enligt SGU Oversiktliga
markradonundersékningar i Astorps kommun, 2008-06-05.

For mark klassad som normalriskomréde for radon géller generellt att man inte kan
utesluta forhojd risk fér markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran
Boverket, att grundlaggning ska utféras radonskyddande.

Planbestdimmelse 4r inford pa plankartan. Kravet innebér att byggnadsdelar, i kontakt
med jorden, utformas sa att luft frin marken forhindras att tringa in i byggnaden.

Atgirderna utfors vid projekteringen av nybyggnationen.
Kompletterande geoteknisk undersokning ska utforas av byggherren.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i samband med
exploateringen skall arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till ldnssyrelsen.



—

or g
,

T %

T

X

Vy fran Industrigatan mot Planomradet .

Gatans vistra del forbi skola och Idrottshall frigors frén tung trafik .
Infart for tung trafik stoppas hir / se markering / med planerad avsmalning av gatan.



BEBYGGELSE

OMGIVANDE BEBYGGELSE

Planomradet &r omgivet av 6vriga industribyggnader tillhérande J.D. Stenqvist AB.
Vister om omrddet ligger, 1 direkt anslutning, en sporthall och bakom denna skola F 1-9
med skolgard. Soder om omradet finns en fotbollsplan.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Ny byggnation ska anpassas till omradets forutsittningar vad géller storlek, firg, form
och material enligt PBL 3 kap 1 § samt Bygg- och miljondmndens rekommendationer.
Léngs Ringvégen och Industrigatan planteras stamtrad. Vid Industrigatan i form av
pyramidala trdd, med smal krona och vid Ringvégen i form av vindtéliga trid, typ oxel.

BYGGNADSMATERIAL

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material, som inte kréver langa transporter, bér anviindas. Material ska vara
milj6anpassade och innehélla naturvinliga produkter. De ska kunna éteranvindas och
atervinnas nir byggnaderna rivs.

SERVICE

Planomrédet ligger ca 300 meter norr om Kvidinge huvudgata, Vistra och Ostra
Storgatan, med handelsutbud av dagligservicekaraktir.

TILLGANGLIGHET

Planens utformning ska sékerstélla en god tillgdnglighet. Byggnation och utemiljo skall
utformas med hénsyn till funktionshindrades behov.
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GATOR OCH TRAFIK

Transporter till och fran verksamhetsomradet sker idag och i framtiden huvudsakligen
via riksvig 21, riktning Astorp-Helsingborg. Speditionsfoéretag handhar transporterna
meddelst lastbil. Det medfor 12 transporter tur-retur /dygn. Antalet transporter berdknas
vid full utbyggnad oka till 20 transporter tur-retur/dygn.

For att inte belasta infarten till och frén huvudgatan Vistra - Ostra Storgatan skall
trafiken matas frdn rv 21 via Maglabyvigen och Ringvégen till Industrigatan.

Det kréver ny skyltning vid rv 21 och dndring i nationella véigdatabasen (for korrekt gps).
Dessutom forses Industrigatans strackning forbi skolomradet med avsmalning

som forhindrar passage av tyngre fordon och Husargatan foreslés stingas av mot
Maglabyvigen.
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I passage for tyngre fordon forhindras I anvisad korning for tung trafik till
J.D. Stenqvist AB

VARUMOTTAGNING, IN- OCH UTFARTER

Varumottagning matas via in- och utfart frén befintlig in-och utfart mot Industrigatan.
All matning av tung trafik kommer att ske osterifrén, eftersom Industrigatan vésterifran
inte kommer att medge infart av tyngre fordon.

PARKERING

Parkeringsbehovet berdknas, vid full utbyggnad och ev. produktionsforflyttning inom
verksambheten, till 150 p-platser /inklusive besoksparkering/. Kommunen har for avsikt
att anordna en uppstdllningsplats for tunga fordon vid Ringvégens anslutning till

Industrigatan. Denna plats kan dven nyttjas for tillféllig uppstéllning av tyngre fordon
fran J. D. Stenqvist AB.



HALSA OCH SAKERHET
VAGTRAFIKBULLER

Transporter till och fran verksamhetsomréadet idag innebér 12 transporter tur-retur /dygn.
Antalet transporter berdknas vid full utbyggnad oka till 20 transporter tur-retur/dygn.

Av bullerutredningen framgar att de ekvivalenta ljudnivaerna inte vid nagon bostad
langs den nya transportvigen , Ringvéigen — Industrigatan, dverskrider géllande norm
for trafik—buller, 65 dB(A). Vid maxbelastning berdknas den vigledande riktlinjen for
buller utomhus vid nybyggnation, 55 dB(A) 6verskridas vid enstaka tillfidllen under
dagtid pa vardagar. Eftersom byggnaderna fungerar som en skdrm mot végen bildas en
tyst sida av bostaden dér bullret dr avsevirt lagre och klarar nybyggnadsnormen &ven
vid maxtrafik. Pa helger, kvéllar och nétter férekommer normalt ingen tung trafik till
foretaget. Se Bullerberékning, 2009-10-28

INDUSTRIBULLER
Den uttkade verksamheten innebér inget 6kat industribuller.
RISKER

Storningar och trafiksékerhetsrisker avseende vidgfordon kommer totalt sett att minska,
da tillfartsvédgen till det nya centrallagret innebér en kortare vigstricka.

Betriffande risker for trafikolyckor lings den nya infarten rekommenderas ett antal
atgirder utover den pdgdende ombyggnaden av Storgatan, framst atgédrder for att
separera oskyddade trafikanter fran den tunga trafiken.

Enligt Léansstyrelsens policy (Lansstyrelsen, 2006) skall riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand ifran farligt
godsled. Det finns inga exakta avstand for tilldten markanvindning i Lénsstyrelsens
policy, utan zonerna &r glidande och beroende pa platsspecifika egenskaper och
forhallanden.

Da etablering av nya byggnader planeras ndrmare &n 150 meter ifran Skédnebanan,

som trafikerar Helsingborg - Bjuv - Astorp - Klippan - Hissleholm har en riskanalys
genomforts avseende farligt gods pa jarnvégen forbi planomradet.

Risken for hédlsa och sidkerhet med anledning av den planerade tillbyggnadens nérhet till
jarnvdgen bedoms vara lag och ddrmed acceptabel.

Riskerna i samband med transport av farligt gods pa jarnvégen bedéms vara sma,.da

den planerade byggnaden kommer att utgoras av ett helautomatisk hoglager,. Det finns
inga kdnda forhallanden som medfor 6kad sannolikhet for en tdgolycka med farligt gods

11
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pa den aktuella jarnvagsstrackan.

I planomrédets nordvéstra horn finns lagringsplats och cisterner for brandfarlig vara pé
en invallad betongplatta. Invallningen av det farliga avfallet rymmer allt farligt avfall
som lagras pé platsen. Cisternparken kommer att flyttas till kvarteret Ornen i samband
med utokning av vindplatsen for lastbilar utanfér centrallagrets nya utlastningsramper.
Den nya placeringen av cisternerna kommer att ske i samradd med Réddningstjdnsten.
Nir centrallagret dr i drift, om 2-3 &r, finns forutsittningar for att dven flytta
avfallslagret till lampligare plats.

Ovriga risker, som har samband med den industriella verksamheten bedoms vara

acceptabla under forutséttning att planerade atgérder genomfors.
Se Riskutredning, 2009-10-28.

FORUTSATTNINGAR FOR RADDNINGSINGRIPANDE

J.D. Stenqvist AB:s verksamhet #r idag brandskyddstekniskt forsedd dels med
sprinklersystem och dels med direktlarm till Riddningstjénsten i Astorps kommun.
Planerad byggnation planeras med samma standard.

BRANDVATTENFORSORJNING

I planomradets nérhet finns brandpostsystem. Sprinklersystem och befintligt
brandpostsystem bedéms ha tillrdcklig kapacitet for att tillgodose planomrédets behov
av brandvatten.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Genom planomradet passerar kommunens ledningar for vatten, avlopp och spillvatten i
nord-sydlig riktning i ett u-omréde. Dagvatten frén takytor och asfaltytor ska f6rdréjas
och infiltreras pa kvartersmark, genom lokalt omhéndertagande av dagvatten

(LOD), och direfter anslutas till det kommunala nétet.

Utford provtagning visar sand ner till minst 6 m djup. Grundvattenytan har patréffats ca
6-8 m under markytan. Darmed &r forutsittningarna for infiltration goda.

D4 utbyggnaden inom fastigheten planeras ske i etapper skall utvirdering av
infiltrationen ske kontinuerligt infér kommande byggetapper.

Infiltrationen fran takytor skall ske i infiltrationsstringar med makadam.

Asfaltytor skall lutas mot grésklddda svackdiken. Svackdiken skall forldggas i naturlig
lutning syd-nord. De skall utformas med baklut eftersom den naturliga lutningen

ar > 10%.



VATTEN OCH AVLOPP
Fastigheten kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp.

VARME
Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmendétet for naturgas.

EL
Fastigheten kan anslutas till elnétet. Kreab &r elleverantor.

TELE
Fastigheten kan anslutas till telenétet.

AVFALL

Avfallsamling for verksamheten 16ses inom fastigheten och killsortering skall ske.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Astorps kommun Lund
Samhiéllsbyggnadschef Landskapsarkitekt
Bengt-Olle Andersson Viveca Sennmalm

Mitingenjor Magnus Olsson
Miljoinspektor Lotta Wallin

Bygg- och miljokontoret Ateljé Landskap i Lund AB

2010-04-21 2010-04-21

\ o D A
Lena Ronning Ingri(] Berg
Stadsarkitekt FPR/MSA ' Plarfarkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Samrad 29 juni-3aug 2009
Utstéllning 23 nov-21dec 2009
Antagande feb-mars 2010

Laga kraft mars-april 2010
GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid stricker sig frdn det datum planen vinner laga kraft och 5 r
framét.

HUVUDMANNASKAP

J.D Stenqvist AB ansvarar och bekostar genomf6randet av samtliga atgérder i planen
undantaget parkering for tyngre fordon pa allmén platsmark. Kommunen dr huvudman
for allménna gator och parkering for tyngre fordon pa allmén plats. Genomforandet sker
ldmpligen samordnat med 6vriga ombyggnadsétgérder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsreglering skall goras efter det att planen vunnit laga kraft och del av fastighet
Kvidinge 7:115 tillforts fastighet Kvidinge 209:1. Kostnader aldggs fastighetsagare for
Kvidinge 7:115.

FASTIGHETSPLAN

Ingen fastighetsplan finns 6ver omréadet.

SERVITUT

Agare av underjordiska ledningar inom omraden markerade med u skall, i samrad med
fastighetségare, upprétta servitutsavtal. Eventuella kostnader belastar fastighetsigaren
till Kvidinge 209:1.

OVRIGT
Ringvigen, som ér 1 enskild dgo, nyttjas idag och forutsitts dven framover nyttjas for
allmén trafik.



TEKNISKA FRAGOR

Befintlig teknisk forsorjning ér tillricklig for foreslagen utbyggnad.

P-PLATS FOR TUNGA FORDON

Kommunen planerar att inom planomradet, vid Ringvégens anslutning till
Industrigatan, anordna en p-plats for tunga fordon. Denna p-plats kommer att kunna
nyttjas for tillfillig uppstéllning av tunga fordon.

DAGVATTEN

Dagvatten inom fastigheten skall omhéndertas via LOD och bekostas av fastighetségaren
till Kvidinge 209:1.

Befintliga ledningsnét bedoms inte bli paverkade av de markarbeten som kommer att
genomforas.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploaterings- resp. kopeavtal avseende mark pa del av fastigheten Kvidinge 7:115
ska vara undertecknade av J.D Stenqvist AB och Astorps kommun och godkinda av
kommunstyrelsen innan planen kan antas.

Kostnader enligt plankostnadsavtal mellan J.D Stenqvist AB och Astorps
kommun skall vara reglerade innan planen kan antas, dnr Ks 2009-0311.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Astorps kommun Lund

Samhillsbyggnadschef Landskapsarkitekt Viveca Sennmalm
Bengt-Olle Andersson

Mitingenjor Magnus Olsson

Milj6inspektor Lotta Wallin

Bygg- och miljokontoret Ateljé Landskap i Lund AB
2010-04-21 2010-04-21
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Lena Ronning
Stadsarkitekt FPR/MSA




