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BESKRIVNING
tillhorande

Detaljplan for NORRA STATION, Bokeberg,
Hassieholms tdtort och kommun, Skane lan.

PLANENS PAVERKAN

Kommunen bedomer att aktuell detaIJpIan inte medfér ndgon betydande
paverkan pa miljo, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Nagon miljdkonsekvensbeskrivning behdver darfor inte inga i hand-

lingarna.

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor planbe-
skrivning, illustrationspian med kvalitetsprogram, planprogram, genomféran-
debeskrivning, grundkarta samt markagarefdrteckning.

Underlagsmaterial tiill planen &r bl.a. "Riskanalys 1997", Rdddningstjansten,
Héassleholms kommun, samt "Utredning av magnetiska falt inom kv Verksta-
den", Ohrns Ingenjorsbyrad Hassleholm (2001-02-15).

SYFTE

Detaliplanens syfte &r att md&jliggora byggnation av IT-Center som féreslds
innehalla skola och féretag med denna inriktning i ndra anslutning till rese-
centrum. Sddra delen av kv Donatorn mdjliggdrs bostadsbyggnation i form av
radhus.

Dessutom fdresl3s viss service finnas, och pd delar av omradet tilldts bosté-
der byggas i de tva évre vaningarna.

PLANDATA
Planomradet omfattar i stort kvarteren Verkstaden och Donatorn.

Den stdrsta delen av berdrd kvartersmark ar i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
I aktuellt omrade galler detaljplaner faststélida eller antagna 1947-12-05,
1979-02-26, 1987-09-08 samt 1993-11-09. Omradet grénsar dessutom till

detaljplan antagen 1995-01-17.

I den férdjupade 6versiktsplanen fér Hassleholms tatort, antagen av Kom-
munfullméktige i februari 1995. Aktuell detaljplan strider inte mot lntent|o-
nerna i dversiktsplanen, denna fordJupade oversiktsplan pekar pa att omra-
det ar ett Iampllgt fgrandringsomrade for bostader. Omradet ligger nara
stationsomradet och detta kan medféra en del stornmgar, speciellt pa den
éstra delen av planomradet. P3 grund av detta foreslds att bostdder endast
férlaggs i den véastra delen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Tidigare verksamhet
I omradet har kommunala elverket och sedan sydkraft haft sin verksamhet i

kv Verkstaden. Kv Verkstaden utgdr en del av Hassleholms férsta industriom-
rade, pd 1860-talet inrdttades angkvarnen, senare kom matfabri-
ken/bryggeriet och 1907 elektricitetsverket (senare Energwerket)

En elfirma har funnits i fastigheten Donatorn 1 i manga ar, pa Donatorn 2 och
5 finns bostadshus. P& Donatorn 3 har diverse mindre verksamheter och
forrad funnits och pa Donatorn 4 fanns en smedja (senare verkstadslokal),
byggnaderna pa dessa tva fastigheter revs 1980 och har sen dess varit
parkering.

Bebyggelse
Kv Verkstaden &r bebyggd med byggnader som inrymt f.d. kommunala

energiverket, de flesta byggnaderna kommer p& sikt att rivas fér att ge plats
fér ny bebyggelse. Dock foreslas tva byggnader bevaras och rivningsskyddas,
se nedan.

En stor transformatorstationen ligger i den Ostra delen av kvarteret. For att
kunna utnyttja hela omradet fér ny bebyggelse féreslas att transformatorsta-
tionen flyttas till annan plats. Detaljplanearbete har pdbérjats for att hitta en
ersattningsplats.

Kv Donatorn innefattas av tre obebyggda tomter, tvé enbostadshus, samt en
mindre verksamhetsfastighet, befintliga hus inom kvarteret féreslas rivas och
ge plats fér ny bebyggelse.

Ny bebyggelse foreslds inom aktuella kvarter byggas i ”langor” kv Donatorn
foreslas bebyggas i forsta etappen. Mot Kaptensgatan foreslas kafeteria och
samlingslokaler, "mer offentliga” avdelningar, och inne i kvarteret hogskole-
delarna, “mindre offentliga” avdelningar. I kvarterets sédra del foreslds
bostadsomrade, i form av radhusbebyggelse i tvd vaningar.

Byggnationen planeras bebyggas i huvudsak i tre vaningar. Se illustrations-
plan och kvalitetsprogram.

Fyra vaningar tillats byggas i nordvastra delen av kv Verkstaden mot kv Lille
Mats. Kvarteren vasterut, dvs kv Verkmadstaren och kv Lille Mats, &r bebygg-
da i sex vaningar.

Byggnation skall utféras i huvudsak enligt illustrationsplanen med tillhérande
kvalitetsprogram.

Kulturhistorisk bebyggelse
I kv Verkstaden utpekas ett par byggnader som kulturhistorisk bebyggelse.

I kommande byggnation féreslas en mtegrerlng av elektricitetsverkets bygg-
nad. Denna byggnad féreslds Q-markas och fa ett bevarandeskydd for att slI3
vakt om dess karaktir. Aven varsamhetsbestammeiser foreslds, féreskrivan-
de att ursprungskaraktar skall efterstrivas vid ombyggnad. Rivningsskydd
foreslds for byggnaden.

Byggnad i gathornet Kaptensgatan - Magasmsgatan foreslds ocksa att Q-
markas och f3 bevarandeskydd och for att sl& vakt om dess karaktér. Aven



rivningsskydd foresids for denna byggnaden, f.d. bryggeriets disponentbo-
stad.

For att inte de aldre byggnaderna ska bli "kvavda" av de nytillkommande,
foresias ldgre bebyggelse i dess narhet och att en del mark avprickas.

Torg
Planomradet har utdkats till att gsila dven omradet vid jérnvégsgangbrons

anslutning som férvandlas till torg, fran att ha varit cykelparkering. Detta
torg forestas dppnas upp och bli en naturlig métesplats mellan Norra Station
och resecentrum. Cykelparkeringen féreslas flyttas till éstra deien av kv
Verkstaden.

Trafik och parkering ‘
Maltgatan féresl3s dppnas upp och bli genomgdende meilan kv Donatorn och

kv Skepparen dessutom féreslas gatan fortsétta en bit in i kv Verkstaden och
avslutas i vdndplan. Maltgatan, delen inom planomradet, foreslas &ndras till
gardsgata. Gardsgata innebar att motorfordon inte far framféras i hogre
hastighet &n gangfart och att motorfordon skall ldmna féretrade 8t gaende.
Detta ger en bra tillgdnglighet samtidigt som de verksamma inom omradet
kan rdra sig sdkert, pa grund av den laga hastigheten. Kaptensgatan l&ggs
som lokalgata, men féresl3s att “mdbieras” s3 att korfiltet blir begrénsat. En
bred g8ngbana anléggs i séder och tradplanteringar gérs utmed bada sidorna
om kérbanan.

Kollektivtrafiken, speciellt jirnvigen, erbjuder goda férbindeiser till omrddet.
Stadsbussar trafikerar omradet, dvrig busstrafik finns redan etablerad pa
resecentrum.

Det centrala och stationsnéra 1dget bdr bidra till ett miljévanligt fardsatt,
dven blandningen av bostdder och verksamheter kan ytterligare bidra till
detta.

Ett parkeringsgarage for aliman parkering skall byggas i dstra delen av kv

Verkstaden, mdjlighet att bygga parkeringsgarage féreslas dven i den véstra

delen av kvarteret, samt i kv Donatorn. Ytparkeringar pa kvartersmark for

personbilar kommer att anordnas, i véstra delen av kv Verkstaden men ocks&
Q [+] . . .. o N

pa gardarna med tillfart i vaster samt fran Magasinsgatan.

Stérningar
En bestdmmelse foreslds skrivas in i detaljplanen for hégsta tilldtna buller-

vérden fran trafik utomhus resp inomhus for bostader, undervisningslokaler
och verksamheter, enligt géllande riktlinjer.

Dessutom fdreslds en bestdmmelse om att &rsmedelvardet for magnetfilt ej
bor dverstiga 0,2 uT for bostéder, eller i lokaler for kontor och undervisning.
En utredning har gjorts, februari 2001, om magnetiska falt inom kv Verksta-
den. Utredningen visar pa férhéjda magnetfilt utanfér transformatorbyggna-
den, eftersom bade hig- och lagspénningsstéllverk, tranformatorer mm finns
i byggnaden. Férhéjda magnetfaltsvarden finns ocksa i den gamia elverks-
byggnaden mot Kaptensgatan, dar kallan férmodligen ar vagabonderande
strémmar samt lokala kéllor, sdsom nat till stolpbelysning i gatan.



Vid pro;ektermg i samband med byggnationen ska utformnmgen av bl.a.
fasader ske sa att minsta mojliga reflexutbredning av builer dstadkoms i

omradet.

Teknisk férsérining
Fjarrvdarme finns i omradet och ny byggnation kommer att anslutas till befint-
ligt fjarrvarmenit.

Ny tranformator, nétstation, anordnas i byggnationens ndrhet och befintliga
ledningar flyttas ut | gatumark.

Fornldmningar
N&gra kdnda fornldmningar finns inte inom omradet.

Riksintressen

Planomradet ligger strax vaster om jarnvégsstationen. Jarnvagen &r riksin-
tresse, vilket beaktas i detaljplanen. Jarnvagen och dess goda férbindelser ar
en av férutsittningarna for att utveckla aktuellt omrade. Den skola och de
foretag som ska utveckias i omradet kréver bra forbindelser och tlllganghg-
het. Hassleholm &r en viktig knutpunkt fér (gods- och) persontrafk pa sddra
stambanan.

Endast en marglnell avvikelse kommer att ske fran det generella sakerhets-
avstdndet pa 40 m fran jarnvégsspar till bebyggelse. En del av de spar som
anvands for ﬁarrtraf‘k och transport av farligt godsvagnarna ligger pa 38 och
43 meter fr&n ndrmsta byggratt i aktuell detaljplan. Har finns dock hinder fér
avadkning fran trafikerade spar i form av en perrong 8 m bred och 1 m hég,
samt ett omrade med fyra uppstélliningsspar, 15 m brett.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Stadsbilden

Omréadet &r redan idag ianspraktaget, dirmed anvénds ingen "ny mark" fér
aktuell bebyggeise. Féreslagen bebyggelse forstarker karaktaren av ett
stadslandskap, eftersom bebyggelsen féreslas fértitas. Forslaget enligt
illustrationen och tillhérande kvalitetsprogram innebar en god anpassning till
strukturen i staden géllande héjd, volym och utformning.

Aktuellt omrade féresids dppnas upp fér insyn och tillgdnglighet fran bl.a.
resecentrum, och inbjuda till bildandet av nya mdétesplatser.

Transformatorstation

Transformatorstanonen som ligger i den Ostra delen av kv Verkstaden, elek-
tromagnetlsk strélning har bl.a. métts runt denna. Resultatet visade att ett
omrade ndrmast sddra delen av byggnaden uppmatte < 0,2 uT, som &r det
rekommenderade riktvardet. Utanfor den norra delen av byggnaden déremot
uppmattes betydligt > 0,2 pT.

Fér att kunna utnyttja hela omradet fér ny bebyggelse foreslds att transfor-
matorstationen flyttas till annan plats. Detaljpianearbete har pabdrjats fér att
hitta en ersattningsplats.




Véaatrafik
Kaptensgatans trafiksiffror ligger idag pa ca 900 fordon/dygn,

Hantverkaregatan har ca 600 fordon/dygn, Magasinsgatan ca 1500
fordon/dygn och Brunnsgatan ca 400 fordon/dygn. Aktuell detaljplan
genererar en trafikalstring pa ca 1000 - 1200 fordon /dygn, vilket ger
Kaptensgatan 2100 fordon/dygn, Hantverkaregatan 1600 fordon/dygn och
Magasinsgatan ca 2500 fordon/dygn. Inklusive de av planen genererade
trafikalstring blir berdknade bullervérden fér Kaptensgatan (i kvartersgrans)
56 dBA ekvivalent. Berdknade bullervdrden fér Magasinsgatan (i
kvartersgrans) 59 dBA ekvivalent. Berdknade bullervarden for
Hantverksgatan (i kvartersgréns) 57 dBA ekvivalent.

En upprakning av trafiksiffrorna till ar 2010 skulle innebéra fér Kaptensgatan
ca 2350 fordon/dygn, Hantverkaregatan ca 1800 fordon/dygn och Magasms-
gatan ca 2800 fordon/dygn. Beréknade bullervérden fér gatorna for ar 2010
ar i stort sett samma dBA som ovan.

Tillgéngiigheten mellan de tvd kvarteren kan sékerstéllas genom att del av
gatan inom omradet foreslas fa hastighetsddmpande och trafiksékerhetshd-

jande atgérder.

Jarnvag
Aktuellt omrade ligger néra Hassleholms stationsomrade, med hdg trafikin-

tensitet. Detta &r en stor jarnvagsknut, sédra stambanan, Kristianstadsjarn-
vagen och Veingejarnvégen korsar varandra har.

Beraknade bullervérden fér narmast liggande kvartersgrans, ~40 m fran
spar, med markanvandmng skola, kontor och centrumbebyggelse visar
ekvivalentnivaer: frifilt 66 dBA och inomhus 36 dBA . Maxmvaer (for alla tag)
frifaltsvarde 83 dBA och inomhus 53 dBA.

Bostaderna foresids byggas som narmst ~100 meter fran det véstligaste
JarnanSSparet Beraknade bullervdrden med detta avstand visar ekvivalent-
nivier: frifait 56 dBA och inomhus 26 dBA. Maxnivaer (fér alla spar): frifilts-
varde 70 dBA och inomhus 40dBA. Inomhusvérdena visas efter korrektion for
fasadisolering ~30,0 dBA.

En pianbestdimmelse féreslds som anger hogsta tilldtna bullervérden fér
trafikbuller, vilket innefattar bade vag och jarnvag.

Fér att minska reflexutbredning fran Jarnvagsbuller foreslas att utformning av
fasader sarskilt studeras. Uteplatser m3ste anordnas pa sa sitt att bullerni-
vaerna ej dverstiger 55 dBA, ev maste bullerskydd anordnas.

Risk med farligt gods pa jarnvégen
En Riskanalys har gjorts 1997, som bl a. behandlar jarnvédgarna genom

Hassleholm, av Skyddsavdelningen pa Raddnlngstjansten i Hasslehotm. Det
fraktas en stor mangd farligt gods genom omradet. Riskanalysen omfattar
hela kommunen och behandlar flera olika verksamheter och omfattas av
riskdversikt, faktaredovisning, analys, riskinventering, dvervéaganden mm.
Enligt denna riskanalys kan olycksrisker i samband med transport av farligt
gods delas in | tre kategorier:

Fasta &mne, far begrénsad utbredning koncentrerad till olycksplatsen och
I&ga risker fér omgivande miljo.
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Flytande &mne, kan utbreda sig pa lite stérre omrade i anslutnlng till olycks-
platsen, védtskan begrénsas av diken, brunnar och andra lagpunkter Vatskan
kan breda ut sig och drénera i marken och pdverka grundvattnet. Ar vitskan
brandfarlig kan anténdning ske och pdverka miljén kring olycksplatsen.
Utstémmande gaser, begrénsas inte av naturliga hinder eller hinder upprat-
tade av réaddningstjdnsten. Utbredning begransas endast beroende av flédes-
storlek och raddande véderférhallande. Transporteras gasen kondenserad eller
kyld blir styrkan mycket kraftig, ett lackage kan breda ut sig éver stora
omraden med dddliga koncentrationer upp till flera kilometer. Om den dess-
utom &r brandfarlig kan omfattande skador uppkomma i samband med
gasmoinsexplosioner.

Slutsats: Den olycksrisk som skulle paverka aktuellt pianomrade &r en ofycka
med utstrémmande gas, men eniigt ovan kan ett omrade paverkas flera
kilometer beroende av vader och omfattning pa utsidppet. Med de férhérs-
kande vindarna fran sydvést skulle i férsta hand dstra delen av staden utsét-
Risker fér denna typ av olyckor kan inte byggas bort, &ven om man skulle
valJa att idgga en bred byggfri zon utmed Jamvagen i centraila staden. En
sadan atgard skulle dessutom motverkar bade nationella, regionala och lokala
miljémal, som t.ex. hushailning med mark och vatten, minskning av utslépp,
minskning av fordonstrafik, 6kning av kollektivtrafiken.

Raddningstjansten skall enligt riskanalysen kunna géra en kemdykarinsats
med skyddsgrupp vid en olycka. Detta med uppgift att snabbt kunna géra
livréddning eller konsekvenslindrande atgarder, t ex téta ett ldckage eller
tdgga vattendimma mot ett gasmoln, invalla lackagespill.

Sékerheten pa jarnvagen &r hdg och tankvagnarna &r mycket kraftigt byggda
och tal en hel del "vald". Erfarenhet frén tidigare olyckor tas tillvara och
sakerheten utvecklas sténdigt. Regelbundet samarbete férekommer kontinu-
erligt mellan Réddningstjanst, Banverket och SJ (Jernhusen AB). Regler f6r
hur farligt godsvagnar skall hanteras, bade vid rangering och om ett ldckage
har uppstatt, har framtagits bade fér SJ Gods och Raddningstjénsten. Radd-
ningstjanstens utbildning och insatsdvningar foréandras och uppdateras stén-
digt.

Denna riskanalysen ligger till grund fér Raddningstjénstplanen for Hassle-
holms kommun, dar bland annat Raddningstjanstens organ:satzon insatsti-
der, samverkans- och évningsplaner finns. Enligt uppgift fran Raddningstj&nst
skall riskanalysen inom en snar framtid uppdateras och kompletteras. Utdrag
och slutsats har tagits fram i samarbete med Raddningstjanst.

Endast en marginell avvikelse kommer att ske fran det generella sdkerhets-
avstandet pd 40 m till bebyggelse. Jarnvagstraf‘k sker inte pa de vastligaste
sparen, dessa &r endast uppstallnlngsspar och anvands ytterst salian. All
uppstallning av farhgt godsvagnar sker pa godsbangarden i Kaérrakra, dvs ca
1000 m norrut fran personperrongerna. En del av de spar som anvénds for
fiarrtrafik och transport av farligt godsvagnarna ligger 38 resp 43 m fran
kvartrersgrans i aktuell detaljplan. Detta ar enligt de regler som framtaglts av
bade Raddnlngstjanst och S] Gods.

Hinder for avakning fran trafikerade spar finns i form av férst en perrong 8 m
bred och 1 m hog, samt ett omrade med fyra uppstéliningsspadr, 15 m brett,




Miljckonsekvensnormer

Miljobalken ger regeringen mdjlighet att utfarda féreskrifter om lagsta miijo-
kvaliteten (miljokvalitetsnormer) for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt
inom ett geografiskt omrade. Dessa kvalitetsnormer faststélls for att komma
till ratta med faktiska eller framtida miljéproblem.

De miljékvalitetsnormer som hittills faststéllts i férordningen om miljdkvali-
tetsnormer (2001:527) tangeras inte inom planomradet. Den eventuella
trafikdkning som kan forvantas innebar inte heller nagot éverskridande av
normerna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden fér detaljplanen slutar tio ar efter det att detaljplanen
vunnit faga kraft.

Tomtindelning som faststélldes 1960-05-19 upphdr att gélla fér fastigheten
Skepparen (nr 4), ej fastighetsbildad.

P& grund av narheten till jarnvig med mycket transport av farligt gods kan
vid bygglov krav stallas pa vissa tekniska Idsningar, for att skydda ménniskor
inom byggnaden vid olycka. Lésningar kan vara t.ex. nddstopp av ventilation,
tillgénglighet for raddningsfordon och rutiner vid VMA-larm (viktigt medde-
lande).

Byggnation skall i huvudsak utféras enligt ilfustrationsplan med tillhérande
kvalitetsprogram.

STADSBYGGNADSKONTORET i Hassleholm i april 2001.

PR yrrics Voonbtns

Leif Ber Annica Holmberg
Stadsbyggnadschef Planingenjor

Revidering efter samréd
Revideringen avser en bearbetning av det vinnande forslaget i arkitekt-

tavilingen fér Norra Station, "Insite” av Metro Arkitekter AB, Maimd.
Férutom ovanstiende bearbetning har en del justeringar och kompletteringar
gjorts av planhandlingarna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Hdssleholm i mars 2002.

Leif Bergg Annica Holmberg ‘

Stadsbyggnadschef Planingenjér



Revidering efter utstdilning
En del justeringar och redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivning och

planhandlingarna.
Revideringen avser bestdimmelsen P-PLATS som féridngs ut under Kaptens-

gatan, i korsningen med Maltgatan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Hassleholm i juni 2002,

Leif Berg! Annica Hotmberg
Stadsbyggnadschef Planingenjor

Fotokopians 6verensstammelse
med originalet intygas:
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ILLUSTRATIONSPLAN tillhorande detaljplan for
Norra Station, Bokeberg, Hassleholms ftatort

och kommun, Skane l&n.

Skala -4=304-




Detaljplanen
Antagen av BN 2002-06-11 § 213
Laga kraft 2002-07-04

KVALITETSPROGRAM FOR NORRA STATION.

Text tillhdrande illustrationsplan

Ambitionen med planen &r att skapa en intim och sammanhallen yttre miijé samt att ge Norra Station
ett annonsvirde bade ut mot jarnvagen och som miljd att vistas i. "Bruksgarden” som métesplats
utgér stadsdelens centrala tema. Detta bygger pa en noga samordning av bil- och cykelparkering,
entréer, rumsbildande vaxtelement samt sittplatser i sol och skugga.

Den smala huslangan samspelar med de aldre, g-mérkta bruksbyggnaderna i skala och inforlivar
dem i en ny helhetskomposition. Detta ger Norra Station en tydlig, egen identitet. Dessutom skapas
en intressant kontrast mellan de lAngstrackta husen med sina luftiga gardar vaster om jarnvagen och
den gamla kompakta stadskdrnan éster om jdrnvagen. Hassleholms forna godshanterings- och
verksamhets omrade ges en ny innebdrd, som framhéver den gamla stadskéarnans strikta

rutnatsplan.

Byggnadernas matt och typologi samt planens tydlighet ger Norra Station en beredskap for olika -
framtidsscenarier betraffande innehall och funktion. Planens ilexibilitet och gardarnas kvalitéer &r
déremot beroende av byggnadernas placering, orientering, hojd- och breddmatt.

BRUKSGARDEN
De viktiga gestaltningselementen for gardsmiljon ar markbelaggningen mellan husen, sockeln och de

rumsbildande planteringsiddorna. Om Norra Station ska upplevas som en sammanhailen stadsdel
for olika verksamheter, &r det viktigt att dessa tre element far gemensam utformning.
Planteringsladornas innehéll samt byggnadernas évre vaningar kan till viss del varieras utan att
helheten gar férlorad. Dock bor évervaningarna utféras i skivmaterial eller glas.

Markbeléganingen &r sarskilt viktig for att halla samman omradet norr och séder om Kaptensgatan.
Den fungerar som det gemensamma golv alla verksamheter har tillgang till. Kaptensgatan gar
hérmed "in i och igenom” omrédet. lllustrationsplanen redovisar en beidggning av ljust asfaitgrus, ett
material som reflekterar ljuset fint nere pa garden. Byggnaderna kantas av en zon betongplattor for
att skapa en frihet i placeringen av entréer. Den markerar samtidigt en gangzon langs fasaden som
bilar och cyklar halls utanfor.

Betongsockeln skyddar bottenvaningen frén slltage och har samma ljusa farg som
markbeldggningen. Den laga sockelhdjden pa 2.6 m skapar en intimitet nér man visas invid husen
och fargsattningen pa sockel och mark haller samman gardsrummet.

Planteringsladorna utgér de rumsbildande elementen pé gardarna. Det &r viktigt att 1adan ar rejal for
att bryta ner det langa gardsrummet. Ladans placering pa illustrationsplanen ar studerad {6r att skiffa
av parkeringen fran den delen av garden som erbjuder fler sittmdjligheter. Det &r viktigt att beakta
innehallet i planteringsladorna for att bryta vinden meilan husen. Varje gard kan med férdel ges en
egen karaktar med olika vaxtinslag medan ladan i sig haller ihop omradets identitet.

PARKERING

lllustrationsplanen &r val studerad betraffande parkering (Malmé Stads parkeringsnorm for biltata
ytteromraden) och tillgénglighet. Parkeringslésningen ar beraknad for att kiara Norra Stations interna
parkeringsbehov. Detta tillgodoses med ett p-hus i Skepparen 1 (se p-beskrivning: Trafikstruktur
020220). Okad exploateringsgrad med byggnation mellan huslangorna staller krav pa p-hus aven i
kv. Verkstaden. Observera att ytterligare en nedfartsramp, utéver den som redovisas i
illustrationsplanen, &r svar att placera utan negativa effekter pa vistelsemiljon.

(Det vinnande téviingsférsiaget féresprakar ett lagt p-hus norr om Norra Station, dér
tillfartsmdjligheten 4r battre. Dessutom kan man fa dagsljus, béttre orienteringsmdjlighet med uppsikt
Sver jarnvdagen samt ett billigare p-alternativ. Se p-utredning 011130 f6r ant. p-platser och
kostnadséversiag.)
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EXPLOATERINGSGRAD

Byggnadernas hdjd och breddmatt ar studerade for att gardarna ska upplevas som intima och
trevliga att uppehalla sig pa. Forandringar i héjd och bredd paverkar solinfall och gardarnas
brukbarhet. Byggnader i tre plan ska halla en takfotshdjd pa +62.6 och en nockhdjd p& +66.5.
Byggnaden i fyra plan, som avslutar omradet, ska halla en takfotshéjd pa +65.8 och en nockhdéjd pa

+69.5. Sockelvaningens bredd ska inte dverskrida 13 m.

Vid behov av dkat antal kvadratmeter féreslas féljande:
1) Koppla samman husldngorma med broar fér att utdka antalet sammanhéngande

kvadratmeter.
2} Komplettera med paviljonger om max 350 m2, i max ett plan. (Se bifogad pian "utbyggnad &

flexibilitet .}

Att dka antalet vaningar till 4 inverkar negativt pa gardsrummets skala ‘samtidigt som bottenvaningen
far ca 5 veckor mindre sol vintertid. Mangden sol pa garden under var och hést férsenas
motsvarande tid. (Se bifogad sektion.)



trapphus
luftbro

paviljong i ett plan, max
350 m2 inkl ansiutning
mot sockel

véardefull uppehalisplats
med sol (fm / em)

siktlinje
max antal vaningar

Parkering
entré till p-garage

Sittplatser i stder &

IHustrationen visar stadsplanens
flexibilitet och kvaliteter att bevaka i
gardsrumemen:

Med luftbroar kan antatet samman-
hingande m2 utdkas. Detta kréver att
trapphusens placering synkroniseras.

Fyra paviljonger i ett plan kan pla-
ceras mellan husldngorna utan att
gérdarnas kvalité pAverkas negativt.
Placeringen utgar fran att behalla
X : det ldngstriicka gardsrummet och
) ;"!“\;\ o S E R s ey X kontakten med stadskam, liksom
AN E ) S g T T 8, g tillgingligheten med bil fran Maga-
75 ' i O sinsgatan. Ett undantag ar garden
nérmast gangbron till resecentrum dar
paviljongen kompenserar den ligre
vaningshdjden pa entrétorgets servi-
cebyggnad.

Servicebyggnaden i tva plan skall ha
entré mot Norra Stations entrétorg.
Den lagre vaningshojden férhaller sig
till det smaia torgets proportion, vilket
ger mijlighet till sol vid ankomst fran
resecentrum samt vid bankarna mot
parkeringen.

Siktlinje 1: fri sikt éver tak fran bron
Siktlinje 2: kontakt mellan g&rdarna,
gamia stadskarnan och jarnvigen

KVALITETSPROGRAM FOR NORRA STATION - UTBYGGNAD & FLEXIBILITET - PRINCIP 1:800 m METRO

arkitckter



A A
| N -
:ktion genom omradet Fran mars till september ger tre vaningar sol Gardspaviliong i Farbindelsebro,
pa garden stdrre delen av dagen. Fyra vaningar ett plan endast pa tredje
medftr 5 veckor mindre sol i bv. vintertid. van.

TSN

ektion Maltgatan Servicekulvert for heia De Q-miérkia byggnader
Norra Station under samspelar i skala med de
Maltgatan nya byggnaderna.
Ay s

|
Y BN

sektion Magasinsgatan Nedfart P-hus Inga broférbindelser eller p-hus P-hus Servicebyggnad i 2 plan
i Kaptensgatans langdriktning d& ger sol pa entrétorget samt
allén &r det gestaltande elemen- - béttre sikt fran bron

. . = - tet fér gaturummet.

Fotokop:_ans ov_rerensstammelse
med originalet intygas: / . KVALITETSPROGRAM FOR NORRA STATION - SEKTIONER 1:800 % METRO
. qﬂ-’ // ? rhidghicr
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DETALJPLANEN
Antagen av BN 2002-06-11 § 213 rev.2002-04-26 LB 1(5)
Laga Kraft 2002-07-04 2001-05-07

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhdrande detaljplan for "NORRA STATION”, Bokeberg Hissleholms
titort och kommun, Skane lin,

1 BAKGRUND

1.1 Syifte och tagna beslut.

Syfte, beslut och tidigare stdllningstagande framgér av bifogad planbeskriv-
ning.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.

2.1 Grundkarta, detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg. Samrad har
skett maj/juni 2001.
Planavtal avses triffas med fastighetsdgare/exploatér.

2.2 Befintlig bebyggelse

2.2.1  Huvuddelen av befintliga byggnader, inklusive transformatorstationen inom
Hissleholm 87:47, avses rivas pa sikt (se dven 2.4.7)
Gamla elverksbyggnaden och huset (disponentvillan) i hérnet Kaptensga-
tan/Magasinsgatan har kulturhistoriska vérden och skall bibehallas (Qgk
resp. Qq). Skyddet framgéar av planbestimmelsemna och planbeskrivningen.

2.2.2 Ny bebyggelse

Utformningen av byggnationen inom detaljplaneomradet har varit foremal
for en arkitekttivling, Det vinnande forslaget ligger till grund for detaljpla-
nen, vilken méjliggdr ny bebyggelse for skola, kontor, centrumbebyggelse
och bostider i tva till fyra plan. Allmin parkering far respektive skall anord-
nas i killarplan och under gardsgata (se dven 2.4.6). Byggherren skall an-
passa byggnad och utemiljé mot eventuella stérningar (buller, magnetfalt
etc.), till att inte 6verstiga géllande riktlinjer.

Byggnationen avses uppforas i etapper. Byggnadsillustrationer har redovi-
sats.

2.3 Markégarforhallande

Sydkraft d4ger Hassleholm 87:47.

Hissleholms Industribyggnads AB (HIBAB) édger Donatorn 1, 2, 5, 7 och 8
samt har av Kommunen, genom &verenskommelse om fastighetsreglering
(byte med delar i kv Tréskon), férvérvat dvriga delar av kvartersmarken i
Donatorn samt ca 1600 m* av Verkstaden 3 och 4.

Ovrig mark dgs av kommunen.

S:\Avtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genomf-beskr\Hlm-Notra-station-d.doc-utskrift-2002-04-26.



2002-04-26 LB 2(5)

2.4 Anléggningar

2.4.1 Huvudmiin

Kommunen dr huvudman for allméinna va- och gatuanldggningar i omrédet.
Hissleholms Vatten AB har kommunens uppdrag att fullgéra kommunens
uppgifter avseende va-verksamheten.

Sydkraft Elnit Hissleholm AB &r huvudman for eldistributionsnitet till om-
radet.

Omrédet 4r beliget inom antaget fjdrrvirmeomrade for vilket Héssleholm
Fjarrvirme AB ansvarar.

For anldggningar inom kvartersmark svarar fastighetsagare.
242 Mark

I december 2001 har dversiktlig geoteknisk och radonundersékning utforts i
kv Donatorn och del av kv Skepparen av Geokonsultfirma Sven Stjernkvist,
Nyhamnslige (2001-033). Nagon arkeologisk understkning har inte redovi-
sats inom omradet. Nagra kiinda fornldmningar foreligger dock inte.

Det aligger byggherre att fore exploatering forvissa sig om markens beskaf-
: fenhet, om lidget for befintliga ledningar och ta del av "Utredning av magne-
| tiska filt inom kv. Verkstaden” utfrd av Ohms Ingenjorsbyra Héssleholm
(2001-02-15).

2.4.3  Va-anldggningar

Va-ledningar 1 omkringliggande gator dr kombinerade. Det dr nskvirt om
duplicering kan ske senast i samband med planerad husbyggnation. Kostna-
den for dupliceringen &r inte féranledd av planforslaget och skall dérfor inte
belasta denna.

- — (vriga Va-anldggningar, i anslutning till omradet, ir huvudsakligen utbygg-
= da i erforderlig omfattning. Viss komplettering av nya forbindelsepunkter
kommer att erfordras

2.4.4  Gator och torg

GARDSGATA skall anldggas med allétrid 1 Maltgatan, frin Brunnsgatan och
norrut, dster om kv Donatorn och inom del av kv. Verkstaden. Stridvan skall
vara att anpassa gardsgatan till samma nivd som intilliggande kvartersmark.

For att bittre knyta samman ndmnda gardsgata och "x-omride” med gang-
bron dver jirnvigen skall mindre torgyta anldggas viéister om gingbron inom
nuvarande omrade for cykelparkeringen.

Kaptensgatan skall bibehéllas som lokalgata. Miljén skall dock f6rbittras
genom bl.a. allétrdd planteras och bred géngbana anldggs i soder.

SiAvtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genom{-beskrHim-Norra-station-d.doc-utskrift-2002-04-26.
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2.4.5  Géngbro

Kvartersmarken for gdngbron utvidgas (T,) sa att den Gverensstimmer med
den faktiska brobyggnaden.

2.4.6  Parkering

Byggnation av allmén parkeringsplats far (P-PLATS) respektive skall (P-
PLATS,) anordnas i killarplan och under gardsgata.

Skall parkeringsanliggning utforas bor avtal om utférande, drift och under-
hall tecknas mellan fastighetsigaren och kommunen.

2.4.7  Eldistribution
Elnétet ir utbyget i tillrdcklig omfattning.
Transformatorn inom Hissleholm 87:47 skall p4 sikt ayvecklas. Avtal om
kostnader for flyttning skall tecknas mellan transformatorigaren och den

byggherre som negativt paverkas av transformatorns befintlighet eller dess
magnetstralning for planerad ny byggnation.

2.4.8  Fjarrviarme

Detaljplaneomradet &r beldget inom antaget fjarrvirmeomrade. Nya bygg-
nadsprojektet skall anslutas till fjarrvirmenitet.

2.4.9  Kollektivtrafik

Planomradet #r beléget intill Hassleholms resecentrum dér bade lokal-, regi-
onal och fjarrtrafik avseende buss och tag angor.

2.5 Utgifter

Kommunens utgifter fér plangenomftrandet har preliminért uppskattats, av
respektive forvaltning, till f6ljande belopp 12001 &rs kostnadsnivé:

Detaljplan inkl. grundkarta och markédgarforteckning 175 000 kr

Gatuanlédggningar, gc-vig, belysning 1 600 000 kr
Summa 1775 000 kr

Néagra ingangsvirde for marken har inte redovisats.

For byggherre kommer forslaget forutom markférvérv, diverse utredningar
med undersékningar, bygg- och anlidggningskostnader, innebiira kostnader
{61 detaljplan, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmaélan, utsitining, lant-
miterikostnader och anslutningsavgifter till va-, el- och {jarrvirmeniten.
Kostnader for avveckling och flytining utav transformator, inom Héssleholm
87:47, har angivits av innehavaren, Sydkraft, till 27 miljoner kronor.

Ovan redovisade summor &r angivna exklusive moms.

SAvtal_utr\Exploateringsavd\Lars\from-2001-05-07\Genomf-beskr\HIm-Norra-station-d.doc-utskrifi-2002-04-26.
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Inkomster

Kommunens inkomster av plangenomftrandet har preliminért uppskattats,
av respektive forvaltning, till féljande belopp i 2001 ars kostnadsniva:

Detaljplan, grundkarta och markédgarférteckning 175 000 kr
Markforséljning ("bytesvirde”™) 4 300 000 kr
4 475 000kr

Utgver ovan redovisade inkomster kommer kommunen att erhélla intikter
for, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmaélan och husutséttning.

Fastighetsplan

Inom detaljplancomradet finns ingen gillande fastighetsplan. Nagot behov
av sadan foreligger heller inte for nidrvarande, men kan bli aktuell vid en
uppsplittrad dgarstruktur och erforderlig/a/ gemensamhetsanldggning/ar/
(for eventuellt gemensamma markytor, p-platser, interna transportvégar,
vatten, avlopp, energi m.m.) som foljd. F6r eventuell kostnad svarar fastig-
hetsédgare. )

Fastighetsbildnine

Fastighetsreglering

De delar av planerad gardsgata i Maltgatan och dess forldngning norrut, som
inte dgs av Hissleholms kommun, skall genom fastighetsreglering §verforas
till kommunens fastighet, Hassleholm 88:1.

Fastigheter och delar av fastigheter som utgér kvartersmark (B, SCB resp.
SC) inom kvarteren Donatorn och Verkstaden, skall i férsta hand slds sam-
man till en enhet genom fastighetsreglering.

Servitut till férman for allménhetens rétt till allmén gangtrafik, inom marke-
rat x-omréde, skall tryggas genom fastighetsbildningsservitut, till f6rman for
kommunal fastighet.

Befintligt utfartsservitut, till formén for fastigheten Hissleholm 87:47 mot
Kaptensgatan, skall hiivas inom planerad del av girdsgatan.

Kommer allmén parkeringsanldggning utforas i kéllare, skall officialrétt
(genom servitut eller gemensamhetsanlédggning) bildas.

Ledningsrétt

Till fsrméan for ledningshavare skall ledningsritt upplatas for allménna led-
ningar inom kvartersmark. Kéinda sddana &r markerade som u-omrdde. For
kostnaden svarar ledningshavare.

S:\Avtal_utr\ExploateringsavdiLars\from-2001-05-07\Genomf-beskr\HIm-Norra-station-d.doc-utskrift-2002-04-26.



2002-04-26 LB 5(5)

3 HANDLAGGARE

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning handliggs av
kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-26 89 13 (bygglov) och
0451-26 83 83 (nybyggnadskarta och husutséttning).

Fragor avseende gator, torg, belysning och allmén parkering handliggs av
Tekniska kontoret, telefon 0451-26 82 57.

Fragor avseende anslutning av vatten och avlopp handldggs av Hassleholm
Vatten AB, telefon 0451-26 83 15.

Fragor avseende anslutning av el handldggs av Sydkraft Elnét Hissleholm
AB, telefon 0451-38 10 00 (vx)

Frégor avseende fjérrvirme handliggs av Héssleholm Fjarrvirme AB, tele-
fon 0451-26 89 55.

Fragor avseende markforsiljning handldggs av Exploateringsavdelningen
telefon 0451-26 81 75.

Fragor avseende lantmiterif6rrittningar handldggs av Lantméterimyndig-
heten i Héssleholm, telefon 0451-26 83 87 alternativt 26 83 83.

4 TIDPLAN

4.1 Detaljplan

Samradsforfarandet har sket maj/juni 2001. Utstéllning &r planerat till varen
2002 samt ett antagande sommaren 2002.

4.2 Nv bygenation

Etapp I, som omfattar ca 2/3 av kv Donatorn, avses pabdrjas varen 2002 och
bedoms vara firdigstilld i augusti 2003. Nagon tidplan for ytterliggare etap-
per foreligger inte for nédrvarande.

5 GENOMFORANDETID

5.1 Allméint
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégarna har
till sitt forfogande for att genomfora planen. Nir genomftrandetiden ér till
dnda, mister markégarna majligheten att fa erséttning for ¢j utnyttjad bebyg-

gelserétt dar marken tas 1 ansprak for nytt indamal.

5.2 Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomf6randetid slutar tio &r efter att antagandet vunnit laga
kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

«

’ﬁASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

Fotokopians dverensstédmmelse

med ongma!et W
n&“}
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