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Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Radbuset Arkitekter AB om inget annat anges.



INLEDNING

Bakgrund

Detaljplanen upprittas pa initiativ av exploatoren som dger marken inom planomradet och dven ar
fastighetsdgare till detaljplanelagt omrade for bostdder sydvést om planomradet. Exploatdren onskar
att uppfora bostéder i form av villor. Avsikten &r att tillskapa fler bostdder i ett centralt och populért
omrade, dir det finns utbyggd infrastruktur och nirhet till samhéillsservice, kollektivtrafik och
rekreationsomriden.

Onskemélet om bostadsutbyggnad ir inte forenligt med gillande detaljplan som anger naturmark for
omradet. Exploateringen méaste darfor provas i en ny detaljplan.

Syfte
Syftet med planldggningen &r att mojliggdra for utbyggnad av bostéder.

Huvuddrag

Planen majliggor for avstyckning av upp till tolv villatomter, vilka angors via en ny lokalgata som
ansluter till Modistvégen. En befintlig berghill bevaras som natur. Pa varje bostadsfastighet kan
bostadshus med en storsta byggnadsyta av 140 m? uppforas, samt komplementbyggnad om hégst 60
m?. Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter. Bostadshus far uppforas i hogst tva vaningar.
Kommunen ir huvudman for allmén platsmark. Fastigheter inom planomradet ska anslutas till
kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvattenniit.

Lage, areal och avgransning

Planomradet omfattar knappt 1,5 ha och ligger i dstra delen av Hallernaomrédet i Stenungsund, mellan
Hallernaleden och Modistvédgen. I nordvist gransar planomréadet till Hallerna férskola och skola och i
soder till bostdderna utmed Modistvagen. I norr och 0st angransar planomradet till naturmark.
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Fastigheter i och omkring plan- T T P L o LT RN
omradet. Fastighetsgranser i : %{1@
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gul linge.

Ortofoto hémtat frin Lantmiteriet
(min karta).

Ingaende fastigheter

Planomradet omfattar del av fastigheten Kyrkenorum 6:1 och del av fastigheten Kyrkenorum 2:27.
For redovisning av dgarforhallanden, servitut och samfélligheter inom och intill planomradet, se
tillhérande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Politiskt stillningstagande

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutade 2014-10-28 § 113 att bevilja ansokan om planbesked for del av
fastigheten Kyrkenorum 6:1. 2014-12-02 § 135 beslutade samhillsbyggnadsutskottet att planen
placeras i prioritetsgrupp 3, vilket innebér planstart inom 3 till 5 ar.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-10 § 51 om planstart for Kyrkenorum 6:1.

2021-10-25 § 295 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna uppréttad samradshandling och att skicka
ut planen pé samrad. Kommunstyrelsen beslutade &ven att planen inte kommer att medfora ndgon
betydande miljopaverkan.

2022-09-19 § 286 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna samradsredogdrelse och gransknings-
handlingar samt att skicka ut planforslaget pa granskning.

Oversiktsplan

Stenungsunds gillande dversiktsplan OP 2020 antogs 2020-12-17 och vann laga kraft 2021-01-15.
Planomrédet ligger inom det for bostadsbebyggelse utpekade omradet for Centrala Hallerna och inom
omréde angivet som skogsomrade.

Utsnitt ur fordjupningskarta for
Stenungsund och Stenungsin i OP 2020.
Planomradet ligger i ntkanten av det for
bostadsbebyggelse utpekade omradet for
Centrala Hallerna marfkerat med brun
Sfarg. Gron farg markerar skogsmark.




Gronstrukturplan

En gronstrukturplan for Stenungsunds tétort har tagits fram 2021 av sektor samhéllsbyggnad pé
Stenungsunds kommun. Gronstrukturplanen ska fungera som ett underlag for att underlétta bedomning
av lamplighet vad géller byggnation i nuvarande gron- och naturomréden.

Planomrédet ingér i delomradet Hallerna och enligt gronstrukturplanen pekas omradet diar planomradet
ingar ut som ett omrade med ekologiska varden och som skog med hogt socialt varde. Ett omréde dér
bada virdegrunderna 6verlappar forekommer i den syddstra delen av planomradet. Detta omrade
bedoms ha ett mycket hogt virde.

I gronstrukturplanen redovisas forslag pa atgérder for att stérka sociala och kulturella viarden liksom
ekologiska varden for omradet. Bland de atgirder som foreslas for att stirka de sociala och kulturella
véardena finns bland annat forslag att viarna skolors tillgang till gronomraden, skapa ett uteklassrum i
omrédet och att spara spar av dldre jordbrukslandskap sdsom gamla trdd och stengérdsgardar.

Atgirder som foreslas for att stirka de ekologiska virdena inkluderar bland annat att géra noggranna
undersokningar vid exploatering for att utforma dagvattenhanteringen for att inte forsdmra vatten-
kvalitén 1 Norumsan, Nosnédsbidcken samt havet.

Detaljplan

Hela planomréadet omfattas av Detaljplan for Hallerna etapp 2 fran 2004. Den del av fastigheten
Kyrkenorum 6:1 som nu planldggs ar i gdllande detaljplan planlagd som naturmark. Ingdende del av
fastigheten Kyrkenorum 2:27 dr planlagd for bostadsdindamal, mark som inte far bebyggas. Detalj-
planen omfattar &ven omkringliggande bostadsomraden och Hallernaskolan. Detaljplanens genom-
forandetid har gatt ut.

For att mojliggora en utbyggnad av Hallernaskolan har Stenungsunds kommun upprittat en Andring
av Detaljplan for Hallerna etapp 2 — Del av fastigheterna Kyrkenorum 5:1 och 6:1. Andringen vann
laga kraft 2020-12-28 och har en genomforandetid pa 5 r. Andringen griinsar till aktuellt planomrade
for Kyrkenorum 6:1 men paverkar inte planomradet.

DP 247

Utsnitt ur gillande detaljplan for
Hallerna etapp 2 — Del av
fastigheterna Kyrkenorum 5:1 och 6:1.
Planomradet dr markerat med
streckad svart linge.




FORUTSATTNINGAR

MARKANVANDNING
Natur

Planomradet ligger pé en flack hdjdrygg som inom omradet sluttar svagt &t vést, syd och ost. Det
hogsta partiet finns norr om planomréadet pa + 67 meter. Inom planomradet ligger nivaerna pa + 60 1

norr, cirka + 55 centralt i omradet och + 50 i sydost.

Planomradet bestar till storsta delen av skogsmark
med synliga berghéllar. En storre hall finns i
omradets vastra del. I norr gar berget i dagen pa
flera stéllen. En naturvérdesinventering har
genomforts for planomradet och sammanfattas
nedan (Radhuset Arkitekter, 21-05-21).
Vegetationen utgoérs huvudsakligen av blandskog
dar tall dominerar i de hogre beldgna delarna. 1
omradets sodra del finns ett flackt 6ppet
grasbevuxet omrade som dr under igenvéxning.
Har fanns for ndgra decennier sedan ett ndgot
storre oppet omrade bestdende av dkermark. En
mindre del av den fore detta akermarken &r
fortfarande relativt 6ppen, medan resterande delar
utgdrs av skog. Inom planomrédet finns bland
annat ett par stenmurar och en jordkéllare som
vittnar om det &ldre odlingslandskapet. Ett mindre
antal doda trad och haltrad finns i omrédet som
dven genomkorsas av ett par stigar.

Generellt har omrédet 14ga naturvirden men tre
naturvardesobjekt har lokaliserats. Objekten
utgdrs av tva blandskogar och en mindre 16vskog
langs en stenmur. Objekten har beddémts ha visst
naturvirde — naturvirdesklass 4.

Tre naturvérdsarter patréffades vid inventeringen.
Pé ett dott liggande trad hittades langfliksmossa
som dr en signalart. Den har dock ldgre signal-
vérde i sydvistra Sverige an i 6vriga landet. Gron-

sangare (NT) och kraka (NT) observerades i omradet.

Lilustration fran Naturvérdesinventering (Radbuset
Arkitekter AB, 2021-05-21).

Gutla partier markerar identifierade naturvirdesobjekt
(Rlass 4). Naturvardsarten (rid punkt) avser fynd ay
langfliksmossa.

Bilderna visar olika miljoer inom planomradet, tat skog pa tidigare dkermark til] vanster och berghdllar i omridets norra

del till hager.
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Bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt. Omradet kring Modistvdgen och Pressarevigen &r ett varierat bostads-
omréade som utgdrs av bade friliggande villor, flerbostadshus och gruppboende. I direkt anslutning till
planomrédet ligger Hallerna skola och forskola som &r under om- och utbyggnad.

Omradet sdder om planomradet &r planlagt for bostdder och ar till stor del utbyggt. Bebyggelsen bestér
av flerbostadshus i tva vaningar. Den del som dnnu inte dr utbyggd ligger pa mark som &gs av exploa-
toren och planeras att byggas ut i samband med utbyggnaden av planomradet.

Omikringliggande flerbostadshusbebyggelse lings Modistvagen. Bilden dverst visar Modistvigen 25 och bebyggelsen ndrmast
planomradet. Bilden nere till vinster visar Modistvigen 18 och omridet pa motsatt sida av gatan. Bilden nere till hoger visar
Modistvéigen 9 och husen lingre ner mot Pressarevégen.

)

£

T

Hallernaskolan i korsningen
Hallernaleden/ Pressareviigen
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TRAFIK
Angoring och parkering
Planomradet nas via Modistvigen och Pressarevigen, vilken i sin tur ansluter till Hallernaleden.

Modistvégen dr en kommunal gata som fungerar som tillfartsvig for bostadskvarteren sdder och syd-
vist om planomradet. Modistvdgen har en korbanebredd pa 5 meter med en géngbana pé 1,5 meter.
Fran Modistvagen utgér en cirka 80 meter lang kvartersgata, som trafikforsorjer bostadsomréadet direkt
soder om planomradet. Planomradet nas dven via denna kvartersgata. Kvartersgatan har en asfalterad
korbanebredd pa cirka 7 meter.

Kvartersgatan nyttjas dven for parkering av boende inom bostadsomradet. Sex langsgéende parke-
ringsplatser dr uppmaérkta utmed gatans norra sida. P4 gatans sodra sida finns tvérstéllda parkerings-
platser for bostadsomradet.

Kvartersgatan som forbinder
planomradet med Modistvigen.
U’y fran Modistvigen mot
planomradet.

I kvartersgatans strackning ligger ett servitut till forman for exploatdren, som ger ritt till 8 meter bred
vag fram till fastigheten Kyrkenorum 6:1 (1415IM-14/17187.1). Servitutet belastar fastigheten
Kyrkenorum 2:27.

Gang- och cykel

Néromradet har ett vil utbyggt gdng- och cykelvégnit. Det
finns dven utbyggd cykelvig mot centrala Stenungsund, sévil
som till nirliggande stadsdelar. Langs Pressarevigen och
Hallernaleden finns separerad gang- och cykelbana och ldngs
Modistvigen finns en upphdjd gdngbana med en bredd av ca
1,5 meter.

Angrénsande till planomradet pagar om- och tillbyggnad av
Hallernaskolan, vilket paverkar gang- och cykelstrék i
ndromradet.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr Hallerna strax norr om Hallerna
forskola och skola, cirka 250 meter frén planomradet. Dagtid
trafikerar Visttrafik héllplatsen med linjetrafik mot centrala
Stenungsund varje halvtimma.

Tillgdngligheten till hallplatsen frén planomradet 4r god, det
finns separat gdngbana lidngs hela strickan.

Gangstig som gar genom planomradet.



GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med
upprattandet av detaljplanen for Hallerna etapp 2. Utred-
ningen togs fram 1991 och har kompletterats med ett PM
avseende risken for bergras och blocknedfall 2004.

Infér plansamrad har ett geotekniskt utlatande tagits fram
av Norconsult (2021-02-04). Infor granskning av
detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram.
Resultat och slutsatser redovisas i Geoteknisk utredning
PM och MUR, AFRY (2022-04-13) och sammanfattas
nedan.

Marken inom detaljplaneomradets norra del utgérs huvud-
sakligen av berg i dagen och tunt jordticke ovan berg. I de
sodra delarna ar jorddjupet upp till cirka 10 meter. Inga
16sa jordlager har pétraffats.

Stabilitetsforhallandena beddms vara tillfredsstdllande bade
for befintliga och planerade forhallanden. Stabiliteten inom
angransande fastigheter bedoms inte paverkas av
planforslagets genomforande och inte heller av den
dagvattendamm som planeras dster om planomradet.

Figur 3 Utklipp ur tidigare utredning, ritning G102 och G302

12

Glacial finlera n Postglacial sand . Urberg

Jordartskarta fran SGI:s kartvisare. Plan-
omirddets ungeféirliga lige markerat med vit ring.

in

Lilustration fran Utlatande geoteknik (Norconsult, 2021-02-04) som visar utredningsomrade tillsammans med ritning fran

tidigare ntford utredning for detaljplanen for Hallerna etapp 2.
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V4 i 5 // Lilustration frin geoteknisk utredning
s A G Y ARy f (AFRY, 2022-06-07) som visar placering
S e av utforda bormingar.
Bergteknik

Berget inom detaljplaneomradet bestar till storsta delen av mindre uppstickande naturligt rundade
héllar och flacka sluttningar. Pa tva stéllen i norra delen av planomréadet forekommer bergslénter med
hogre hojd och brantare lutning. Berggrunden bestér av en medelkornig gnejs.

For att sdkerstilla omradet géllande risk for ras och blocknedfall har en bergteknisk utredning genom-
forts. Slutsatserna redovisas i Bergteknisk utredning (Bergab 2020-11-18). Befintliga bergpartier inom
planomradet, samt inom det omrade som anses kunna paverka planomradet, bedoms vara stabila. Det
beddms inte finnas risk for ras eller blocknedfall i omradet och stabilitetshdjande atgérder anses ¢j
behovas.

Radon
Det finns inga indikationer pé att marken inom planomradet har hog radonavgang. Radonsékert
utforande av byggnad regleras enligt Boverkets byggregler (BBR).

FORNLAMNINGAR

Hallernaomrédet ér rikt p& fornlamningar. Inom planomrédet finns delar av en boplats (L1969:8025,
RAA Norum 164:1) som tidigare har haft fornlimningsstatus. Det finns ocksa tva hogar (L1969:8449,
RAA Norum 140:1 och L1969:8521, RAA Norum 140:2) sdder om planomradet. I samband med
detaljplanlédggningen for Hallerna etapp 2 gjordes ett flertal arkeologiska utredningar och undersok-
ningar. Enligt Lansstyrelsen har slutundersdkning av de aktuella fornlimningarna utforts &r 1992 av
Bohuslédns museum. Vid utgrdvningarna fann man bland annat rester av ett langhus inom planomradet,
men inga synliga spar av byggnaden finns kvar idag. Eftersom fornldmningarna ar slutundersokta &r de
borttagna och omfattas dirfor inte av nagot skydd.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet omfattas av kommunalt VA-verksamhetsomrade. Kommunala vatten- och spillvatten-
ledningar finns i Modistvégen, vid planomradets sddra gréns, och forsorjer bland annat det befintliga
bostadsomradet soder om planomréadet.

Kapaciteten i ledningsnétet bedoms vara tillricklig for att forse fastigheterna med dricksvatten. Analys
av dricksvattennitet visar att kommunens rekommendationer vad géller vattentryck kan uppnas utan
forstarkning pa dricksvattenndtet. Omréadet tryckhdjs via en tryckstegringsstation vid Timmermans-
végen och tillrickligt tryck bedoms kunna erhéllas f6r 1-2 vaningshus inom detaljplaneomradet.
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Hallerna \ )

Lilustration dver det kommunala VA-
verksambetsomridets utbredning (blatt
omirade) inom och intil] planomradet.
Planomridets ungefirliga liige markerat med
rid ring.

Utdrag fran Stenungsunds kommuns
kartportal.

For att utdka kapaciteten pa dricksvattenniitet i kommunen planeras en dverforingsledning. Over-
foringsledningen ska enligt tidplan vara klar 2024.

Spillvattensystemet i Modistvéigen avleds med sjélvfall till pumpstation vid Kobergsvégen. Befintligt
ledningssystem beddms ha tillrdcklig kapacitet for att planerade bostider ska kunna anslutas.
Kommunens egna berdkningar har visat att pumpstationerna som spillvattnet fran Modistvigen
pumpas till behover 6ka pumpkapaciteten.

Avloppsreningsverket Stravliden behover byggas ut och kommunen arbetar med tillstdnd och utbygg-
nad for 27 000 personekvivalenter (pe). Det kommer finnas tillstdnd och kapacitet for fastigheterna
inom planomradet nér det blir aktuellt med utbyggnad av planomradet.

Brandvatten

Det finns idag tvé brandposter pa Modistvégen.
En rekommendation fran Svenskt Vatten P114
ar att en brandpost forser ett omrade av radien
150 meter fran uttagspunkten.

Dagvatten

En vattendelare gar rakt genom planomradet.
Utifran befintliga marklutningar avleds ytligt
dagvatten i 6stlig och nordvastlig riktning, se
illustration. Fordrojning av dagvattnet sker i
naturmark.

Kommunala dagvattenledningar finns i Modist-
végen, fram till planomradet. Befintlig dag-
vattenledning i Modistvigen avleder dagvattnet
till ett fordréjningsmagasin vid korsningen

mellan Hallernaleden och Pressareviigen, och Llustration dver avrinningsomraden for dagvatten. Utdrag nr
dérifran leds det vidare till recipienten Hake V' A-, dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2021-08-26,
rev 220701.

Fjord. Enligt kommunens VA-avdelning har
magasinet kapacitetsbrist.
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Tele och el

Ledningar for el och tele finns i Modistvigen och ansluter till en transformatorstation vid Modist-
végens avgrening. Dérifran gar ledningar till befintligt bostadsomrade séder om planomradet. Led-
ningarna tillhor Vattenfall och Skanova.

Avfallshantering

Hantering av hushallsavfall ska ske i enlighet med géllande riktlinjer i kommunen. Renova Miljé AB
skéter sophiimtningen i kommunen. Atervinningsstation finns vid Hallerna forskola och skola, drygt
350 meter véster om planomradet.

Transformatorstation vid Modistvagen soder om Atervinningsstation finns drygt 350 véister om planomridet.
planomradet.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor buller fran végar inte
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For uteplatser géller som mest
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Planomradet ingér i ldnsstyrelsens generella kartering 6ver vigbuller och tagbuller.

Bullerutredning utford av Akustikverkstaden 2019-07-04 infér Andring av detaljplan f6r Hallerna
etapp 2 innehaller uppmitta trafikfloden samt prognos for framtida trafikfloden for néarliggande végar.
I bullerutredningen har framtidsprognosen for arsdygnstrafik (ADT) Hallernaleden tagits fran
scenariot att bostdder i ndromradet byggs ut i enlighet med &versiktsplanen. Detta ger en prognosti-
cerad ADT pa 4400 fordon for Hallernaleden, vilket ir en 6kning med drygt 75 % jamfort med
uppmiitta trafikfldden pa 2500 ADT. Prognoserna i bullerutredningen redovisas i tabellen pa nista
sida.

Eftersom trafikfloden berdknas vara fortsatt 1dga pa vagarna narmast planomrédet, Modistvigen och
Pressarevégen, bedoms buller fran dessa inte medfora att planomradet utsitts for ljudnivaer som
overstiger aktuella riktvarden.

Enligt Trafikverket uppmittes ADT for E6 till 11 600/11 440 ar 2019. Det innebér enligt diagrammet
pa nista sida att bullernivaerna understiger 60 dBA cirka 140 meter fran vigen. Planomradet ligger
cirka 500 meter fran E6 och ddrav bedoms buller fran E6 kunna bortses ifran.
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Hallernaleden
Pressareviigen

Modistviigen

Modistviigen-tviirgata

Kobergsviigen

ADTmie
(%)
2500 [1] 2501
1000 5131
550 5131
100 53]
100 513

Andel tung

ADT (i1d) trafik (%)
4400 [2] 513]
1100 513]
600 513)
100 513
100 513

Hastighet
(km/h)

50
50/30
30

30

50

[1] Trafikering enligt Traflikias “Tralikrapport Hallernaleden. Stenungs. Plats 4. 2018-11-27 (7 dagar)” diir upprikning gjorts {rin 1820 ull
2500 for hela Hallernaleden att undvika underksatining av trafikeringen.
|2] Trafikering enligt: Figur 8: Férvintad trafilfordelning i dagens trafiknat o bostadsomridena i omridet byggs ut fullt enligt
dversikisplanen, sid 15, Trafikutredning Hallerna, Stenungsund Norconsult AB, 201 2-05-23.
[3] For att intc underskatta antalet passager vid bestaimnng av maximal ljudninva har andelen tunga fordon satts till 5%.

Hallernaleden ligger pa ett avstand av cirka 75 meter fran planomradets norddstra spets. Enligt
diagrammet ska ekvivalenta bullervirden fran Hallernaleden motsvara cirka 55 dBA 50 meter fran
vagens mitt, och 6kar med avstandet. Det innebdr att inte heller Hallernaleden utgdr en risk for att

Tabell 2: Trafikfloden som anvandes vid berikningarna.

riktviarden for buller dverskrids.

Tabell 1

Skyltad hastighet, km/h

Diagram 1

Avstand till vagmitt | meter

Tabell dver trafikfloden och
prognoser fran bullerntred-

ningen foir ADP Hallerna

etapp 2. Framtagen av

Akustikverkstan.
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Diagram fran broschyren "Hur mycket bullrar vigtrafiken?” fran Boverket och Sveriges Kommuner o
Diagrammet visar dygnsekvivalent ljudnivi (dBA) vid olika avstand frin végens mitt i forhallande till trafikmaingd

(fordon/ dygn) och skyltad hastighet (km:/ h).

Bedomningen att planomradet, och blivande bostdder inom omradet, inte riskerar att utséttas for
ljudnivéer 6ver gillande riktvirden stods av bullerkarteringen som gjordes for Andring av detaljplan

¢h Landsting 2016.
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for Hallerna etapp 2. Karta pa nésta sida visar pa ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBa i planomrédet.
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Llustration. Utsnitt ur buller-
karta frin bullerntredningen for
Andring av detaljplan Hallerna
etapp 2, framtagen av Akustik-
verkstan, kombinerad med
grundfkarta och ldget for
aktuellt planomride.

Gul firg motsvarar ekvivalent
Yudniva mellan 50 och 55

dBA. )
Morkgrin firg motsvarar e N
mindre dn 40 dBA. U ) ",__;‘ T :
A ﬁ'.ii
Swvart heldragen linje redovisar ol o !LQ_I CAL
Planomridets ungefirliga & H i ‘rﬂ‘
avgrinsning. A AN

Oversviamning och skyfall

Planomradet belastas inte av ndgot skyfallsstrak da det ligger pa en hojd. Allt ytligt avrinnande vatten
vid ett extremregn rinner ut fran planomréadet. Strax sdder och véster om planomréadet riskerar vatten
att ansamlas vid extremregn. Endast en liten del av vattnet som avrinner fran planomréadet leds till
dessa delar.

Utsnitt nr lagpunktskartering fran VA-,
dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2021-08-
26, rev 220701. Karteringen redovisar stiende
vatten vid 100-arsregn enligt nuvarande

forballanden.
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PLANFORSLAG

f
‘ ATEGARD

; 0 / - .. { ‘-:‘ +"‘ 643
N aer S S

Llustration av mdjlig uthyggnad enligt detaljplanen. De z//mz‘remde w//oma ar 740 /éwﬂ och /éomp/emeﬂf@/ggﬂader 6 0 /éwﬁ
Schematisk yta for dagvattenhantering redovisas i blatt dster om planomridet.

MARKANVANDNING

Bostader

Planforslaget mojliggdr for bostadsutbyggnad i1 form av friliggande sméahus. Kvartersmarken och de
planerade tomterna ligger lings en ny kommunal gata som har anpassats efter terringen. Minsta
fastighetsarea dr 700 kvm, vilket mojliggdr for avstyckning av upp till tolv bostadsfastigheter inom
planomradet. Hogsta exploatering dr 140 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad och 60 kvm for
komplementbyggnader per fastighet. Hojden regleras genom en bestimmelse om hogsta byggnadshdjd
pa 6 meter. Storsta takvinkel dr 30 grader. Det innebdr att det 4r mojligt att bygga tva hela vaningar. |
den 0Ostra delen av planomradet dir marken sluttar mot 6ster kan det vara lampligt med
souterrdngvaning.

Det ar inte lampligt att placera bostadshus i de ldgre delarna av den Ostra sldnten da husen blir svara att
angora fran gatan och spillvatten inte kan tas ut med sjélvfall. En begrdnsning om att endast komple-
mentbyggnader far uppforas i den nedre delen av slénten har déarfor inforts. Pa plankartan &r detta
markerat med ett kryssmonstrat raster.

Bebyggelsen omfattas ocksé av en placeringsbestimmelse som anger att huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, och komplementbyggnader minst 1,5 meter fran gréns. Brand-
klassningskrav géller vid en placering med avstand till intilliggande byggnad pa mindre dn 8 meter.
Dessa krav regleras dock inte av detaljplanen utan ansvaras for av byggherren.
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Planbestimmelserna motsvarar de bestimmelser for villabebyggelse som anges i gillande detaljplan
for angransande omrade sydviast om planomrédet.

Natur

Berghéllen med angridnsande vegetation i Ostra delen av planomradet 1dmnas obebyggd, och omradet
som &r drygt 2000 kvm stort planldggs som natur inom allmén platsmark. Genom att planldgga for ett
naturomrade inom bostadsomradet skapas en distans till angransande fastigheter och karaktéren av
omrédet som naturomrade blir till viss del tillvaratagen.

Norr om planomradet ligger hdjdpartiet kvar som naturmark i gillande detaljplan. Avgransning av
planomradet i norr har gjorts for att anpassa kvartersgrinsen till den bergssida som ligger direkt norr
om planomrédet.

I soder planldggs ett par mindre markomraden som allmén platsmark natur. Avsikten ar att mdjliggora
for en allmént tillgénglig gdngpassage och ett skyfallstrak.

TRAFIK

Trafik

En uppskattning av antalet resor som tillkommer fran de nya bostidderna inom planomréadet har gjorts
med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. En utbyggnad med 12 villafastigheter bedoms
generera 48 bilrorelser per dygn. Till detta kommer sophdmtning med tunga fordon. Sammantaget
forvéntas trafikalstringen fran planomradet bli liten och inryms i kapaciteten pa befintligt vagnat.

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 48 a T 19 4 a7

Resultat av trafikalstringsuppskatining for utbyggnad enligt planforsiaget, framtagen med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Ulrikningen dr giord utifran maximal exploatering for 12 villor (3360 BT.A) och antagandet att det
finns 30 boende totalt i omridet.

Angoring och parkering

For bostadsutbyggnaden anldggs en ny kommunal allmén gata inom planomradet. Planomradet
kommer att trafikforsorjas via Modistvdgen, och den nya gatan ansluter Modistvdgen i samma ldge
som nuvarande kvartersgata. Den nya gatan blir en forlingning av nuvarande kvartersgata. Utgangs-
punkten dr att hela gatan ska bli en l&gfartsgata och ha en hastighetsbegrénsning pa 30 km/h. Huvud-
mannaskapet for den nya gatan blir kommunalt.

Alla nya fastigheter kan angoras direkt frén gatan. Angoring till den foreslagna syddstra fastigheten
kan ske med skaftldsning.

I detaljplanen ldggs gata ut som allmén platsmark. Gatan ges en planlagd bredd pé 7,2 meter i den
sodra delen vilket mdjliggor en sektion med 5,15 meter korbana, 1,8 meter gangbana och 0,25 meter
stodremsa. I norra delen av planomradet, efter T-korsningen, ges gatan en planlagd bredd om 6,5
meter. Vagomradet har utformats s att cyklist ska kunna moéta storre fordon pé alla strackor inom
planomrédet, dven i kurvorna. Gatan avslutas med véndplaner, vilka &r utformade med en radie p& 9
meter samt 1,5 meters hindersfritt utrymme. Detta gor att sopbilar och andra storre fordon kan vinda
utan backmandver.

Hojdséttning av gata utgar fran att {4 sa lite uppfyllnader och urschaktningar som mojligt, jAmfort
befintliga marknivaer. Detta ger en tillfredsstidllande standard pa gatan, samtidigt som den &r anpassad
till forhallanden pa platsen, och god tillgéinglighet mellan gata och hus. Foreslagen hojdsattning av
viandplanerna dr +58 meter for den véstra vindplanen och cirka + 56,7 meter for den Ostra. Gatan far
didrmed en lutning pa som mest 6 %.
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For att undvika stora utfyllnader séder om den dstra vindplanen foreslés stodmur for att ta upp niva-
skillnaderna som finns i terrdngen. For att kunna underhalla och utforma stodmur pa lampligt sétt
laggs den nedanforliggande slanten ut som allmén platsmark, natur i planen. Ungefarligt lage for stod-
mur ar markerat med rodlinje pa illustration nedan.

ks 6 T

Utdrag ur illustrationskarta. med
forslag till hijdsdttning av vind-
Planer. Rid linje markerar
ungefdrligt lage for foreslagen
stidmnr.

Parkering ska losas inom kvartersmark. For bostdder i detta lige bedoms bilinnehav om en till tva bilar
per fastighet som sannolikt. Planforslaget mojliggdr parkering pa kvartersmark i erforderlig
omfattning. De langsgéaende parkeringsplatser som finns utmed dagens kvartersgata utgér.

Gang- och cykel

Inom planlagt vigomrade for gata ges utrymme for separat gdngbana, frin Modistvagen i sydvist till
den nya vigens norra forgrening, T-korsningen. For att ansluta planomradet till bostads- och natur-
omrédet i sdder, och kunna uppritthalla befintlig gdngpassage, planldggs for en allmént tillgénglig
gangpassage inom naturmark i sdra delen av planomrédet.

Tillgénglighet till och genom omradet ges genom den nya kommunala gatan och gangpassagen i soder.
Mojlighet till gdngpassage till skolomréadet finns kvar inom naturmark, mellan skolfastigheten och
foreslagen vindplan i nordvist, se illustration pé nésta sida.

Kollektivtrafik

Lokalisering av bostédder inom planomréadet ger nirhet och god tillgéinglighet till befintlig kollektiv-
trafik. For géende &r avstdndet mellan planomradet och nidrmaste hallplatslige vid Hallernaleden cirka
500 meter. Gangbana finns utmed Modistvagen och Pressarevagen.
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GATEGARD

N MaTaResa

Llustration. Fastigheten A kommer behiva ha angdring via skaft pa egen fastighet, illustrerat med bld pil. Mdjlighet till
gangpassage dver naturmark, mellan skolfastigheten och den vistra vandplanen, liksom sodernt fran planomradet, illustreras
mred 1od streckad linge.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet ska ingé i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. En VA,
dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2021-08-26, reviderad 2022-07-01) har tagits fram som
underlag for detaljplanen och bifogas planhandlingarna.

Fran Modistvigen byggs allménna spill- och dricksvattenledningar ut inom planomradet. Ledningsfor-
laggning foreslas ske i gata. Varje fastighet ges forbindelsepunkter vid fastighetsgréns. Fastigheter
inom planomradet bedéms kunna avleda spillvattnet med sjélvfall till anslutningen 1 Modistvégen.

Brandvatten

For att kunna forse fastigheterna langst i norr med brandvatten rekommenderas ny brandpost inom
planomradet.
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GATEGARD

2:27

Llustration éver foreslaget /edﬂz"ngmd't inom planomradet. Grin linje visar dagvattenledning,
rod linje spillvattenledning och bla linje dricksvattenledning.

Dagvatten

Forslag till princip for dagvattenhantering fran planomradet redovisas i VA, dagvatten- och skyfalls-
utredning (Sweco, 2021-08-26, reviderad 2022-07-01) och sammanfattas nedan.

Da dagvatten fran hela planomradet i dagslaget inte kan ledas till det kommunala ledningsnitet i
Modistvdgen pa grund av kapacitetsbrist i befintligt fordréjningsmagasin nedstroms planomrédet,
foreslas avledning av dagvatten fran planomradet &t tre hall: mot nordvist, 6sterut och mot sydviést.
Detta illustreras nedan. Fran omradde A1 avleds dagvatten mot nordvést ut i befintlig naturmark och
vegetation, fran delomrade A2 avleds merparten av planomradets dagvatten via ledningar till en
nyanlagd fordrojnings- och dagvattenanldaggning i oster, utanfor planomradet. Dagvatten fran befintlig
angdringsvag och nérmast angransade tomter avleds liksom idag mot sydviést, till befintligt
ledningsnit i Modistvégen.
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PR e S '// <) SWECO, 2021-08-2,
=" - 5 = - rev 2022-07-01.
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Fordrojningsbehovet har berdknats utifran krav pa oforéndrat utflode vid nederbord med 10-ars ater-
komsttid. For den storsta delen av planomradet, omrade A2, ska dagvatten fordréjas genom dagvatten-
anliggning utanfor planomrédet. Beriknad fordrdjningsvolym for omradet A2 uppgar till cirka 80 m’.

Samtliga berdknade fororeningshalter- och mingder for omrade A2 kommer o6ka till f6ljd av att skogs-
och naturmarken omvandlas till ett villaomrade. En dagvattenanldggning med renande och férdréjande
effekt krivs for att inte forsdmra for omkringliggande omraden och recipienter. Denna dagvattenan-
laggning foreslas forldggas strax utanfor planomradet inom intilliggande fastighet Gategard 3:13 och
besta av ett krossdike f6ljt av en vixtbddd. Genom att kombinera ett makadam/krossdike och en vaxt-
badd erhalls rening genom bade fastlaggning av partiklar och upptag via vaxter. Utformning av dag-
vattenanldggningen regleras inte av detaljplanen och planen hindrar dérav inte andra
dagvattenlosningar, men foreslagen 16sning dr mojlig for att astadkomma sé laga fororeningsnivaer
som mojligt.

For omrade A1 samt A3 bedoms ingen ytterligare fordr6jning eller rening behdvas dn den som sker pé
de egna fastigheterna. Ingen separat dagvattenanlédggning bedéms dirav behovas for dessa delomrad-
en. Inom omrade A1 foreslas mindre diken anldggas inom fastigheterna mot angriansande natur- och
skogsmark for att avleda och fordroja dagvattnet.

Dagvatten fran de tva tinkta fastigheterna inom omrade A3 foreslas tillsammans med vigdagvattnet

avledas via kommunal dagvattenledning till befintlig dagvattendamm vid Hallernaleden. Den margi-
nella 6kning av flode som exploateringen medfor antas kunna inrymmas i den befintliga dammen dir
dagvattnet renas och fordrdjs.

Tele och el

Anslutning av planomradet till elnétet foreslas ske till befintlig transformatorstation vid Modistvéigen.
For anslutning av fiber och tele tas kontakt med respektive nitdgare. Mojlighet finns att 14gga ner
ledningar och fiber i gata i samband med planomradets utbyggnad.

Avfallshantering

Héamtning av hushallsavfall ska ske vid respektive fastighet. Samtliga foreslagna bostadsfastigheter
inom planomradet kan 16sa uppstéllning av sopkérl inom egen fastighet. Sopkérl gér att na fran gata
och véndplatserna i planomréadet dr dimensionerade for att sdkerstélla mojligheten for upphédmtnings-
fordon att vinda utan backmanover. Radie pa vindplaner dr 9 meter + 1,5 meter hindersfritt.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Eftersom trafikalstringen fran planomradet forvéntas bli liten kommer utbyggnaden endast marginellt
att paverka bullermiljon i omgivningen. Nagon risk for bullerstorning anses inte foreligga.

Utifran den bullerutredning som utforts for Hallernaskolan bedoms planomrédet och de nya bostéder-
na inte heller komma att utséttas for buller fran omgivningen pa ett sddant sétt att det finns risk for
bullerstdrningar. Disposition av bostidder inom planomradet liksom utformning bostéder kan goras fritt
med avseende pa buller. Ingen risk for 6verskridande av bullernivaer anses foreligga.

Oversviamning och skyfall

Forslaget ar att skyfallsvatten avleds ytligt pa gata och naturmark och vidare ut fran planomradet, och
att tomt och gata hojdsétts sa att vatten kan avrinna ut fran planomrédet. Se illustration 6ver ytliga
flodesvégar pa nasta sida.

Framtagen gatuprojektering dverensstimmer med denna princip dé lokal lagpunkt finns i kurvan i
centrala delen av planomrédet, varifran vatten kan ledas vidare genom planerat naturstrak sdderut.
Vatten leds vidare dsterut mot kommunens fastighet Gategard 3:13 och planerad dagvattenanlédggning.
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Detta kan goras genom att exempelvis anldgga en rdnndal inom naturmark, vilket ger bra styrning pa
vatten och minskar risken for erosion. Omradet dér avledning av skyfallsvatten i form av rdnndal
foreslés illustreras med streckade pilar i illustrationen ovan. Yta for rdnndal inryms inom omrade for
allmén platsmark, natur.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga dtgirder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjilvstandig réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér av plankartan och planbestimmelserna.

Planprocessen

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Planarbetet handlaggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen (2010:900).
Planen tas upp for antagande i Kommunfullméktige. Planarbetet bedrivs enligt rutiner for
exploatorsdriven detaljplan.

Samrad

Planforslaget har varit foremal for samrad 8 till och med 29 december 2021. Bemétande av inkomna
synpunkter och forslag till bearbetning av planforslaget redovisas i upprattad samradsredogorelse.
Granskning

Planforslaget har varit foremél for granskning 13 oktober till och med 3 november 2022. Bemétande
av inkomna synpunkter redovisas i uppréttat granskningsutlatande.

Tidplan
Malsittningen ar att nedanstaende tider skall gilla for planarbetet. Tidpunkten for laga kraft forutsétter
att antagandebeslutet inte Gverklagas.

3:e kvartalet 2021 Samrad med bl.a. berdrda markégare, lénsstyrelsen,
myndigheter och kommunala ndmnder

4:e kvartalet 2022 Granskning

2:a kvartalet 2023 Antagande

2:a kvartalet 2023 Laga kraft

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid ger en
skalig tid for utbyggnad av planomréadet. Under genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad
rdtt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr
fastighetsdgaren inte ldngre garanterad byggritt. Planen fortsétter dock att gilla till dess den éndras
eller upphévs av kommunen.

Huvudmannaskap

For allmén platsmark (GATA och NATUR) inom planomradet ér Stenungsunds kommun huvudman.
Huvudmannaskapet innebér ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av anlagg-
ningar inom allmén plats. Huvudmannaskapet medfor skyldighet (om berérd fastighetsdgare begér
det), men ocksa en rittighet, for huvudmannen att férvirva mark som i planen &r utlagd som allméin
plats.

Stenungsunds kommun &r huvudman f6r det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och
dagvatten.



Ansvarsfordelning

En oversiktlig ansvarsfordelning for att genomfora planen redovisas nedan:

Ansvarig

Atgird

Exploator

Ataganden i enlighet med plankostnadsavtal och exploaterings-
avtal.

- Upprittande av 6verenskommelse med fastighetsédgare till
Kyrkenorum 2:27 om fastighetsreglering av allmén platsmark till
Stenungsunds kommun.

- Ansokan om lantmaéteriforrattning for erforderlig fastighets-
bildning.

Blivande fastighetsigare

- Utbyggnad och iordningstéllande, skotsel och underhall av mark
och byggnader inom kvartersmark.

- Utbyggnad och iordningstéllande, samt skotsel och underhall av
enskilt VA- och dagvatten inom kvartersmark, fram till anvisad
anslutningspunkt.

Stenungsunds kommun

- Upphandling, projektering, anldggande, underhall och drift av
allmén platsmark.

- Upprittande av erforderliga avtal mellan Stenungsunds kommun
och exploator.

- Upprittande av erforderliga avtal mellan Mark- och
Exploateringsenheten och VA-enheten.

- Utbyggnad, drift och underhall av tillkommande allménna VA-
och dagvattenanldggningar.

- Kapacitetshojande atgirder pa tryckstegringsstationer.

Vattenfall Eldistribution AB

- Utbyggnad av elnit.
- Sdkerstéllande av ledningsldggning genom ledningsrétt
alternativt servitut i samrad med Stenungsunds kommun.

Skanova - Utbyggnad av fiberniit.
- Sékerstillande av ledningsldggning genom ledningsratt
alternativt servitut i samrad med Stenungsunds kommun.
Avtal

Ett plankostnadsavtal (2020-07-03) har uppréttats mellan exploatéren och Stenungsunds kommun.
Avtalet reglerar bland annat férdelning av kostnader for upprattande av detaljplan.
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Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Stenungsunds kommun och exploatéren innan detaljplanen
kan antas. Kommunstyrelsens beslut om att godkédnna avtalet ska ha fatt laga kraft innan detaljplanen

kan antas. Exploateringsavtalet ska reglera parternas ansvar for utférande och kostnader samt villkor

for planens genomforande.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan exploatdr och fastighetségaren till
Kyrkenorum 2:27 géllande 6verlételse av planlagd allmén platsmark (GATA) till Stenungsunds

kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomréadet omfattar del av fastigheten Kyrkenorum 6:1 och del av fastigheten Kyrkenorum 2:27.
Béda fastigheterna é&r privatidgda. Fullstindiga dgoforhallanden inom och i anslutning till planomréadet
redovisas av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och dvriga fastighetsrittsliga atgarder kan ske med stdd av detaljplanen.

Beroende pa hur utbyggnaden sker kan kvartersmarken komma att avstyckas till flera mindre
fastigheter. Minsta tomtstorlek &r 700 kvm. Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte vara
nddvéndiga inom planomrédet.

Kommunen har med stdd av detaljplanen ratt att 16sa in mark som é&r i enskild 4go och som enligt ny
detaljplan skall utgora allméin plats. Allmén platsmark inom planomréadet 6verfors lampligen till
intilliggande kommunégd fastighet, Kyrkenorum 5:1.

Ledningsratt

Planldggningen berdr inga befintliga ledningsritter. Vid behov av nya ledningsritter far ledningsidgare
soka ledningsritt. Enligt framtagen dagvattenutredning kommer allmén dagvattenledning forldggas
inom kvartersmark i sydostra delen av planomréadet. For ledningsforldggning inom kvartersmark
behover ledningshavaren anséka om ledningsritt. P4 plankartan har ett u-omrade lagts ut inom det
aktuella omrédet.

Servitut

Befintligt servitut 1415IM-14/17187.1 avseende ratt till vdg som belastar Kyrkenorum 2:27 till formén
for Kyrkenorum 6:1 kommer i samband med planens genomférande att upphévas. Servitutet anses ha
spelat ut sin roll i och med att det omrade som servitutet avser planldggs som allmén plats GATA.

UTBYGGNAD

Allmant
Planomrédet ar forhéallandevis begransat. Utbyggnad bor ske samordnat.

For att undvika storningar for faglar bor iordningstéllande av mark som innebér nedtagning av trdd och
vegetation inte ske under hackningstiden, 1 april till 10 augusti. De stenmurar som finns inom planom-
radet och i plangransen kan fungera som dvervintringsmiljder for groddjur. Da en del av en stenmur
kan behova tas bort vid planens genomforande foreslas att muren rivs under sommarperioden, 1 maj
till 30 september, och med forsiktighet sé att eventuella groddjur som befinner sig i muren inte skadas.
For skogsmark som ska anvéndas till annat &n virkesproduktion ska avverkning dver 5000 kvm anmélas
till Skogsstyrelsen.

Kvartersmark
Utbyggnad inom kvartersmark kan ske efter avstyckning och forséljning av enskilda bostadsfastigheter.

VA och dagvatten

Utbyggnad av det allménna VA-nétet samt allminna dagvattenanldggningar foreslés ske enligt de
principer som redovisas i VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen, Sweco, 2021-08-26, rev 2022-07-
01. Anslutning till det allménna ledningsnétet sker vid anvisade forbindelsepunkter. Férbindelsepunkt-
er anvisas av Stenungsunds kommun, VA-enheten. I samband med utbyggnaden av planomradet
kommer befintliga spillvattenpumpar att uppgraderas.
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Brandvatten

Den planerade bebyggelsen ska forsorjas med brandvatten enligt Radddningstjanstens anvisningar.
Planomradet bor forses med ny brandpost i norra delen av planomradet for att kunna forse fastig-
heterna med brandvatten. Brandpost bor anordnas i anslutning till planerade nya vattenledningar.
Placering av brandpost bor ske 1 samrdd med Raddningstjénsten.

Gata och parkering

Utbyggnad av gata bor samordnas med utbyggnad av allmdnna VA- och dagvattenledningar. Forslag
till utbyggnad av gata redovisas 1 Forprojektering Gata, Tekniskt PM, ALP, 2021-07-09, rev 2022-07-
06. 1 samband med utbyggnad av gata och inforlivande av befintlig kvartergata i det kommunala
vagndtet behover de parkeringsplatser som anlagts utmed kvartersgatan tas bort frén gatan.

El- och teleforsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad mellan ndtdgaren och Stenungsunds
kommun. Det dr nétdgarens ansvar att sidant samrad sker.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader

Exploatdren bekostar upprittande av detaljplan samt underliggande utredningar i enlighet med tecknat
plankostnadsavtal.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med beslut om bygglov inom detaljplanen.

Gatukostnadsersattning
Gatukostnadsersittning ska inte tas ut, vilket framgar av exploateringsavtalet.

Utbyggnad och genomférande

Fordelning av kostnader for planens genomforande och utbyggnad av planomradet, regleras i exploa-
teringsavtal mellan exploatoren och Stenungsunds kommun. Principen for kostnadsférdelning redo-
visas under avsnittet Ekonomiska konsekvenser.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hidnsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prov-
ningen av ldmpligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Nationella och regionala mal

Riksdagen har faststéllt 16 vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och véra gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.
De nationella miljomalen som berors av planldggningen ar: God bebyggd miljo, Begrdnsad klimat-
paverkan, Levande skogar, Frisk luft och Ett rikt véiixt- och djurliv. De globala hallbarhetsmalen som
berdrs ar: Ekosystem och biologisk mdngfald, Hdllbara stdider.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god dverenstimmelse med savél
nationella som lokala miljoméal och motverkar inte att miljomalen uppfylls.

God bebyggd miljé

Miljomélet God bebyggd miljo innebér bland annat att stéider, titorter och annan byggd miljo skall
utgora en god och hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Miljomaélet
God bebyggd miljo bedoms gynnas av planforslaget da det mojliggor bostdder med nérhet till natur,
kollektivtrafik, skola och annan service.

Begrénsad klimatpaverkan, Frisk luft, Hallbara stdder

Mojligheten att inom ndromradet nyttja kommunal service, gdng- och cykelnit och kollektivtrafik
berdr nationella miljomélet Begrdinsad klimatpaverkan och det globala héllbarhetsmalet Hallbara
stdder. Malet Begrdnsad klimatpdverkan innebar bland annat att halten av viaxthusgaser i atmosféaren
ska stabiliseras pa en niva som innebér att médnniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.
Lokalisering av nya bostider utgor en viktig faktor for att begriansa framtida utslapp i ett storre
sammanhang. Omrédet ligger i Hallerna med direkt ndrhet till skola och goda kollektivtrafikforbind-
elser samt utbyggd infrastruktur. Ett vil utbyggt cykelnit mot Stenungsund centrum dér det finns
handel och servicefunktioner, liksom gangavstdnd mellan bostad, skola och barnomsorg ger goda
forutsattningar for transporter med liten negativ inverkan pa klimat och luftkvalitet. Det ar god resurs-
hushallning att omvandla planomradet och nyttja det for bostdder &ven om exploateringen innebar en
viss lokal paverkan.

Levande sjbar och vattendrag, Levande skogar, Ett rikt véxt- och djurliv

Miljomélet Levande sjéar och vattendrag avser bland annat att Sjoar och vattendrag skall vara eko-
logiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljéer skall bevaras. Manga véxt- och djurarter ar bero-
ende av att vattendragen skyddas frén alltfor stor exploatering. Néringsdmneslackage och miljogifter
fran t.ex. vigavrinning forsdmrar livsmiljoerna i dessa kénsliga ekosystem. Avrinningsomraden for
planomradet 4r Norumsan och Hake fjord. Planomradet ska anslutas till det kommunala VA- och
dagvattennitet. De nationella miljomalen for Levande skogar, Ett rikt vixt- och djurliv samt det
globala malet for Ekosystem och biologisk mangfald berdrs av planforslaget da skogsmark dvergér till
bostadsomrade med tillhdrande trafik. Effekten dr negativ men bedoms inte som betydande.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

I miljobalkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att mark- och vattenomraden ska an-
vindas for de &ndamal de dr mest ldmpade till. Foretride ska ges sddan anvindning som medfor en
fran allmén synpunkt god hushéllning. Bland annat foreskrivs att omraden som ar av riksintresse for
till exempel naturvard, kulturmiljovard eller friluftslivet ska skyddas mot &tgérder som pétagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon.
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Planomradet beror inga riksintressen enligt 3 kap miljobalken. Sammantaget bedoms detaljplanen vara
forenlig med en frén allmin synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I miljobalkens fjarde kapitel ”Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omréden i landet” listas geografiska omraden som, med hénsyn till sina natur- och kulturvéirden i sin
helhet dr av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvarden. Bestimmelserna utgér dock inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller det lokala néringslivet.

Hela kommunens kuststricka vister om E6 omfattas av bestimmelserna i miljobalkens 4 kap. Dessa
omréden &r enligt 4 kap. 1§ i sin helhet av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvirden som
finns i omrédena. Den foreslagna detaljplanen for Kyrkenorum 6:1 ingér i riksintresset da planomradet
ligger vister om E6:an. Planomradet ingér dven i riksintresset Hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
miljobalken.

Planen innebér en utveckling av befintlig titort och bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om kvalitet pd mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft,
olika parametrar i yt- och grundvatten, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten samt omgivn-
ingsbuller.

Det finns inga indikationer pé att gidllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att ver-
skridas inom eller intill det aktuella planomradet med anledning av planens genomférande.

Vattenférekomster

Planomradets omgivande kustvatten Hake fjord och Norumsdn omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten. Enligt den senaste klassningen ar den ekologiska statusen for de bada vattenomradena
mattlig, vilket beror pa 6vergddning. I Norumsdn ér dven fysisk paverkan orsak till statusen. Vatten-
myndigheten har beslutat att kvalitetskravet god ekologisk status ska uppnas till &r 2021 for Norumsdn
och 2027 for Hake Fjord. God ekologisk status med avseende pé nédringsémnen kan inte uppnas till
2021 pa grund av att 6ver 60 procent av den totala tillforseln av ndringsdmnen kommer fran utsjon.

Vattenforekomsternas kemiska status uppnér ej god ytvattenstatus med avseende pa kvicksilver,
kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter (PBDE) enligt den senaste klassningen. Halterna av
kvicksilver och PBDE i fisk bedoms 6verskrida EU:s gransvirden i samtliga vattenforekomster i
Sverige. Det gér inte att avgdra inom vilken tid det &r mojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten
har dérfor beslutat om ett generellt undantag i form av ett mindre stringt krav for kvicksilver, kvick-
silverforeningar och PBDE. Ingen tidsram &r satt for att nd kvalitetskravet om god kemisk ytvatten-
status. De nuvarande halterna (december 2015) far dock inte 6ka.

Foreslagen dagvattenhantering ger tillracklig fordrojning for att inte 6ka flodet ut frdn omradet. Om
dagvattnet renas i foreslagna anldggningar bedoms planerad markanvéndning inte innebéra nagon
otillaten forsdmring av vattenforekomsterna Norumsans eller Hake fjords ekologiska status eller
kemiska ytvattenstatus. Planerad markanvéndning beddms inte heller innebéra nagot dventyrande av
mojligheten att uppné miljokvalitetsnormer for vatten.
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Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljobalkens sjunde kapitel redovisas omraden med vardefull natur som ska skyddas fran exploa-
tering eller andra ingrepp. Planomradet berdrs inte av nagot omradesskydd enligt 7 kap i miljobalken.

Artskydd, 8 kap MB
Hotade eller pa annat sitt skyddsvarda vaxt- och djurarter ar fridlysta och har skydd genom miljo-
balken och Artskyddsforordningen.

Tre naturvardsarter har patriaffats i omrddet vid genomford naturinventering (Radhuset Arkitekter,
2021-05-21). Langfliksmossa Nowellia curvifolia, som dr en signalart hittades inom planomradet. Den
har dock légre signalvirde i sydvistra Sverige #n i vriga landet. Aven gronsangare (NT) och kraka
(NT) observerades. NT innebér att arten ar rodlistad pa grund av att den dr nira hotad. Planforslagets
genomforande bedoms inte leda till en forsdmrad bevarandestatus for de forekommande arterna.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Planens tankbara miljoeffekter

Planforslaget beddms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Utbyggnaden dr en komplet-
tering i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bedoms inte medféra betydande skada pa natur-
och kulturvérden i omradet. Forslaget innebér dock en fordndrad markanvédndning av ett idag obebyggt
naturomrade.

Planen beddms inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningen, bilaga 4, vilket i princip innebér att
planforslaget:

- inte paverkar negativt mdojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal.

- inte bidrar till att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids.

- inte paverkar nagot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

- inte paverkar negativt pa sérskilt virdefull natur och kultur.

- inte paverkar negativt pd ménniskors hilsa och sékerhet.

- inte medger tillstdndspliktiga verksamheter.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Nér kommunen péaborjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att bedoma vilken paverkan de
foreslagna fordndringarna kommer att ha pa miljon. Det sker genom en sa kallad undersdkning.
Undersokningen innebér att kommunen ska identifiera de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Undersdkningen och kommunens beddmning har varit foremal for samrad
med Lénsstyrelsen.

Stéllningstagande

Med den information som 4r tillgédnglig i dagsldget och med utgangspunkt frdn sammanstillningen av
de kriterier som anges i miljobalken 6 kap, miljobalksférordningen och dess bilaga bedoms effekterna
av detaljplanens genomforande inte generera ndgon betydande miljopaverkan. Miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte goras. 2021-10-25 § 295 beslutade kommunstyrelsen
att planen inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i samrads-
yttrande 2022-01-11 meddelat att ldnsstyrelsen delar kommunens beddmning.

MILJOKONSEKVENSER

Mark och terrang

Anliggandet av vdg, byggnader, ledningsschakt och markplanering av tomter kommer att kréva
ingrepp 1 terrdngen genom utjimning och sprangning. Forslaget har utformats med intentionen att
minimera dessa ingrepp.
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Naturvarden

P4 lokal niva kommer planens genomforande innebdra minskade ytor for de arter som forekommer
idag. En stor del av befintlig vegetation kommer att tas ned i samband med planens genomforande.

De naturvardsarter som forekommer i omradet dr relativt vanliga, samtidigt som planomréadet &r litet
till sin storlek. Liknande naturmiljéer som idag finns i planomrédet, finns kvar i ndromradet &dven efter
exploatering. Planforslaget bedoms inte leda till en forsimrad bevarandestatus for forekommande
arter.

Hallernaleden &r idag en barridr mellan norra och sédra Hallerna. Nya barridreffekter bedoms ej uppsta
dé planomradet ligger i anslutning till befintligt bebyggt omrade och da befintligt gronomrade norr om
planomradet kommer att forbli naturmark. Avstdndet mellan Hallernaleden och planomradet dr minst
60 meter, vilket bedoms vara tillrdcklig bredd for att fungera som spridningsvag.

Vad giller faglar bedoms den planerade exploateringen enskilt inte medfora nagon betydande paverk-
an pa lokal, regional eller nationell niva. Storst risk nér det géller storningar for faglar bedoms framst
finnas under hackningstiden. Arbeten som medfor paverkan pa hackningsmiljoer bor darfor inte ske
under hiackningsperioden. Nedtagning av trdd och annan vegetation ska inte ske under hiackningsperio-
den, 1 april till 10 augusti, och det forutsitts att si ej sker. Detta dr dock inte en fradga som kan regleras
i detaljplan.

Vad giller groddjur sa finns inga smavatten i planomradet. Inom planomrédet finns stenmurar beldgna
i skogsmark som kan fungera som 6vervintringsmiljoer for groddjur. D& del av stenmuren kan tas bort
vid planens genomforande ar det [ampligt att muren rivs under sommarperioden, 1 maj till 30
september, och med forsiktighet, s att eventuella groddjur som befinner sig i muren inte skadas.

Landskapsbild

Planomradet ligger pa sydvéstsidan av ett bevuxet hdjdparti. Tillsammans med omgivande hdjdpartier
kan omridet idag anses ha ett landskapsmassigt skonhetsvérde. Den hogsta h6jden i omradet 1dmnas
ordrd och vegetationen dar blir kvar, vilket innebér att omradets silhuett kommer att forbli densamma
som idag. Del av den nya bebyggelsen kan komma att bli synlig fran ster. Idag finns det vegetation
Oster om planomradet som gor att forédndringen av landskapsbilden blir begrénsad.

Trafik

Utbyggnad av bostéder inom omradet kommer generera 6kad fordonstrafik pa Modistvigen jamfort
dagens situation. Trafikokningen beddms dock inte vara betydande eller inverka negativt pd framkom-
lighet eller trafiksdkerhet inom omradet. Den nya vigen kan byggas ut med gangbana pa delar av
strdckan och avslutas med fullstora véindplaner som md;jliggor att fordon kan vénda utan backrorelser,
vilket ar positivt ur tillgdnglighets- och trafiksdkerhetssynpunkt.

Dagvatten
Andelen hardgjorda ytor 6kar vid exploatering av aktuellt planomréde, vilket far konsekvenser for
omrédets formaga att infiltrera dagvatten. Fordrojning och rening av dagvattnet foreslas framfor allt i

form en ny allmén dagvattenanldggning dster om planomradet, pé intilliggande kommunal fastighet
Gategard 3:13.

Halsa och sdkerhet

Omradet bedoms inte vara utsatt for paverkan vad géller hélsoeffekter av 6verskridna bullernivaer.
Med foreslagen ny markanvéndning berdknas trafikfloden i omradet 6ka nagot, men inte i sddan om-
fattning att storningar for ndrboende bedoms uppsta. Bostédder och uteplatser bedoms kunna placeras
och utformas sa att géllande riktvarden for trafikbuller inte Gverskrids. Det finns inga indikationer pa
hoga partikelhalter i utomhusluften. Planomradet har ett hogt lage i terringen, med god luftgenom-
stromning.
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Det bedoms inte finnas risk for ras eller blocknedfall i omradet och stabilitetshdjande atgirder anses ej
behdvas. Det finns inga indikationer pa att marken inom planomréadet har hog radonavgéng. Stabilitets-
forhallandena bedoms vara tillfredsstdllande for bade befintliga och planerade forhallanden. Stabilitet-
en inom angransande fastigheter bedoms inte paverkas av planforslagets genomforande och inte heller
av den dagvattendamm som planeras dster om planomradet.

Skyfall

Planomréadet kan utformas och hojdséttas sa att ytligt avrinnande vatten kan avledas pa ett sdkert sitt
inom och ut fran planomrédet till platser dér liten risk for 6versvimning av till exempel bebyggelse
rader. Situationen for befintliga 1agpunkter nedstroms planomradet bedoms inte forsdmras.

SOCIALA KONSEKVENSER

Boendemiljo

Hallerna ir en stadsdel med blandade boendeformer. Planen mojliggor for bostadsutbyggnad i ett
attraktivt ldge, vilket ger ett 6kat bostadsutbud och skapar forutséittningar for savél nyinflyttning till
kommunen som bostadsbyte inom Stenungsund. Forslaget bidrar till ett 6kat bostadsbestand i
kommunen vilket starker underlaget for kommersiell och offentlig service.

Bostéder i ett centralt ldge i Hallerna ger goda forutséttningar for bra boendemiljoer. Léget innebar en
néra tillgang till skola, forskola, service, kollektivtrafik och natur. Méjligheterna till lek och rekreation
i planomréadets nérhet dr goda. Behovet av friyta invid bostad kan uppfyllas. De blivande bostiderna
ges tillgang till lattillgédngliga strév- och naturomraden i ndromradet.

Ett bostadsnéra naturomrade tas i ansprak i och med planens genomforande, vilket innebér att avstdnd-
et fran de befintliga bostdderna till ndrmsta naturomrade kommer att 6ka nagot samtidigt som det kvar-
varande naturomradets storlek minskar. Tillgédngligheten genom planomréadet till omkringliggande
naturomraden kommer inte att hindras i och med planens genomforande.

Tillganglighet

Planomradet ligger pé en relativt flack platd med goda forutsattningar for hog fysisk tillgénglighet
mellan blivande bostdder och niromradet. Allménhetens mojlighet att rora sig genom planomradet
kvarstar, men fordndras. Allmén platsmark, gata och natur, kommer att vara tillgénglig for allméan-
heten och skapar forutséttningar for allmidnhetens mojlighet att passera genom omradet. Denna mgj-
lighet &r dock beroende av Hallernaskolans utformning inom fastigheten Kyrkenorum 5:1, liksom
utformning av kommunens fastighet Kyrkenorum 2:4 séder om planomrédet.

Nérrekreationsomradet som planomradet 4r en del av kommer att minska, men gronomraden finns
fortsatt norr och Oster om planomrédet. Nya sociala motesplatser kommer uppsté inom bostadskvart-
eret, och pa vigar som leder till och frén omréadet.

Jamstalldhet

Kvinnor och mén har statistiskt sett olika levnadsmonster och olika livsforhédllanden. Villkoren som
styr vardagen grundldggs delvis i hur den fysiska miljon anvands och utformas. Resmonstren ser t.ex.
olika ut, mén reser mer med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kollektivtrafikutbudet 1
planomradets narhet héller god standard vilket underléttar vardagsresor till och fran planomradet.
Manga mélpunkter i Stenungsund och Hallerna kan med létthet dven nés utan tillgang till bil. Att skola
och forskola ligger pé gdngavstand fran bostaden kan underlitta i vardagen.

Barnperspektiv

Barnens vardagsmiljo préiglas i hog grad av bostadens ndromrade. Narheten till skola ger barn mojlig-
het att sjalvstandigt kunna ta sig till och frén skola. Planen ger kvaliteter i form av goda forutséttningar
for en trafiksidker utomhuslek i varierad miljo utanfor den egna bostaden. For mindre barn ges mojlig-
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het till lek inom den egna fastigheten. For lite dldre barn och ungdomar finns skolans lek- och idrotts-
ytor och ndromradets skogs- och rekreationsomraden for sociala moten och sjdlvstindig upptickarlek.

Befintlig gronstruktur néra Hallernaskolan tas i ansprék i och med planens genomforande, vilket inne-
bér att ett gronomrade som idag anvénds av barn och ungdomar kommer att bebyggas och avstdndet
frén skolan till ndrmsta naturomrade kommer att oka.

En konsekvens av planens genomf6rande i kombination med genomf6randet av pagéende utbyggnad
av Hallernaskolan, dr att grinsen mellan skolans omrade och det intilliggande bostadsomrédet blir
tydligare, d& de olika anvindningarna hamnar ndrmre varandra. Mgjligheten att passera genom plan-
omrédet hindras inte av detaljplanen, dd sammanhéngande allmén plats i form av naturmark, gata och
géng- och cykelvig stracker sig genom omrédet fran nordvist till 6st och soder.

Niérheten till busshéllplats och géng- och cykelvéigar som forbinder stadsdelen med centrala Stenung-
sund och andra stadsdelar ger dldre barn och ungdomar forutséttningar for rorlighet i samhaéllet, 6ver-
bryggar barnens barridrer och underlittar sociala méten utanfor hemmet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som beddms uppsta vid ett genom-
forande av planforslaget. Foreslagna fastighetsregleringar redovisas pé illustration pa nésta sida.

Fastigheter Fastighetsrattslig konsekvens

Kyrkenorum 6:1 - Cirka 9800 kvm planlaggs for bostadsdndamaél, B. Nya bostads-
fastigheter kan avstyckas fran fastigheten.

- Cirka 2350 kvm planlidggs som allmén platsmark NATUR och
cirka 2200 kvm som allmén platsmark GATA. Marken 6verfors
lampligen till intilliggande kommunégd fastighet, forslagsvis
Kyrkenorum 5:1.

Nybildade bostadsfastigheter |- Nya fastigheter avstyckas fran fastigheten Kyrkenorum 6:1.
- Fastighet i planomradets sydostra grins kommer att belastas av
ny ledningsrétt for allmédn dagvattenledning.

Kyrkenorum 2:27 - Drygt 500 kvm av fastigheten planldggs som allmén plats GATA.
Det giller den idag enskilda infartsvdg som enligt planforslaget
overgér till gata med kommunalt huvudmannaskap. Marken over-
fors lampligen till intilliggande kommunégd fastighet, forslagsvis
Kyrkenorum 5:1.

- Belastande servitut 1415IM-14/17187.1 upphévs.

Gategard 3:13 Kommunigd fastighet.
Fastigheten kan nyttjas for allmin dagvattenanlaggning.

Kyrkenorum 5:1 Kommunigd fastighet.

Fastigheten kan nyttjas for allmin dagvattenanldggning.
Allmin platsmark inom planomréadet overfors forslagsvis till
fastigheten, knappt 6000 kvm.
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|:| Kyrkenorum 6:1 till nybildade bostadsfastigheter

I:l Kyrkenorum 6:1 till allmé&n plats NATUR (kommunal fastighet, t.ex. Kyrkenorum 5:1)
|:| Kyrkenorum 6:1 till allmén plats GATA (kommunal fastighet, t.ex. Kyrkenorum 5:1)

[ ] Kyrkenorum 2:27 till alimén plats GATA (kommunal fastighet, t.ex. Kyrkenorum 5:1)

Lilustration dver foreslagna fastighetsregleringar med anledning av planens genomforande.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planens genomforande innebér kostnader for exploatdr, framtida fastighetségare och Stenungsunds
kommun. En 6versiktlig kostnadsfordelning redovisas nedan.

Allman plats
Utbyggnad av allmén platsmark GATA | inom planomridet bekostas av exploator. Drift och underhall
av allmén platsmark bekostas av Stenungsunds kommun.

Kvartersmark

Exploatdr erhéller erséttning vid forsdljning av avstyckade villatomter. Respektive fastighetsdgare
bekostar dtgarder inom kvartersmark sasom anldggande och underhall av tomtmark, uppforande av
byggnader och enskild ledningsforldggning inom fastigheten.

Vatten, spill- och dagvatten
Dricksvattensystemet bedoms ha kapacitet for att ansluta planerad bebyggelse inom planomradet.
Nagra sirskilda investeringar kréavs ej. Kapacitetshdjande atgarder kan behova tillimpas pa trycksteg-
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ringsstationer efter ytterligare exploatering i omradet. Uppgradering av tryckstegringsstation medfor
en kostnad for Stenungsunds kommun.

Stenungsunds kommun bekostar utbyggnad av allmént vatten-, spill- och dagvattennit féranledd av
planens genomforande. For atgarder utanfor planomradet, vilka ér en direkt f6ljd av planens genom-
forande, ska 6verenskommelse om kostnadsfordelning ske mellan exploator och Stenungsunds
kommun. Drift och underhall av allmént vatten-, spill- och dagvattennit samt dagvattenanlédggning
bekostas av Stenungsunds kommun. Stenungsunds kommun tar ut, och fastighetsdgare ska erldgga,
anldggningsavgift for dricksvatten, spillvatten och dagvatten enligt géllande VA-taxa.

Kostnad for utbyggnad, drift och underhéll av enskilt vatten-, spill- och dagvattennit inom kvarters-
mark bekostas av respektive fastighetsdgare, fram till anvisad anslutningspunkt.

Fastighetsbildning

Exploatdren bekostar lantmiteriforrattningar for fastighetsreglering, upphivande av servitut och
ledningsratter.

Ersittning for 6verlételse av allmin platsmark regleras i avtal mellan Stenungsunds kommun och
exploator, samt i avtal mellan exploator och fastighetsédgare till Kyrkenorum 2:27. Principen ar att
planlagd allmén platsmark ska dverlatas till Stenungsunds kommun utan erséttning.

MEDVERKANDE

Planforslaget och planhandlingarna har pa uppdrag av exploatoren uppréttats av Radhuset Arkitekter
AB genom Anna Eklund, uppdragsansvarig, och Hanna Persson, handliaggare.

For framtagen forprojektering gata ansvarar ALP Markteknik AB genom Lars Bjork och for framtagna
principforslag for VA-, dagvatten- och skyfallsatgarder svarar Sweco Sverige AB genom Elisabeth
Nejdmo.

Planhandléggare pa Stenungsunds kommun &r Anders Hulterstrom. Mark- och exploateringsingenjor
ar Pernilla Larsson.

Anders Hulterstrom Anna Eklund

Planarkitekt Landskapsarkitekt
Stenungsunds kommun Rédhuset Arkitekter AB
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