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VARNAMO T o797 2 Antagandehandiing

KOMMUN =
Detaljplan for fastighet Dnr 07.1786.211

Rérstorp 6:10 m fl, Bostider vid Vraens centrum
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

« Planbeskrivning med tillhérande illustration
» Plankarta med bestdmmelser

» Genomforandebeskrivning

« Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att géra det méjligt att bygga ca 5 gruppbostider, ca 9 virdbostdder samt ca
46 bostadsligenheter vid Vraens centrum. Planen omfattar d&ven lokaler inom kvarteret
Brushanen. Tidigare handelsverksamhet hér har inneburit parkeringsproblem och dérfor vill
planen tydliggdra att omrédet #r ldmpligt for centruméndamal med en blandad verksamhet dér
handel enbart ska utgéra ett mindre inslag. Idag finns lokaler fér bl a féreningsverksamheter,
ungdomsgard och second hand-butik i byggnaden och dessa verksamheter foreslas kunna
kompletteras med bland annat dagcentral. T det nérliggande kvarteret Hérfégeln foreslas en
planéndring for att ge utrymme for en utbyggnad av befintligt hirbérge/dldreboende.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapitel behandlar de grundliggande hushallningsbestdmmelserna for mark- och
vattenomraden. Den tinkta markanvindningen bedéms medféra en god hushéllning av
naturresurser fran allmén synpunkt. Den tinkta markanvédndningen medftr inte heller att
miljskvalitetsnormer enligt 5 kap dvertriids eller att ménniskor utstts for varaktig storning.

PLANDATA

Lage, areal och markégare
Planomrédet ligger i 6stra Vdrnamo invid Vréens centrum med bl a vardcentral,

foreningslokaler och Maria Kyrka. Markégare dr Vérnamo kommun och Finnvedsbostédder
AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan

En kommunomfattande versiktplan fér Virnamo kommun antogs av kommunfullméktige i
mars 2002 och en férdjupning av dversiktsplanen for delen Virnamo stad antogs i mars 2006.
Inget i foreliggande planforslag strider mot dessa Sversiktsplaner.
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Antagandehandling

Detaljplaner m m

Platsen for det nya bostadshuset saknar idag detaljplan. Ovrig del av omradet omfattas av
*Detaljplan for kv Vréen, Brushanen mm, i Vdrnamo stad” antagen 1990-09-27. Byggnader
‘nom kvarteret Brushanen #r avsatt for handelsindamal. Harbargets lokaler i norra delen av
kvarteret Harfageln ar planlagd for vardcentral, socialkontor samt for handel (mindre yta
ndrmast torget).

Program for planomradet
Ett program for planomrédet anses inte nodvindigt da planforslaget inte strider mot &versikts-

planen eller den fordjupade Gversiktsplanen for Virnamo stad. Alternativa anvéndningar har
inte varit aktuella for omrédet.

Behovsbedomning (Miljisbeddmning/Miljiskonsekvensbeskrivning)

Vid upprittande av detaljplaner skall det goras en behovsbedémning som visar om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap
samt Miljsbalken 6 kap. Om sa &r fallet kommer en miljobedémning att goras, vilket bland
annat innebdr att en miljkonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram. Utifran en checklista
bedms i vilken grad planen kan medféra konsekvenser for miljon, hilsan eller hushéallningen
med naturresurser for olika sakfragor. Dérefter har en samlad bedémning gjorts. Hér nedanfor
sammanfattas slutsatserna.

Platsens férutséttningar

Planomradet ligger idag i direkt anslutning till Vraens centrum som idag har olika typer av
servicefunktioner och verksamheter sésom  vardcentral, apotek, foreningslokaler,
ungdomsgérd, kyrka mm. Sjdlva planomréadet omfattar i norr befintliga lokaler for olika
aktiviteter. Soder didrom ligger en befintlig parkering samt en gronyta av enklare parkkaraktér.
Gronytan Svergdr till en mindre triddunge ndrmast Vixjovigen. Parkeringen och merparten
av gronytorna dr idag inte planlagda. Den obebyggda marken dgs idag av Virnamo kommun
medan lokaler med befintlig verksamhet 4gs av Finnvedsbostéder AB.

Planens styrande egenskaper

Planen ger mojligt ait pd befintlig grényta bygga gruppbostider, vardbostdder samt ca 46
bostadslagenheter i form av tva punkthus i fem véningar med mellanliggande del i en véning.
Planen omfattar #ven befintliga lokaler dér #ndamélet foreslds &ndras fran “handel” till
»centrum” for att bittre anpassa verksamheterna till tillgdngen pa parkeringsplatser. I det
nérliggande kvarteret Hérfigeln foreslas en planindring for att ge utrymme f6r en utbyggnad
av befintligt hirbirge/dldreboende. Traddungen och befintlig gdng- och cykelvdg ndrmast
Vixjévigen sikerstdlls som parkmark. Cykelvégen kommer att flyttas i en ny bagform och
dungen blir nigot mindre dn i dagsléget.

Planens ténkbara effekter och konsekvenser

Ny byggritt soder om Vrdens centrum for tvd punkthus i 5 vaningar kommer att visuellt
innebira en stor paverkan. Punkthusen kommer att utgdra ett nytt inslag pa Vréen och ha en
helt annan skala #n befintlig bebyggelse. Med sin placering kommer den ocksé att synas vil
fran bland annat Vrdenvigen. Nirheten till befintlig service, végnidt samt gang- och
cykelviigar ger méjlighet till kortare eller minskade transporter &n ett mer externt lage.
Befintliga tekniska anléggningar kan utnyttjas cffektivare.

Foljdinvesteringar kan bli aktuellt nér det giller vatten- och avloppsanldggningar inom den
aktuella stadsdelen, eftersom systemet lingre in mot centrum idag &r hért belastat.
Foljdinvesteringar kan ocksa bli aktuellt i samband med planens genomftrande for att sékra
upp befintligt och kommande behov av nérrekreation.
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Det finns en viss risk for alderssegregering dé det nya boendet i forsta hand komumer att vénda
sig till dldre. Konflikt kan uppstd mellan olika intressegrupper nar det giller verksamheterna
vid Vraens centrum. Samtidigt finns det méjligheter att fa positiva sociala effekter. De éldre

kan fa et varierat socialt liv i en trygg ndrmiljo och for samtliga aldersgrupper ges okad
kontakt.

Ingen av de ovanndmnda effekterna forvéntas var for sig eller ssammantaget ge en betydande
miljdpaverkan. Slutsatsen av behovsbedémningen dr dérfor att genomfdrandet av planen inte
beddms medféra en betydande miljépaverkan sdsom avses i Plan- och bygglagen 5 kap eller i
Miljébalken 6 kap. Inte heller forvéntas de nya verksamheterna att paverkas av en betydande
miljspaverkan. Det finns ddrfor inte eit behov av en Miljskonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunala beslut i 8vrigt

Kommunfullméktige beslutade 2007-04-26 att godkinna ett avtal med Finnvedsbostdder AB
angdende forsiljning av fastigheten Rorstorp 6:10 och del av fastighet Rorstorp 6:1 samt att

ge milj6- och stadsbyggnadsnémnden i uppdrag att i enlighet med avtalet &ndra detaljplanen
for det aktuella omradet. I avtalet framgér bland annat att det dverlatna omradet ska avséttas
for bostadsbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark. vegetation och geoteknik

Mark och vegetation

Den sidra delen av planomradet bestar idag i huvudsak av en parkering samt av en storre
griisyta med enstaka tréd sasom tall och bjdrk, men dven en solitdr kastanj vilken dock har
skadade rétter. Lings gang- och cykelbanan nérmast vardcentralen finns en uppvuxen oxelallé
som #r virdefull for att forstirka stréket. I hojd med vardcentralens entré luckras allén upp
och forlorar sin tydliga form.

Mellan gang- och cykelvigen i séder mot Véxjovigen finns en dunge av naturkaraktér med
bland annat ek, asp och bjork. Denna ska i stora delar sparas men ett antal trid kommer att
fillas i samband med att cykelvigen, som finns i dungens utkant, flyttas ndrmare Vixjovigen.
Delen av dungen som hamnar norr om cykelvégen tillfaller kvartersmark. Det finns en risk for
konflikt mellan & ena sidan framtida boendes énskemal om mer ljus, och & andra sidan de
héga triden vilka ér en viktig tillgang for stadsbilden. Dungen bor bibehalla ett naturlikt tréd-,
busk- och markskikt for att fortsatt ha en naturkaraktér, for att fungera som skérm mot
Vixjdvigen och for att kunna klara en extensiv skotsel. I dagsliget dr viss gallring majlig f6r
att 6ka ljusinslippet mot den nya bostadsbebyggelsen utan att ge avkall pa karaktéren.
Planomréadet nirmast Vraenvégen bestar i huvudsak av grésytor och enstaka tréd- och
buskplanteringar.

- Oxeltriden nirmast Vixjoviigen ska bevaras och markeras med

planbeteckningen ”n+" pa plankartan.
- Parkmarken nirmast Vixjovigen bor bibehdlla en naturlik karaktir.

Geotekniska férhallanden

1969 genomfordes en dversiktlig geoteknisk undersokning for hela Vrdenomradet av HHSBs
Riksforbund. I huvudsak bestar marken av morin med ett strdk av sand eller mo pa morén
som stricker sig i sydvist-norddstlig riktning genom Vraens centrum. Enligt
rekommendationerna i den geotekniska undersskningen kan savél laghusbebyggelse och
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hogre byggnader grundliggas med utbredda grundsulor direkt i mark. En detaljerad
geoteknisk undersskning bor genomforas i samband med projektering av ny bebyggelse.
Endast killarldsa hus far byggas (beteckning ”b” pa plankartan).

Radon

Enligt Vérnamo kommuns markradonundersdkning fran 1992 tillhor planomradet ett sd kallat
normalriskomrade inom det ldgre intervallet. Detta innebér att nya byggnader skall utf{Gras
radonskyddade. Kravet pa radonskyddat byggande giller inom stora delar av kommunen och
innebir inga exceptionella dtgirder.

Risk for skred/héga vattenstand
Omradet ligger utanfor riskomradet for hoga vattenstand.

Fornlémningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom eller intill planomradet.

Bebygaelseomraden

Bostader

Oster om Brushanegatan ligger hyresligenheter i tva vaningar och sder om Vixjovigen
ligger villakvarter. I norra delen av kvarteret Hirfageln, norr om vardcentralen, ligger det sk
Harbirget med tolv bostadsldgenheter. Det fungerar som dldreboende och drivs av den ideella
foreningen Hérbédrgets vénner.

Planforslaget innebér att det strax sdder om Vréens centrum byges tva punkthus med fem
bostadsvaningar och en vaning for vindsforrdd. Husen kopplas samman i bottenplanet. Forsta
véningen avsitts for ett gruppboende omfattande ca fem Jigenheter samt ett vardboende
omfattande ca nio ligenheter. Punkthusens dvriga vaningar kommer att tillsammans att
rymma ca 46 ldgenheter med ett, tvé eller tre rum och kok. Kommunens ambition #r att dessa
bostadsldgenheter i forsta hand ska vénda sig till dldre personer och enligt avtal mellan
Virnamo kommun och Finnvedsbostider AB ska ligenheterna vara férbehéllna dldre
hyresgister som uppnatt en viss dlder. Den gldern kommer att specificeras senare. Vid det
befintliga sk harbirget foreslds en utbyggnad for att ge plats for yiterligare fyra ldgenheter.

Det finns en viss risk for dlderssegregering da det nya boendet i forsta hand kommer att vénda
sig till dldre. Konflikt kan uppsté mellan olika intressegrupper nar det giller verksamheterna
vid Videns centrum. Samtidigt finns det mojligheter att fi positiva sociala effekter. De dldre
kan fa ett varierat socialt liv i en trygg nérmiljd och for samtliga &ldersgrupper ges okad
kontakt. ,
- Planen ger utrymme for ca 46 bostadsligenheter, ca 5 liigenheter i gruppboende,
och ca 9 ligenheter for vardboende.
- Omradet for det sk hiirbiirget planliggs for bostiider samt handel. Detta ger
mjlighet att komplettera det befintliga hiirbirget/ildreboendet med ca 4
ligenheter.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Flera av lokalerna runt Vrdens centrum, inklusive norra delen av planomradet, utgor
arbetsplats for butikspersonal, personal inom kommunala fritidsférvaltningar mm. Den storsta
arbetsplatsen utgdrs dock av vardcentralen strax vister om planomréddet. En eventuellt ny
dagcentral kommer att innebéra att &ven personal fran hemtjénsten fir egna lokaler pd Vréen.
Vard- och gruppboendet i det nya bostadskomplexet beréknas behova personal pa totalt ca 6
personer.
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Offentlig och kommersiell service

Strax vister om planomradet ligger Vréens vérdcentral med apotek. Runt torget pd Vréaens
centrum ligger Maria kyrka med forsamlingshem, tandldkarmottagning, bibliotek,
ungdomsgard, second hand-butik och foreningslokaler for idrotts- och intresseféreningar.
Férslag finns att komplettera verksamheterna med bland annat en dagcentral med verksamhet
inriktad mot dldre samt lokaler for hemtjédnsten.

Idag finns inte lingre dagligvarubutik i naromradet. Tidigare handelsverksamhet pa platsen
har varit mer omfattande och dé inneburit parkeringsproblem i omrédet. Darfor dndras
anvindningen inom kvarteret Brushanen i planomrédets norra del till centruméndamal for att
tydliggora att omrédet dr lampligt f6r en blandad verksamhet diir handel enbart ska utgora ett
mindre inslag. Aven omradet som idag utgdrs av bostédder i norra delen av kvarteret Hérfageln
4r delvis planlagd for handelsverksamhet. Nagon sddan finns inte idag men med tanke pa
nérheten till torget kan det bli aktuellt i framtiden. Aven hir bor dock handeln vara begrénsad
och foreslas dirfor f& omfatta maximalt 200 m’.

Nirmaste dagligvarubutik ligger vid Plombohusplan respektive Malmévigen med ett
gangavstdnd pa ca 700 m. Rérstorpsskolan dr den narmaste skolan med ett gngavstand pa ca
400 m. Ftt flertal forskolor finns i nirheten av Vriens centrum liksom &ldreboendet Ostrabo.
Yiterligare ett dldre- och vardboende finns langs Ringvigen, ca 400 m soder om planomrédet.
. Verksamhet inom kvarteret Brushanen planliggs for centruméindamal.
. Inom norra delen av kvarteret Hirfigeln tillits handel omfattande maximalt 200
m> bruksarea (beteckning Hi pa plankartan).

Tillgénglighet
De nya bostiderna kommer samtliga att ha en mycket hog tillganglighet. Vrdens centrum som
helhet har en god tillginglighet fér rérelsehindrade. Viktigt dr att géng- och cykelvigar
fortsatt halls trafikseparerade och med en hog standard for framkomlighet med rollator eller
rullstol. Tydliga kontraster i materialval pa gingvégar, vid entréer mm bor dvervigas for att
underlitta orienteringen for synsvaga.

- En gingviig bor anliggas lings Brushanegatan for att sikra tillgéingligheten till

det nya bostadskomplexet dsterifrén.

Byggnadskultur och gestaltning

Vrien byggdes ut i huvudsak pd 1970-talet och kinnetecknas av en laghusbebyggelse med i
huvudsak hyreslidgenheter i form av radhus, loftgdngshus och flerbostadshus. Sjilva centrum
utgdrs av en klassisk torgplats omgiven av laga byggnader for servicedndamal samt med en
kyrka i nordvist. Denna torgkaraktir med byggnader i en lagre skala, behalls genom at den
tidigare planbestimmelsen om maximalt en véning for Brushanen 1 éverfors till den nya
planen. Vérdcentralen byggdes i botjan pé& 1990-talet. Aven den bestar av en byggnad med i
huvudsak en vaning, men i ljust tegel istdllet for de dverlag morka kulérerna hos 70-
talsbebyggelsen.

Det nya bostadskomplexet med tvd punkthus med maximalt fem véningar kommer att utgora
ett nytt inslag pa Vrden i kontrast till den i Gvrigt 18ga bebyggelse. En tkad exploatering néra
stadsdelens centrum kan dock upplevas naturlig for att utnyttja ndrheten till befintliga
servicefunktioner och allminna kommunikationer. T likhet med vérdcentralen har ljusa
kul6rer foreslagits.

Utdver maximalt fem véningar for bostadsindamal far ytterligare en indragen véning for
forradsvind anldggas. Begrénsning till enbart forrad syftar till att den fa den 6versta vaningen
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inskjuten och gora att byggnaden upplevs som mindre kompakt. Tomten klarar inte heller
ytterligare ligenheter med hénsyn till det begrinsade antalet parkeringsplatser.
- Det nya bostadskomplexet innebir ett nytt inslag pa Vrien med sina tva
punkthus
- Punkthusen far uppforas i hogst fem viningar. Utdver detta vaningsantal far en
indragen forradsvind anliggas (beteckningen ”v” p4 plankartan). Punkthusen
kan sammanlinkas i markplan med en bostadsdel i en véining.

Skyddsrum
Skyddsrum finns i anslutning till vardcentralen (kvarteret Hirfdgeln) samt vid Mariakyrkan
(kvarteret Kyrktuppen).

Friytor

Grénstruktur

Vraen utgor tillsammans med Nylund den storsta stadsdelen i Vdrnamo bade vad giller yta
och invanarantal. Inom Vraen bor en stor del av invanarna i flerfamiljshus och de é&r ocksa
dessa grupper som har betydligt mindre och tristare frigtor jamfért med dem som bor i
smahuskvarteren. Genomsnittet for stadsdelen ér 90 m* gronyta/invanare men storsta delen av
friytorna utgdrs av naturmark ldngs E4:an (bullerstord) och lings Nydalavigen. Planomradets
nirmaste park dr Vréenparken. Den &r relativt generds till sin storlek och ligger strategiskt
men grund av sitt 1aga vistelsevirde har den ett lagt utnyttjande. Nir Gronplanen for
Véirnamo stad (antagen 1991) togs fram var planomrédet fortfarande en del av Vrdenparken
men redan dé var planen att Vrdenvégen skulle férléngas och ny bebyggelse foreslogs pa
platsen. Omrédet har dérefter redovisats som et parkobjekt i Grona, skona Virnamo -
Gronstrukturprogram for Varnamo (2007). Den sédra delen av planomradet utgors idag av en
griisyta med solitéra trad samt en oxelallé. Tillsammans med traddungen nédrmast Vaxjovigen
har platsen karaktir av enklare park. Parkeringen med atervinningsstation utgor samtidigt en
baksida till Vraens centrum. For att bevara stadsdelens gronstruktur ska i forsta hand gang-
och cykelstraken vister och sdder om planomrédet bevaras med befintlig vegetation. En
minskning av dungen kommer dock att ske for att ge plats at tridgardsyta tillhérande
punkthusen. De forsta tva tréden i oxelallén ska sparas for att markera entrén.,

- Géng- och cykelviigen fir ett nytt Liige med en bagform mot stder. Gang- och
cykelviigen samt marken soder om cykelvigen ned till Vixjoviigen planliggs som
parkmark niirmast Viixjovigen.

- Oxeltriden niirmast Vixjévigen utgor entré till ging- och cykelstraket och ska
bevaras.

Lek och rekreation

Nérmaste parkomrade r Vrdenparken, ca 100 m fran planomradet, med en kulle for
pulkagkning och grésytor som kan anvéndas till bollspel. Trots sitt strategiska lige vid
flerbostadshus och gdng- och cykelvigar &r parkens upplevelsekvaliteter & och hér saknas t
ex en anlagd lekplats, sittplatser, en varierad vegetation och gangvégar utover de stérre som
ligger i parkens utkant. De nya bostéderna som foreslds vinder sig i forsta hand till dldre och
sven for denna malgrupp skulle en utveckling av Vrdenparken behdvas. Avsténdet till
Vréenparken kan dock uppfattas som langt for fysiskt forsvagade personer varpd det dr viktigt
att en attraktiv ndrmiljo skapas intill punkthusen. For rekreation i naturmiljo finns
rekreationsomradet vid Vrdens vattentorn, ca 400 m dster om planomréadet.
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Gator och trafik

Gatunét, géng- och cykeltrafik

Infart till den foreslagna bostadsbebyggelsen i planomradets nordvistra del ska ske fran
Vixjovigen. Det nya bostadskomplexet i den s6dra delen nas via Brushanegatan.
Torget utgdr en knutpunkt for flera géng- och cykelstrak som soker sig vésterut ner mot
stadens centrum och i dster i en axel upp genom hela bostadsomridet mot Vréens
rekreationsomrade. Samtliga géng- och cykelstrék ér trafikseparerade.

Kollektivtrafik
Linje 50 trafikerar Vrdenvégen med en busshéllplats i anslutning till vardcentralen méndag-
fredag med en avgéng i timmen dagtid.

Parkering, varumottagning, utfarter

T och runt Vréens centrum finns ett flertal parkeringsplatser som ingér i en
gemensamhetsanldggning. Fem olika fastigheter omfattas av gemensamhetsanldggningen med
idag 230 parkeringsplatser. Behovet for den fortsatta gemensamhetsanléggningen okar négot
till ca 250 parkeringsplatser for att ticka in dagcentral, nya ldgenheter vid hdrbéarget mm.
Dessa blir fordelade pa vardcentralens befintliga parkering (fastighet Rorstorp 6:10), ny
parkering oster om den sk Rérstorpshallen (fastighet Brushanen 1) samt befintlig parkering
norr om Mariakyrkan (fastighet Rorstorp 6:11). For att klara antalet parkeringar i
gemensamhetsanldggningen kommer vardcentralens parkering att behdva byggas ut med ca

15 parkeringsplatser. En mindre del av parkeringen nérmast de nya bostadshusen
(punkthusen) kommer att beh6va avsittas for gemensamhetsanléiggningen, men i Svrigt ska
denna parkering enbart téicka behovet for bostiderna och verksamheterna i de nya
bostadshusen (punkthusen). Detta har uppskattats till 46 parkeringar fér bostadsldgenheterna,
det vill séiga 1 parkeringsplats per ligenhet, samt 6 parkeringar for personal och besokande till
grupp- och vérdbostéder. Det storsta parkeringsbehovet i omradet som helhet finns under
dagtid.

Parkeringen vid bostadshusen (punkthusen) kommer att géra det mojlighet till
varumottagning, angoring for férdtjanst mm i direkt anslutning till husets entréer. Utfart sker
mot Brushanegatan.

Plan#indringen som omfattar delar av fastigheten Hérfageln 1, ger mojlighet till att stycka av
bostadshusen fran den fastighet som idag omfattar bade vardcentral och hirbédrge. Detta
innebdr krav pa utfartsméjlighet mot Vrdenvégen.
- Parkeringen vid bostadskomplexet (punkthusen) ska tiicka behovet for
nytillkomna boende och personal.
- Delar av planomridet ska inga i befintlig gemensamhetsanliggning for
parkering.
- Infart till hiirbirget samt for omridets gemensamhetsanliggning (parkering)
kommer att ske via angriinsande fastigheter. Infartsomréidena ér markerade med
»y» p4 plankartan och siikras upp via avtal.

Stérningar, halsa och sékerhet

Buller, d v s oonskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt 1
decibel A, dB(A). Ekvivalent bullernivd &r buller berdknat som ett genomsnitt per dygn.
Maximalniva ar den hdgsta uppmitta eller berdknade ljudnivan. Decibelskalan #r logaritmisk.
Vréenvigen har idag ca 4000 fordonsrérelse/dygn. For utbyggnaden av dldreboendet norr om
vérdeentralen innebir det att riksdagens riktvérden for buller vid nybyggnation inte kan klaras
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Antagandehandling

utan atgérder. Trafikmingden lings Vaxjovégen uppgér till ca 3000 fordon. Fér det nya
bostadskomplexet vid Brushanegatan kan riktlinjerna foljas utan sérskilda atgérder.

I tabellen nedan anges de riktvirden for végtrafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse (regeringens proposition 1996/97:53) samt berdkningar
for nybyggnationen ndrmast Vréenvigen (fasad ndrmast vigen).

Riktvirden | Berdknade vdrden for
dB(A) utbyggnad dB(A) utan
sérskilda atgérder
Ekvivalentnivd | Inomhus 30 34
Utombhus vid fasad 55 59
Maximalnivad | Inomhus nattetid 45 53
Utombhus vid uteplats 70 78 (38 vid befintlig
innergard)

Bullerberdkningarna visar att det krdvs atgérder for utbyggnaden nidrmast Vrdenvégen for att
komma ner till acceptabla bullernivéer. Fasader med god férmaga att ddmpa buller &r t ex
fasadtegel samt varianter av putsade fasader. Planen reglerar byggnationen pa foljande stt:

- Fasaderna inom byggriitten nirmast Vrienviigen ska utféras med buller-
diimpande atgiirder for att klara de av riksdagen uppsatta riktlinjer for buller
inomhus som uppkommer frin vigtrafik.

- De nya ligenheterna nirmast Vrienviigen ska ha tillgdng till bullerskyddad
uteplats som klarar de av riskdagen uppsatta riktlinjer for buller utomhus som
uppkommer fran vigtrafik.

. Dessa tvd ovanstiende bestimmelser Aterfinns i beteckningen "m” pa
plankartan.

Balkonger och uteplatser i séder (och mot norr om s& skulle forekomma) ska avskérmas for
att klara de av riksdagen antagna riktlinjerna for buller pa uteplats. Balkonger bor inte
forliggas pa byggnadens véstergavel. Alla ligenheterna i den nybyggda delen av hérbérget
kommer dessutom att ha tillgang till den skyddade uteplats som finns mellan den befintliga
byggnadens tva flyglar. Dessa utemiljder tillsammans bedoms uppna riktlinjerna.

Solstudier har genomforts for de nya punkthusen for att unders6ka hur nirliggande bostéder
kan péaverkas av skuggning. Vid sommarsolstandet, da solen gér ned sent, kommer sydvéstra
delen av kvarteret Skatan att delvis skuggas under kvéllstid. (Berdkning utférd for den 21 juni
k1.20.00) Eftersom husen &r punktformade kommer skuggan vara langsmal och vandra mellan
lagenheterna. Vid tiden kring vintersolstandet, da skuggorna #r som lingst, kan delar av
hérbarget fa skugga kring lunchtid. (Berékning utford for den 21 december k1.12.00)

Teknisk forsdrining

Vatten och aviopp

Dag- och spillvattenledningar kommer vésterifran dver vardcentralens parkering, viaien
ledningsritt i sédra delen av planomradet och upp mot Brushanegatan dir den dels svénger in
mot Viiens centrum och dels fortsitter dsterut in mot befintliga bostadskvarter. Detta
ledningsstrak ér i sin tur kopplat till ett strék som gér norrut lings géng- och cykelbanan strax
véster om planomrédet och upp mot torget pd Vréens centrum. Ledningarna pa ledningsritten
i sédra delen av planomradet ligger pa ett djup av omkring 4,5 meter och eventuella
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reparationer pa ledningen kan medfora att mark utanfor Jedningsritten kommer att paverkas
vid grdvning.

Dricksvattenledningar foljer i huvudsak lings Vixjovigen och in mot Vrdens centrum via
Brushanegatans 6stra sida. De foreslagna bostadshusen vid Brushanegatan samt vid det s
kallade hérbirget kan kopplas till befintligt, kommunalt vatten- och avloppssystem.

Mark som tidigare varit utanfér detaljplanelagt omrde och bestatt av grasyta, blir i denna
detaljplan planlagd for bostéder. Detta innebér att méngden hardgjord yta i viss man kommer
att Ska. Vrien har redan idag en anstringd dagvattensituation. Forr eller senare méste
kommunen forbittra situationen genom att t ex anlégga ett dagvattenmagasin i stadsdelen. Det
kan i framtiden bli aktuellt med ett sddant magasin, i form av en damm eller en
Sversvimningsyta, i Vrienparken. Vraenparken ligger utanfor planomrédet och utformningen
av denna detaljplan paverkas inte av detta konstaterande.

- Befintliga vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark omfattas pa
plankartan av omride for allménna underjordiska ledningar (beteckningen ”u”
p4 plankartan).

- Byggritten i soder liggs 1 meter fran ledningsritten for att 6ka marginalen vid
behov av grivning.

Vérme
Hela Vren dr idag uppvérmt via fjarrvirme och de nya bostadshusen kan kopplas till detta
ndt. Finnvedsbostider AB planerar att uppfora de nya bostadshusen som sa kallade passivhus
och anslutning till fjarvéirme kommer att anvéndas enbart till varmvattenuppviarmning,.
Fjarrvirmeledningar foljer véstra sidan av Vrdenvégen, i planomradet sddra del samt lings
med Brushanegatans vistra sida.

- Befintliga fjirrvirmeledningar inom kvartersmark omfattas pa plankartan av

omride for allminna underjordiska ledningar (beteckningen “u” pa plankartan).

El och tele
En optokabel gér pé norra sidan av Véxjovédgen for att i hojd med den centrala ging- och

cykelbanan folja planomradets sédra sida. En bredbandskabel foljer langs Vraenvigens vistra
sida och norrut.

Avfall

Kallsortering for hyresgésterna kommer att finnas inom den egna fastigheten. I dvrigt
forvintas avfallshimtning ske via entreprendr i likhet med nérliggande bo stadsomraden. Den
befintliga atervinningsstation som finns inom omradet kommer att flyttas till en ny plats.

Miljdmalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsmdl som drar upp riktlinjer fér dagens
och morgondagens miljéarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje ldns-
styrelse efter regionala forutsittningar, Vérnamo kommun har ocksa fort ner de femton milj6-
kvalitetsmalen till kommunal nivé och tagit fram lokala delmél.

Planforslaget innebir att gronytor tas i ansprdk for bebyggelse och att det sker en fortitning
av bostadsbebyggelsen. Det miljomal som i huvudsak anses berdras &r miljémalet “God
bebyggd miljo”. Forslaget ger en positiv effekt pd miljomalet genom placeringen av ny
bebyggelse vid befintlig service och befintliga géng- och cykelstrak. Detta ger bl a minskade
transporter, Positivt dr ocksd att nya bostédder kan kopplas till befintligt fjérrvirmenét.
Stadsdelen r i antalet kvadratmetrar parkmark vil forsérjd och bristerna ligger framforallt 1
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att den parkmark som finns nérmast planomrddet har fa kvaliteter. God balans mellan
gronytor och bebyggelse kan bibehdllas under forutsittning att Vrdenparken far okade
vistelsekvaliteter.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden #r 5 r. Kommunen &r ansvarig for allmén platsmark.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Upprittad i november 2007, reviderad i april 2008

landskapsarkitekt

Antagen av Kf: 2008-06-18
Laga kraft: 2008-07-16
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 07.1786.211
Rérstorp 6:10 m fl

| Varnamo Stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR |
Tidplan

Detaljplaneforslaget avses att tas upp till antagandeprovning under forsta halvéret 2008 och
bygglov for den planerade byggnationen kan ges efter att detaljplanen-vunnit laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem &r réknat frin den dag da detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Bostiderna skall uppforas av Finnvedsbostdder. Kommunen ansvarar for gator och andra
allminna platser. Viirnamo Energi svarar for el, fjarrviirme o dyl.

Avtal

_ Ett exploateringsavtal finns tecknat som innebér att kommunen overlater den mark som skall
bebyggas till Finnvedsbostéder. I avtalet regleras ocksé upplatelse av mark for fjirrvirme

o dyl. I samband med byggnationen skall kommunen medverka till att flytta den
&tervinningsstation som finns pa den aktuella marken.

Innan detaljplanen antas skall avtal tecknas med Finnvedsbostider som behandlar de
flyttningar av géng- och cykelvégar som krévs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
detta avtal skall ocksd bevarandet av de trid som finns inom kvartersmark nérmast
Vixjovigen regleras (se plankarta).

EASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Kommunen och Finnvedsbostider dger marken inom planomréidet.

Fastighetsbildning

Den fastighet som skall bebyggas med bostéider skall avstyckas frén Rérstorp 6:10 och
Rérstorp 6:1. Del av Rérstorp 6:10 skall fastighetsregleras till Brushanen 1 och del av
Brushanen 1 skall regleras till den nyavstyckade fastigheten.
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VARNAMO
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Den gemensambhetsanldggning (parkeringplatser) som idag finns inom planomradet maste
andras. Skélet dr bl a att en del av de omraden som omfattas av gemensamhetsanldggningen
kommer att bebyggas och att nya omraden skall ingé i gemensamhetsanldggningen (se
plankarta). Andelstalen for de fastigheter som skall inga i gemensamhetsanldggningen
kommer ocksa att uppdateras. Andelstalet for Kyrktuppen 1 uttryckt i antal parkeringsplatser
skall dock forbli oférandrat. Villkoren for upplatelse av mark o dyl till gemensamhets-
anldggningen har reglerats i ovan ndmnt exploateringsavtal. I den mén infarter till dessa :
omréden inte redan finns skall dessa tillskapas i samband med kommande forréttning. E

Inom U-omradena finns vatten och avloppsledningar samt fjérrvéirmeledningar och
optokablar. I den méan dessa réttigheter inte redan finns sdkrade genom t ex ledningsrétt skall
sdrskilda servitut tecknas.

Nir bostadsdelen pd Hérfageln 1 avstyckas skall infarten till den nya fastigheten ga éver
resterande del av Harfigeln 1, se y-omrade pé plankartan. Vid en avstyckning méste ansvaret
for de tekniska anldggningarna (t ex for virme, el och vatten) som idag dr gemensamma for de
olika byggnaderna delas upp och regleras.

BLILLL L AL

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planférslaget bedoms inte medfora négra stérre kostnader for kommunen. Intkter i form av
kopeskilling av mark o dyl regleras i ovan ndmnt exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar .

Finnvedsbostéder har uppmérksammats pé att en detaljerad geoteknisk understkning kan
behovas 1 samband med projekteringen av den nya bebyggelsen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
November 2007, Reviderad April 2008
Varnamo kommun

By A

Britt Andersson

Antagen av Kf: 2008-06-18
Laga kraft: 2008-07-16
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