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Upprattad 1997-05-02, reviderad 1997-09-09 samt 1997-11-11
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Plankarta i ett blad med planbestammelser
Genomférandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samréadsredogoérelse

Utladtande

Program fér planlaggning, januari 1996.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten ar att inom 6n Ven kunna bedriva organiserad camping, dar bygglov
kan begaras och kréavas for foreslagna atgarder. Inom berdrda fastigheter har
camping férekommit delvis okontrollerad. P4 grund av bl a naturvérdsfrégorna
har det bedémts l1ampligt med planbestammelser fér campingplatsen. On Ven
ar ett viktigt naturomrdde med flera naturvardsférordnanden, varfor alla fragor
och grénsdragningar ar vasentliga.

PLANDATA
Lége
Planomradet ar belaget i norra delen av Ven i omedelbar narhet av gamla

soptippen och befintlig golfbana vid den sé kallade Olanderska lergraven.
Omradets areal ar cirka 5,0 ha.

Markégoférhéllanden

| planen ingér hela fastigheterna Tuna 89:2 samt Tuna 4:14, vilka &gs av
Landskrona kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Férdjupad Oversiktsplan for Ven antogs av kommunfullméaktige 1981 (general-

plan fér Ven) och anger ramarna for bebyggelseutvecklingen.
En 6versiktsplan for Landskrona kommun har antagits av KF 1990.
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Detaljplaner m.m.

Campingomrédet gransar i véaster till byggnadsplan fér Norreborg. Detalj-
planen antogs av kommunfullméktige 1986-11-24 samt faststélldes av reger-
ingen 1987-10-01.

Fér del av bl a campingomrédet géller omradesbestdmmelser, vilka vann laga
kraft 1995-11-16. Dessa reglerar huvudsakligen utformningen av bebyggel-
sen och galler fér bland annat storre delen av campingplatsen.

Hela 6n Ven av riksintresse for den vetenskapllga natur- och kulturvarden
samt for friluftslivet. Rent prak’uskt innebar detta att 6n enligt Naturresurslagens
2 kap 6 § skall skyddas mot &tgarder, vilka patagligt kan skada natur- eller kul-
turmiljon.

Fér hela planomradet géller ett naturvardsférordnande till skydd for land-
skapsbilden enligt NVL (Naturvardslagen) 19 §. For det plana omradet nedan-
for backafallen och ut till 100 m fran stranden rader strandskydd enligt NVL 15
§. Marken mellan befintlig vag och ut till 3 meters vattendjup utgdr naturreser-
vat enligt NVL 7 §.

Program fér planéndringen

Program for plandrendet har uppréttats i januari 1996 av stadsbyggnadskon-
toret, Landskrona. Programmet har kommenterats och kompletterats av plan-
enheten och naturvardsenheten pa Lansstyrelsen. | programarbetet har dven
kontakter tagits och diskussioner férts med markférvaltaren Fritids- och Turist-
namnden samt arrendatorn Berne Ljungqvist. Planprogrammet godkandes av
byggnadsnamnden 1996-05-21.

Av programmet framgar att det behdvs en campingplats pa Ven. Under kapitlet
"Kommunala intressen” redogéres fér utbudet av billiga évernattningsalterna-
tiv (camping och enkla stugor). Planfrdgorna och eventuella konflikter med
riksintressen samt naturvardslagen penetreras. Den historiska bakgrunden
belyses. Harutéver redovisas nyttjanderattsavtalet.

FORUTSATT NINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

* Mark och vegeta tion

Planen omfattar i stort den sa kallade Olanderska lergraven (hér har funnits ett
tegelbruk) Marken ar mycket kuperad med en hbgsta ho;d i s6der kring 35-
metersnivan och den lagsta i norr vid vattenytan eller 0-nivan.

Omréadet genomkorsas i Ost-vastlig rnktnmg av en kérvéag. Norr om denna och
omedelbart sdder om densamma fmns en Oppen Iandskapsblld Ovriga omrad-
et ar trad- och buskbevéxt med nagra horisontella glantor i’ skogen

Stérre delen av fastigheten Tuna 4:14 samt delar av Tuna 89:2 &r tagna ian-
sprak foér camping (talt) med tillhdrande service (toaletter, tvatt, matservering,
bangolf, boule, telefon, duschar, férrad och grillhus).

+ Geotekniska forhallanden
Né&gon geoteknisk undersdkning i samband med planarbete har inte gjorts.
Lera har tidigare brutits i omradet.



3 (7)

* Markarbeten

Néagra omfattande markarbeten synes ej vara nddvandiga att utféra vid plan-
omrédets utbyggande. De stdrsta ingreppen i tarrdngen torde vara uppféran-
det av de féreslagna campingstugorna och nedlaggning av eventuella VA-
ledningar. Uppférandet av ny bebyggelse och komplettering av befintlig har
inte bedémts vara s omfattande att nagon mera omfattande stérning kan upp-
st& p& naturen i omradet eller p4 omgivningen.

» Fornldmningar och byggnadsminnen

En registrerad fornlamning (tre makadamslagningsstenar ar 1969) finns vid
bangolfen inom fastigheten Tuna 4:14. Fornlamningen kommer att kvarligga
som ett minne fran tegelbrukstiden. | sammanhanget erinras om lagen om
kulturminnen.

Bebyggelseomréden

» Camping

Planen redovisar huvudsakligen markanvandningsdndamalet Camping. Skil-
da bebyggelseomréden redovisas med innehall hanférligt till camping och
som delfunktioner av denna. Inom omradet finns idag servicebyggnader (hus-
vagnar), serveringstalt, grillhus, tegelbyggnad med férrad, tvatt, duschar,
matlagningsutrymme samt toaletter.

Avsikten ar att inom med n2 markerade bebyggelseomraden medge endast
taltcamping. Husvagnscamping skall inte forekomma.

Inom med n3 markerat omrade far uppféras mindre trdbyggnader for uthyrning.
Befintliga byggnader inom omradena n6 (grillhus) och n7 (tegelbyggnad) be-
varas i planen. Byggratten for tegelhuset har utdkats for att i plan sakra den
befintliga duschbyggnaden. Inom n7-omradet finns toalettbyggnaderna samla-
de.

For att erbjuda ett kulturellt inslag &r det tankt att inom n4-omradet medge upp-
forandet av ett enkelt tegelmuseum med anknytning till den tidigare tegeltill-
verkningen pa platsen eller pa 6n. Byggnaden avses dven fungera som las-
rum.

Inom med n1 markerat omrade far en byggnad av bostads-, kontors- och per-
sonalutrymmeskaraktar uppféras. Byggnaden inte far avstyckas utan endast
utgdra en dvernattnings- och omkladnadsmdjlighet fér personalen. Byggnad-
en skall utféras med sadeltak.

Med n5 markerat omrade inrymmer idag husvagn fér matlagning, kiosk for
framst bangolfen, forrdd, utedass och serveringstalt. For att forbattra helhets-
intrycket och sanera bland "huddorna” har det féreslagits att har medge upp-
férande av serveringsbyggnad och servicehus i trd med tillnérande férrad
och toalett. Avsikten ar aven att héja den estetiska och kommersiella standar-
den. Byggnaderna ar av "sommarbyggnadskaraktar”. Inga behov finns att iso-
lera for aretruntanvandning, da verksamheten ar sdsongbetonad (sommaren).
Den redan etablerade uteserveringen med tréagolv och solparasoller saker-
stélls i planen (n8).

Inom med WB betecknat omréde far brygga uppféras. Har har tidigare funnits
en sadan och vissa fundament finns annu kvar.

 Offentlig och kommersiell service
Inom campingomradet avses att lamnas en heltdckande campingservice.
Andra behov av offentlig och kommersiell service tillgodoses av anordningar,
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anlaggningar och verksamheter utanfér campingomradet.

* Tillg&nglighet

Campingen &r idag lattillgangligt bade fér gdende, cyklande och bilburna.
Dessa forhallanden kommer inte att férsamras vid planens genomférande.
Néagra avsteg fran handikappskraven har icke planerats.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte uppféras enligt dagens krav och normer.

Friytor

* Lek och rekreation

Inom med punktprickar markerat omrade sydvast om lokalgatan fér lekanord-
ningar uppséattas men inte nordost om denna, dar landskapets 6ppna karaktar
och utsikt mot fastlandet skall bevaras och understrykas.

Gator och trafik

» Parkering och utfart

| planen utlagd "Lokalgata 30” ansluter i sdvéal nordvast som sydost till befint-
lig vag. Lokalgatan ansluter i nordvast till i géllande detaljplan redovisad "ge-
nomfartsgata”. D4 lokalgatan ar ndédvandig aven fér fastighetsdgare dster om
campingen att med bil n& fram till hamnarna, servicen och éns vagsystem har
dess kvarliggande sakerstéllts i och med att den omfattas av planférslaget. Lo-
kalgatan &r redovisad med en bredd av 5,5 meter och hdgsta tillatna hastighet
30 km/tim.

D& omréadet inte &r avsett fér husvagnscamping finns endast en yta for parker-
ing, omfattande cirka 10 bilar. Vissa gruppbesotk av bl. a aldre ménniskor sker
med 6ns servicefordon, som harigenom ocksé erbjudes uppstaliningsplatser.
Aven arrendatorn behdver plats for servicefordon. Cykelparkering ar avsedd
ske vid "kiosken” (i n5-omréadet).

Genom omradet, fran hojdpunkten i sydvast och ner till lokalgatan, finns en
gang- och cykelvag. Denna skall &ven kunna nyttjas av service- och utryck-
ningsfordon. Utmed denna vag ar talicampingen framst lokaliserad. Avsikten
ar aven att iordningstélla en gangvag till golfbanan i sydvast.

Miljkonsekvenser

* Natur

Detaljplaneférslaget medger taltcamping och uppférande av trdbebyggelse
inom avsedda omraden. For 6vrigt avser planen motverka camping inom
andra delar av 6n, da man kan hanvisa till campingplatsen.

Inom campingomradet sakerstaller planbestdmmelserna att det éppna land-
skapet mellan vagen och vattnet i norr bevaras. Dessutom forhindras eventu-
ella framtida utbyggnadstankar hér, 6ster om befintlig trdddunge.

| och med att strre delen av plankartan har férsetts med "prickar” (mark som
ej far bebyggas och camping ej far férekomma) ar dessa omraden ointressan-
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ta ur exploateringssynpunkt och kommer att forbli "gréna”. Fér omradet nord-
ost om végen har aven férbud inférts mot lekanordningar. Harmed avses all-
manheten ha tillgang till markomradet. Harutéver har kommunen stor méjlighe-
ter att i arrendeavtalet styra arrendatorns villkor. | samband med att planen
vinner laga kraft bér arrendeavtalet skrivas om, vilket har accepterats av arr-
endatorn.

* Brygga
En brygga har féreslagits att f& byggas ut i sjon. Den skall medge besok fran
sj0sidan och avses vara tillganglig for alla.

*Gangvag

Befintlig gdngvag (som &r kérbar) fran hoéjden i sydvést vid "gamla smedjan”
och ner till campingen kommer att kvarligga och vara éppen fér bes6kare. Ny
gangvag fran ni1 (bevakningshuset) till golfbanan skall anlaggas.

* Vag

Befintlig kérvag i 8st-vastlig riktning kan breddas - om sa kréves - till 5,5 meter,
samma bredd som i den befintliga byggnadsplanen (detaljplanen) i nordvast.
N&gon avsikt att idag bredda vagen finns inte.

 Stdérningar

En cirka 25 meter bred skydds- och planteringszon har utlagts i syddstra del-
en av planomradet i gransen till angransande bostadsfastigheter. Nagra bul-
lerstérningar hégre an Naturvardsverkets riktvarden férvantas inte uppsta,
varken i form av emissioner eller immissioner vid campingplatsen.
Anlaggningarna inom campingomrédet forvantas inte férorsaka négra olédgen-
heter i form av luktproblem eller luftféroreningar.

* NVL-férordnanden

| berérda delar forutsatts att géllande férordnanden enligt Naturvérdslagen
andras, sé att planférslaget kan genomféras betraffande byggratter, téaltcamp-
ing m.m.

* Ovrigt
En séarskild militkonsekvensbeskrivning har uppréttats.

Teknisk forsérjning

 Vatten och avlopp

Planomréadet forsérjs med vatten via en "sommarledning”. Avsikten ar att kom-
munen skall dra fram vatten- och aviloppsledningar i samband med utbygg-
naden av VA-natet pa 6n. Idag samlas avloppsvattnet i tankar och témmes
regelbundet genom kommunens forsorg.

* Varme
All uppvarmning (i den man sédan férekommer) sker med elektricitet.

* El
El ar framdragen till planomradet och campingen &r redan inkopplad pa natet.
En transformatorstation behdver uppforas intill det planerade "tegelmuseet”.
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> Tele
Né&gra stérre teleledningar &r inte belagna inom planomrédet. Campingplatsen
ar ansluten till det allméanna telenéatet.

« Avfall
All sophamtning sker i kommunal regi. Viss form av kéllsortering férekommer.

Administrativa frégor

* Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark (lokalgatan) men ar dock
lagfaren &gare till den berérda fastigheten.

» Genomférandetid
Genomférandetiden ar femton ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

* Inlésen av mark
N&agon inlésen av mark ar ej aktuell, da kommunen ar lagfaren agare till all
mark inom planomréadet.

* Servitut
Inga ké&nda servitut férekommer.

* Plantyp

Diskussioner har férts om val av plamnstltut for aktuellt omréde. Av PBL 5:16
framgdr vad som kan regleras med omradesbestammelser. Denna plantyp &r
enligt lansstyrelsen inte tillfyllest fér att kunna reglera campingens utbyggnad
enhgt férslaget och framkomna &nskemal. Omradesbestdmmelser medger inte
en sadan styrning av utbyggnaden som férslaget redovisar.

Fér att inte ge avkall pd mojligheten att kunna reglera campingens féreslagna
utbyggnad har valts att uppratta en detaljplan.

Gallande omrddesbestammelser inom planomradet upphévs, nér detaljplane-
férslaget vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid olika tillfallen och skeden i planférslaget har fran kommunens sida med-
verkat stadsbyggnadschef Jérgen Bergvall, planchef Lars Kvist, exploater-
ingschef Eva Akesson och fritidschef Bengt Nissler. Som plankonsult har arki-
tekt SAR Sigvard Enhammer medverkat.

REVIDERINGAR

Planférslaget har 1997-09-09 reviderats varvid en 25 meter bred skydds- och
planteringszon utlagts i sédra delen av planomradet i gransen till angrénsan-
de bostadsfastlgheter Omradet avsett for campmgltrabyggnader har reducer-
ats s& att ingen bebyggelse tillts éver marknivaen + 15 meter. Plats for trans-
formatorstation har reserverats. Planbestdmmelserna har kompletteras for att
férhindra avstyckningar. Redaktionella &ndringar av mindre omfattning har
ocksa utférts. Planforslaget har dessutom kompletterats med en en séarskild
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miljpkonsekvensbeskrivning och en samradsredogérelse.

Vid rewdermg 1997-11-11 har planbestammelserna kompletterats med krav pa
samradd med kommunens naturvardsorgan vid tradfélining. Samradsredogérel-
sen innehaller dven inkomna synpunkter fran planutstallningen och planfor-
slaget har kompletterats med ett utldtande. Miljokonsekvensbeskrivningen har
utdkats med redogdrelse fér dagens nyttjanderestriktioner av campingomradet
respektive de restriktioner som detaljplanelaggnmgen medfér. Redaktionella
andringar av mindre omfattning har ocksa gjorts.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ly YA

Lars Kvist
planchef




