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Férslag till &ndring av byggnadsplanebestémmelser
(faststdllda 1961-10-07).

BESKRIVNING G

Handlingar

Plandata

Férslaget utgdrs av bestdmmelser. Till fdrslaget hér
dven denna beskrivning, fastighetsférteckning samt
inventering med tillhdrande redovisningskarta tver
befintlig bebyggelse.

Planomradet &r belidget vid kusten 9 km sydvést om
Ronneby. Det innefattar 10 st tomter varav samtliga
ar bebyggda.

PLANERINGSFGRUTSATTNINGAR

dversiktliga
planer

Detal jplan

Kommunala
stallnings-
taganden

Omrddet ingédr i den som higexploaterad kust betecknade
kustzonen 1 den fysiska riksplaneringen med starka in-
tressen for bl a naturvard och friluftsliv men ocksé
for fritidsbebyggelse. I en omradesplan som antogs
1980 har kommunen narmare anvisat hur bl a befintlig
och tillkommande bebyggelse kan regleras. Befintlig
bebyggelse forutsdttes bevara sin karaktdr av fritids-
bebyggelse.

Gdllande byggnadsplan faststdlldes 1961-10-07.%Den
utgr en fortsdttning pa en angrédnsande plan faststdlld
1960. Omradet betecknas som fritidsomrdde och det an-
ges att det ar avsett for fritidsbebyggelse. Planen
innehdller bestdmmelser om minsta tomtyta (1 000 m2)
och minsta avstand mellan huvudbyggnaderna men saknar
helt bestdmmelser om hur stora byggnadsareor som far
utnytt jas pa varje tomt. Taklutningen &r maximerad

till 30. Byggnadshdjden &r maximerad till 4,7 m vilket
dr hogt for envaningsbyggnader. Normala mdjligheter att
reglera bebyggelsen till det avsedda dndamdlet fritids-
stugor saknas framst p g a att byggnadsareorna ej &r
maximerade.

Redan 1977 antog kommunfullméktige forslag till &ndrade
planbestémmelser med innebtrd bl a att byggnadsarean
begrédnsades till 90 mZ, Forslaget faststélldes dock ej



endr den statliga Fritidsboendeutredningen dd tillsatts
med syfte att utreda bl a om och hur omvandlingen mellan
fritids- och permanentboende skulle regleras. I stdllet
for planbestammelserna infdrdes pa ldnsstyrelsens rekom-
mendation temporart byggnadsférbud enl § 109 byggnads-
lagen. Forbudet forlangdes genom arsvisa beslut fram till
1983-08-15, déa det upphorde. Dispens gavs under tiden for
nybyggnader upp till 90 mZ, Fritidsboendeutredningens
forslag, som kraftigt kritiserats av remissinstanserna,
ledde dock ej till nagon proposition. Planverket meddelade
darfor att reglering av dessa fragor med hjalp av plan-
bestammelser vore det sédtt som stod till buds liksom

tidigare.
Befintliga Den befintliga bebyggelsen inventerades under sommaren
férhallanden 1982 avseende byggnadsareor mm. Hur dessa fordelar sig

framgar av bifogad tabell. I korthet kan t ex konsta-
teras att av 10 huvudbyggnader &r 4 st storre dn 80 mZ,
Om man bortser fran takforsedda altaner el dyl dppen
area dr 3 st av huvudbyggnaderna 80 mZ eller stérre.

Den tekniska standarden i omradet &r relativt enkel
och anpassad till behoven for fritidsbostadsdndamal.
| Vdgarna &r saledes c:a 3,5 m breda och ej permanentade.
- Omradet &r ej anslutet till kommunens VA-ndt, men det
' finns en gemensam anlaggning for vattenforsorjningen
| sommartid. Avloppet tas helt om hand genom enskilda in-
filtrations- eller tankanl&ggningar.

PLANFORSLAGET

Syfte Forslaget syftar till att komplettera gdllande plan
for omradet med normala och adekvata bestzmmelser sa
att dess karaktédr av fritidsbostadsomrade bevaras.
Syftet &r ej att omdjliggdra permanentboende, men bebyg-
gelsens skala och de gemensamma anldggningarnas dimen-
sionering skall vara anpassad till avsikterna vid den
ursprungliga planens tillkomst.

Att byggnadernas storlek i saval yta som hojd halls
mattlig &r ocksa viktig for den totala miljon och land-
skapsbilden. En stravan ar att relationen mellan natur-
lig gronska och bebyggda eller hardgjorda ytor ej &ndras
sd att de senare tillates dominera. Omradet skulle da ej
langre utgdbra den miljé for avkoppling och fritid i ndra
kontakt med naturen som det i dag ar. Det ar darfor vik-
tigt att byggnadernas ytor och hojd regleras till stor-
lekar som svarar mot de normala behoven och Gvergripande
malen i omradet.

Samtidigt mdste stor hansyn tas till redan befintlig
bebyggelse sd att den ej onddigtvis kommer att strida
mot de nya bestdmmelserna. Det skulle i s& fall innebara
att byggnadslovspliktiga ombyggnader och &dndringar av
s8dana befintliga hus blev beroende av dispensgivning.
Vad galler huvudbyggnader har detta ej ansetts accep-
tabelt.



Byggnads-
bestammelser

Ovrigt

Samrad

En malsattning &r ocksad att f& likalydande bestimmelser
i detta omrade som i det angrdnsande, dldre planomradet
i Trolleboda.

I de nya bestédmmelserna har med ledning av inventeringen
huvudbyggnadernas area foreslagits maximerad till 80 m2.
Denna area far tkas till 90 m2 om den overstigande delen
utgdrs av s k Oppenarea. Detta begrepp avser takforsedda
altaner eller liknande Oppna utrymmen. Skdlet for denna
formulering &r att sddana altaner definitionsmissigt
raknas som byggnadsarea och de inverkar saledes begrin-
sande p& mdjligheten att utnyttja den till&tna byggnads-
arean till bostadsyta. Samtidigt hér det till en fritids-
bostads kvalitéer att den &r forsedd med sadana tak som
underléattar kontakten mellan ute och inne. Genom att av-
sdtta en sidrskild del av byggnadsarean som endast far
nyttjas till Gppna utrymmen och alltsd ej heller senare
far klds in, bér trevnaden och det fritidsartade i om-
radet framjas.

Bestammelserna om byggnadshdjd och taklutning har satts
till de for fritidshus normala 3,5 m resp. 30 grader. For
uthus anges hdjden till 3,0 m. Obs att byggnads héjd av-
ser hojden pa takytan vid végglivet (normalt pd léng-
sidan av huset) och alltsd ej nockhéjd el dyl.

Byggnadsarean for uthus eller andra gdrdsbyggnader har
satts till 30 m2, vilket tdcker normala behov. P3 tva
fastigheter har uthusen i dag en stérre sammanlagd area,
men detta har ej ansetts bdra hindra att bestimmelsen in-
fores.

Overgangsbestémmelser fireslds for de 3 fastigheter dir
den befintliga huvudbyggnaden &r stdrre &n de nya be-
stammelserna. Darmed s#kerstdlles ratten till ombyggnad
och andring av dessa hus.

For att detta forslag redovisningsmissigt ej skall med-
fora krav pa att en ny plankarta ocksd upprittas har det
varit nddvandigt att fcélja de tidigare bestdmmelsernas
beteckningar. Dessa star ju pd den gdllande kartan, men
blir i nagra fall inadekvata sett mot den nya innebdrden.
Detta har dock ansetts bdra accepteras, ensdr en ny laga
karta (med kompletterad grundkarta) skulle kridva avsevirt
arbete och icke obetydliga kostnader. Till planférslaget
hor dock en karta av géllande plan som kompletterats med
en aktuell fastighetsredovisning och bebyggelse. Den
senare ar dock tagen ur inventeringen och uppfyller ej
noggranhetskraven for grundkarta.

Mark&garna inbjods till samrad angdende nya planbestam-
melser genom en skrivelse i november 1983. Nagot pre-
ciserat forslag framlades ej da, men malsdttning och
metod, liksom tidigare férslag och inventeringens resultat
redovisades i skrivelsen. Svar med synpunkter inkom fran



en fastighetsdgare. Denne ansdg det viktigt att om-

radet behdller sin prdgel av fritidsomrade och att
byggnadsarean kunde begrinsas till 100 m2,
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denna beskrivning antagits av kommunfullmiktige i Ronneby
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BESTAMMEL SE R

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

~ 1 mom Byggnadsmark.
, Med B betecknat omrade far endast anvdndas for bostads-
7Y dndamal.
2 mom Specialomraden.
Med Vb betecknat omréde skall utgdra vattenomrdde som
icke fér utfyllas eller 6verbyggas i annan man #n som
erfordras for mindre bryggor, bathus och dylikt.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3 § BYGGNADSSATT

Med F betecknat omradde far bebyggas endast med hus som
uppftres fristdende. :

4 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrade fir endast en
huvudbyggnad och erforderliga uthus eller andra gards-
byggnader uppftras. '

2 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvud-

R + byggnad icke uppta stGrre byggnadsarea &n 80 mz.%%ﬁ?yﬁﬁkh

\  erear—F8r-huvudbyggrad firdoekBkas—+ill 90 w2 om den
Y e } o . o
ungantag s { . del av _arean som dverstiger 80 m?2 tafre av Snnenonco fino
fran fast- ) 3 wtgos—av—Oppenarea—fie
v altan o1 Aul Uthue ellar andra Al2rdehumanader £5+ o unnta
stillelse | & oot oy o ihusollorandra ghrdebysonader—fie—si-up:
5 § BYGGNADS UTFORMNING
1 mom P& med Iv betecknat omrédde f&r byggnad uppftras i hégst
en vaning. ‘
2 mom P& med Iv betecknat omrdde far huvudbyggnad icke uppféras

till storre hdjd &@n 3,5 m och uthus eller annan gardsbygg-
nad icke till storre héjd &n 3,0 m.

3 mom P& med Iv betecknat omréde f&r tak ges en lutning mot
horisontalplanet av higst 30 grader. _
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6 § OVERGANGSBESTAMMELSER

Inom fastigheterna Trolleboda 1:41, 1:43 och 1:46 far

utan hinder av vad i 4 och 5 §§ foreskrivits till nybygg-
nad hanfdrlig &ndring av befintlig huvudbyggnad foretas.
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