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Sökancto Östersuxids kommun 

Fö:r,slag t:i.11 ärn.lri.ng av staclsl)la.11011 för del av· Frös ön i 
. .Qs;ce~su.11g_J1sv _Gu1)båkern m !!;)__ ~·-- .. _:. •-.c 

Kommnnf'ullmtiJ.d:;ige he,r i enlig-hot med 26 § byggna..d.slo,gen 
öve:r.1ämn2;t ova.m1ämncla planförslD,g för fastställelsopröv­
niX?{f ~ 

S-t2,ds11lanoka.1:-t.a, bestämmelser och tillhöranc1o be'.sl:rivning 
har up1xrättats d.EJn 14 augusti 1973 av staclsarldtektcn 3o 
Larsson~ Östersund. Förslag0t har äv·Gn §..sk2.dliggjorts r,a 
illustrationska:r:ta. 

Unde;c utställning;stiden ha:c 2:J:1mttckning mot för.slaget inkom­
mit .f:r[tn Ruth och Robe:r.:t i111d.ersson~ ägaxe till Gubbe.koJ.:•n 
1·2 .,,,~r,-:, .i.t:>-,-.f'in u··;c·1·0-rs•n1,'.!C' T,llck+ri; c.•l;-, 1,1 ... +1· 0 bo1 !7f..P r.i.,.,.•L·'l,, o-~11 ;;:,~•-l.lV ·---- i;:J L, - u..! t.!.,J ._J ........... v i.;,.M-r.- ...... ~v V ... uo O .n. l.. ,l._ ............. 

Robe::.:t Andersson har ;yrkat att Gubbåkern 12 måtte ges e,.1 
hyggnadsrätt motsvarande mim:d; dubbla befini.:J.iga rätten 
eller. ca GOO k 1tm • 1ägonhets;rta~ 3,tt blivando tomtgrfince:r. vid 
den utökade ·tomtdoJ.en mot lokalgatan miltto sättas vinkel-

• rä:lit mojc och med billehsllande av nu·vr:.::rande tor1tlänc;d mot 
,..,a+..,v> siwn•! .. ~~fo"·~-l- i:;-!-+ .f· an+ -1 fe-1••e;i.e·-1 1-,ec,,~:.:-as ~~,. ,. o.,.,,~ •. n.r1--~-, i:.'J" vc.w. .. i:...;..,.J.1t,, c,1.j.J. .,L l., c:...Vv <;; OU..L-Q.!..\. lJ J. f..} O'lc.).,..t.c;. ev (.{.- ~l.l .. C.~- f~~,1. 

mocl ledningar och nedsiigninbsb:ru.:nnu.r för tele- och va-an­
läggningar vilket hind.rar ett öi1skvt1rt utnyttja.11.de av tomtens 
nedre del. Österounds Blekt:dska Ak-'debolag har anfört att 
planen eller planbestär.iilllelse:r:na ut.formas så a-tt ka:belst:räck .... 
ningarna kan bibehållas utan särskilda ilte;itrder .. 

Stadse,J:okitekten har bemött 2.nmärlmincarna i en skrivelse till 
bygg'!1adsnämndon c1en 25 september 1973 och fö:resla.gi t hygg~­
nudsnämnclen att lämna anmärkningarna 1.ita.11 av13eonde. 

J3y-gg".l:1adsnämnden har beslutat i enlighet med stadsarkitektens 
förslag och. kommun.fullmä,ktig·e hax (len 25 oktober 1973 axrta5i t 
f'örslaget i föreliggande skick och 'beslutat söka fa.s-tstälhil-• 
se av d.etsa1•1r,1a, .. 

Ru:th och Robert Andersson liksom Östersunds EJ.ektriska Aktie-­
bolag har 12-mnat;s till.fälle att inkomma, med ;:rct::1;a.ncle över va.cl 
som a.nf örts nndc:r ärendet B beredn:1.ng .i. lrnmmunon men har inte 
bogagna:t sig härav. 

SrnJr&cl bcrt;~ä.ff'r,nc1e de an.förde, aru:iä.rk11i11ga::cna har åYen 
med otacl.sa'.!:'ldtekte:n. 

Gatuadress 
Köpmangat.an 18 

Telefon 
063 • 11 75 60 
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Hed u.ndantag av GubbEJ;:orn 12? :r.eclovisa:r. föreliggande staa.o­
:pla:.'1.oförolag en relativt hög ex:ploatering inom nordöotra 
delen av Lva:rtc:cot Gubb[lkorno I.i:iqiloatorincogra,clen Er bo•­
tingacl av att byggnaderna pL\, Gub1JfJ.:ern i i och 13 är u:9:p­
fö:rda under son tid. och att de. ha.r en lång D:terstCcenc1e 
anvtt:ndni.1101:ri:;id. kion för den obo1Jyggcla fastighoton Gubbilkern 
14 har föxoolagits ott högt exploateringstaL För att er­
huJ.J.a cm ökad rymLLghet inom kv2.rtersdolen har byc-gm1dDytan 
för Gub1:Jåkorn 12 boe;ränsa:bs t:Lll att omfatta endast don be-
f in·Uiga bygc;naden. 

FrJ.n otadsplp.noteknisk synpu ... 11ld; torde förslaget få anses 
i.nno1)gra en vioo förbi:i:bt:l:'i:nG för kvartorsc:J.elen men förslaget 
innebär on rn;,}'cket lilngt gC..0nde inokränkninc i den byg0.aads­
rätt 1 som enligt on den 23 januari 1948 fastställd otadsplan 
tilloxk/:.1.nts ägarna e,v Gubb{lkorn 12, vilka nu motsatt sig 
fö:rsla0 ots faststälJ.else. SJ.vitt länDstyrolsen kan finna 
bö:i:- den av äga::r:ina begärc1a lä.cenhetsytan, ca 600 kvm, kunna 
tj_llgodoses utan att den i e,vgörande grad inverkar menligt 
p.!i kvartersdolens o::qJloatering . .l\.nmärknin.c;en bör därför loda 
till att stadsplcmofö_rs1a.get omarbotaD i sin nordöstra del. 
Frliga,."1 or:1 blivande .f astighotsgrä.nser prövas i särskild ord­
ning vid fast.ighetsbilclx:d.ngon varför lä11sotyreloe11 lärnnar 
a:nmårkningen i den delen utan avseende. 

])et föreslagna u-omr&det mellan Gubbåkern 11 och 12 överena­
ctämner i huvudsak :med det pla:rd;eringsomrc.de som överfördes 
t:Lll kvartorrn::nnrk genom stacts1)laneänc!.ri11gon 1948. Inom u­
områd.et fin'ns telekablar nedlaga.a. Hed hänsyr(till u-omrlJ,clets 
H1..c;e i 0,::1slut:ning till fastit;hetsgränsen mliste dess inverkan 
på fastighetens utnyttjande anses vara :.r.::i.nga. 

Övriga åberopade u-områden med ledningar och nedstignings­
brunnar är enJ.J.g-t uppgift av stadsingcnjören belägna pJ; 
a.llmån :platsmark som genom elen nu föreslagna stac:J.splane­
ä:nclringen överf öz,e::i till kvartersmark. Hui~L1.vicla den marken 
skall tillföras GubbJker 12 f"ur prövas i sarnbana. med kom­
mano.e fastiehetsbildning. Lä1100tyrelse11 lämnar anmärkningen­
mo·t u-omruclena utan mrseenc.le . 

.Av- stadsarki toktcns skrivelse till byggnadsnämnrlen f~ca.rng[\r 
n:~t • Österounds Elektriska Aktiebolags högspänningsledningar 
iir belä&,"'21.a i allmän. 1,latsmaxk och enligt uppgift kan behållas 
utan särskilda J.tgärcler~ Länsstyrelsen lämnar bolagets an­
märkning .utan avseende. 

Länsst;,rrelsen vill ifrågaoUtta hur1.1:1Ticla den allmänna plats­
ma.rkenu park, medger utföranclo av id:rottsplatoen samt upp­
förande av elen· omklädnin[;'sbyg[;-imd som roc1ovisas på till 
ärendet hörande illus-tra:i:;io:nsplan. Lämpligt vore - ehuru 
hinder mot fastställelse ej kao.>1 anses föreligga härutinnan 
att frugan härom ytterligare studeras i ett gonomfö:ro.nde­
okede. 
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1å:n::rnty·rclsen fastställm:.' .förslaget till ändring av staclo-~ 
:plt::i.nen 9 dock att från fo,stotällelse undantages don clol av 
kvarteret Gubbu.korn m m, oom :på stadspla"rleka:dan ang:i. vi to 
mod röd bogri:tlwningslinjo. 

Länss-cyre1sen förordnar därjämte jämlikt 36 § .företa Dtycket 
1,;rec;nactsla,eon om f örbucl mot nybyggnad inom clGt frLn f 2.st­
ställelco undc".mtagna området utan tillstr.ma. av länsstyrelsen. 
Förbu.dot skall gälla ·hill closs nytt; fi..irslac; till stadsplan 
antagits för om:r·Eide·I; ~ dock länc;st till och med den 30 a~pril 
1975 . 

Bem,ärshä.nvisnine i bilaga. 

I c1ettc1 boslu:b har, förutom unclerteoknacte, ävon clelto.c;it 
förste länsassessorn E Co.rlstoft~ överlantmäta.ren Tord 
Berc:;sjö och förote byr2.i11g0njören Ilagnar Lindstcöm. 

Bertil Ii.J.meru.d 
länsarki -t eld 

H.O .. I:-limmö 
• byrådirektör 

Bestyrkes i tjänsten: 



I 

Förslag till 

ändring av stadsplanen 

för del av 

FRÖSÖN i 

ÖSTERSUND 

(kv Gubbåkern mm) 

upprättat av stad.sarkitekten i Östersunds kommun 

i augusti 1973, 

Stadsplanebestämmelser 

Beteckningarna hänföra sig till stadsplanekartan 

§ 1 

STADSPLANEOMR.ÅDET ANVÄNDNING 

Mom 1 Byggnadskvarter 

a 

b 

Med. Av betecknat område får använd.as end.ast för 

underjordisk avloppspumpstation och d.ärmed. sam­

hörigt ändamål. 

Med. B betecknat område får använd.as endast för 

bostad.sänd.amål .. 

c Med. Bh betecknat område får använd.as endast för 

bostad.sänd.amål och där så prövas lämpligt,. för 

handelsändamål. 

d. Med. G betecknat område får användas endast för 

garageändamål, 

Mom 2 Suecialområden 

a Med. Tm betecknat område får använd.as endast för 

motorford.onstrafik och d.ärmed. samhörigt ändamål. 
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§ 2 

b Med V betecknat område skall utgöra vattenområde 

som icke får utfyllas eller över-byggas. 

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FÅR 

BEBYGGAS 

Mom 1 .Med. punktprickning betecknad mark får icke be­

byggas. 

Mom 2 Med punkt- och ringprickning betecknad mark får · 

icke bebyggas i annan mån än att garage må anord- • 

nas under gårdsplanet. 

§ 3 

SÄRSKILDA FÖRESKRIFTER ANGÅENDE OMRÅPEN FÖR LEDNINGAR 

Å med u betecknad mark får· icke vidtagas anord.nirigar som 

hindrar framdragand.e eller underhåll av underjordiska, 

allmänna ~edningar. 

§ 4 
BYGGNADS SÄTT 

Med r betecknat områd.e får bebyggas endast med. radhus. 

§ 5 
VÅNINGSANTAL 

Mom 1 Å med II eller III betecknat områd.e får byggnad. 

uppföras med respektive högst två och tre vå­

ningar. Härutöver får vind. icke inredas. 

Mom. 2 Å med s betecknat områd.e får utöver angivet vå;.;. 

ningsantal undervåning inredas d.är så prövas lämp­

ligt med. hänsyn till markanpas::ming m m. 

§ 6 

BYGGNADS HÖJD 

Mom 1 Å med II eller III betecknat område får byggnad 

icke uppföras till större höjd än respektive 7,2 

och 10,0 meter. 
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Mom 2 'Å med plus jämte siffra i romb betecknat område 

får byggnad. uppföras till högst d.en höjd. i meter 

över grund.kartans nollplan sorri siffran angiver. 

Mom 3 Å med. plus jämte siffra i rektangel betecknat om­

råd.e får gårdsplan icke läggas högre i meter över 

grundkarta.ns nollplan än siffran anger. 

Mom 4 Garagebyggnad. får icke uppföras till större höjd 

än 3,0 meter. 

§ 7 
UTFARTSFÖRBUD 

Utfart må icke anord.nas över områdesgräns som jämväl be­

tecknats med. ofylld.a cirklar. 

§ 8 

TAKLUTNING 

Inom med B jämte siffra i romb betecknat område får tak 

ges en lutning mot horisontalplanet av högst o0
• 

1973 

Stadsarkitekt 
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:Beskrivning till 

förslag till 

ändring· av stadsplanen 

för d.el av 

FRÖSÖN i ÖSTERSUND (kv Gubbåkern mm) 

upprättat av stadsarkitekten i Östersunds kommun 

i augusti.1973 · 

Förslaget är avfattat på karta i ett ·blad (stad,splaneka:rt~) 

samt i sär-skild. handling ( stad.splanebestämmels:er). Till 

förslaget fogas illustrationskarta. 

För d.et område stad.splaneförslaget omfattar gäller stads­

planer fastställd.a dels av Kungl Maj: t den 31 augusti 

1939, 23 januari 1948 och d.en 1 mars 1968 samt d.els av 

länsstyrelsen i Jämtland.s län d.en 21 oktober 1971. 

Stad.splaneförslaget omfattar ett område syd.väst om Frö sö­

bron, som i nord.ost begränsas av Frö sövägen, i syd.ost 

av·Storsjön och i söder av Räntmästarvägen. 

Områd.et sluttar tämligen starkt ner mot Storsjön.· Strand.­

partiet utfylls i samband. med Vallsund.sledens utbyggnad 

varigenom topografin kraftigt förändras. 

Förslag till ny stadsplan för d.etta områd.e förelåg red.an 

i ju:ni 1970 men då ett flertal anmärkningar hade fram'­

förts mot k~ Gubbåkerns utformning undantogs detta vid 

antagandet för att ej försena fastställelsen av arbets­

planen för Vallsundsleden. 

Det i gällande plan redovisade grönremsan mellan Storsjön 
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och Vallsund.sleden kan iordningsställas först efter om­

fattand.e utfyllnadsarbeten. Vattendjupet vid. högvatten 

~verstiger på många ställen 5 meter. För att förhindra 

skred. och erosion måste en hög och mycket dyrbar sten­

bank anläggas i nya strand.linjen. Anläggning sko stnaden 

för d.etta· grönstråk har av byggnad.skontoret beräknats 

·till ca 2 miljoner kronor varvid. huvud.delen.av'.kostnaden 

hänför sig till stenfyllnad.en. 

Ett anläggand.e av grönremsan skulle vid.are innebära att 

d.enna d.el av Storsjöstrand.en under ytterligare lång tid 

skulle få karaktären av byggarbetsplats. 

Då också parkens värde som strandpromenad. kan ifrågasät­

tas me~ tanke på trafikbullret och då dessutom gångför­

bindelse mellan gångbron och Maried.alsområd.et kommer att 

anordnas väster om Vallsundsled.en föreslås grönremsan 
' 

utgå på d.en del som omfattas av planförslaget. Resterand.e 

d.el sydväst härom kommer att på enahanda· sätt föreslås 

utgå i kommande stadsplaneänd.ring, för Maried.al sområd.et. 

:Befintlig bebyggelse inom planområd.et varierar avsevärt 

till sin åld.er och karaktär. Förslaget konfirmerar i hu­

vudsak d.e byggnader som id.ag finns. Därutöver föreslås 

på d.en obebyggd.a tomten i kvarterets mellersta d.el en 

byggnadsrätt för radhuslägenheter i två våningar. I kvar­

terets norra del föreslås en byggnadsrätt för flerfamiljs­

hus av samma typ som finns inom kv :Bryggaren. Parkerings­

frågan för tillkommande bebyggelse avses bli löst .för 

hyreshusbebyggelsen genom anordnand.e • av gårdsdäck och 

för rad.husområdet genom fristående garagebyggnader. :Bred.d.­

ningen av kvarteret möjliggör anordnande av ytterligare 

biluppställningsplatser även för befintlig bebyggelse. 

Längs Frösövägen har på några d.elsträckor utfartsförbud 

föreskrivits då det med hänsyn till trafiksäkerheten ej 

kan anses lämpligt med ett flertal fastighetsut:släpp. 

Q 
J I nedre delfrn av u-området mellan fastigheterna 11 och 
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12 i kv Gubbåkern har televerket en kabelbrunn. Anlägg~ 

ningen måste kunna nås med bil vid enstaka till.fällen. 

Rätt att färd.as över kvartersmarken bör ord.nas genom ser­

vitutsavtal då störningarna är ringa och ej motiverar 

att marken läggs ut som park eller liknand.e. 

Samråd. har und.er planens upprättande skett med länssty­

relsen, vägförvaltningen, televerket, Östersunds El AB 

och berörda kommunala organ. 

Ö 'tersund .. d.en 14 augusti . t I ... 
IA'Vi/4441.1l,.; 

1973 

o arsson 

Stad.sarki t ekt 


