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Planférslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med tillhoran-
de bestimmelser. Till planforslaget hor denna beskrivning, ge-
nomforandebeskrivning, samradsredogdrelse, grundkarta, fastig-

hetsfiorteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUYUDDRAG

Inom kv Hagho finns sex fastigheter med mindre flerbostadshus
byggda p& 1930- och 1940-talen. Ovriga delar av kvarteret ir
obebyggda och delvis 16vskogsbevuxna.

Planen medger byggande av tre punkthus i kvarterets mitt. Be-
fintlig bebyggelse pa stg 78 och 79 samt Hagbo 5 och 6 beh8lles.
Gatuomradet, som i gdllande plan g&r tvirs igenom kvarteret tas
bort och ersdtts med den trafikldsning utanfor kvartersgrinsen
som anges i dispositionsplanen fér Centrum,

De nya punkthusen har totalt sju vaningsplan, varav det nedersta
dr en sluttningsvaning. Det dversta vaningsplanet innehdller
flaktrum o dyl. En remsa parkmark mot Villagatan och dster om

stg 79 ldaggs till kvartersmarken.
PLANDATA

Lagesbestamning

Kv Hagho dr beldget ca 150 meter frén E 4 och 600 meter nordost
om Ornskdldsviks centrum. Planens avgrdnsning dr gjord dels for
att rymma den foreslagna fierbostadsbebyggelsen och dels for att
passa till de nya forslag till gatustrdackningar som ersdtter de

som finns i gallande plan.

Omldggningen av gatundtet genomfdrs pd lingre sikt och har dir-
for inte tagits med i foreliggande detaljplan.
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Markdgoforhallanden

Kommurnen dger marken for den planerade nyexploateringen. Ovriga
fyra fastigheter dr i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Dispositionsplanen for centrum, antagen av kommunfullmidktige
1985-12-16, anger att den nya trafikldsning som dir foreslas
"frigbr mark for bostadsbebyggelse i kv Hagbo. Bevarande eller
sanering av befint1ig bebyggelse resp bullerfrigorna maste utre-
das".

Den befintliga bebyggelsen i sddra delen av kvarteret har i mu-

séets beddmning av kulturhistoriskt och stadsbildsmdssigt virde-

full bebyggelse klassats 1 klass III {i en tregradig skala dir

klass I dr mest virdefull). I dispositionsplanen sidgs:
"Riktlinjer:

Klassningen av byggnader/fastigheter ska beaktas ndr
fordndringar i miljon dr aktuella."

Detaljplaner

Gallande detaljplan, faststdlld 1973-07-26, tillkom for att 16sa
problemen med E 4-genombrottet fran Viktoriaesplanaden till
brandstationen, vilket bl a innebar att kv Hagbo styckades i tvd
delar av en gata,

Denna plan ersatte en plan frén 1961-01-23 dédr det aktuella om-
radet forutsattes bebyggt med fyrvanings lamellhus. Denna plan
ersatte i sin tur en plan fran 1950-09-29 som foreslog fyra
stjarnhus om 3-4 vaningar med inredd vind.

Tomtindelning

Fér norra delen av omrddet gdller tomtindelning, faststilld
1943-11-13 {Hagbo 5 och 6).

Bostadsfdrsdrjningsprogram

Bostadsforsor3n1ngsprogrammet for 1988-90 anger kv Hagbo som ett
omrade som kan komma ifrdga for utbyggnad under 1988,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Kvarteret sluttar mot vdst ca 15 meter frian Skogsgatan till Vil-
lagatan. Storre delen av kvarteret sluttar ca 10 % med en bran-
tare slant mot Villagatan.
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Den obebyggda delen av kvarteret dr i Ovre delen tdickt av 18v-
tradsvegetation och i nedre delen av enstaka l1ovtrad, Den syd-
vistra delen, som enligt gdllande plan dr parkmark och foreslas
ldggas till kvarteret, dr ocksa tickt av tit T6vtridsvegeta-
tion,

Vegetationen och sluttningen mot vast ger ett relativt gott lo-
kalklimat, Punkthusen kommer att ge skugga norr om husen och
sirskilt pa garden mellan husen. De héga smala Sppningarna mel-
Tan husen, kan orsaka hdga vindhastigheter i 8ppningar och pé
gard, som nagot kan motverkas genom ldmplig plantering av bl a
trdd i och utanfér oppningarna.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Oomridets geotekniska forutsittningar for uppférande av sju-va-
ningsbyggnader i den branta terrdngen har inte tidigare utretis.
Detta maste dock gdras ur saval grundliggnings- som ur skred-
risksynpunkt i samband med husprojekteringen.

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlimningar finns inom omradet.

Bebyggelseomrdden

BOSTADER

Befintliig bebyggelse ldngs Villagatan rymmer 14 ldgenheter. Fas-
tigheterna ldngs landsjOobacken som avses vara kvar rymmer 13 13-
genheter.

De tre foreslagna punkthusen rymmer 3 st 5 rok, 14 st 4 rok,
24 st 3 rok, 15 st 2 rok och 3 st 1 1/2 rok, sammanlagt 62 lid-

genheter. Ligenhetsfordelningen kan &ndras ndgot vid genomféran-
det.

OFFENTLIG SERVICE

Lag- och mellanstadieskola &r Stenhamraskolan pa drygt 500 me-
ters avstand. Vigen dit gdr Gver ett par mindre trafikerade ga-
tor och mestadels genom ett grénomrade.

Daghemmet Bjdrnen finns pd 400-500 meters avstand. Fritidsgdrd
finns i kv Stenhamra ca 400 meter fran Hagbo.

KOMMERSTELL SERVICE
Dagligvaruhandel finns nirmast pd ca 250 meters avstand.

TILLGANGL IGHET

Husen utformas med full tillgdnglighet for rullstolsbundna.
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KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Bebyggelsen i sfdra delen av kvarteret dr klassad som kulturhi-
stor1skt och stadsbildsmdssigt vdrdefull, klass III. Byggnaderna
pd de privatigda tomterna mot LandSJobacken avses bli bevarade,
men inga bevarandebestammelser utdver de generella kraven i PBL
3:10 kan anses erforderliga. Byggnaderna pd stg 76 och 77 {klass
IT11) rives,

Skyddsrum

Kv Hagbo ligger inom skyddsrumsortens riskomrdde, varfor skydds-
rum krdvs for att tdcka t111kommande bebyggelses behov av
skyddsrumsplatser. Hur minga platser som krivs provas vid bygg-
Tovsgivningen.

Friytor

LEK OCH REKREATION

Inom omrddet avsett fér punkthus finns tillrdckligt stor anvind-
bar markyta for att behovet av olika typer av friytor ska kunna
t111godoses Ytan mellan de foreslagna punkthusen uppfyller ej

kravet pd god solbelysning varfér solbelysta lekplatser bor ut-
foras dven utanfor denna yta,.

NATURMILJO

Befintlig Tovtradsvegetat1on bor i gbrligaste man sparas. En be-
stimmelse for detta dndamdl foreslas for den forutvarande park-
marken i sluttningen mot Villagatan.

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Kv Hagbo omges av Skogsgatan i Oster, Landsjobacken i sdder och
Villagatan i vdster. Villagatan tillhdr huvudnitet medan Skogs-
gatan ar en lokalgata. Skogsgatans vidgbana ar 8,0 meter bred. Pa
dess vistra sida bor en gédngbana anliggas. Skogsgatans ga tuomra-
de foresl@s t111 11,0 meter med korfdlt och arker1ng 8,0 meter,
bef trottoar pd ostra sidan 1,25 meter och gangbana pd vastra
sidan 1,75 meter.

P g a omrddets lutning kan inte alla gdng- och cykelférbindelser
inom kvarteret uppfylla kraven i ARGUS. Dock b&ér en godtagbar
forbindelse finnas.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmaste busshdllplats finns i hérnet av Villagatan-Skogsgatan.
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PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Punkthusen genererar ett behov av ca 62-66 parkeringsplatser en-
ligt kommunens parkeringsriktlinjer. Punkthusens parkering har
samlats i dvre delen mot Skogsgatan, vilket betyder gdngavstind
pé max ca 100 meter om gangvag med minst lutning valjs.

Utfart fran omrddet med punkthus sker mot Skogsgatan. Befintliga
utfarter i 8vrigt bibehdlls och ett utfartsforbud inférs pd Vil-
lagatan frdn sédra dnden av kvarteret fram till bef utfart pi
Hagbo 5 och pd Skogsgatan fram ti11 den planerade utfarten frén
nyexploateringen i kv Hagbo.

Storningar

Trafikbuller fran £ 4, Villagatan och den planerade forlangning-
en av Vintergatan uppgdr i nedre delen av omrddet till 60-65
dB(A). Det innebdr att bullerdimpande Stgirder kan behévas for
rum riktade mot vdster i de nedre husen och fér lekplats for att
uppné grén standard enligt TRAD, d v s max 30 dB(A) inomhus och
55 dB{A) vid rekreationsytor utomhus. Vid lekplatsen kan t ex en
139 planterad bullervall 3stadkommas med schaktmassor.

Radonmdtning har ej utférts. Radonfrdgan kommer att bevakas i
samband med bygglovprovningen, Enligt radonriskkarta ir omradet
klassat som mellanriskomrdde.

Teknisk forsorining

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala va-ledningar med tillrdcklig kapacitet finns i Villa-
gatan och Skogsgatan.

YARME

Anslutningspunkt for fjdrrvirme finns i hornet Skogsgatan-Villa-
gatan. Utbyggnad pdgdr ldngs Villagatan, varfor den nya bebyg-
gelsen i kvarteret bor anslutas till fjdrrvirmen.

EL

Elledningar med tillrdcklig kapacitet for den planerade bebyg-
gelsen finns i anslutning till kvarteret.

AVFALL

Sopnedkast och grovsoprum planeras i punkthusen och hamtning med
sopbil vid varje hus.
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Administrativa fragor

Genomforandet av bostadsprojektet kommer att ske 1nom de narmas-
te 3ren, varfor genomférandetiden satts till fem ar fran det att
planen vunn1t laga kraft.

Rivningslov erfordras inte fér de bef byggnaderna inom stg 76
och 77,

Ornskdldsvik 1988-02-22
PLANv OCH BYGGKONTORET
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Upprattad 1988-02-22

GENOMFORANDEBESKRIYNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen i bbrjan av 1988. Byggstart
for punkthusen berdknas b1i under 1988.

De féreslagna ombyggnaderna av Skogsgatan berdknas ske paral-
lelit med husbygget.

Genomfdrandetid

Av skdl som niamnts i beskrivningen har genomftrandetiden satts
ti1l fem ar.

Ansvarsfordelning

Nyexploateringen inom omradet avses genomfbras i Riksbyggens
regi.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for gator och parkmark som omger kvarte-
ret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m m

Tomtindelning inom kv Hagbo upphdvs av den nya detaljplanen i de
delar som visas av bilagd skiss. Fastighetsbildning inom omrddet
kan ske genom fastighetsreglering, varigenom bl a en fastighet
bildas for omrdde avsett for punkthus.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader berdknas tdckas helt av diskuterad kdépeskil-
1ing for den aktuella tomten. Ddrmed regleras dven tomtens andel
i ersittningsgilla gatukostnader som foranleds av dtgdrder i
Skogsgatan.

Ornskoldsvik 1988-02-22
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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Hakan Heldner
planarkitekt
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Nils Sylwan
planingenjor
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