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Tillhor kommunfullmiéktige i Bollnis
kommun beslut 1978 03 28, § 79
etyg 1 tgiangten

Johnsson
sekreterare

Bollnds tdtort och kommun, Gdvleborgs lan
Forslag till @ndring och utvidgning av
stadsplan for del av fastigheten REN 1:2
m fl

(Ti11hor karta Ren 3:4)

STADSPLANEBESKRIVNING

Handlingar

Planftrslaget utgdres av

2 Stadsplanebestdmmelser
Ti11 planforslaget hor aven fdljande handlingar:

1 Stadsplanebeskrivning.

2 Grundkarta, uppriattad av fastighetskontoret i februari 1976,
kompletterad i december 1977 _

3 Fastighetsforteckning, upprdttad av fastighetskontoret i januari
1978

4 Tllustrationsplan

5 Kommunalekonomisk utredning upprdttad av fastighetskontoret

Plandata

Planomradet #r beldget i tHdtortens Ostligaste del. Det begrdnsas i
vister av Hoghammars skolhem, i Oster av en planerad matargata samt
i soder av Renshammarvagen.

Areal

Pianomrddets areal uppgdr till ca 10,7 hektar
Kvartersomradets areal uppgdr till ca 8,1 hektar

Planeringsforutsattningar

Generalplan, omradesplan




Generalplaneskiss upprdttad pd stadsarkitektkontoret i september
1974 redovisar bostdder inom nu aktuellt planomrdde.

Ett forslag till omrddesplan for Renomriddet har utarbetats och kan
forvantas bli antagen av kommunfullmdktige fore 1977 &rs utgang.
Foreliggande stadsplaneforsiag Overensstammer i huvudsak med inten-
tionerna i namnda omrddesplan. .

Detaljplanm

For planomrddets sydligaste delar gdller av ldnsstyrelsen 1973 12 21
faststdalld stadsplan for Ren 1:56, 1:57 m f1.

[ Gvrigt dr omrddet ej tidigare detaljplanerat. Gdllande stadsplan

redovisar i sydvdast ett mindre omrdde for transformatorandamdl samt
i sydost ett parkomrdde med en gatuansiutning.

Bostadsbyggnadsprogram

Omrddet &r redovisat i bostadsbyggnadsprogrammet 1977-1981 och avses
borja bebyggas &r 1978.

Program for planomradet

Enligt forslag till omrddesplan for Renomré&det avses planomrddet be-
byggas med bostdder i grupper med ca 75-150 boende. Efter ingdende
diskussioner har byggnadsnamnden emellertid beslutat att dela upp
omradet i mindre grupper med ca 25-50 boende. Kortare gingavstind
mellan parkeringsplats och bostad kan pd sd sdtt erhdllas. En integ-

rering av olika hustyper och upplitelseformer har framforts som
Onskemal. Bebyggelsen bor uppfdras i hdgst tvd vdningar.

Terrdngforhdllanden, vegetation

Planomrddets sddra del utgdres av en kraftig sydsluttning mot Rens-
~ hammarvdgen. Norr darom planar marken ut. I omradets nordvistra del
ar en mindre kulle beldgen.

Hela omrddet ar bevuxet med manshdg 1dvsly.

Geotekniska fdrhdllanden

Uversikt]ig geoteknisk undersdkning har utforts av K-Konsult, Sund-
svall i december 1976,

Planomridet utgdres av blockfri, sandig mordn, under markytan till-
tar blockhalten.

Bebyggelse

Omrddet dr obebyggt.

Vagar och trafik

Renshammarvagen dr under utbyggnad.

Markagoforhallanden

Kommunen dger huvuddelen av marken inom planomridet.




Planforslag

Huvudsyftet med planférslaget dar att tillse att omrddet planeras
for bostdder s& att det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet kan ge-
nomfaras.

Bostader

Planen foreslds som en flexibel storkvartersplan med angivande av
hogsta tilldtna vdningsyta pd 16.000 m2 samt ett hogsta vaningsan-
tal av tva. Redovisad vdningsyta mdjliggor en integrerad bebyggeise,
uppdelad i grupper i princip enligt bifogad illustrationsplan. Val-
frihet av olika dispositionsrdtter finns,

Storkvartersidén medfdr vissa positiva effekter ndr det gdller att
pd ett smidigt sdtt utforma bebyggelsen och tillhorande yttre miljo.

Kommunens tomtprisuttag for bebyggelse av denna typ har anpassats
till forutsdttningen att exploatoren sjalv svarar for anldggande av
angoringsgator, lekplatser o dyl. Den kostnaden skulle i det fall
att ett konventionellt gatu- och allmdnplatssystem redovisats tagit:
ut av kommunen i form av gatubyggnadskostnadsersdattning och s k
exploateringsavgift. Anldggningskostnadsmassigt skall alltsd en 1ik-
artad situation fdreligga antingen man valjer storkvartersplanen
eller den konventionella planen.

Vad betrdffar driftskostnaderna uppstdr en skillnad dd kommunen vid
en konventionell planutformning skoter angdringsgator och annan all-
man platsmark inom omradet.

Med en storkvartersplan far fastighetssgaren eller en samfillighets-
forening ansvaret for skbtsein. Vid utformning med storkvarter syne-
ndgon form av kommunalt anslag erforderligt till stod for driften.

Ldgenhetsfordelningen skall enligt kommunstyrelsebeslut vara:
15 % 2 rok, 50 % 3 rok och 35 % 4 rok eller stérre.

Enligt kommunala bostadsbyggnadsprogrammet skall férdelningen mellan
enhbostadshus och flerbostadshus vara enligt foljande:

2 rok 3 rok 4 rok eller storr
Enbostadshus 10 % 50 ¢ 91 %
Flerbostadshus . a0 % 50 % 9%

Planomriddet dr beldget inom skyddsrumsort. Inom omriddet erfordras
sdlunda skyddsrum for de ‘boende. Omfattningen av dessa kommer att
framgd av forslag till skyddsrumsplan, vilken dr under utarbetande.
Skyddsrumsplanen berdknas bli faststdlld av lansstyrelsen i juni
1978,

Narlekplatser foreslds inom varje bostadsgrupp, kvarterslekplatser
samt ett omrdde for naturlek i nordvdstra delen av planfdrslaget
redovisas pa 1illustrationsplanen. Uster om planomriddet &r en skogs
k1ddd hojd beldgen vilken avses bibehd1len som friomride.
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Gatunat

En nord-sydlig matargata i planomrddets Ostra del trafikmatar omra-
det. Tvd angdringsgator i Ost-vastlig riktning ansluter till nimnda
matargata. Den sydliga ges en sddan utformning att den ej inbjuder
till fortkdrning. Se illustrationsplanen.

Géng- och cykeltrafik

Savdl i nord-sydlig riktning som i @st-vdstlig riktning genom omra-
det illustreras huvudstrdk for gdng- och cykeltrafik. I parkmarken
soder om kvarteret avses &dven en ging- och cykelvig bli lokaliserad
i princip enligt illustrationsplan. Sistnamnda ging- och cykelvig
ansluter i véster till den gdng- och cykelvdg som dr under utbyggnad

sydvdst om Virvelvdgen samt i oGster till framtida bostadsbebyggelse
och arbetsplatser.

Parkering

Bostadsgrupperna avses bli fria frdn biltrafik. Gemensamma parkering:
ar foreslds beldgna utanfor men i ndra anslutning till bostadsgrup-
perna.

Kollektivtrafik

I en framtid fdrvintas en busslinje gi pi redovisad matargata.

Gatu- och VA-fragorna redovisas i separat utredning, utford av gatu-
kontoret.

Varmecentral fGr bl a planomrddet foreslds vid matargatan.
Erforder]igé omrdden for underjordiska allminna ledningar redovisas.

Plangenomfdrande

Exploateringen av omrddet sker enligt kommunstyrelsebeslut i AB Boll-
nds Bostdders regi.

P& illustrationsplanen redovisas angtringsgator samt huvudstrak for
gdng- och cykeltrafik. For sidkerstillande av dessa foreslds att av-
tal upprdttas med exploatdren vid Gverldtelsen av marken samt att d3
dven ansvarsfrigan betrdffande den framtida skitseln av dessa far sin
slutliga 10sning.

En kalkyl over kommunens utgifter inom planomridet har gjorts av fas-
tighetskontoret.



NVEY 5

Planen forutsdtter att forrdttning enligt anlaggningslagen sker for
bildande av samfdllighetsfdrening.

Anldggningar som innefattas d@r angdringsgator, gang- och cykelvagar,
lekplatser, kvartersgdrdar samt parkeringsplatser med eventuella
garage.

Samrad

Samrad har dgt rum med samtliga berdrda lansmyndigheter, vilkas syn-
punkter i huvudsak beaktats.
Samradd har dven skett med landstinget, som ej haft ndgot att erinra.

Bolinas i december 1977

: . .
= ‘éunnar Hallberg Mats UOkvist

stadsarkitekt planarkitekt

Ti11hor kommunfullmaktiges i Bollnds kommun beslut
§ 79, 1978 03 28

Betygar i tjidnsten
Karl-Lrik Johnsson

Tihdr 1ansstyralsens \ GAvchorPs 14n baeslut
; \ 19753, ) netygar
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Tillhor kommunfullmiktige i Bollnis
kommuri-beslut 197803 28, § 79
Betygar i tjdnsten

P4

Karl-Erik Johnsson
sekreterare

Bollnds tatort och kommun, Gdvleborgs
lan.

Forslag till d@ndring och utvidgning av
stadsplan fir del av fastigheten

Ren 1:2 m f1 (Ti11hor karta Ren 3:4})

STADSPLANEBESTAMMELSER

1§

1 mom

a)

b)

2§
1 mom

Z mom

3§

1 mom

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byégnadskvarter

Med B betecknat omrdde fidr anvidndas endast for bostads-
dndamal.

Med Bv betecknat omrade far anvidndas endast for varmecen-
tral.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fir ej bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark fé&r icke be-
byggas. Utan hinder harav f&r uthus, garage och dylika
gdrdsbyagnader uppfdras om detta for varje enskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och dndamdalsenligt
bebyggande av kvarteret,

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMENNA LED-
NINGAR '

P& med u betecknad mark far ej vidtas anordningar som hind-
rar framdragande och underhd11 av underjordiska allmdnna
ledningar
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1 mom

Z mom

3 mom
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EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde far be-
byggelse uppfdras med hdgst den sammanlagda vdningsyta i
kvadratmeter som siffran anger.

BYGGNADS UTFORMNING

P3 med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppfiras
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

P4 med II betecknat omrdde fir byggnad ej uppforas till
storre hojd &an 6,0 meter.

P3 med siffra i romb betecknat omrdde fé&r byggnad uppforas
ti11 hdgst den hojd i meter som siffran anger.
UTFARTSFURBUD

Utfart eller annan utgdng far ej anordnas Gver omrades-
grdans som jamval betecknats med ofyllda cirklar.

Bollnas i december 1977

,/’777/;unnar HalTberg
stadsarkitekt

,—ﬁkﬂt% 2204

Mats UOkvist
planarkitekt

Tiihdr 15nssiyreisens | Gavlebergs 13a bastut
den “er,&‘*\'»'h 9‘{5 betygar
{
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