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ANTAGANDE

Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2016-11-23

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser och illustration,
uppréttad 2015-11-23
e Planbeskrivning, inklusive genomfSrandebeskrivning
(denna handling), upprittad 2015-11-23
Sarskilt utldtande 1, upprittat 2015-08-20
Sarskilt utldtande 2, upprittat 2015-10-20
e  Sirskilt utldtande 3, uppréttat 2015-11-23

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte #r att prova ldmpligheten att stycka fastigheten Saxtorp 10:27 1
tre delar for bostadsindamal och reglera tillfarten till de nya fastigheterna. Saxtorp
10:27 ligger i Saxtorpsskogen i sddra delen av Landskrona kommun. Planomradet
omfattar ca 3900 m”.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med
sversiktsplanen, att det inte &r av principiell karaktir, att det inte medfor betydande
miljopaverkan och att det saknar intresse for allménheten och dérfor utarbetas
planen genom s.k. enkelt planforfarande.

Fig 1. Planomrddets ldge i kommunen dr markerat med ril.
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Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad “@ns-11-23

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Fastigheten Saxtorp 10:27 ligger i sédra delen av Saxtorpsskogen och nis via
Vilanvigen. | fastighetens sodra del gér bicken Vilaran som utgor gridnsen mot
Kévlinge kommun. Planomradet utgérs av del av fastigheten Saxtorp 10:27 samt
del av Saxtorp 10:52. Inom fastigheten Saxtorp 10:52 finns i nulédget en gemensam
tillfart som regleras genom et servitut med beteckningen 1282K-01/7.1

Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Landskrona kommun anges att det frimst #r pégatagsorterna i
kommunen som skall byggas ut. Fr byggande i mindre byar och pé landsbygden
giller att kompletteringsbebyggelse medges i befintliga hussamlingar om det finns
naturliga luckor i bebyggelsen. Kompletteringarna skall vara sma i forhallande till
befintlig bebyggelse. Byggnadssittet pa platsen skall f5ljas, vilket innebir att de
nya husen skall anpassa till omgivningens skala, byggnadskick och miljo.

Detaljplan

Omrédet har tidigare varit aktuellt for planléiggning och ingick d4 i en detaljplan
som omfattade stora delar av Saxtorpsskogen och som antogs 1997-09-22.
(Detaljplan for Orebyn, Saxbyn, Vilan m.m. inom Saxtorpsskogen, Landskrona
kommun. DP 1282K ~ P01/179-469) Planen blev 6verklagad och vann laga kraft
forst 2000-10-26. Da undantogs vissa delar av planen fran laga kraft eftersom

2



ANTAGANDE

Detaljplan for del av, fastigheterna Saxtorp

10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015-11-23

dessa var foremal for rittslig provning. Regeringen avgjorde drendet 2002-03-27
och upphivde da beslutet att anta planen i den del som omfattade omradet sdder
om Vilanvigen och saledes fick de klagande ritt. I planen var bl.a. Rosenstigen
tankt att forléngas fram till Smalstigen vilket ett antal fastighetséigare motsatte sig.
Saxtorp 10:27 var tinkt att utgdra parkmark och Blomstigen skulle gras om till
cykelstig. Saxtorp 10:27 omfattas saledes inte av ndgon detaljplan.
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Fig 3. Utsnitt ur detaljplanen for Saxtorpsskogens sydvdstra del. Undantaget omrade dr
markerat med rott. Saxtorp 10:27 dr markerat med en stjdrna.

Restriktioner och rekommendationer

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljébalken 4 kap.
Riksintresset &r bl.a. till for att séikra allménhetens tillgang och tillgénglighet till
strandomridet. Kustzonen ér ocksa av riksintresse ur hidcknings- och
rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och
turismen utvecklas pa ett sidant sétt att omréden som #r sérskilt kénsliga for
slitage, eller med hinsyn till floran och faunan, skyddas s att erforderlig hdnsyn
tas till naturvardsintressena. Riksintresset utgor dock inget hinder for utveckling av
befintliga tiitorter eller av det lokala niringslivet eller for utférande av
anliggningar som behdvs for totalforsvaret.

Saxtorpsskogen och Vélaran

Saxtorpsskogen iir beldgen i sddra delen av Landskrona kommun, Sjilva skogen ér
en gammal tallskog som planterades pa 1800-talet for att forhindra sandflykt.
Skogen 4r det enda egentliga skogsomrédet som finns inom Landskrona kommuns
griinser och det dr av stort vérde ur natur- och rekreationssynpunkt.
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Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015-11-23

Vildrans dalgéng finns beskriven i
Naturvardsprogram for Landskrona
kommun. Dalgéngen bestér av
omviixlande trid/buskmark och
dngsmark. Angsmarken varierar fran frisk
till fuktig narmast bécken. Bland tridd och
buskar &r bjork, asp och olika videarter
vanligast. [ sjilva an vixer bl.a. andmat
och béckmirke. Vilarans dalging &r
naturskon och anvinds som
rekreationsstrak. Oster om Saxtorp 10:27
gar en befintlig stig som leder ned till
bickfaran.

Vilaran &r reglerat som ett
dikningsforetag och avvattnar markerna
Oster om Saxtorpsskogen. Den har sin
killa i Hofterups mosse och sitt utlopp i
Lundéikrabukten. Belastningen av kvive
och fosfor dr 14g dé avrinningsomridet ej
avvattnar jordbruksmark.

Fig 4. Vélaran.

Fig 5. Vildran och dess avrinningsomrdde. Kommungrdnsen dr markerat i gult.

Befintlig bebyggelse

I forsta delen av 1900-talet borjade Saxtorpsskogen bebyggas med

fritidshus, men idag &r mer &n hilften av fastigheterna permanentbostider.
Bebyggelsens karaktir ér brokig med bdde sommarstugor och storre villor. 1
Saxtorpsskogen finns ca 720 invénare. Ett mindre bostadsomrade finns ocksé séder
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Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad EHHSIEESS

om biicken i Kivlinge kommun. P4 fastigheten 10:27 finns en mindre

sommarstuga samt nagra uthus. Fastigheten Saxtorp 10:52 #r bebyggd med ett
enfamiljshus.

Markagoférhallande

Fastigheterna Saxtorp 10:27 och 10:52 #r privatigda. Fastigheten Saxtorp 10:27 &r
7835 m? stor och Saxtorp 10:52 dr 1776 m?”. Fastigheten Saxtorp 10:27 #r taxerad
som smahusenhet, tomtmark till fritidshus. Saxtorp 10:52 ar taxerad som
smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer. Nirbeldgna omgivande fastigheter
utgdrs ocksé av privatigda bostadsfastigheter.

Trafik

Saxtorp 10:27 r en sa kallad skafttomt och ansluter till Vélanvégen. Végarna i
Saxtorpsskogen #gs och forvaltas av olika vigforeningar. Vilanvigen ingar i en
gemensamhetsanliggning, Saxtorp ga:17 och forvaltas av Saxtorps
samfillighetsférening 1. Saxtorp 10:27 har en andel i Saxtorp ga:17.

De nirbelidgna gatorna Rosenstigen och Carlstigen dr en del av samfilligheten
Saxtorp s:20 som omfattar bdde mark for véigar och naturomréden.

Vigarna i Saxtorpsskogen dr till storsta del grusade och saknar trottoarer. Bilar,
cyklister och géende samsas pé samma végnit.

Kollektivtrafik

Regionbusslinje 138 som trafikerar strickan Landskrona — Malm, via Center Syd
har en hallplats i Bjérnahusen som ligger ca 2 km iftén planomradet. Bussen gar ca
1 géng per timme pa vardagarna till Center Syd. Enstaka turer gar hela végen till
Malmsd.

Halsa och sakerhet

Buller

For vigtrafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur géller riktvérden antagna av riks-
dagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). En ny forordning for bullernivéer
triider i kraft den 1 juni 2015. Denna innebéir sammanfattat att det blir littare att
bygga smé-ligenheter, eftersom mattligt Skade bullernivder vid den exponerade
fasaden tillats.

Ekvivalentnivén dr genomsnittet av bullernivén under ett dygn, maximalniva dr
den hosta niva som intréiffar under en kort tidsperiod exempelvis nir ett tungt
fordon passerar.

Gallande riktvarden for vagbuller for bostader

Inomhus 30 dbA ekvivalent niva 45 dBA maximal niva (nattetid)
Utomhus vid fasad 55 dBA ekvivalent nivé -
Utomhus pa uteplats - 70 dBA maximal nivé
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Planomradet ligger ca 400 meter fran E6:an, vilket medfor att ett bakgrundsbrus
frén véigen hors. En 6versiktlig bullerbedémning finns framtagen for omradena
utmed E6:an och denna visar att riktviirdena for ekvivalent buller utomhus inte
dverskridas inom Saxtorp 10:27.
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Fig 6. Bullerbedimning utmed E6:an. Planomréadet dr markerat med en stjdrna.

Farligt gods

E6 dr rekommenderad led for farligt gods. Lénsstyrelsen i Skéne har tagit fram en
riskpolicy, RIKTSAM-Riktlinjer for riskhéinsyn i samhéllsplaneringen, 2007:06.
Policyn ir ett viigledande dokument som berdr hur markanvéndningen, avstand
och riskhantering bor beaktas i planprocessen. I detta dokument anges att pa ett
storre avstind @n 150 meter kan alla typer av markanvéndning forliggas.
Planomrédet liggar ca 400 meter fran E6:an.

Luft- och vattenféroreningar

Miljskvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken och
luftkvalitetsfsrordningen avser halterna i utomhusluft av kvévedioxid (NOB,g),
kviveoxid, svaveldioxid (SOB,g), bly, partiklar (PM10 och PM2,5), kolmonoxid
(CO), bensen, ozon (OBsp), arsenik, kadmium, nickel och benspyren. Métningar
gors i centrala Landskrona. Enligt uppgifter frén Miljoforvaltningen i Landskrona
stad Overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Landskrona kommun. Halterna
av fororeningar dverskrider inte géllande riktvirden inom planomradet.
Miljékvalitetsnormerna for yt- och grundvatten finns beskrivna och reglerade i
olika forordningar beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. Mélet #r
att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk, ekologisk och kvantitativ status
ar 2015. Vilaran &r ingen vattenforekomst enligt vattendirektivets definition. Fér
alla vattendrag giller dock icke forsamringskravet enligt vattendirektivet.
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Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015:11-2¢

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomréde for markradon enligt en versiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J&W Bygg och anldggning
AB, 1993. I denna rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomréde att
byggnader utfors radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett
konstruktionssitt som inte har uppenbara otétheter mot mark, tétning vid ror-
genomforingar i husets bottenplatta, samt atgéirder som forhindrar att sprickor upp-
star i golv och killaryttervéggar pga. séttningar eller andra rorelser.

Héastar

Hiistar #r allergiframkallande och drfor rekommenderas att skyddsavstand halls
mellan bostider och stallbyggnader/hiisthagar. Hésthallning forekommer runt om i
Saxtorpsskogen. MiljofSrvaltningen gjorde 2009 en inventering av hésthallning
inom kommunen och enligt denna finns nérmsta héstgdrd mer &n 600 meter bort.

Geoteknik

Enligt Landskrona stads vergripande geotekniska kartering bestér jordarterna
inom planomradet till storsta delen av isilvssediment, mellansand och grovsand.
Organiska jordarter finns utmed bécken. Inga kiinda markfororeningar finns inom
planomrédet.

Teknisk forsérjning

Kommunalt vatten- och avloppsniit finns i anslutning till Saxtorp 10:27.
Hanteringen av dagvatten i Saxtorpsskogen forutsitts 16sas av den enskilde
fastighetsigaren lokalt pé fastigheten. Jordarterna i omradet dr sandiga och vil
limpade for infiltration av dagvatten. Fjérrvirment finns ej. E.ON. elniit stér for
elforsorjningen i omradet och har en servisledning inom planomradet som frsorjer
fastigheten Saxtorp 10:52. Telia har teleledningar i ndromradet.

Service

I Saxtorpsskogen finns en forskola. Ytterligare kommersiell och offentlig service
finns i Héljarp. Skolbuss trafikerar strickan Saxtorpsskogen — Hiljarp.

Fornlamningar

Planomradet berérs inte av nigra kinda fasta fornldmningar som r registrerade i
Riksantikvarieimbetets fornlimningsregister.

Grénytor och rekreation

I Saxtorpsskogen finns framforallt mojlighet att vistas i skogen dé det finns ett
antal strovstigar i omradet. En scoutkdr har verksamhet inom Saxtorpsskogen.
Planomradet utgdrs av skogsmark, men ingér inte i nagot stérre sammanhéngande
skogsomrade. Omradet kring Vilaran bor dock hallas fritt frén bebyggelse da
straket utmed biicken utgdr ett viktigt gronstrék i ost-vstlig riktning. Tomtmarken
bor dérfor inte gd dnda ned till backfaran.
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Fig. 7. Flygbild over Saxtorpsskogen med gréna strék och planomrédet markerat.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Idén med planforslaget &r att ge mojlighet att stycka av tva fastigheter frdn Saxtorp
10:27 och sikra tillfartsmojligheterna for de nya fastigheterna. Med hénsyn till vad
som anges i den kommunomfattande Sversiktsplan fér Landskrona kommun bor
avstyckning och nybyggnad pé Saxtorp 10:27 kunna ses som en mindre
komplettering av en befintlig bebyggelsegrupp.

Bebyggelse

De tvé nya fastigheterna fér i detaljplanen beteckningen B och avses anvindas for
bostadsindamal. Nya byggritter ska vara av samma omfattning som i resten av
Saxtorpsskogen och liknande regler som géller inom detaljplanen for Orebyn,
Saxbyn, Vilan m.m. inom Saxtorpsskogen, Landskrona kommun, laga kraft 2000-
10-26 skall gilla.

e Minsta tomtstorlek #r 1300 m%. Huvudbyggnadens byggnadsarea fér inte
Sverstiga 100 m”. Harutdver far uthus eller garage uppforas till en
byggnadsarea om hdgst 50 m?. Inom uthusbyggnad fér en area om hogst
15m? inredas for bostadséindamal.

e Antal vaningar far vara hogst 1. Vindsvéning fér inredas.

e Byggnadshdjden fr vara max 3,6 meter. Kupor och frontespiser far
uppforas till en tredjedel av takets léngd.

e Endast friliggande hus far uppfras. Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran grins mot grannfastighet. Komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgriins. Delar av kvartersmarken &r prickad och
fir ddrmed inte bebyggas.

Inom planomradet #r det mdjligt att skapa tvé fastigheter som dr stérre &n 1300 m?,
De delar som blir kvar av befintlig fastighet, Saxtorp 10:27, fér dé en sammanlagd
yta pa ca 4200 m’,

Trafik

Nir fastigheten Saxtorp 10:27 styckas foreslds de nya fastigheterna i tomtens sodra
del kopplas till Vilanvigen, via befintlig véig som gér via fastigheten Saxtorp
10:27 och 10:52. For att organisera denna utfart kan en gemensamhetsanliggning
inrittas, samtidigt som befintligt servitut for vég kan upphévas. Saxtorp 10:27 har
del i samfilligheten Saxtorp ga:17 for Vilanvéigen. De nya fastigheterna foreslds
inga i ga:17.

For de bada nya fastigheterna anlédggs en gemensam vindzon pa kvartersmark.
Vindzonen ir dimensionerad for att personbil och sma lastbilar skall kunna vénda
utan backning (vindradie 8 meter). Parkering sker pa respektive fastighet.
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En stig foreslds ga mellan de bida nya fastigheterna till fastigheten Saxtorp 10:27
s6dra del. Denna kan sikras genom servitut.

Lokalgatan och véindzonen inom planomradet foresls anldggas med ett ytlager av
grus vilket tillater infiltration och harmonierar med dvriga vigar och gator i
omradet.

Ny tillfart EEEEEEEER

Foreslagen
Jastighetsgréins

Anslutning till /
vdg.

Stig till Vdldran

::::::::::::

Grénytor och rekreation

I Saxtorpsskogen finns god tillgéinglighet till rekreationsomraden. Omradet intill
Vilaran planléggs ej for bostadséindamal.

Teknisk forsérjning

De ledningar som behdvs for att forsérja de nya tomterna foreslas ldggs inom mark
for gemensamhetsanliggning. En bestimmelse om att marken skall vara tillgéinglig
for allmédnna underjordiska ledningar finns pé plankartan, Fér uppvirmning av
bostéderna fGreslds enskilda anlédggningar. Vattenburna uppvérmningssystem ger
flexibilitet och &r dérfor att rekommendera. De nya fastigheterna skall kopplas till
kommunalt vatten- och avlopp. Nir det giller el och tele finns mojlighet att ansluta
till E:ON:s elnit och Telias telenit. Det finns dven goda mdjligheter att ansluta till
Landskrona Energis Stadsnit.

Generellt géller att dagvattenhanteringen skall 15sas pé egen fastighet, I forsta hand
genom infiltration, i andra hand genom fordrjning och drefter avledning,
Jordarterna i omradet 4r sandiga och vil lampade for infiltration av dagvatten.
Stadens dagvattenpolicy ska tillimpas.

Hélsa och sakerhet
Riktvirdena for bullernivier utomhus Sverskrids ej i dagsliget.
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Lovplikt

Bygglov

Enligt 4 kap. 15 § PBL ska de dverviiganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovplikten foreslas ej.

Marklov

Marklov for tridfillning, i enlighet med 9 kap PBL, krévs inom planomrédet. P4
illustrationsplanen anges vilka trid i omradet som dr bevarandeviirda.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 &r fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder och
bygglov sokas. For att vara garanterad att fi bygga enligt detaljplanen méste
bygglov sokas innan genomforandetiden gér ut. Nir genomforandetiden gétt ut
fortsitter detaljplanen att gélla, men kommunen har mgjlighet att ersiitta, dndra
eller upphiiva detaljplanen utan att outnyttjade réttigheter behdver beaktas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget beriknas antas av stadsbyggnadsndmnden under 2015.

Ansvarsfordelning

Blivande byggherre &r huvudman for den planerade nybebyggelsen inom blivande
kvartersmark.

Avtal

Planavtal har triffats mellan Landskrona stad och fastighetséigarna till Saxtorp
10:27,

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom fastigheten Saxtorp 10:27 bildas 2 nya fastigheter for bostadsindamal. For
att sikerstilla att en stig kan ga fran Saxtorp 10:27:s norra del till den sddra delen
kriivs att detta regleras vid fastighetsbildningen t.ex. genom servitut.
Fastighetsbildningen initieras och bekostas av exploatren. Anstkan om
fastighetsbildning sker hos Lantméterimyndigheten.

1
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Tillfarter

In och utfart skall ske via Vilanviigen. En gemensamhetsanlidggning skapas for
tillfart och véindplats for de nya tomterna, for Saxtorp 10:27 samt for Saxtorp
10:52. Befintligt servitut for viig inom Saxtorp 10:52 kan upphévas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Den kostnad som uppstar for att uppritta en ny detaljplan och frfarandet med de
fastighetsréttsliga atgérderna kommer att tas ut av exploatoren. Nagra kommunala
ekonomiska ataganden for genomftrandet av detaljplanen finns inte.

Féljande kostnadsposter uppstér:

¢ Fastighetsbildning (avstyckning och eventuellt servitut)
e Bildande av gemensamhetsanléiggning for de tv nya fastigheterna m.fl.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Oversiktlig radonundersokning finns for planomrédet. Ytterligare eventuella

utredningar si som utredningar om vatten, spillvatten, dagvatten och geoteknik
bekostas av exploattren.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning kan erfordras i samband med byggskedet. Detta bekostas av
exploatdren.

Anslutningar
De nya fastigheterna skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsniit.

Dagvattenhanteringen inom planen ska 15sas lokalt. I forsta hand genom
infiltration pd tomtmark i andra hand genom fordréjning pa tomtmark och dérefter
avrinning. Saxtorp 10:27 har andel i dikningsfretaget *Toarp och Saxtorp”. Enligt
Jordbruksverkets vattenenhet behéver dikningsforetaget inte omprévas, men
andelstalet ska fordelas pa de nya fastigheterna och styrelsen ska underrittas om
fordndringen. D4 ytavrinningen inom planomrédet bedéms som lag bedoms
dagvattnet kunna avledas pad markytan ner till diket. Dérmed behover avledningen
av dagvatten frdn planomréadet till aktuellt dikningsforetag inte regleras. Om
fastighetséigarna istillet viljer att avleda dagvattnet via ledning till diket, beh&vs
styrelsens godkénnande avseende placering av ledningens mynning och eventuella
krav pa fordr6jning av dagvatten innan utslipp ska uppfyllas.

Anslutning kan ske till befintligt el- och telenit som passerar planomréadet.

Eventuella flyttningar av elledningar bekostas av den som sé begir. Kabelvisning
kan begiras av ledningshavare.
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ANTAGANDE

Detaljplan for del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015-11-23

KONSEKVENSER

Miljebeddémning

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, s4 att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljsbedomas och MKB uppriittas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomfrandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av forordningen om
miljskonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medftra betydande
miljspaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 —18 §§ miljébalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohinsyn vid genomftrande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Riksintressen och andra restriktioner

Riksintresse for kustzonen syftar évergripande till att sdkra allmédnhetens
tillganglighet och tillgang till strandomrédena utmed kusten och vérnar ménniskors
mébjlighet att uppleva natur-, kultur- och friluftsvérden kopplade till kusten.
Bestimmelserna utgdr dock inget hinder for utveckling av befintliga tétorter eller
det lokala néringslivet.

D4 utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och inte paverkar allménhetens
mojlighet att rora sig i kustzonen beddms planforslaget inte ha ndgon negativ
effekt pa detta riksintresse. Allménhetens tillgang till Valaran péverkas ej.

Miljsmal
Planforslaget innebir att de boende blir bilberoende, vilket inte &r forenligt med
miljémélet om begréinsad klimatpéverkan. Detaljplaneforslaget beddms dock vara

en naturlig komplettering av befintlig bebyggelsemiljé. Planforslaget beddms inte
motverka dvriga miljomal.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Enligt Landskrona stads dvergripande geotekniska undersdkningar bor
grundfdrhdllandena inom planomradet vara goda.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljékvalitetsnormerna inom

Landskrona kommun. Luftféroreningarna beddms dérfor ligga inom godtagbara
niver inom planomrédet.
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ANTAGANDE

Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015-11-23

GenomfSrandet av planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for
ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken.
Dagvattenavrinningen bedéms 6ka nagot i omradet da planen ger méjlighet till att
uppfora tva nya enbostadshus. Detta tillskott bedoms inte ha nédgon avgdrande
paverkan pé fororeningshalterna i ytvatten eller grundvatten. Omridet skall
anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

Markradon

Omradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon enli gt en dversiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utfsrd av J& W Bygg och anlidggning
AB 1993-04-20.

Markféroreningar
Inga kiinda markfSroreningar finns i omrédet.

Halsa och sékerhet

Végtrafikbuller
Viss risk finns for 6kade bullernivéer i framtiden.

Stérningar och risker

E6:an &r rekommenderad led for transporter av farligt gods, men ligger pa ett sa
langt avstand fran planomradet att det inte innebér nagon risk. Inte heller
djurhéllning finns pa néra hall.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Inga kénsliga biotoper beddms paverkas negativt av planforslaget. Naturmarken
kring Vilaran planliggs e;j.

Hushallning med naturresurser

Planforslaget innebir forvisso att skogsmark tas i ansprak for bebyggelse, men
foreslagen utbyggnad bedoms utgéra en naturlig komplettering i befintlig
bebyggelsemiljo.

Fornldmningar
Forslaget bed6ms inte ha nagon negativ inverkan pa kinda fornldmningar.,

Sociala konsekvenser

Befolkning

Planomradet kommer att inrymma 2 nya bostéder vilket inte innebér négon stérre
befolkningsskning i Saxtorpsskogen
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Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp
10:27 och 10:52, Landskrona stad 2015-11-23

Barnperspektivet

De boende inom omradet kommer att ha nérhet till omgivande
rekreationsomraden. Férskola finns i Saxtorpsskogen. For skolelever finns
grundskola i Hiljarp. Saxtorpsskogen har skolbusstrafik till Héljarp.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillgénglighet och anvéindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pé tillgénglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dédrmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmiilan.

Fastighetsbildning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsléget kan bedomas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen ér gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebir
inget stillningstagande fran lantméterimyndighetens sida.

I den nya detaljplanen foreslas ca 3900 m? bli kvartersmark for bostéder.

For att genomfora detaljplanen i syfie att skapa fastigheter vars anvindning
sverensstimmer med detaljplanen krivs fastighetsbildning. Detaljplanen innebir
att tva fastigheter bildas inom omradet upplatet for kvartersmark. Kvartersmarken
foreslas indelas i fastigheter i huvudsak enligt detaljplanens illustration genom
avstyckning fran Saxtorp 10:27. Minsta tomtstorlek skall vara 1300 m”. Infart samt
en gemensam véndplats skapas for dessa fastigheter genom att en
gemensamhetsanliggning bildas inom kvartersmark. I gemensamhetsanldggningen
ska dven ingé fastigheterna Saxtorp 10:27 och Saxtorp 10:52. Indelning i enskilda
fastigheter provas efter ansokan.

Konsekvenser for berérda fastigheter:

Saxtorp 10:27 | privatigd - Ca 3600 m” planliggs for

bostadsfastighet kvartersmark, varav ca 640 m* uppléts
for gemensamhetsanldggning

- Frén fastigheten styckas tvé fastigheter.

- Inom styckade fastigheter bildas
gemensamhetsanliggning for
véindplats.

- P4 resterande del av fastigheten uppléts
ett omrade for
gemensamhetsanldggning for utfart

- Resterande del av fastigheten omfattar

ca 4200 m”.
Saxtorp 10:52 | Privatéigd - Ca 300 m" av Saxtorp 10:52 blir
bostadsfastighet gemensam utfart. Omradet uppléts for

gemensamhetsanliggning for utfart.
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ANTAGANDE

Detaljplan fér del av, fastigheterna Saxtorp 2015-11-23
10:27 och 10:52, Landskrona stad :

- Omrédet kan regleras till Saxtorp 10:27
eller ligga kvar pa Saxtorp 10:52
- Befintligt servitut for utfart upphévs

Angivna arealer #r preliminira och faststills forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrdttning. Ansokan om lantmiteriforréttning gérs hos
Lantmiterimyndigheten i Landskrona.

De ledningar som finns inom planomradet ligger inom omrade for
gemensamhetsanléggning. Tillkommande ledningar forutsitts ldggas inom
gemensamhetsanldggningen. Ledningarna bor sikras med servitut eller
ledningsritt.

Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ, d.v.s. att detaljplanen inte genomfors innebér
att inga nya bostéder tillskapas inom planomrédet.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekt Lisa Lindekranz, planchef Johan Nilsson, och
forréttningslantmétare Erika Eek lantmiterimyndigheten deltagit.

Stadsbyggnadsférvaltningen

S N ¢ - OUSAM}&&[WM/\L

y Johan Nilsson Lisa Lindekranz

Planchef Planarkitekt
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