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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1.000 med bestammelser,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, grundkarta och fastig-
hetsforteckning samt illustrerande situationsplan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att prova Ovikshems bostadsprojekt enligt
plan- och bygglagen. Detaljplanen anger lampliga byggnadsreglerande
bestimmelser.

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Genomforandet av detaljplanen ir att se som god hushallning med
mark och &r forenligt med miljobalken. Centralt beligen, obebyggd
mark anvinds. Marken ir att se som impediment som saknar betydelse
som gronomrade. Miljokvalitetsnormer bedéms inte komma att
overskridas.

Plandata
Ligesbestiimning

Planomradet ar beldget vid Ostra Dalgatan/Centralesplanaden i centra-
la Ornskoldsvik, nordost om E4-rondellen.
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Areal

Planomradet omfattar ca 0,9 ha.
Markigoférhallanden

Marken #gs av Ornskéldsviks kommun.
Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2007 for Ornskoldsviks kommun, antagen av kom-
munfullmiktige 24 september 2007. denna, avsnitt 6.18, reserveras
omradet for bostadsédndamal. OP 2007 innchaller iven riktlinjer for
bostadsforsérjningen, se nedan.

(")versiktsplan for Centrum med Sjogatan och Jarvedsstranden, an-
tagen av kommunfullméktige 20 juni 2005. T denna anges:

“Pa Ostra Dalgatans sydvistra sida ndrmast Centralesplanaden
bor bostader prévas, framst som ett lampligt komplement till det
planerade (nu utférda) seniorboendet i Linden. Omradet 4r bul-
lerutsatt men inomhusvirdena bér kunna klaras.”

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For omradet giller detaljplan faststilld 3 maj 1985. Enligt denna iir
huvuddelen av den aktuella marken avsatt som parkomrade. Sydviist
om parkmarken berdrs dven en liten del av det planlagda trafikomra-
det.

Bostadsfﬁrsﬁrjningsprogram, niringslivsprogram
Riktlinjer for bostadsforsérjningen i Ornskéldsviks kommun an-
tagna av kommunfullmaktige 30 maj 2005, inarbetat i Oversiktsplan

2007, anger bl.a.:

“Det dr med hinsyn till den troliga bostadsbristen i Centrum an-
gelidget att det byggs fler attraktiva bostider med hyresritt och

bostadsritt i centrala ldgen /------- /. Det dr dnskviirt att seniorbo-

endet utvecklas /------ /.7
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Miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen har efter samrad med Linsstyrelsen bedomt att genomfo-
randet av detaljplanen inte kan antas medfora sadan betydande paver-
kan pa miljon som anges i plan- och bygglagen 5:18. Separat miljo-
konsekvensbeskrivning gors dirfor inte. Relevanta miljofragor, som
trafikbuller och luftkvalitet redovisas i planbeskrivningen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljéndmnden beslutade den 6 november 2008, § 154, att
uppdra till plan- och miljdkontoret att prova bostadsprojektet genom
detaljplan.

Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

Omradet &r till storsta delen grasbevuxet och innehéller buskar och
16vtrdd. I nordviistra delen dr iordningstilld en parkeringsplats som ir
avgrusad. Utformningen av bostadstomtens mark och vegetation &r
viktig da tomten ligger vil synlig vid infarten till stadskzrnan.

Geotekniska forhallanden

Sweco VBB har utfort geoteknisk utredning, daterad 28 februari 2007.
Enligt rekommendationerna i utredningen forordas plattgrundldggning
pa min 500 mm packad fyllning. All grundldggning ska ske frostskyd-
dat. Grundvattenytan ligger mellan 2.2 och 3. 3 meter under markytan.
(I dvrigt hdnvisas till Sweco’s PM Geo)

Fororenad mark

Pa omradet har inte férekommit verksamhet som kan ha medfort
markfororeningar.

Radon

Grundldggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas ska ut-
formas radonsikert.
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Bebyggelseomriden
Bostiider

Detaljplanen medger byggande av ett punkthus med ca. 33 ligenheter
i nio vaningar plus sluttningsvaning. Atta vaningsplan innehaller fyra
lagenheter per plan. Sluttn ingsvaningen innehaller en ligenhet samt
ligenhetsforrad. Oversta vaningen innehaller tekniska utrymmen samt
gemensam lokal med bastu m.m. Ligenheterna ir i forsta hand tinkta
for dldre hyresgister, som far ndra till servicen i Linden. Fn mindre
byggnad for atervinningscentral placeras mot Ostra Dalgatan.
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Situationsplan, TM-konsult maj 2009
(Det lige som var aktuellt under samradet redovisas med skraffering)
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Kulturmiljo

Planomradet griinsar till kv. Aspen. som innchéller bevarade bygg-
nader uppforda under den forsta delen av 1900-talet. Kvarteret har ett
sdrskilt arkitekturhistoriskt viirde genom sin viil bevarade och homo-
gena trihusbebyggelse. Vid placering och utformning av den nya
byggnaden har efterstrivats att kv. Aspen ska behallas viil synligt
fran E4.

. i

Hlustration: TM konsult. I planforslaget star byggnaden nagot lingre till vinster.
Offentlig och kommersiell service

I Ornskoldsviks centrum finns all offentlig och kommersiell service. I
Linden finns restaurant, motes- och hobbylokaler m.m.

Tillgdinglighet

Byggnaden forses med hiss och bostider utformas cnligt gillande reg-
ler for tillgénglighet for att kunna bebos och besikas av funktions-
hindrade. Entrégang och forbindelse till gemensam uteplats utformas
med tanke pa personer med nedsatt rorelseformaga. Handikapparker-
ingsplatser placeras nira byggnadens entré.
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Friytor
Lek och rekreation

Erforderliga ytor for utevistelse anlidggs inom tomten. For att riktvir-
dena for trafikbuller inte ska 6verskridas omges uteplatsen sydost om
byggnaden av plank/carport/forrad. Bestdimmelse om att gemensam
bullerskyddad uteplats ska finnas inférs. Uteplatsen ska avgrinsas av
ett titt plank som &r ca 2 meter hogt pa de sidor dir det inte finns ga-
rage- och forradsbyggnader.

I det utsatta ldget ir det siirskilt viktigt att utemiljons utformning gors
tilltalande genom att befintli g vegetation utnyttjas i kombination med
nyplanteringar,

Gator och trafik
Gatuniit, giang-, cykeltrafik

I'astigheten nas med bil via Bergsgatan och Ostra Dalgatan, som har
enkelriktad utfart mot Centralesplanaden. Bilar kan vinda inom gatu-
mark om hardgjord yta vid atervinningshuset anvinds.

Trafikméngden pa Centralesplanaden, vig B4, dr drygt 20.000 fordon
per vardagsmedeldygn. Andelen tung trafik dr ca 8.5%. Bergsgatan
och Ostra Dalgatan trafikeras av ca 500 fordon per dygn. Nir forbifart
Ornskoldsvik (tunnel genom Asberget) byggts. reduceras den tunga
trafiken till nira 0 %,

Gang- och cykelbana finns lings Centralesplanadens nordvistra sida.
Via denna nas stadscentrum och resecentrum. Signalreglerad passage
av E4 kan ske vid Lasarettsgatan. Passagen vid E4-rondellen sker pa
markerade 6vergangsstillen. Viigverket utreder f. n. hur passagen av
E4 kan goras sa siker som mdojligt for de oskyddade trafikanterna.

Gang- och cykelbana kommer att pa sikt kunna anliggas mellan kv.
Turisten och kv. Solstrimman och kopplas till gc-banan mellan Viistra
Dalgatan och Ostra Dalgatan och ledas vidare dver kvartersmark inom
x-omrade. Ge-banan leds utmed griinsen till kv. Turisten ner till Gver-
gangsstillena vid E4-rondellen.

Pa kvartersmark utliggs ett x-omrade for allmin gang- och cykeltrafik
fran Ostra Dalgatan éver parkeringen och till GC-viigen. Ett Xj-omra-
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de for allmin gangtrafik utliggs i Bergsgatans forlingning. Gangvi-
gen kopplas till GC-viigen lings Turistens sydostgrins.

Kollektivtrafik

Lokal busstrafik finns med hallplatser pa Nytorgsgatan, Lasarettsgatan
och Centralesplanaden, alla inom 200 meter. Avstandet till resecent-
rum dr ca 300 meter.

Parkering

Parkeringsplatser och garage/carport for de boendes behov ordnas
sydviist om byggnaden. Besoks- och angoringsparkering ordnas indra-
get som Kantstensparkering vid Ostra Dalgatan.

Nordvist om bostadsbygganden finns en parkeringsyta med ca 50
platser. som &r avsedd for verksamheterna i Linden. friimst restau-
rangen. Denna yta utlidggs for parkeringsiindamal och nas via en
gemensam infart som dven leder till bostadsparkeringen. Inom en del
av p-ytan kan garage/carport anliggas. Fn killarparkering i kv. Sol-
strimman maste kunna nas via infarten till parkeringarna och parker-
ingsomradet. Detta siikras genom planbestimmelsen y.

Storningar
Trafikbuller

Platsen for bostadshuset ligger mycket centralt i Ornskéldsvik, men ir
utsatt for trafikbuller fran vig E4. som vid mest utsatta fasad berik-
nats till 62 dB. ekvivalent ljudniva och 69 dB. maximalniva. Att laget
dnda valts motiveras av kommunens énskan att tillskapa centralt be-
ligna hyresbostidder med niirhet till Centrums hela serviceutbud och
nira den service riktad mot ildre som finns i Linden.

Med den valda punkthusformen ir det ogdrligt att pa den aktuella
platsen skapa s.k. tyst eller ljuddémpad sida med ekvivalenta ljudni-
vacer mellan 45 och 50 dB for samtliga lagenheter. 8 ligenheter av 33,
beldgna i sydvistra hornet har ekvivalenta ljudnivaer utanfor fasad
mellan 57-62 dB. utan tillgang till ljuddampad sida. Ovriga 25 lagen-
heter, 75%, har tillgang till ljudddmpad sida med ekvivalenta ljudni-

vaer mellan 45-50 dB.
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Oversiktligt har bedomts att bullret vid den hoga byggnaden inte kan
nedbringas med rimligt hoga skirmar eller vallar niira kérbanan eller
andra atgérder. Aven nir E4 i framtiden flyttats till Asbergstunneln
kvarstar betydande trafikstrommar lings nuvarande E4. men den
tunga trafiken flyttas.

Byggnaden har. for att ge bista mojliga ljudklimat i det valda liget,
utformats med utskjutande byggnadsdelar och balkonger med glas-
skidrmar som skapar skyddade fasaddelar. Planlésningarna ger minst
ctt sovrum per lidgenhet och hilften av boningsrummen med fonster i
fasad ddr ljudnivan dr hogst 50 dB. Pa garden skapas en skyddad
gemensam uteplats avskidrmad med garage/carportlingor och plank.

AF-Ingemansson AB s trafikbullerutredning 13 mars 2009. komplet-
terad 5 maj 2009. dir alternativa ligen for bostadshuset visas redovi-
sar foljande trafikbullersituation for det valda alternativet:

8 (13)
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Bullerspridning vid punkthuset Mosebacke, Ekvivalentnivaer. Enligt alternativ 2.
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Ekvivalent ljudniva
oA

B - s
=80
=55
=60

TURISTEN

N 3

Y

3 NS/
ORNSKOLOSVIK R
$ INGEMANSSON
3 i ¥ & Mosebacke
Scale 1500 | | s onos0s
e T ke i o 3 | 3ecsoson

1% = ar
1 ‘,:TI

i

Vagtrafikbuller

Maximal ljudnivad 3

Momtagarhopl T 4 (63

A 5‘ ﬁ o

| i =

T 3 B
] £

b

el o fwinal

TURISTEN

ot
O

) INGEMANSSON

Mosebacke
Trat wpvtiec
BG5S
<. 002

Scale 1:500

LS

07

0155 @ 1= 20 & G S . g !

e MOSTADSHUS SITUATIONSPLIN SKALY 5 50 il - M
Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik se 0660-887 05 188-4774

www .ornskoldsvik.se



f GRNSKOLDSVIKS KOMMUN 10

Plan- och miljékontoret

Lagenheter i sydvisthornet, som dr mest utsatt, har vardagsrum mot

sydostfasaden. 2 st. sovrum forses med fonster i skydd av inglasad

balkong dir ljudnivan dr 45-50 dB ekv. inne pa balkongen.
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(Denna redovisning av bullernivaer dr fran utredningen 13 mars 2009 avseende
ursprungligt huslige. Genom forflyttningen av bygganden har de berdknade niva-
erna sankts med 1 dB.)

Pa garden sydost om byggnaden foreskrivs cn skyddad uteplats som ér
skyddad med plank och garage och har ljudnivaer under 55 dB ekv.
och 70 dB max.

Inomhus cfterstravas ljudklass B vilket uppfyller riktvirdena 26 dB
ekv. och 41 dB max. For att uppna detta ska enligt utredningen fasader
och fonster mot E4 isolera minst 48 dB och 6vriga fasader 43 dB.
Balkongglas ska vara 4 mm.

Luftkvalitet
Vid detaljplaneringen for parkeringshus i kv. Amerika, dster om plan-
omradet och séder om Centralesplanden, avgav plan- och miljékonto-
ret en redogorelse for luftsituationen, daterad 22 januari 2008.
Sammanfattning ur redogorelsen:

“Utifran utforda mitningar, berdkningar och skattningar av {or-

oreningshalter f6r bensen och kvédvedioxid tillsammans med de
forutsittningar som finns for gaturummet bedéms miljokvalitets-

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik se



@ GRNSKOLDSVIKS KOMMUN Ll @y

Plan- och miljokontoret

normen inte dverskridas vid Centralesplanaden efter byggande
av P-huset.”

Betriffande partiklar, PM 10, har métningar, som gjorts under 2008 pé
Centralesplanaden (E4) nidra korsningen med Storgatan, visat pa dver-
skridanden av miljékvalitetsnormen. Detta har rapporterats till Natur-
vérdsverket.

Det planerade bostadshuset ligger lingre fran E4 och i ett dppet land-
skapsrum dir luftomsittningen dr visentligt mycket bittre dn vad som
var fallet vid parkeringshuset. Utan att en utredning gjorts dras dértor
slutsatsen att miljokvalitetsnormen for kvidvedioxid, bensen och PM
10 inte kommer att éverskridas vid Mosebacke-bostéderna.

Bensinstation

Nordvist om byggnaden ligger OKQ8's bensinstation. Avstandet fran
bostadshuset till nirmaste bensinpump dr ca 125 meter. Pa ytan mel-
lan bensinpumpen och tomtgrinsen har nyligen uppforts en hambur-
gerrestaurant, varfor bensinhantering inte kommer att forekomma
nidrmare bostiderna én dagens ca 125 meter. Rekommenderat minsta
skyddsavstand mellan bostdder och bensinpump édr 100 meter.

Transport av farligt gods

Pa E4 transporteras farligt gods. Avstandet fran viigkant till byggnad
dr 35-45 meter. Da ska en riskutredning goras. Tyrens AB konstaterar
i rapporten Riskhinsyn, daterad 2009-06-05, att inga krav pa riskredu-
cerande atgirder forligger med det aktuella avstandet till E4. Foljande
bor beaktas: obrinnbar fasad mot E4, utrymningsmdjligheter visterut,
avstingningsbar ventilation, inga upphallsytor mot E4 utanfor det ca 2
meter hoga och tita bullerplanket. Ovikshem som bestillt utredningen
avser att beakta dessa rekommendationer, som inte regleras genom
planbestimmelser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns savil i Centralesplana-
dens mittremsa som lings grinsen mot kv. Turisten och gér diagonalt

genom parkeringsytan. Inom kvartersmark redovisas u-omraden. Tro-
lig anslutningspunkt ligger i tomten sydhorn. En dagvattenledning

www.ornskoldsvik.se
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som avleder dagvatten fran Aspen 4 till en stenkista inom den nya bo-
stadstomten behdver anslutas till dagvattenledningar. Alternativt kan
dagvattnet tas om hand lokalt inom tomten.

Virme

Fjarrvirmekulvert finns i Ostra Dalgatan och Bergsgatan och passerar
parkeringsomradet. U-omrade for kulverten redovisas i detaljplanen.

El

Planomradet genomkorsas av en hogspanningsledning sydvést om bo-
stadshuset och en 145 kV-ledning som berdr den véstra delen av tom-
ten. For dessa har u-omraden utlagts.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden bestdms till fem ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft, da projektet &r nédra forestaende.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {or allmén plats.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett nytt centralt beldget bostadshus med tio vaningsplan, innehallande
ca. 33 ligenheter, kan uppforas nédra den service riktad till dldre. som

finns i Linden.

Ett gronomrade tas i ansprak men det dr utan storre betydelse som re-
kreationsomrade. Dess estetiska virden vid infarten till staden och vid

utblickar fran nirliggande bostider behalls genom att befintlig vegeta-
tion bevaras dir det dr mojligt och att ny vegetation tillkommer.
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Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Hakan Heldner
Planarkitekt

Revidering 4 augusti 2009

Kartan har dndrats genom ett tilldgg att endast kantstensparkering dr
tillaten mot del av Ostra Dalgatan.

Uthusmarken vister om bostadshuset har minskats nagot for att beakta
befintlig 145 kV-ledning. For denna ledning har en mindre u-omrade
tillkommit i véster.

Planbeskrivningen har kompletterats betrdftande riskhdnsyn med hin-

syn till transport av farligt gods pa E4.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Hakan Heldner

Planarkitekt
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| Detaljplan for

Ornskoldsvik 3:1, del av - Mosebacke

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Upprittad 15 maj 2009 Antagen: Plan- och miljondmnden

Reviderad 4 augusti 2009 3 september 2009, § 107
Laga kraft: 1 oktober 2009

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna bli antagen under hosten 2009. Byggstart
planeras ske hosten 2009, niir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden bestims till fem ar, da genomforandet av detalj-
planen &r nira forestaende.

Ansvarsfordelning
Exploatdren, Ovikshem AB, ansvarar for hela genomforandet.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {or allmén plats.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

Det forutsitts att en fastighet bildas for bostaderna och en fastighet
bildas for parkeringen i enlighet med detaljplanens grinser.

Postadress Bescoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik.se
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Plan- och miljokontoret

Ledningsriitt forutsitts for befintliga ledningar enligt u-omraden. Ser-
vitut ska vid behov inrittas inom y-omraden for att sikra fordonstrafik
till killargarage i kv. Solstrimman och tillfart till parkeringen via bo-
stadstomten. Ritten till allménhetens passage inom x- och x; -omra-
dena ska sikras.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanens genomforande medfor inga kommunala exploaterings-
kostnader

Avtal finns om detaljplanekostnaden.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Hakan Heldner
Planarkitekt

Revidering 4 augusti 2009

Kartan har dndrats genom ett tilldgg att endast kantstensparkering dr
tillaten mot del av Ostra Dalgatan.

Uthusmarken vister om bostadshuset har minskats nagot for att beakta
befintlig 145 kV-ledning. For denna ledning har en mindre u-omrade
tillkommit i vister.

Planbeskrivningen har kompletterats betrdffande riskhdnsyn med hén-
syn till transport av farligt gods pa E4.

2 (3)

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljckontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskdldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
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Plan- och miljokontoret

Ornskoldsviks kommun
Plan- och-miljokontoret

Héakan Heldner

Planarkitekt
Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik se 0660-887 05 188-4774
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