AKT 1496K-P2023/6

SKOVDE

Detaljplan for
Ostra kv Tegelbruket

Planbeskrivning

Antagandehandling Dnr PLAN.2021.11 Laga kraft 2023-10-30

Upprattad 2023-02-22 Sektor samhallsbyggnad
Antagen av kommunstyrelsen 2023 03-13,§41/23

: -" e o -
T ® :'
e "

£ —"_}i‘—_




Antagandehandling 2023-02-22

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket



Antagandehandling 2023-02-22

INNEHALL

TIDPLAN
PLANHANDLINGAR
PLANBILAGOR
PLANENS SYFTE
PLANENS HUVUDDRAG

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintresse

PLANDATA
Lagesbeskrivning
Areal
Markagoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan (OP 2025)

FOP Centrala Skévde

Planprogram

Detaljplaner

Boendestrategiskt program

PLANENS HANDLAGGNING
Forfarande

Miljobedémning och Miljékonsekvensbeskrivning

Kommunala beslut i 6vrigt

PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation
Geotekniska forhallanden mm
Radon

Fororeningar

Fornlamningar och kulturmiljoer

Klimatanpassningsatgarder & ekosystemtjanster

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggelse

Offentlig och kommersiell service
Tillganglighet

Klimat

Skyddsrum

FRIYTOR

Entréplats och narpark
Lek och rekreation

KVALITET- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

Kvalitetsprogram
Gestaltningsprogram

GATOR OCH TRAFIK

Allmént

Trafik till och inom planomradet
Utformning av gator
Kollektivtrafik

Parkering

Ljussattning

SOCIAL HALLBARHET

€2 T NS O NS N O%)

11

12

17

34

34

37

42

TEKNISK FORSORJNING 44
Vatten och avlopp (VA)
Dagvatten
El och fiber
Varme
Avfall
STORNINGAR 48
Trafikbuller
Industri- och verksamhetsbuller
Risker
MILJOKVALITETSNORMER 51
MKN fér omgivningsbuller
MKN for utomhusluft
MKN for vatten
MILJOKVALITETSMAL 52
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN 53
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor
Teknisk forsorjning
Utredningar
AVGIFTER OCH TAXOR 59
Vatten och avlopp
Bygglov, bygganmalan och planavgift
Lantmateriforrattning
ADMINISTRATIVA FRAGOR 60
Genomforandetid
Andrad lovplikt
MEDVERKANDE 61
TIDPLAN
Preliminara tider ar kursiverade
2021
22/11 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
13/12 KS - Beslut om uppdrag
2022
19/9 BSB
V 39-42 Samradsperiod (26/9 - 24/10)
5/12 BSB
V 50-01 Granskningsperiod (12/12 - 9/1,2023)
2023
22/2 BSB
13/3 KS - Beslut om antagande

3 veckor dverklagandetid
30/10 Laga kraft

3(62)

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket



Antagandehandling 2023-02-22

[HIZ T

Planomradets ldge, avgrénsning samt
indelning i nya kvarter

: i
“ I . T
) ) e
; : i : .
4 Ca i ol

PLANHANDLINGAR
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning
Samrddsredogorelse 2022-12-05
Granskningsutldtande 2023-02-22

PLANBILAGOR

A.  Planprogram for Mariesjo

B.  MKBtill Planprogram for Mariesjo

C.  Behovsbedomning, kv. Tegelbruket 2021-04-29
D

Behovsbedomning, PM - utdkning av planomrade for
detaljplan for Ostra kv. Tegelbruket, 2022-04-13

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2021-06-09

Miljohistorisk inventering och markmiljoundersckning
Mariesjo, Jordnéra 2019-01-30

G.  Kompletterande miljoteknisk undersokning av mark,
Mariesjo 3, Jordnara 2022-09-07

H. Dagvattenutredning, Skovde Science City, Cowi AB
2022-08-29

L. Riskanalys Mariesjoterminalen, Norconsult, 2021-12-01

= m

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for bostader och service. En ny
lokalgata delar upp kvarteret i tva stadskvarter. Planen moj-
liggor aven for en omvandling av angransande gator. Planen
ska stodja att intentionerna i vinnande forslag fran markan-
visningstavlingen for de tva stadskvarteren som foregatt plan-
arbetet kan genomforas.

Planens syfte ar ocksd att mojliggora uppforande av ett par-
keringshus som ska rymma omkringliggande kvarters par-
keringsbehov. Parkeringshuset ska daven kunna rymma olika
servicefunktioner och medge handel i bottenplanet.

PLANENS HUVUDDRAG

Ostra kvarteret Tegelbruket foreslés omvandlas fran industri-
och handelskvarter till tva stadskvarter (kvarter A och B) for
bostdder samt service av olika slag. Bebyggelsens hojd foreslas
variera mellan 4-7 vaningar, med en hogre byggnadskropp pa
11 vaningar i det nordostra hornet av kvarter B.

Kvarter A ar ett renodlat bostadskvarter med ca 245 bostader,
varav ca 80 stycken ar student- och ungdomsbostader.

Kvarter B dr ett stadskvarter med ca 175 bostader med service-
funktioner i bottenvdningarna mot Bangardsgatan, Mariesjo-
vagen och Kaplansgatan.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Parkeringsbehovet for den tva kvarteren 16ses huvudsakligen
1 ett parkerings-/mobilitetshus (kvarter D) som ar lokaliserat
direkt norr om kvarter B. Mobilitetshuset foreslas i bottenplanet
aven inrymma en dtervinningscentral, batterilagring, natsta-
tion och en mindre narbutik mm.

Planen medger en breddning av Bangardsgatan vasterut med
nytt brett gdng- och cykeltrak samt en trad-/parkeringszon som
skiljer dessa fran korbanan.

Mellan kvarter A och B anldaggs en bred lokalgata med ett gront
parkstrék i mitten. Ett mindre antal kantstensparkeringar for
angoring och korttidspakering foreslas langs gatan.

Kaplansgatan, norr om kvarter A och B, ges forutsattningar att
breddas till 16 meter for att kunna rymma bredare gdngbanor
separerade fran biltrafiken med gron-/parkeringszoner.

Ny lokalgata med infart fran Bangérdsgatan anldggs norr om
kvarter D.

Planforslaget foljer i allt vasentligt det planprogram for Ma-
riesjos utveckling som kommunfullmiktige beslutade om
2020-09-07.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omré-
det beddms vara lampligt bostader, centrumfunktioner och
parkeringshus.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sa kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget medger en bebyggelse som overstiger 20
meter. Samrad kommer darfor ske med Luftfartsverket och
Forsvarsmakten under planprocessen. I ovrigt berors inget
riksintresse.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ligger i stadsdelen Mariesjo, ca 1 km nordost om
Skovde centrum. Planomradet gransar till kontorskvarter i vas-
ter, villabebyggelse och flerbostadshus i soder, Bangdrdsgatan
1 6ster samt smaindustri- och verksamhetskvarter i norr.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 3,4 hektar.

Planomridets lage [ Skévde. ,
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Planomrade och fastigheter som berors.
Fastighetsgranser i rott.

Utsnitt ur OP 2025 med planomridet
markerat i rott inom ett utvecklingsom-
rade (HF) 1or hégskolan samt forsknings-
och innovationsforetag.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet berdr hela fastigheterna Tegelbruket 2, 3
och 6, samt delar av fastigheterna Tegelbruket 4 och 14,
Mariesjo 3 och 11 samt Skovde 5:250, se bild till vanster.
Fastighetsdgare enligt nedan:

Skovde kommun Andra fastighetsdgare

Tegelbruket 6 Tegelbruket 2

Tegelbruket 14 Mariesjo 3

Skovde 5:250 Mariesjo 11
Tegelbruket 3
Tegelbruket 4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN (OP 2025)

Oversiktsplanen (OP 2025) anger kommunens viljeriktning for
anvandningen av mark- och vattenomraden fram till ar 2025.

1 OP 2025 fran 2012 ligger planomréadet i den sydostra delen av
ett storre utvecklingsomrdde med markanvaningen Hogskola/
Forsknings och innovationsforetag (HF), Utvecklingen foreslas
ske langsiktigt genom omstallning av lokaler i kombination
med nybyggnation dar ett planprogram foreslas tas fram for
hela omrédet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med OP 2025.

FOP CENTRALA SKOVDE

For centrala Skovde togs under 2016 fram en fordjupning av
oversiktsplanen, forkortat FOP Centrala Skévde.

Planomradet ligger inom den nordosta delen av FOP Centrala
Skovde, och ingdr dar i fortatningsomrade K, se bild till vanster.
Inom fortatningsomrade K foreslds markanvianingen vara
kontor, verksamheter, utbildning, bostader och park, dar bl.a.
hogre hushojder och storre bostadsvolymer kan tillatas.

Forslaget till ny detaljplan bedoms vara forenligt med FOP
Centrala Skovde.

PLANPROGRAM
Planomrddet markerat i rott. Se sidan 8.
Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket 6(62)
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DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST174  Kv. Tegelbruket mm 1965-06-23
1683K-ST150 Mariesjoomradet 1962-01-29

1683K-ST153  del av Mariesjoomradet  1962-11-16

Planomréadet berdr huvudsakligen delar av tva aldre stads-
planer. Dels stadsplan ST174 med markanvandningen sma-
industri/handel soder om Kaplansgatan och dels ST150 med
markanvandningen smdindustri norr om Kaplansgatan. Dartill
berdr Bangdrdsgatan och del av Mariesjovagen stadsplan ST153
dar markanvandningen ar gata.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST57  Ostermalm 1955-04-20
1496K-DP634  Tegelbruket 5 2011-05-05
1496K-DP506  Tegelbruket 5 2002-12-05
1496K-P2020/1 Bostallet 23-24 2020-03-09

Markanviandningen i dessa ar i séder bostadsandamal (ST57,
P2020/1) och i véster kontor/skola (DP634) samt gata (DP506).

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Skovde kommun har ansvar att planera for bostadsforsorjning-
en inom kommunen. Som stod i det arbetet finns sedan 2012
ett boendestrategiskt program med syftet att skapa forutsatt-
ningar for att alla kommuninvanare ska kunna bo i attraktiva
boendemiljoer samt att Skovde kan viaxa med nya bostader i
enlighet med 6vergripande tillvaxtmal. I programmet anges
langsiktiga bostadspolitiska mal utifran valfard och tillvaxt.
Programmet reviderades senast i september 2018.

Planforslaget och omvandlingen av Mariesjo i stort leder mot
flertalet av de bostadspolitiska mdlen i programmet, bl.a:
trygga, tillgdngliga och hdlsosamma boendemiljoer (méal 1),
valfrihet och méangfald (mél 2),
hallbar utveckling (mal 3)
goda kommunikationer (mél 4)
ungas mojlighet till eget boende (mél 5)
attraktiva bostadsomraden (mal 12)
studentbostdder (mal 13)
marknadsféring av Skovde som bostadsort (mal 15)

Géallande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

Vélfard

Viska skapa attraktiva boendemiljer som ar
anpassadetill ménniskors olika intressen och
behov.

Bostadspolitiska mal och riktlinjer
+ Tryggaoch halsosamma boendemiljser
+ Valfrihet och mangfald

+ Hallbarutveckling

+ Goda kommunikationer

+ Ungas mojlighet il eget boende

+ Varierat boende for sldre

+  Ansvarstagande for utsatta grupper

+ Formedlingav bostader

Valfardsinriktade mal och tillvaxtinriktade
mal for bostadsplaneringen.
Fran det Boendestrategiska programmet.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Bilaga A & B - Planprogram, med tillho-
rande MKB, fér Mariesjo
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Programomradet for Mariesjo med planom-

rddet rodmarkerat.
Markanvdndning inom programomradet:

B - Blandkvarter med bostader, kontor,
olika typer av servicefunktioner mm.

HFT - Kvarter for hdgskolan, forskning och
innovationsforetag, teknikpark (Science
Park Skovde)

Gront - Mariesjo Gard / Park.

B S anated, AT Ty
Utsnitt ur visionsbilden fran Planprogrammet
for Mariesjé med planomradet markerat.
llustration Okidoki Arkitekter.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.

Med hansyn till det allmdnna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande. Det innebar dock inte att planfor-
slaget dr av betydande allmant intresse eller av principiell bety-
delse och kommunstyrelsen har darfor mandat att fatta beslut
om antagande, se vidare under rubriken Planprocesssidan 53.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10).

Forslaget till detaljplan for ostra kv. Tegelbruket har foregétts
av arbete med ett planprogram for hela Mariesjo. Planprogram-
met godkdndes av kommunfullméktige i september 2020 som
underlag for en successiv omvandling av stadsdelen Mariesjo
frdn dagens smdindustri- och handelsomrade till en helt ny
stadsdel med arbetsplatser, utbildning, bostader och service.

Planprogrammet redovisar tva olika karaktdrer for den nya
bebyggelsen inom Mariesjo. De 6stra delarna, dar planomréddet
ligger, foreslas utvecklas till en kvartersstad med raka gator och
slutna kvarter med en blandning av bostdder och olika typer
av service, se bild till vanster.

Inom detaljplanens omrade redovisar planprogrammet tre
nya blandkvarter. Planprogrammets illustration utgick fran
att parkering lostes i parkeringsgarage under delar av stads-
kvarteren. Som alternativ till detta foreslogs att parkeringshus
som loste flera kvarters parkeringsbehov kunde vara lampligt.
Detaljplanen har utgdtt ifrdn detta senare alternativ med ett
parkeringshus som placeras i kvarter D.

By / [ = s N
Utsnitt ur illustration till Planprogrammet for Mariesjo med planomradet
markerat. lllustration Okidoki Arkitekter.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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MILJOBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifrdn framtagna behovs-
bedémningar (bilaga C och D), att ett genomfdérande av planen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Bedomningen grundas i huvudsak pa att det finns en MKB
framtagen for Planprogrammet for Mariesjo, daterad 2020-03-
30 (bilaga B). Planomradet ingdr i planprogrammets omrade.
Planprogrammets MKB bedoms tillrdcklig for att avgora om
planforslagen innebdr en betydande miljopaverkan.

Bedomningen motiveras dven av nedan:

Planforslagen foljer Oversiktsplan 2025, FOP Centrum
samt Planprogram for Mariesjo.

Planerna mojliggor forutséttningar for parkering, bosta-
der och service, och kommer att beskriva atgarder nar
det géller lokalisering, typ av verksambhet, storlek eller
driftsférhallanden.

Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hdnsyn
till naturvarden har beaktats genom att en naturvardes-
inventering har gjorts i programskedet som tydliggor de
varden som finns. Planen bedoms inte medféra bety-
dande paverkan pé& naturvarden.

Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hdnsyn
till kulturvarden har beaktats genom att befintliga var-
den har inventerats i programarbetet samt beaktas i det
fortsatta arbetet. Planen bedoms inte medféra betydande
paverkan pé kulturvarden.

Platsens betydelse med sarskild hansyn till sociala och
materiella varden har beaktats genom att motesplatser,
strak och rekreationsomraden forstarks eller tillskapas.
Planen bedoms inte medfora betydande paverkan pa
sociala eller materiella varden.

Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn
till risker for manniskors hialsa eller for miljon har
beskrivits i programarbetet. Dartill har en riskanalys
avseende narheten till Mariesjoterminalen tagits fram
infor detaljplanearbetet. Planen bedéms inte medfora
betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

Behovsbeddmningar - Bilaga C och D
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Lamplig hantering av dagvatten och atgarder for att
undvika skyfall for hela Mariesjo har studerats under
planarbetet. Planen bedoms inte medféra betydande
paverkan avseende dagvatten- och skyfallshanteringen.

Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland hariyttranden, daterade 2021-
05-24 respektive 2022-04-29, framfort att de delar kommunens
bedomning att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopéaverkan.

Kommunstyrelsen har darefter vid sammantraden 2021-09-06
§ 188/21 respektive 2022-06-07 § 114/22, beslutat att genomfor-
andet av planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande
miljopéaverkan varfor ndgot behov av en miljobedomning inte
foreligger.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

KS§2021-12-13 $ 188/21

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad 1
uppdrag att uppratta Detaljplan for Ostra kv. Tegelbruket.

KS 2022-06-07 $ 114/22

Kommunstyrelsen beslutar att utoka planomradet for Ostra kv.
Tegelbruket med kvarter for parkeringshus.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Planforslaget har foregatts aven markanvisningstavling dar den 6stra delen av kvarteret Tegelbruket delats
upp i tva nya stadskvarter (A och B), se planillustration nedan. Kvarter A foreslas bli ett renodlat bostads-
kvarter med ca 245 bostdder, varav ca 80 stycken ar student- och ungdomsbostdder. I kvarter B foreslés
ca 175 bostdder med servicefunktioner placerade i bottenvaningarna mot Bangardsgatan, Mariesjovagen
och Kaplansgatan. Bland annat foreslas en ny vardcentral med entré i sydostra hornet mot Bangardsgatan.
Stadskvarteren har stora grona gardar som ar orienterade for basta mojliga solforhallanden.

Mellan stadskvarteren anldggs en ny lokalgata (Vetenskapsgatan) med ett brett parkstrak som skiljer kory-
torna at. Vetenskapsgatan fortsatter over Kaplansgatan langs med kvarter D och pa sikt &ven ldngs framtida
stadskvarter norrut genom Mariesjo till gatan moter en framtida planerad stadsdelspark.

Parkeringsbehovet for de nya stadskvarteren loses huvudsakligen i ett nytt mobilitetshus i kvarter D.
I bottenvaningen pa mobilitetshuset planeras for olika servicefunktioner och teknikutrymmen, bl.a. ges
utrymme for service-/dagligvarubutik mot Bangérdsgatan. In-/utfart till mobiltetshuset sker fran Kaplans-
gatan i soder samt via en ny lokalgata (Forskaragatan) norr om kvarteret.

Bangdrdsgatan breddas vasterut med ett nytt brett gang- och cykeltrdk samt en trad-/parkeringszon som
skiljer dessa fran kérbanan. Aven Kaplansgatan breddas for att kunna rymma gédngbanor separerade fran
biltrafiken med gron-/parkeringszoner.

[— |

S

Planillustration
lllustrationen redovisar dven de omgestaltade och nya gatornas tankta fortsattning utanfor planomradet.,
Befintliga byggnader mm (grundkartan) redovisas med ljusgrd linjer.

11(62) Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Sodra delen av planomradet med tre
dldre trad markerade.
1. Lonn 2. Héstkastanjer

Geoteknisk undersokning - Bilaga E

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar svagt fran nordvést mot sydost, fran +127 meter
till +125 m.

Marken inom planomrédet ar till ca 90% hardgjord (gator, kory-
tor, parkeringar och tak). Vegetationen bestar huvudsakligen
av oppna grasytor. Nagra av dessa rymmer hogre vegetation.

Tradens alder, status och ev. viarden har inventerats av kom-
munekologen i juni 2022. Inom planomréddets sodra delar
finns ett knappt 20-tal trad, de flesta bjorkar och 16nnar yngre
an 30 ar och utan storre naturvarden. Tre lite dldre trad finns
1 planomrddets sydostra horn, se bilder till vanster. Det dr en
lonn och tvd hastkastanjer som alla ar runt 50 ar gamla och
har en omkrets av ca 2 meter. Traden mar relativt bra, men
lonnen som troligtvis ar hamlad alternativt skadad har tunga
vertikala grenar som pa sikt riskerar att flaka sonder tradets
huvudstam. Inga av trdden har haligheter, artforekomster el-
ler andra egenskaper som gor att de ar sarskilt skyddsvarda.

Naturcentrum AB genomforde under 2018 en naturvardesin-
ventering for hela Mariesjo som underlag for planprogrammet
for Mariesjo. Inga naturvdardesobjekt eller naturvardsarter
noterades dd inom planomradet.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden, naturreser-
vat eller av Skovde kommuns naturvardsprogram.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

En geoteknisk undersokning, daterad 2021-06-09, for hela
kvarteret Tegelbruket har tagits fram av Bohusgeo A. Undersok-
ningen har kompletterat och verifierat tidigare undersoknings-
punkter i det geotekniska underlag som togs fram i samband
med planprogrammet for Mariesjo. Undersokningen ar dven
tillampningsbar pa de delar av fastigheten Mariesjo 11 som in-
gdr i planomrédet. En kort sammanfattning avundersokningen
redovisas nedan. Undersokningen bilaggs i sin helhet (bil. E).

Jordlagren ar skiktade och utgors, under asfaltbeldggningen,
frdn markytan raknat i huvudsak av:

fast ytlager (delvis fyllning)
lera och/eller lerig silt (stéllvis torv)
silt, sand, lerig silt

De oOvre 1 till 5 metrarna utgors av ett fast ytlager bestdende
framst av grusig siltig sand och siltig sand. Uppskattningsvis
utgors de oversta 1 till 2 meter av fyllning. Stallvis har humus-
haltiga silt/sand patraffats i de ytliga lagren samt tegelrester.
Tunnare skikt av lera har patraffats pd mellan ca 1 och ca 2

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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meters djup. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 10 och
ca 25 % i sanden. I tidigare undersokningar har tunna lager
av torv eller andra organiska jordarter patraffats. Silt och silt-
haltiga jordlager 4r mycket tjallyftande och starkt flytbenédgen.

Lera eller lerig silt finns i ett ca 1-2 meter tjockt lager med
borjan pa mellan ca 4 och 6 meter under markytan.

Skjuvhallfastheten har i falt bestdmts genom vingférsok och
CPT-sonderingar och uppgar till mellan 20 och 60 kPa.

Under leran har omvaxlande skikt av lerig silt, silt och sand pé-
traffats till ett djup av ca 20 till 26 meter under markytan. Block
har patraffats i de djupare delarna av jordprofilen. Bergnivan
har bestamts genom jord-bergsondering och dride undersokta
punkterna beldgen mellan ca 19 till 26 meter under markytan.

For de ostra delarna av kv Tegelbruket har grundvattenytan
uppmatts till mellan ca 0-1 meter under markytan.

Byggnaderna som ar planerade i omraddet bedoms behova
grundldaggas med spetsbiarande palar till fast botten och att
bottenplattan gors fribarande. Infor palningsarbetena bedoms
atgarder behdva utforas for att massundantrangning och hav-
ning ej skall ge skador och paverkan pd omgivande byggnader,
gator, ledningar eller mark. Augerborrning bor darfor beaktas
vid projekteringen. For vdningsplan under mark kan en vat-
tentdt konstruktion behova utforas.

For byggnationen kommer djupa schakter, 2-3m, eller djupare
att kravas. Med hansyn till utrymmesbrist och omgivningspa-
verkan kommer sannolikt spont att erfordras for kallarschakter.
Flera av de omkringliggande byggnadernas grundlaggning ar
utford ytligt. Schaktstabiliteten, risk for sattningsskador och
behovet av spont maste klarlaggas vid projekteringen.

RADON

Enligt den geotekniska undersokningen (bilaga E) har gamma-
stralningsmatningar pa markytan tidigare utforts i 3 punkter.
Radiumbhalten har uppmatts till mellan ca 39 och ca 73 Bq/kg.
Detta innebdar att marken preliminart klassas som normal- till
hogradonmark. I samband med byggande bor kompletterande
matningar utforas pa schaktbotten och eventuella tillkom-
mande massor mm for att slutligt klassificera marken.

Byggnader ska utformas i enlighet med de gransviarden som
anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids. Frdgan kommer
att foljas upp vid bygglovsprévningen.

Utsnitt ur provtagningsplanen éver Ostra
kv Tegelbruket. Planomradesgrans i rott.
Hela provtagningsplanen finns i bilaga E.

13(62)
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Miljiohistorisk inventering och miljo-teknisk
markundersékning for Programomrade Marie-
sj6, 2019-01-30. - Bilaga F.

fororeningssituationen. Bilaga 6 till utredning
for programomradet Mariesjo (bilaga F).
Planomradet markerat med svart linje.

Bld = Restriktioner vid schaktarbeten eller
andra sarskilda hansyn till fororenad mark.

Rosa = Fororeningssituationen bedoms e/
vara tillrackligt utredd for att beddma om
foreslagen markanvandning ar lamplig eller
om atgard kravs.

Orange = Indikation pa fororeningar forelig-
ger.

FORORENINGAR

Markfororeningar

Jordnédra Markkonsult AB utforde under programarbetet for
Mariesjo en miljohistorisk inventering inom omradet med
efterféljande miljotekniska markundersokningar dver Ma-
riesjo, Miljohistorisk inventering och miljoteknisk markun-
dersékning fér Programomrdde Mariesjo, 2019-01-30 (bilaga
F). Syftet var att oversiktligt beskriva fororeningssituationen i
undersokningsomradet samt bedoma markens lamplighet for
planerad markanviandning. En sammanfattning av denna for
planomradet redovisas nedan.

Ostra kvarteret Tegelbruket (kvarter A + B)

I den norra delen av kvarteret (Tegelbruket 2-4), finns bl.a.
en bilverkstad, bilprovning och stora asfalterade ytor. Utifran
utford undersokning bedoms att uppmatta fororeningshalter
ijord och grundvatten inte innebdr ndgon oacceptabel risk for
negativ pdverkan pd vare sig manniskors halsa eller pa miljon
vid nuvarande eller planerad markanvandning (blandverksam-
het med bostédder). Fyllnadsmassor inom fastigheterna bestar
till stor del av gjutsand. Eventuell tjdrasfalt hanteras i samband
med borttagning av asfaltsytor.

I den sodra delen av kvarteret (Tegelbruket 14) fanns tills nyli-
gen en boulehall (f.d. spannmélslager). Oster om denna (Tegel-
bruket 6) 1ag tidigare Gronsakshuset, en grossist for frukt och
gront. Risken for fororeningar pa fastigheterna Tegelbruket 14
och 6 bedoms som liten och utgdr inte ett hinder for planerad
markanviandning (blandverksamhet med bostidder), men da
risk for gjutsand finns inom omradet ska sédrskild hiansyn tas
vid eventuella framtida markarbeten och schakter. Eventuell
tjdrasfalt hanteras i samband med borttagning av asfaltsytor.

Sammanfattningsvis bedoms inte féroreningssituationen inom
Ostra kvarteret Tegelbruket utgora ett hinder for planerad
markanvandning (blandverksamhet med bostader).

Del av Mariesio 3 och 11 (kvarter D)

P4 Mariesjo 11 finns ett storre foretagshotell med ett flertal
handels och grossistforetag, bl.a. Momentum Industrial AB,
Tools Skovde och Elektroskandia. Uppmatta halter i jord och
grundvatten ar generellt i nivd med bakgrundshalter. Slutsatsen
ar att uppmatta fororeningshalter i jord och grundvatten inte
innebar ndgon oacceptabel risk for negativ paverkan pa vare sig
manniskors hélsa eller pad miljon vid nuvarande eller planerad
markanvandning (blandverksamhet med bostader). Vid schakt-
arbeten i fyllnadsmassorna pa fastigheten ska en 28§-anmalan
om schakt i fororenad mark upprattas. Overskottsmassor ska
hanteras pa satt godkant av tillsynsmyndigheten.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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P& Mariesjo 3 har det funnits en travaruhandel sedan 1960-talet
(idag Beijer). Inom den syddstra delen av fastigheten, sdder om
befintlig byggnad (provpunkt 1816), har uppmatts halter av
PAH-H over riktvardet for KM pa 0,7-1,0 resp. 1,5-2,0 m djup
1 fyllnadsmassor. Det bedomdes inte kunna uteslutas att det
fanns ytterligare massor med PAH-halter 6verskridande KM
under byggnaden. Medelhalten av PAH-H underskrider KM
med god marginal och 90-percentilen ligger i nivd med KM.
Utredningens rekommendation ar att PAH-H borde under-
sokas ytterligare for att fororeningarna ska kunna avgransas.
Uppmatta fororeningshalter bedoms inte innebér ndgon oac-
ceptabel risk for negativ paverkan pad manniskors hélsa eller
pa miljon vid nuvarande markanvandning.

Med anledning av de forhojda halterna av PAH-H pd Mariesjo
3 (provpunkt 1816) som beskrivs i stycket ovan har Jordnéra
Markkonsult ABunder augusti-september 2022 genomfort kom-
pletterande undersokningar. Resultatet av undersokningen re-
dovisasirapporten Kompletterande miljoteknisk undersokning
av mark, Mariesjo 3, 2022-09-07 (bilaga G). Rapporten anger att
halter over tillimpat riktvdarde (KM) inte har pavisats, utover
tidigare pavisade forhojda halter av PAH-H i provpunkt 1816.
Medelvarde och representativ halt for PAH i den sydostra delen
av Mariesjo 3 underskrider tillampat riktvarde. De forhojda hal-
terna PAH-H har avgransats till fyllnadsmaterialet bestdende
av framst tegel och sotsand, i djupare marklager, i den enskilda
punkten 1816. Sotsanden har tidigare analyserats och visat pd
laga halter av fororeningar och ytterligare analyser utéver PAH
bedoms inte motiverade inom ramen for undersokningen.

Rapportens slutsats ar att fororeningshalter av PAH i undersokt
omrade dr ldga och inte utgor en oacceptabel risk for negativa
effekter p4 manniska eller miljo vid nuvarande eller planerad
markanvandning.

Allmént for hela planomradet

Schaktning i fororenad jord ar en anmalningspliktig verk-
samhet. En anméilan om schakt i fororenad mark (28 § SFS
1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska i god
tid (6 v) innan schaktarbete skickas in till tillsynsmyndigheten
Miljosamverkan Ostra Skaraborg. Eventuella 6verskottsmassor
vid anldggningsarbeten behover hanteras pé satt godkant av
tillsynsmyndigheten. Massorna kan antingen omhandertas pa
mottagningsanlaggning (deponi) eller dteranvandasilampligt
anliggningsprojekt. Ateranvindning av massor i anliggnings-
andamal ar dock anmaélningspliktigt enligt kap 29 14§ Miljo-
provningsforordningen (SFS2013:251) (C90.140).

Déa det forekommer sotsand inom planomradet ska markarbe-
ten folja miljondamndens vigledning "Schaktning i omraden
utfyllda med formsand” (MN § 67 2014).

Kompletterande miljéteknisk undersékning av
mark, Mariesjo 3, Jordnéra 2022-09-07 - Bilaga G.

N o) : (L
Provpunkt 1816. Ungeférljg lokalisering strax
utanfor planomradet (vit heldragen linje).
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Ekosystemtijanster.

Ekosystemtianster ar alla produkter
och tianster som naturens ekosystem
ger oss manniskor. De bidrar till var
valfard och livskvalitet. De finns med
i flera av vara nationella och interna-
tionella mal. Ekosystemtiansterna
definierade och indelade i fyra olika
grupper utifran viltken funktion de
har. Dessa grupper kallas 1. forsor-
Jjande, 2. reglerande, 3. kulturella
och 4. stodjande ekosystemtjanster.
(BOVERKET)

1. Foérsorjande tjanster ar exempelvis
matproduktion, rent vatten, syrepro-
duktion samt produktion av material
och energi.

2. Reglerande tjanster ar bland annat
koldioxidbindning, rening av luft och
vatten, reglering av vattenfloden, kli-
matreglering mm.

3. Kultueralla tjdnster kan vara rekrea-
tion, estetiska varden, sociala relatio-
ner, identitet, kulturarv och kulturell
méangfald.

4. Exempel pa stoédjande tjanster ar
bl.a. jordbildning, narings- och vat-
tencykliska tjanster och biologisk
mangfald

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finns inom planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER & EKOSYSTEMTJANSTER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forandras
och bli varmare och blétare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatférandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett forandrat klimat (0kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) paverkar Skévde kommun. De
slutsatser och forslag pé dtgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle.

Nedan beskrivs kortfattat ndgra klimatanpassningsatgarder och
ekosystemstjanster (se forklaring till hoger) som detaljplanen
foreslar. For mer utforliga beskrivningar se respektive kapitel.

Varme

Planforslaget medfor mindre hérdgjorda ytor och darmed
mindre avgivande varmestralning. Langs flertalet av omradets
gator kommer trad att planteras som ger skugga och svalka.

Dagvatten & Skyfall

Idag bestdr stora delar av kvarteren av hdrdgjorda ytor och tak,
varifrdn dagvattnet leds direkt till kommunens dagvattensys-
tem utan att fordrojas eller infiltreras.

Detaljplanen staller krav pa fordrdjning och rening av dagvatten
pa kvartersgadrdarna. Gatorna designas for att ta hand om och
leda dagvatten till planerade tradzoner och gronytor dar vattnet
kan infiltreras. Plankartan anger ytor for dessa andamal. Ga-
torna utformas och hojdsatts dven sa de fungerar som kanaler
for att leda bort skyfall. Sammantaget reducerar de foreslagna
atgarderna risken for oversvamning och leder till hogre grad av
lokal vattenrening och reglering av vattenfloden vilket gynnar
recipienterna pa ett positivt satt.

Vegetation

Hérdgjorda ytor omvandlas till grona bostadsgardar och
befintliga och nya gator forses med nya trad. Vegetation ar
luftrenande, temperaturreglerande och tar hand om vatten.
Vegetation ar aven till viss del bullerdimpande. Bostadsgardar
och parkstrdk i den nya Vetenskapsgatan visar pa olika typer
av vegetation som okar den biologiska méangfalden.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet fanns tills nyligen en bilprovning, boule-
hall, snabbmatsrestaurang, bilverkstad och kontorslokaler.
Idag finns bara bilverkstaden och kontorslokalerna kvar men
dven dessa foreslas rivas for att ge plats for den nya bebyggelse
som planforslaget foreslar.

Direkt soder om planomradet, pa fastigheten Bostéllet 23, byg-
ger for narvarande AB Skovdebostader tvad nya bostadshus med
totalt ca 70 mindre hyreslagenheter med planerad inflyttning
under 2023. Direkt 0ster om dessa, pa fastigheten Bostallet
24, finns planlagd mark for ytterligare ca 70 mindre bostader.
Sydvast om planomradet ligger en aldre smaskalig villabebyg-
gelse om ca 75 bostader langs Mariesjovagen, Djaknevagen,
Prastgatan, Kanikegrand och Klockarvagen. Villabebyggelsen
ar huvudsakligen uppford omkring dren 1930-1950. Direkt
vaster om planomradet planeras ett nytt kontors- och parke-
ringshus uppforas ingdende i teknik- och forskningsparken
Science Park Skovde (SPS). Norr och oster om planomradet
ligger olika verksamhetskvarter som bl.a. innehdller byggma-
terial- och serviceforetag samt bil- och drivmedelsforsédljining
mm. Aven dessa verksamhetskvarter forslas pa sikt omvandlas
till nya stadskvarter. Lite langre norrut, drygt 150 meter norr
om de planerade bostadskvarteren, ligger Mariesjoterminalen.
Terminalen som dgs av Skovde kommun fungerar idag som
omlastningscentral och lagring av olika material. Nuvarande
hyresgist Olssons Akeri i Skdvde AB (dotterbolag till XR Logistik
AB) har ett hyresavtal som anger att de ska ldamna fastigheten
senast den sista december 2024. Darefter avses byggnaderna
rivas for att ge plats for for nya stadskvarter och en forlangning
norrut av Bangardsgatan.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Planomradet ligger norddst om befintlig bostadsbebyggelse.
Sektor samhallsbyggnad bedomer att den nya kvartersbebyg-
gelsen och ny allmén platsmark som foreslés i detaljplanen
inte resulterar i konsekvenser avseende trafikrorelser, buller,
skuggning, insyn, ljus eller andra olagenheter som inte kan
tdlas eller riskerar de narboendes halsa eller sakerhet. Bedom-
ning av konsekvenser i ovrigt framgdr under respektive kapitel.

Dialog fors med de angransande verksamheter som paverkas
direkt eller indirekt av forslaget med malet att verksamheterna
pa sikt ska flytta ut ur Mariesjo.

Mariesjovagen vasterut med villabebyg-
gelsen till vanster, kontorshus or SPS till
hoger samt Skovdebostéders pagaende
byggnation narmast till vanster.

Bangardsgatn normut Brandt bilfor-
saljning rakt dster om planerade bostader.

Bangardsgatan norrut med Skaraborgs
offset rakt dster om planerade bostdder.

Kaplansgatan vasterut med Flektro-
skandia pa hoger sida och SPS kontors-
hus léngre fram till vanster.
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der. Framtida stadskvarter illustreras i vitt. /
framkant skymtar Skovdebostaders hus pa
Bostdllet 23 som ar under uppforande.

B-kvarterets hdga landmarke fran nordost.
Till hoger skymtar mobilitetshuset och till
vanster ett framtida stadskvarter.
Mlustration Okidoki Arkitekter/VISULENT

Kvarter D

KVallsbild éver kvarteren fran nordost.
Hlustration VISULENT

PLANERAD BEBYGGELSE

Detaljplanens forslag till ny bebyggelse foljer den planerade
omvandlingen av Mariesjos verksamhetsomrdade till en ny
kvarterstad med blandat innehall av bostader, service, kontors-
lokaler och nya publika motesplatser mm - Skovde Science City.

Tva nya stadskvarter (A+B) ersitter befintliga verksamheter
inom den Ostra delen av kv Tegelbruket. Forslaget till utform-
ning och innehall i stadskvarteren har foregatts aven markan-
visningstavling dar G&K Blanks Fastigheter AB utsdgs som vin-
nare for kvarter A och Jattadalen Utvecklings AB for kvarter B.

Kvarter A foreslas bli ett renodlat bostadskvarter med ca 245
bostader. Kvarteret kommer foretradesvis innehélla bostads-
lagenheter som hyresratt 1 varierande storlekar, varav ca 80
stycken foreslds vara student- och ungdomsbostader.

I kvarter B foreslés ett blandkvarter med ca 175 bostadsldgenhe-
ter och med olika servicefunktioner placerade i bottenvaning-
arna mot Bangardsgatan, Mariesjovagen och Kaplansgatan.
Bland annat foreslds en ny vardcentral om ca 1600-1800 m2 med
entré 1 sydostra hornet mot Bangdrdsgatan. Dartill planeras
lokaler for bl.a. fysioterapi och gym mot Bangardsgatan. I bot-
tenvdningarna mot Kaplansgatan och Mariesjovagen planeras
for hotellverksamhet (long-stay) respektive restaurang och
bokaler. Kvarteret kommer ha ett varierat bostadsutbud med
alltifran stadsradhus for eget dgande till ligenheter i bade hy-
res- och bostadsréattsform, éven dldreboende kan vara aktuellt.

Norr om stadskvarteren planerasinom kvarter D ett parkerings-/
mobilitetshus. I detta l0ses parkeringsbehovet for bada stads-
kvarteren och framtida stadskvarter norr och vaster om detta,
sevidare sidan 24. Mobilitetshuset kommer aven inrymma olika
servicefunktioner och teknikutrymmen sdsom atervinnings-
station, natsstation, batterilagring och eventuellt sopsug mm.
I mobilitetshusets bottenvaning mot Bangardsgatan foreslas
lokaler for kommersiellt och/eller offentligt bruk. Se aven
under kapitlet Markanvandning sidan 26.

En handelsutredning for lokalisering av livsmedelsbutik (dag-
ligvaror) inom Skovde Science City finns framtagen. Denna
beskriver konsekvenser for fyra alternativa lagen inom den nya
stadsdelen. Ett av dessa lagen ar 1 mobiltetshusets bottenva-
ning. I forsta hand foreslas en lokalisering av livsmedelsbutiken
narmare vag 26 och Hjoviagen (Mariesjo 10). Dagligvaruhandel
imobilitetshusets bottenvaning kan dock fortsatt vara aktuellt.

Bostadsgdrdar

Kvarterens storlek och utbredning i nord-sydlig strackning
innebar att det finns stora mojligheter att anordna bra bostads-
gardar med goda solférhallanden mm. Vid utvdarderingen av
markanvisningstavlingen lades stor vikt vid bostadsgdrdarnas
innehdll, gestaltning och materialval mm.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Kvarter A far en bostadsgard som dr ca 40-45 meter bred och
mer dn 75 m lang, totalt ca 3300 m* Garden dr mangfunktionell
och har en stor variation av olika grona platser for bade akti-
viteter och vila. Den dr vél gestaltad med ett enkelt formsprak
och rumslig balans mellan 6¢ppna och slutna ytor.

Bostadsgdrden i Kvarter B ar ca 30-45 meter bred och mer dn
75 m lang, totalt ca 2700 m*. Garden har en zonindelning med
vistelseytor for gemensamma aktiviteter och rorelse saval som
for rekreation och vila. Utemiljon innehdller en hog detalje-
ringsgrad i materialval och vaxtlighetsnivd och en utformning
som stimulerar till lek och rorelse.

Gestaltning

Planldggningen av kvarter A och B har foregatts av en mark-
anvisningstavling under hosten/vintern 2021/22 dar stor vikt
lagts bl.a. pa gestaltningen av byggnader och bostadsgardar.

Som underlag till markanvisningstavlingen togs det i juni
2021 fram ett Kvalitetsprogram for Skovde Science City.
I denna beskrivs kvalitetskrav for bl.a. bostdder och lokaler.
I kvalitetsprogrammet finns tva nivaer - bas och spets. Basnivan
markerar den lagsta standarden som onskas i Skovde Science
City utdver den praxis som redan finns. Spetsnivan har som mal
att stimulera kreativitet och variation utifran de olika intressen
och den kunskap som olika byggherrar och arkitekter kan ha.
Kvalitetsprogrammet ar en utveckling och ett fortydligande av
planprogrammet for Mariesjo.

Tavlingsforslagens kvaliteter, bl.a. avseende gestaltningen,
ska regleras i ett markanvisningsavtal som upprattas mellan
Skovde kommun och exploatorerna. I avtalen ska anges att
marken overfors till exploatdrerna forst ndr bygglov beviljats.
Avsikten ar dartill att avsnitt 1 markanvisningsavtalen kring
bl.a. gestaltningen ska foljas upp till och med att byggnaderna
far slutbesled, d.v.s. till husen ar helt fardigstallda. Detta sakrar
att forslagens kvaliteter genomfors.

For att bl.a. sdkra fortlevnaden av dessa kvaliteter dven efter
ett fardigstallande, exempelvis vid framtida ombyggnader och
renovering mm, anger detaljplanen ett antal planbestammelser
kring placering, utformning och utférande mm, se sidorna
28-30.

Som komplement till planbestimmelserna anges nedan pa
sidorna 20-24 viktiga karaktarsdrag for de olika byggnaderna
och kvarteren. Dessa karaktdrsdrag foreslds utgora underlag for
beddmning av framtida bygglovsansokningar avseende mojliga
forandringar av byggnaderna med hdnvisning till varsamhets-
kravet i plan- och bygglagen (PBL 8 kap. 17 §).

Beskrivningen av forslagen for kvarter A och B nedan (sidorna
20-23) dr hamtade fran utvarderingen av forslagen fran mark-
anvisningstavlingen.

Kvarter A. Bostadsgard.
lllustration PE Arkitekter.
Bild fran markanvisningstaviingen.
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Avarter B. Bostadsgard.

[lllustration Okidoki Arkitekter/Sydvast ar-
kitektur och landskap

Bild fran markanvisningstaviingen.
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Kvarter A

Forslaget har en overtygande gestaltningsidé med en arkitektur som tydligt speglar innehdllet. Forslaget inbe-
griper en omsorgstullt utarbetad gestaltning saval f6r de boende som f6r omgivande stadsdel. Det &r ett mycket
vdl disponerat kvarter som har hog kvalité samtidigt som det ar &ndamalsenligt for de boende 1 kvarteret.

De markerade, roterade hornhusen i varje kvartershorn hdller samman och ger stadga dt kvarteret. Arkitektu-
ren dr modern, tidl6s och harmonisk med enkla och rena former. Forskjutningar i h6jd- och sidled och olika
material- och fargval ger en variation samtidigt som taklandskapens utformning skapar en sammanhéang-
ande helhet i kvarteret. Aterkommande hustyper och fasadmaterial varieras mellan de olika huskropparna.

Det dr ett harmoniskt disponerat kvarter med lugna och mjuka uttryck i fasader, sdkra volymer, 6ppningar mot
gatulivet och gavelmotiv. Arkitekturen innehédller manga fina moten mellan material, fargskalan &r jordndéra.

/.\ Karaktarsdrag:

YN - Huvudsakligen en placering av byggnaderna i byggratts-/fastighets-
N (N SN grans mot omkringliggande gator.
N ) Markerad bottenvining som i huvudsak stracker sig runt hela kvar-
teret. Korta avstand mellan entréer (<25m).

- Aterkommande och roterande hérnhus med gavelmotiv och marke-
rad, forhojd sockel som binder samman kvarteret och ger en struktur

l L som ovriga hus passas in i - kvarterets hornstenar.
: - Storvariation av material i fasader och tak med fargkulorer i rostroda
De Sterkommande och roterande och jordiga toner.
hérmhusen binder samman kvarteret - Enstorvariation av taken med forskjutningar i h6jd- och sidled och
och skapar stadga. dterkommande takterrasser dar sadeltakens enhetliga vinkel haller
Bild fran taviingsforsiaget. samman taklandskapet.
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Kvarter A - Fasader

Tegel Platta betongpannar

Bandtackt plat Tegel

Orangeri Fasadskivor Spaljéportik  Platta betongpannor

s b i SN
Fasader mot norr

Tegel . ' Fasadskivor b Puts . Takterrass

HHIM

¥ |

il

Fasader mot Oster

Integrerade solcellspaneler icellspaneler Platta betongpannor Tegel
svarta terracottafargade 5 %

Tegel

Orangeri Fasadskivor

T

Fasader mot soder

Platta betongpannor Bandtackt plat Bandtackt plt Bandtackt plat
Tegel Puts 3 Fasadskivor A Spaliéportik A Tegel

Fasader mot vaster

lllustrationer PE Teknik & Arkitektur
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Kvarter B

Gestaltningen av kvarteret ar mycket tydlig, kraftfull, ambitiés och det finns en bra vaxling mellan olika
skalor och volymer.

Forslaget dr val utarbetat och beskriver utifrdan en bra strdkanalys en tydlig idé kring vad varje gaturum ska
nyttjas for. Forslagets beskriver ett balanserat kvarter samtidigt som det vdgar sticka ut och har en egen
identitet. Kvarteret ar karaktarsfullt p4 avstdnd med sin spdnnande siluett, som pa kvéllstid toppas med
de valintegrerade upplysta vixthusen, men dven pa ndra hdll tack vare detaljrikedomen.

Volymerna dr mycket varierande med en fargskala och materialval som héller ihop gestaltningen. Det dr
en bra blandning mellan olika hdrda och mjuka vinklar och olika materialval for att fa fram den énskade
kinslan av gestaltningens koncept. Det finns gott om konstnérliga uttryck med olika monster och hg nivd
pa detaljer som integreras vl i kvarterets utformning.

Karaktarsdrag:

Huvudsakligen en placering av byggnaderna i byggratts-/fastighets-
grans mot omkringliggande gator.

- Markerad bottenvaning i tegel mot gatan runt hela kvarteret med
korta avstand mellan entréerna (<25m).

Bebyggelse i den norra och dstra delen som stegvis klattrar upp mot
det nordéstra hornet for att dar bilda ett hogre landmaérke. Fasader-
material mot gatan av trdspan och trapanel med sockelvaning(ar)
itegel.

Undantaget landmarket i nordost, har byggnaderna fasadmaterial
i tegel med mycket ornamentik och stor reliefverkan mot omkring-
liggande gator.

Taken mot norr, 6ster och soder ar platta och rymmer grona teras-
ser, biodling, viaxthus i glas eller energiproduktion med solceller.

Stadsradhusen i vaster har vinklade fasader i tegel och branta tak
med sdgande gavelmotiv mot gatan. Forgdrdsmarken inramas av
murar som foljer med upp och bildar en markerad sockelvaning.

Exempel pa ornamentik och reliefver-
kan pa husen med tegelfasader.
Bilder fran taviingsforsiaget.
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Kvarter B - Fasader

Fasader mot norr

WA E
G5 7 fye

Fasader mot Oster

e ap!
Fasader mot soder

lllustrationer Okidoki Arkitekter
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Utsnitt ur modell
Hlustration Krook&Tjdder

Exempel pa transparenta fasader som
slapper in ljus och luft till parkerings-
dacken.

Kvarter D

Kvarteret innehdller ett parkerings-/mobilitetshus dar parke-
ringsbehovet for de foreslagna stadskvarteren och for framtida
stadskvarter vaster och norr om kvarteret. Bottenplanet foreslas
innehalla publika lokaler mot Bangardsgatan och teknikutrym-
men mot Ovriga gator. In-/utfart sker mot Kaplansgatan och
Forskargatan. Ovan bottenplanet finns totalt 6 vaningsplan
(inkl. entresolplan och indraget takplan) som sammantaget
berdknas rymma ca 800 bilplatser.

Gestaltningen av kvarteret dr fortfarande i ett konceptstadie
och inte helt fardigstuderad. Avsikten ar att ha en markerad
forhojd bottenvaning i tegel med storre fonsterpartier mot
Bangardsgatan. Vaningsplanen ovan bottenplanet foreslds ha
sammanhingande transparenta fasader for att kunna sldppa in
luft och ljusttill parkeringsplanen, se exempelbilder till vinster.

Karaktirsdrag:

- Hog bottenvaning i tegel med storre fonsterpartier i dster.

- Transparenta sammanhdngande fasader i parkeringspla-
nen.
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Markanvandning

B - Kvartersmark for bostadsdndamal

Kvarter A ar ett renodlat bostadskvarter med en blandning av
olika typer av bostader, fraimst vanliga lagenheheter men dven
mindre ungdoms- och studentbostader och gemensamma lo-
kaler for dessa. Markanvandningen rymmer dock alla typer av
boende av varaktigt karaktar, sa &ven boenden dar viss omsorg
ingér, exempelvis gruppbostidder. Aven dldreboende ryms i
denna detaljplan inom bostadsandamalet som ett komplement
till 6vriga boendeformer.

I anvandningen ingér ockséd bostadskomplement av olika slag.

BC, och BC, - Kvartersmark for bostads- och centrumindamaél

Beteckningen mojliggor for funktionsblandning.
Kvarter B ar ett stadskvarter med ett blandat innehall av bo-
stader, service och arbetsplatser.

Bostader ar det huvudsakliga innehallet i kvarteret och anvand-
ningen ar mojligialla byggnadernas vaningsplan. Anvandning-
en rymmer alla typer av boende av varaktigt karaktar, sd aven
boenden dar viss omsorg ingdr, exempelvis gruppbostader.
Aven aldreboende ryms i denna detaljplan inom bostadsénda-
malet som ett komplement till 6vriga boendeformer.

[ anvandningen ingar ocksad bostadskomplement av olika slag.

I stadskvarterets tvd nedersta viningsplan mot Kaplansgatan
1 norr och Bangdrdsgatan i nordost samt i de tre nedersta vé-
ningsplanen mot Bangdrdsgatan i sydost och Mariesjovagen
1 soder ar markanvandningen Centrum mojlig, se utsnitt ur
plankarta till hoger. Med anvandningen Centrum avses all
sddan verksamhet som behdover ligga centralt och kan tillam-
pas for en kombination av handel, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten Centrum, som exempel-
vis forrad, lager, in-/utlastningsutrymmen och utrymmen for
anstdllda mm, ingdr i anvandningen.

[ anvandningen Centrum, och som ar aktuellt i planforslaget,
ingér bl.a:

Vardcentral och annan typ av 6ppenvard

Kontorslokaler

Butik(er)

Hotell avsedd for tillfallig vistelse

Restaurang

Gym
Ovrigt som exempelvis ingér i anvandningen Centrum, och
som kan bli aktuellt, ar bl.a:

Utbildningslokaler utan krav pa utevistelse
Foreningslokaler
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Utsnitt ur plankarta for Kvarter B,

BC, medger centrumandamal i de tvd
nedersta vaningsplanen . BC, medger
centrumdndamal i de tre nedersta va-
ningsplanen.
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Utsnitt ur plankarta 1or Kvarter D.

PCE- Kvartersmark for Parkeringshus, centrumédndamal och
teknisk anldggning,
Beteckningen mojliggor for funktionsblandning.

Inom Kvarter D foreslds ett mobilitetshus dar Parkering ar
huvudandamalet och tillatet i alla vadningsplan. Exempel pd
sadant som i Ovrigt ryms inom dndamalet Parkering och som
bedoms vara aktuellt i mobilitetshuset, ar bl.a:

Bilpooler, biluthyrning mm
Cykelpooler, cykeluthyrning, cykeltvatt/verkstad mm

I mobilitetshusets nedersta vaningsplan, inkl. entresolplan,
ar aven anvandningen Centrum mojligt. Med anvandningen
Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga
centralt 1 en stadsdel och kan tillampas for en kombination
av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten Centrum, som exempelvis forrdd, lager, in-/
utlastningsutrymmen och utrymmen for anstallda mm, ingar
1 anvandningen.

[ anvandningen Centrum, och som bedoms vara aktuellt i
planforslaget, ingar bl.a:

Butik(er)

Utstallningslokal

Lokaler for aterbruk och lagning

Serviceboxar, instabox mm

Ovrigt som exempelvis ingdr i anvandningen Centrum, och
som kan bli aktuellt ar bl.a.

Utbildningslokaler utan krav pa utevistelse

Gym

Kontorslokaler

Foreningslokaler

I kvarteret medges aven anvandningen Tekniska anldgg-
ningar. I anvindningen ingdr anlaggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-,
TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla,
vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anlaggning.

Exempel pd sddant, som bedoms vara aktuellt i mobilitetshuset,
ar bl.a:

Atervinningscentral
Natstation
Batterilagring
Kylanldggning
Sopsugsterminal
Serveranldggning(ar)

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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E - Kvartersmark for teknisk anldggning - nétstation

Anvdndningen E, omfattar flera olika typer av tekniska
anlaggningar. 1 detta fall dr den preciserad for nétstation.

T - Kvartersmark for Trafik

Trafikomréde inom gatumarken som ska kunna nyttjas for
infarter till kvarteren, angoringsplatser, tradplanteringar,
gatumoblering mm. Marken foreslds vara kommunédgd och
kommer vid behov bl.a. kunna fungera som parkeringsplatser
for handikappade som ar boende i de angransande bostads-
kvarteren, se dven under rubriken TILLGANGLIGHETsidan 31.

GATA - Huvudgata

Allman platsmark. Bangdrdsgatan ar stadsdelens huvudgata
som pa sikt ska forbinda stadsdelen med angransande stads-
delar i norr. Den symmetriska sektionen ger samma forut-
sattningar for verksamheter pa bada sidorna och ger samtliga
trafikantgrupper forutsattningar att kunna ta sig fram med
god standard. Gang- och cykelbanor atskiljs frdn motortrafik
1 korbanan av trad-/parkeringszoner, se gatusektion sidorna
37-38. Framtida busshéllplatser ska kunna rymmas inom ga-
tumarken, exempelvis inom trad-/parkeringszoner, alternativt
1direkt anslutning till gatumarken. Gatan regleras med lokala
trafikforeskrifter.

GATAZ— Lokalgata

Allman platsmark. Lagfartsgata med hogst 30 km/h.

Beror den ostra delen av Kaplansgatan och den nya Forskar-
gatan. Fordon och cyklister ror sig 1 korbanan och gingtra-
fikanterna pa trottoarer atskilda fran korbanan av en trad-/
parkeringszon, se gatusektioner sidan 38. Aven Mariesjovigen
foreslas utformas som lagfartsgata med fordon och cyklister
i korbanan, men hér behélls befintlig sektion med en smal
gangbanan pa bada sidorna av viagen. Gatorna regleras med
lokala trafikforeskrifter.

GATA, - Parkgata

Allman platsmark. Lagfartsgata med hogst 30 km/h.

Lokal bostadsgata vars huvudsakliga uppgift ar att serva de
angransade stadskvarteren. Centralt i gatan placeras ett park-
rum med 9 meters bredd. Parkrummet utformas och ges ett
innehdall som kan komplettera innehdllet i de angransade
bostadsgirdarna, men avses dven fungera som uppehallsrum
for forbipasserande, se gatusektion sidan 38.

Gatan regleras med lokala trafikforeskrifter.
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Utformning av allman plats - PBL (2010:900) 4 kap 5 $§

Plankartan anger markhojder for gatorna inom allmén plats-
mark. Syftet ar att sdkra upp sd att gatorna kan fungera som
kanaler och leda bort ett skyfall (100-drsregn) oster-soderut
till en ldgpunkt som kan ta hand om vattenmassorna. Gatu-
hojderna foljer i stort de som foreslds i dagvattenutredningen
(bil. H), se vidare under Dagvatten sidorna 44-46.

Plankartan anger en planbestimmelse dagvatten inom allman
plats GATA, om att infiltration av dagvatten ska mdjligoras inom
anvdndningsomrddet. Syftet ar sdkra utrymme for fordrojning
och rening av dagvatten i enlighet med dagvattenutredningen.

Utformningen av gatorna foljer i ovrigt det gestaltningsprogram
for Skovde Science City som upprattats av Mareld Landskaps-
arkitekter tillsammas med Skovde kommun.

Stangsel, utfart och annan utgang - PBL (2010:900) 4 kap 9$

Plankartan anger utfartsforbud fran kvarter B och kvarter D till
Bangdrdsgatan (GATA,). Syftet dr styra kvarterens in-/utfarter
till lokalgatorna GATA, och GATA,.

Markens anordnande och vegetation - PBL (2010:900) 4 kap
106

For kvartersgardar A och B anges planbestammelsen n om att
dagvatten ska omhanteras for fordréjning och rening motsva-
rande 12,4 mm nederbdrd per m’ hardgjord yta inom kvarteret.
Planbestammelsen har ett direkt stod i dagvattenutredningen
och syftet ar fraimst att sakerstalla en fordrojning och rening
av dagvattnet.

Begransning av markens utnyttiande samt hojd pa byggnad's-
verk - PBL (2010:900) 4 kap 11 §

Byggratterna regleras av sin utbredning pd marken samt aven
hogsta angiven nockh6jd i meter 6ver nollplanet, planbestam-
melser h,.

Med nockhojd avses yttertaket hogsta hojd dar bl.a. taksarger
langs platta tak ingdr. Daremot ingdr inte exempelvis hisschakt
eller solcellspaneler utan dessa tillats sticka upp ovan den
angivna nockhojden.

Placering, utformning, utforande - PBL (2010:900) 4 kap 165

Med syftet att peka ut den utvecklingsriktning Skdvde kommun
onskar se for omvandlingen av Mariesjo upprattades det i juni
2021 ett Kvalitetsprogram for Skovde Science City (Mariesjo).
Programmet beskriver 6vergripande principer och riktlinjer,

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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samt de kvaliteter som ska finnas i Skovde Science City som
framtida ny stadsdel. Kvalitetsprogrammet dr en utveckling och
fortydligande av planprogrammet for Mariesjo. Planbestam-
melserna kring placering och utformning som foreslas nedan
har stod i bade kvalitetsprogrammet och planprogrammet.

[ den nya kvartersstaden ska gransen mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen vara tydlig, darfor infors planbe-
stimmelse p, om att byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot
gata, respektive 1 egenskapsgrans mot férgardsmark.

Den manskliga upplevelsen av omgivningen sker i 6gonhojd. Ca
75 procent av vara sinnesintryck far vi via synen, frdn 6gonhojd
upp till ca 3 meter. Det ar darfor viktigt att bottenvdningen pa
husens gatufasader dgnas sdrskild omsorg. Utformningen av
kvartersbebyggelsens bottenvaningar ska darfor skilja sig fran
ovriga vaningsplan, exempelvis med ett annat material, hogre
detaljeringsgrad, mer materialitet, storre fonsteroppningar
eller dylikt. Som stod for detta infors planbestdimmelse f, om
att bottenvining ska vara markerad.

Ett av de viktigaste karaktdrsdragen for bebyggelsen inom
kvarter A dr de &terkommande och roterande hornhusen med
gavelmotiv. Planbestdmmelse f -f_galler darfor om att hornhus
ska ha markerad bottenvdning och gavelmotiv mot ... (de olika
vaderstrecken).

For att &ven kunna nd bostadsgérdarna fran gatan anges plan-
bestammelse f, om att portik med minsta bredd om 3 meter ska
finnas mellan byggnadskropparna. Syftet med bestammelsen ar
dven att kunnand gdrdarna for angoring, for handikappfordon
och eventuellt for raiddningstjansten samt for att skapa sikt
genom kvarteret.

Planbestammelserna f, minst tvd trapphus, som ar genom-
gdende 1 markplan, ska finnas inom egenskapsomrddet, f,
trapphus ska vara genomgdende 1 markplan samt f,, minst ett
trapphus, som dr genomgdende i markplanet, ska finnas inom
egenskapsomrddet syftar till att sdkerstalla att bostadslagenhe-
terna ska en god tillgdng till trapphus som leder bade till gatan
och till bostadsgarden.

Planbestammelse f, om minst en trappning av vaningshoj-
den syftar till att sdkra en variation av vaningshoéjden inom
egenskapsomrddet utan att exakt bestamma i vilket snitt detta
maste ske.

Planbestimmelse f, om att fasad tilldts kraga ut ovan allman
plats fran 5 meter och uppadt syftar till att ge stod for mindre
byggnadsdelar att hdnga ut ovan gatumarken.

Takformerna pé stadsradhusen i kvarter B ar ett viktigt karak-
tarsdrag som detaljplanen sakrar genom att planbestimmelse
f | sadeltak med gavlar mot gata infors pd plankartan.
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Bada tavlingsforslagen redovisar 6ppna balkonger utan inglas-
ning mot omgivande gator, ndgot som bedomdes vara positivt
ur stadsbildssynpunkt. Planbestammelse f , anges darfor om
att balkonger utanfor fasadliv som vetter mot allmén plats far
ej glasas in.

Planbestammelse f , balkong tilldts kraga ut 6ver allman plats
eller forgdrdsmark till ett djup av hogst 2,5 meter. Fri hojd
under balkonger over allméan plats ar minst 3,0 meter, och
over forgdrdsmark minst 2,5 meter. Syftet med bestammelsen
ar att, utifran de beskrivna forutsiattningarna, kunna medge
balkonger utanfor den redovisade byggratten pa plankartan.

Planbestdammelse f , anger att portik med en minsta bredd av 3
meter ska finnas mellan byggnadskropparna. Vid uppférande
av gangbro fdr brons nockhdjd inte éverstiga + 135 meter éver
nollplanet. Syftet med bestimmelsen ar att kunna né gardarna
fran gatan samt for angoring och for handikappfordon.

For att medge en flexibilitet kring portikens lage sé& finns be-
stammelsen inom en 3 meters brett sekundart egenskapsom-
rdde pa bada sidor av anvandningsgransen.

Planbestammelsen f , anger att det inom byggrétten medges
avsteg med hogst 1 meter fran sekundér egenskapsgrans. Galler
endast hojdbestimmelsen (h,). Syftet med bestimmelsen dr att
medge en flexibilitet i gransen for de angivna nockhojderna.

Det enhetliga taklandskapet 1 kvarter A ar ett viktigt karak-
tarsdrag som héller samman upplevelsen av kvarteret dar
vaningshojder och takmaterial i 6vrigt tillats variera. Som stod
for bevarande av detta viktiga karaktarsdrag vid exempelvis
framtida ombyggnader och renovering mm anger plankartan
planbestimmelse o, om att sadeltak ska ha 45 graders taklut-
ning.

Fastighetsindelningsbestammelser - PBL (2010:900) 4 kap
185

Bostadsgdrdarna och portiker in till gdrdarna ska vara tillgang-
liga for alla boende och verksamma inom kvarter B. Som stod
for detta infors planbestimmelserna a,- a, pa plankartan. Se vi-
dare under rubriken Gemensamhetsanlaggningarpd sidan 56.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Som beskrivits ovan sa foreslds kvarter B innehadlla en ny
vardcentral. Verksamheterna i kvarterets bottenplan mot
Bangardsgatan forelés ha ett tydligt hdlsofokus med lokaler for
fysioterapi, rehabgym mm. Narmaste befintliga vardcentral
ligger i Skovde centrum pd ca 1 km avstdnd. I Skovde centrum
finns dven ett stort utbud av butiker och restauranger mm.

Det finns tvd kommunala forskolor inom stadsdelen Oster-
malm soder om Mariesjo. Narmast ligger Ekedals forskola pa
ca 500 meters gdngvag. Dartill finns Hattstugans forskola pé ca
1 km gangavstand. Vaster om jarnvagen finns dven Trangens
forskola, aven den pé ca 1 km gdngavstand fran de planerade
bostdderna. Det kommer behdvas forskola aven inom Skovde
Science City pd sikt. For narvarande bedoms det behovet ligga
runt ar 2030.

De grundskolor som ligger narmast planomradet ar Norr-
malmsskolan (arskurs F-6), Eriksdalskolan (drskurs F-9) samt
Helenaskolan (arskurs 7-9), samtliga inom ca 1 km fran plan-
omradet. Aven en ny grundskola kan bli aktuellt inom Skovde
Science City, idag dock oklart var och nar i tid denna behovs.

[ enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vdrdnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
nadra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

TILLGANGLIGHET

D& nivaskillnaderna inom planomradet och naromréadet ar
sma finns det goda forutséttningar att tillgodose krav pa till-
ganglighet.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformdga kan nd malpunkter utan
problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska folja gal-
lande byggregler.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera hiss
galler till enskilda bostdder belagna hogre upp an tva viningar.
Alla publika lokaler ska vara tillgdngliga for rorelsehindrade.

Angoringsplats och handikapparkering

Boverkets forfattningssamling (BFS 2014:3) anger att en an-
goringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna anordnas efter behov inom 25
meters gdngavstdnd fran en tillgdnglig entré till publika loka-
ler, arbetslokaler och bostadshus. Markbelaggning pd sddana
platser och parkeringsplatser ska vara fast, jimn och halkfri.

Angoringsplatser med 25m radje fran
planerade trapphus inom gatumark (bla)
och pd kvartersmark (gul).

o e ==
Mojlighet att anldgga
for rorelsehindrade med 25m radlie fran
planerade trapphus inom gatumark (bla)
och kvartersmark (gul).
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Mojligheten att anlagga angdringsplats (pa-/avstigning) och
att vid behov ge mdojlighet att anordna parkeringsplats for
rorelsehindrade inom 25 meter fran planerade trapphus har
studerats 1 planarbetet. Kravet ligger pa fastighetsdgaren att
losa detta men stadsbyggnadsmodellen med hus huvudsak-
ligen placerade i gatuliv innebdr stora svarigheter att helt
astadkomma det inom kvartersmarken. Forslaget dr darfor att
angoringsplatser anldggs inom gatumarken vaster, norr och
Oster om bostadskvarteren samt inom forgardsmark séder om
dessa och pd bostadsgérd i kvarter B. Aven mojligheten att vid
behov 16sa parkeringsplatser for rorelsehindrade kan resultera
1ianspraktagande av gatumark och/eller kvartersmark, se bil-
der foregdende sida. Inom gatumarken l0ses detta genom att
sarskilda kvarter for trafikomraden (T). Se vidare under kapitlet
Markanvéndning /T - Kvartersmark for trafik, sidan 27.

KLIMAT

Omvandlingen av Mariesjo fran oppna verksamhets- och
industrikvarter till en tat kvarterstad med hogre bebyggelse
kommer att pdverka lokalklimatet. Mariesjo dr idag enligt en
varmekartlaggning en relativt varm stadsdel som vid en fram-
tida temperaturhojning riskerar att bli betydligt varmare. Detta
beror framst pd omradets manga stora platta tak och asfalterade
ytor, men aven pa avsaknaden av storre gronytor. Med en tatare,
hogre bebyggelse, grona bostadsgardar och tradplanterade ga-
tor mm kommer temperaturen att kunna hallas nere mer. Men
med trad och framfor allt hoga hus kommer dven skugga dér
man kanske inte alltid onskar det och bebyggelsen paverkar
aven hur vinden ror sig genom omrddet.

Skuggstudier

En 3D-modell 6ver planprogrammets forslag till ny bebyggelse
inom Mariesjo (sidan 8) har kompletterats med forslagen till
bebyggelse inom planomradet samt planerad ny bebyggelse
i vastra kv Tegelbruket. Se bilder till vanster. Bilderna visar
skuggpaverkan mellan kl 09:00 - 15:00 vid midsommar och vid
vardagjamning (20 mars).

Av bilderna framgar att de nya bostadsgardarna har storst
moijlighet till goda solférhdllanden i de norra delarna och att
de sydostra hornen kommer fa mycket lite sol. Det ar darfor
viktigt att vistelseytor pa bostadsgardarna foretradesvis loka-
liseras i de norra delarna.

Denord-sydliga gatorna, bl.a. den nya Vetenskapsgatan med sitt
parkstrdk, kommer ges goda forutsattningar till solljus under
sommarhalvaret, medan de vast-ostliga gatorna kommer ligga i
skugga stora delar av dagen. Detta paverkar exempelvis vilken
vaxtlighet man kan ha i de olika gaturiktningarna.

Skuggstudien visar ocksd att den foreslagna nya bebyggelsen
kommer ha ingen alternativt mycket liten paverkan pa befintlig
bostadsbebyggelse i villakvarteren i sydvast.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Vindkomfortstudie

Med hjalp av en 3D-modell 6ver programforslaget for Mariesjo
har SMHI utfort stromningsberakningar for den planerade nya
stadsdelen. Syftet har varit att utifran vindsimuleringar beskri-
va hur vindklimatet paverkas av den foreslagna stadsmodellen.

Resultatet av studien visar att stadsmodellen 6ver Mariesjo
generellt klarar sig bra. For planomréadet framgar att bostads-
gardarna bedoms fa ett gott vindklimat med en medianvind-
hastighet pd 0,25-1,25 m/s. For gatorna inom planomréddet
ligger medianvinden oftast ocksa under 1,25 m/s. Langs ett
kortare avsnitt av Mariesjovagen kan medianvinden dock bli
nagot hogre.

SKYDDSRUM

Planomrédet ligger inom skyddsomrade B. Enligt Myndigheten
for Samhallsskydd och Beredskaps (MSB) skyddsrumskarta
finnsidag 9 skyddsrum med totalt knappt 700 befintliga skydds-
rumsplatser i Mariesjo (inom 300 meter fran planomradet).
For ndrvarande finns inga krav pa att anldgga nya skyddsrum
vid uppforande av ny bostadsbebyggelse.

Utsnitt ur vindkomfortstudien over

Mariesjé med planomradet markerat.
Arsmedianen av vindhastigheten i m/s,
presenterad pa 2 m hdjd dver marken.
Sammanvagning av alla vindriktningar.

33(62)

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket



Antagandehandling 2023-02-22

Utsnitt ur illustrationsplanen.
For storre bild se sidan 11.

2 P
Parkstraket i Vetenskapsgatan fran séder.
Hlustration VISULENT

FRIYTOR

ENTREPLATS OCH NARPARK

En mindre plats foreslds i nordostra hornet av kvarteret B. Den
blir dels en entréplats till kvarteret men kan aven utvecklas till
en mindre motes-/uppehéllsplats for stadsdelen.

En narpark for bl.a. de boende i kvarter A och B planeras i
ett centralt parkstrdk i den nya Vetenskapsgatan, se bilder till
vanster. Parkstraket, som ar ca 100 meter langt, foreslds inne-
hélla olika rum for bl.a. lek, moten, fest, aktiviteter och vila.
Parkstraket ar en del i den planerade overgripande gronstruk-
turen och kommer fortsitta norrut ytterligare tre kvarter till
en framtida planerad ny stadsdelspark.

LEK OCH REKREATION

Storre gronomraden for lek och rekreation finns idag ndrmast
1 Boulognerskogen, ca 500 meters gdngvdg soderut fran pla-
nomradet. Boulognerskogen ar en drygt 10 ha stor stadspark
med badsjo, lekplats, grillplatser och promenadslingor mm.
Inom stadsdelen Ostermalm finns dven lekplats vid Sven Berg-
mans vag (ca 400 gangavstand) samt en nyanlagd storre lekplats
vid Eriksdalsgatan (ca 700 m gangavstand).

En mindre park/lekplats pd ca 500 m? planerasiden vastra an-
den av Mariesjovagen dar det idag ar en storre Oppen grasyta.
Parken planeras anldggas under 2023.

En ny stadsdelspark for Skovde Science City planeras pa sikt
att anldggas ca 300 meter norr om planomréadet. Denna ska
erbjuda bade storre friytor for spontana aktiviteter och platser
for lek, rekreation, vila och blomsterprakt mm.

Aven ett antal mindre parker, s.k. fickparker och ca 500 m?
stora, planerasihdrnen avndgra av de framtida stadskvarteren
iSkovde Science City. Parkerna foreslds innehdlla mindre plan-
teringar och en moblering som inbjuder till badde lek och vila.

Dartill kommer det framtida kunskapsstraket inom Science
Park Skovde omréade innehdlla flera platser for social gemen-
skap, rorelse, aktiviteter och lek. Aven de planerade gatumiljo-
erna inom det framtida Skovde Science City kommer utformas
och mobleras for ett aktivt liv.

KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

KVALITETSPROGRAM

Ett Kvalitetsprogram - Offentlig milj6 for Skévde Science City
(Mariesjo) togs fram 1 juni 2021 med syftet att peka ut en ut-
vecklingsriktning for omvandlingen av den offentliga miljon

1 Mariesjo. Programmet beskriver overgripande principer,
riktlinjer och anger olika kvalitetsmal for den offentliga miljon
inom Skovde Science City. Kvalitetsprogrammet ar en utveck-
ling och ett fortydligande av planprogrammet for Mariesjo.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Mélséttningen ar att Skovde Science Citys offentliga miljoer
ska erbjuda en aktiv livsmiljo som bl.a. framjar vardagsmotion
upplevelser i form av trivsamma strak, motesplatser, sittplatser
isolen, gronska samt lek och fritidsaktiviteter mm. Program-
met anger olika kvalitetsmdl med syftet att oka inkludering,
jamlikhet samt barn- och ungas perspektiv. Det anger dven
kvalitetsmal for parker, gronytor, ekosystemtjanster, dagvatten-
hantering samt mobilitet dar fokus ligger pa att fraimja gang-,
cykel och kollektivtrafik.

Nedan presenteras ett urval av mal fran kvalitetsprogrammet
som galler for planomradets offentliga miljoer.

Malpunkter fran kvalitetsprogrammet for offentlig miljo
Allman platsmark och parker ska programmeras sé att rorelse
och aktivitet uppmuntras

Platsbildningar pé allmén plats i strategiska ldgen for métesplat-
ser och vistelse

Sittplatser pa allmén plats i strategiska ldgen for vila och 6kad
tillgdnglighet

Mangfacetterad gronska for prydnadseffekter, arstidsvaxlingar,
rumslighet och trivsel

Tradplanteringar langs gator och strdk

Skovde Science City ska uppnad tillganglighet pd hog nivéd pé
allman plats integrerad i gestaltningen.

Sarskilt stor omsorg om ljusséttning av vistelseytor och strdk
kravs som skapar trygghet och framjar aktivitet.

Allmén plats ska innehélla attraktioner och malpunkter som
vander sig till en bred mélgrupp med fokus pa unga vuxna

Skovde Science City ska utformas for unga vuxna och deras barn.
Konst i den offentliga miljon bor stimuleras.

Platser utomhus for moten och vistelse ska finnas for saval en-
skildhet som i olika stora grupper.

Utformning av platser i ldimpliga ldgen med goda forutsattningar
for verksamheter utomhus, sdsom restauranger och caféer.
Multifunktionella ytor f6r samnyttjan, till exempel dagvattenhan-
tering /prydnadsvdrden/ biologisk méngfald/lek/vardagsmotion/
samvaro etc.

Trygg miljo for cyklister med till exempel goda cykelbanor, ljus-
sattning, underlag, orienterbarhet, kopplingar och goda parke-
ringsmojligheter.

Trygg miljo for géngtrafikanter med till exempel ljusséttning,
underlag, orienterbarhet och kopplingar.

Dagvatten ska fordrojas och anvandas for bevattning, gestaltning
och gynna biologisk mangfald och ha en renande effekt.

Planera in plats for stora trdd som kan uppné full storlek och hog
alder, vilket bidrar till en rad viktiga ekosystemtjénster.

Innehallsrika, varierade och strategiskt programmerade park-
och gronytor.

Allmén plats ska utformas med tanke pa fordrojning av dagvatten.
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Tva referensbilder for parkgatan (Veten-
skapsgatan) fran gestaltningsprogrammet.

/

GESTALTNINGSPROGRAM

Ett gestaltningsprogram for offentlig miljo (gator, torg och
parkmark) for Skovde Science City (Mariesjo) har uppréttats av
Mareld Landskapsarkitekter tillsammas med Skovde kommun.

Syftet ar att redovisa en standardniva och sakerstilla kvaliteter
1 gestaltningen som ger goda forutsattningar att forma en sam-
manhangande stadsmiljo som kommer byggas ut i flera etapper
under en lang tid. Gestaltningsprogrammet ska stodja och halla
samman kommunens arbete med att ge den nya stadsdelen
en egen identitet samt synliggéra kommunens ambitioner for
andra aktorer som onskar verka i omradet.

Gestaltningsprogrammet utgar fran planprogrammet for Ma-
riesjo och det kvalitetsprogram for Skovde Science City som
beskrivits ovan, sidan 34-35. Syftet med gestaltningsprogram-
met ar att:

faststdlla ramarna och ambitionsniva for omradets utveck-
ling med flera olika entreprendrer och exploatorer
faststdlla dverordnade principer for omradets utformning
och gestaltning

faststalla overordnade principer for material och moblering
tidigt lyfta olika fragestallningar som kan ge stod for beslut
till kommunens politiker och tjansteman.

Gestaltningsprogrammet foreslar principer for utformning
av alla typer av gator, platser, torg och parker inom planpro-
grammets omrade. Gestaltningsprogrammet redovisar forslag
till markbelaggningar, moblering, vegetation, belysning mm.
[ vissa delar dar programmet detaljerat medan i andra mer
oversiktligt. Gestaltningsprogrammet bestdr av tvd delar. En
del beror Kunskapsstraketsamt de platserna och parker som ar
kopplade till detta. Den andra delen, som ar aktuell for detalj-
planen, beror gator, parker och platser inom Kvartersstaden.

Mareld Landskapsarkitekter har pd uppdrag av sektor sam-
hallsbyggnad forfattat gestaltningsprogrammet. Arbetet har
skett i nara samarbete med sektor samhallsbyggnads berorda
enheter samt med enheterna for kultur och fritid pa sektor
medborgare och samhallsutveckling. Ett mal har bl.a. varit att
med hjalp av konst forstiarka stadsdelens identitet och bidra till
intressevackande miljoer. Konsten kan bade integreras direkt i
gestaltningen (beldggning, lekmilj6er, mobler mm) och utgoras
av mer traditionell fristdende konst.

De gatumiljoer som presenteras i bilderna pa sidorna 18 och 34
har utgatt fran gestaltningsprogrammet och de gatusektioner
som visas pa sidan 38 dr tagna direkt fran gestaltningsprogram-
met.
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

I planprogrammet for Mariesjo foreslas Bangardsgatan forlang-
as norrut upp till Nolhagavagen i Stallsikens handelsomrade
och skapa ett nytt nord-sydligt strak for trafiken genom denna
del av Skovde. Bangdrdsgatan omgestaltas samtidigt till en ny
bredare stadshuvudgata med separata gdng- och cykelbanor
pa bada sidor. Stadshuvudgatans roll i den nya stadsdelen blir
att samla samtliga trafikantgrupper i ett gaturum och erbjuda
goda transportmojligheter for alla pa lika villkor. Miljon kring
stadshuvudgatan ska vara inbjudande och tillgdnglig for samt-
liga trafikanter och vara en plats som bidrar till liv och rorelse
i omradet, se sektion till hoger fran gestaltningsprogrammet.
Stadshuvudgatan kommer byggas ut successivt allteftersom
kvarteren langs gatan omvandlas och gatan berdknas kunna
vara helt genomfort i slutet av 2020-talet. Nar hela den nya
stadsdelen ar helt utbyggd runt 2040 sd beraknas stadshuvudga-
tan trafikeras av mellan 6000 - 7000 fordon/vardagsdygn, vilket
ar ett normalt trafikflode for denna typ av gata.

Strackningarna av befintliga gator inom Mariesjo foreslés i
planprogrammet behdllas men utvecklas for nya trafikslag
och trafikanter. Dessa kompletteras med nya lokalgator som
delar upp de stora verksamhetskvarteren i mindre stadskvarter.
Kaplansgatan foreslds bli den huvudsakliga matargatan till den
vastra delen av Mariesjo dar planomradet och kvarteret Tegel-
bruket dr belaget, se planprogrammets forslag till gatuhierar-
kier till hoger. Nar kvarteren runt Kaplansgatan ar fardigbyggda
berdknas gatan trafikeras av ca 2000 fordon/vardagsdygn.

Det overgripande trafiksystemet, forutsattningar for olika
trafikslag, principlésningar, trafikfloden mm beskrivs mer
utforligt i planprogrammet for Mariesjo (bilaga B).

TRAFIK TILL OCH INOM PLANOMRADET

Tillfart for motortrafik fran Bangdrdgatan till planomradet styrs
till parkerings-/mobilitetshuset ddar den absoluta merparten
av alla parkeringsplatser finns som ska serva planomradet.
Detta innebar att 6vriga delar av det lokala gatusystemet vaster
om mobilitetshuset far mindre motortrafik. Kaplansgatan ar
fortsatt foreslagen huvudgata till verksamheterna i Science
Park Skovde, vaster om planomrddet, medan Mariesjovagen
ar den huvudsakligen tillfarten till befintliga smahus langs
vagens vastra del.

Den nya Vetenskapsgatan utformas for enkelriktad trafik pa
var sin sida om det centrala parkstraket. Ovriga gator inom
planomradet utformas for dubbelriktad trafik.

Foreslagen ny sektion for Bangardsgatan.
Bild fran Gestaltningsprogrammet for
Skovde Science City.

Stadshuvudgata =
B ————— Matargata
Lokalgata ¥
————— Parkeringsgata — SN

i R
Gatuhierarkier fran planprogrammet.
Gréans for planomradet j rott.

Motortrafik till och inom planomradet
In-/utfart till mobiltetshuset parkerings-
plan sker bade ifran Kaplansgatan i séder
och ffran den nya Forskargatan i/ norr.
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Gang- och cykelbanestrak ldngs Bangards-
gatan samt gangbanor ldngs nya och
gamla lokalgator.
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Bangbana Cykelbana  {Tréd /P/Angbring | Korbana

Sektion genom véstra sidan av Bangardsgatan.
Ge-tratiken separerad fran motortrafiken.

Sektion genom Vetenskapsgatan.

Tad/P | Korbana s panteringvidenkelita)| - Ginghana

Sektion genom Forskargatan.

Alla sektioner ovan ar hamtade fran
Gestaltningsprogrammet for Skovde
Science City.

Gang- och cykeltrafik

I Skovde Science City ska cykel och gang vara det sjalvklara
valet for kortare transporter inom staden. Bangardsgatan blir
det huvudsakliga gang- och cykelstrdket som pd sikt kommer
forbinda den nya stadsdelen med stadsdelarna i norr. Gang-
och cykelbanor ldngs Bangardsgatan atskiljs fran motortrafik
1 korbanan av trad-/parkeringszoner.

Gangtrafik langs ovriga lokalgator sker alltid pa gangbanor
separerade frdn biltrafiken, medan cykling sker i korbanan.

UTFORMNING AV GATOR

Gestaltningen av omrddets olika gator har studerats i ett Ge-
staltningsprogrammet for Skovde Science City, se sidan 36.

Till vanster redovisas gestaltningsprogrammets forslag till
gatusektioner for Bangardsgatan, Vetenskapsgatan, Kaplans-
gatan samt Forskargatan. Mariesjovagens utformning foreslas
behallas likt idag men kompletteras med gdngbhana langs hela
den norra sidan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns idag langs Hjovdgen
pa ca 200-500 meters gangavstand. Harifran avgér stadsbussar
ungefir sex ganger i timmen dagtid. Dartill angdr bussar mot
Tibro, Karlsborg och Hjo. Gangavstdndet till Resecentrum,
varifran alla Vésttrafiks bussar och tag utgar, dr ca 1 km.

Nar Bangardsgatan forldngs norrut mot Stallsikens handelsom-
rade finns mojlighet att anordna ett nytt gent kollektivtrafik-
strdk genom denna del av Skovde. Avstandet till nytt hallplats-
lage pd Bangérdsgatan bedoms da bli mellan 25 - 300 meter.

PARKERING

Bilparkeringen for de tvd stadskvarteren sker helt genom
kommunens system for parkeringskdp. Det innebar att par-
keringsbehovet enligt kommunens riktlinjer for parkering
(se nedan) for de bada stadskvarteren anordnas i gemensam
parkeringsanldggning - ett Mobilitetshus - som byggs och for-
valtas av det kommunala bolaget Mariesjo Kreativa Hus AB.
Mobilitetshuset ska totalt forsorja minst fem av de planerade
stadskvarter for denna delen av Skovde Science City, se bild
overst pd nasta sidan.

Att samordna flera stadskvarters parkeringsbehovi ett gemen-
samt parkerings-/mobilitetshus medfor att trafiken kan styras
till gator som ar dimensionerad for andamélet och samtidigt
reduceras trafiken pa omkringliggande lokala bostadsgator.
Ett parkerings-/mobilitetshus ar ett yteffektivt sitt att nyttja
marken och majliggor for ett mer flexibelt anvandande dé par-
keringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda ut.
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Laddinfrastruktur kan dartill integreras och pa ett yteffektivt
sdtt mota en 6kad efterfragan av laddstationer for elbilar.

Som komplement till parkerings-/mobiltetshuset anordnas
parkeringar for rorelsehindrad (handikapparkeringar), kort-
tidsparkeringar/angoring for i- och urlastning ldngs gatorna.
Aven dessa kan vid behov upplétas genom parkeringskop. Ut-
rymmena for dessa parkeringar langs gatorna planlaggs som
kvartersmark for trafikomrdde (T)i gaturummen for att delar
av dessa ska bli mojliga att upplata for privat nyttjande.

Markparkeringar inne péd bostadsgardar kommer inte anord-
nas. Undantag far goras for handikapparkeringar och angoring.
Delar av parkeringsbehovet kan dven l6sas inom stadskvarte-
rens forgardsmark ldngs Mariesjovagen.

Cykelparkeringsbehovet ska huvudsakligen anordnas pé
den egna fastigheten och/eller i mobilitetshuset. P4 vissa
delstrackor av gatorna kan det finnas mojlighet att anordna
ett antal cykelparkeringar, framst for besokare. Generellt ska
cykelparkeringarna anordnas i ndra anslutning till entréerna
och helst vara vaderskyddade.

Behovet av parkeringsplatser enligt nedan bevakas i bygglov-
skedet och beror pa typ av verksamhet och omfattning.

Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov for flerbostadshus.
Med bakgrund i Mariesjos foreslagna omvandling till en tét
blandstad med utbud av boende, arbetsplatser, service, mm
har nya riktlinjer for berdkna parkeringsbehovet inom del av
Skévde Science City antagits av kommunfullmaktige 2022-01-31
(KF § 7/22). Delomradet sammanfaller med planprogrammets
omréade for Mariesjo.

De nyariktlinjerna for flerbostadshus anger nedan parkerings-
norm for bil-/cykelplatser per 1000 m? bruttoarera (BTA):

Kategori Bil Cykel
Flerbostadshus per 1000 kvm BTA 8 25
Studentldgenheter (<35 m2) 0 30

Normen avser boendeparkering inklusive besoksparkering.
Parkeringsnormen medger ca 0,5 - 1 bilplats per lagenhet (be-
roende pé lagenhetsstorlek). For sa kallade seniorboende 55+
och 75+ som inte klassas som vardboende med tillhorande vard,
giller samma norm som for flerbostadshus. De nya riktlinjerna
beskriver dock inte parkeringsbehovet for ett dldreboende,
vilket kan vara en aktuell boendeform inom framst kvarter B.
Behovet av bilplatser for anstallda och besokare till dldrebo-
ende far darfor bedomas utifrdn omfattningen och de lokala
forutsattningarna i ovrigt.

Dé studentldgenheter inte medfor ndgot krav pa parkerings-
platser for bil s& behover det sdkerstillas att fastighetsdgaren

Parkerings-/Mobilitetshus.
Cirklar med 100 meters avstand fran
anlaggningens trapphus.
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vidtar de atgarder som beskrivs i dtgdrdspaket i den nya par-
keringsnormen for flexibla parkeringstal (bra cykellosningar
och kollektivtrafiklésningar).

De nya riktlinjerna anger ocksa att om fastighetsdgaren for-
binder sig att vidta dtgdrder som sammantaget kan forvantas
minska behovet av bilplatser s& kan detta ge en reduktion av
parkeringsnormen med som mest 25%. Detta kan dels ske
genom att fastighetsdgaren langsiktigt arbetar med hallbart
resande genom beteendepdverkande dtgarder, s.k. mobility
management. Exempel pd detta kan vara olika typer av cy-
kelfrimjande atgdrder, kostnadsfritt kollektivtrafikkort for
anstdllda mm. Detta kan som mest ge 15% reduktion och ska
regleras i avtal senast i bygglovskedet. Dartill kan fastighetsa-
garen anordna en bilpool som ska finnas i minst 10 &r och dar
medlemskapibilpoolen ingédrihyran. En bilpool kan reducera
kravet pa bilplatser med hogst 10% och regleras i markanvis-
ningsavtal och/eller kopeavtal, alternativt i exploateringsavtal.

Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov fér centrum-
andamal.

Ianvandningen centrum (C) ingdr bl.a. vdrdcentral, butik, ho-
tell, restaurang, gym mm. For ndgra av dessa andamal galler
aldre riktlinjer for parkeringsbehovet enligt nedan.

Bilplatsbehov, bilpl/1000 m2 BTA Inom Utanfor
stadskéirnan stadskérnan
Butiker, dagligvaror 35 40
Butiker, sillankapsvaror 25 30
Bank 25 30
Restaurang 60 70
Hotell 25 30

Avseende cykelparkering anger de dldre riktlinjerna norm for
butiker enligt nedan.

Cykelplatsbehov, Inom Utanfor
stadskérnan stadskiirnan
Butiker, cpl/1000 m2 BTA 30 20

Enligt de nya riktlinjerna for Skovde Science City sa stdlls
dock inga krav pa bilplatser for exempelvis den lokala mindre
kvartersrestaurangen, den lilla servicebutiken, frisoren etc.
En forutsattning for detta ar att det finns allmant tillgdngliga
parkeringsplatser i narheten. Bedomning gors fran fall till fall.

Parkeringsbehovet for 6vriga dndamél som inryms i anvand-
ningen centrum (C), exempelvis vardcentral och gym, och
som inte omfattas av riktlinjerna ovan, far bedomas utifran
omfattningen och de lokala forutsattningarna i ovrigt.
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LJUSSATTNING

Malet dr att dstadkomma en ljussadttning som skapar sakerhet,
trygghet, som gor det latt att orientera sig samt skapar atmosfar.

Gestaltningsprogrammets principsektioner for omradets gator
redovisar foreslagna placeringar av belysningsstolpar. Se bilder
pa sidan 38.
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SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Omvandlingen av Mariesjo ar en mycket viktig del av Skovdes
utveckling. Planforslaget ingar i ett omrade som ar utpekat i
oversiktsplan 2025 och i fordjupningen av 6versiktsplanen for
centrala Skévde som ett omrade dar markanviandningen fore-
slds vara kontor, verksamheter, utbildning, bostdder och park
mm. I de angransande kvarteren i vaster, norr och oster pla-
neras under en 20-arsperiod for en utveckling av teknikparken
Science Park Skovde, flera tusen nya bostader, ny allmén och
kommersiell service mm i enlighet med det planprogram som
tagits fram och godkints av kommunfullmaktige i sept 2020.

Variation

Gestaltningen inom och mellan stadskvarteren har en stor
variation. Aven byggnadshojder och volymer tilldts variera.
Forslaget innehaller bade offentlig och privat service och
de planerade bostdderna har flera olika upplatelseformer.
Bostadsstorlekarna varierar fran sma studentbostdder till storre
lagenheter. Aven dldreboende planeras i ett av kvarteren.

Samband

Staden kopplas samman dd Bangardsgatan pa sikt forlangs
norrut upp till Nolhagavagen i Stallsikens handelsomrdde. Den
nya kopplingen medfor att det skapas ett nytt nord-sydligt strak
for alla trafikslag genom denna del av Skovde. De trddkantade
gatorna, sarskilt parkstréket i Vetenskapsgatan, hjalper dven
till att starka de grona sambanden inom den nya stadsdelen.

ldentitet

En av planprogrammets mélbilder for stadsdelen var att gestalt-
ningen for omradet skulle medverka till egen identitet genom
att bl.a. tillata en friare arkitektur och hogre hus. Planforslaget
uppfyller denna méalbild.

Inflytande och samverkan

Planarbetet har foresgatts av ett planprogram dar sektor sam-
hallsbyggnad tidigt bjudit in fastighetsédgare/verksamma inom
omradet samt representanter for Science Park Skévde och
hogskolan for att diskutera utvecklingsmajligheter och behovw.
Under programarbetet holls forst, halvvdgs in i arbetet, en 6p-
pet hus-dag for allménheten i november 2018 och senare ett par
mycket valbesokta moten i anslutning till att planprogrammet
var utstallt for samrdd under maj-juni 2019.

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande for ge
fler en storre mojlighet att ta del av och ldmna synpunkter pa
planforslaget.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Barnkonsekvensanalys

Konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen ur ett
barnperspektiv har analyserats med hjalp av en checklista.

Planomrdadet utgors idag av industri-/verksamhetskvarter och
innehdller inga gronomraden eller aktivitetsytor for barn el-
ler unga.

De planerade bostadsgdrdarna dr runt 3000 m? stora och ljusa
vilket ger goda mojligheter att skapa plats for olika typer av
lek och reakreation. De nastan helt slutna bostadsgdrdarna
ar aven tysta och trygga, vilket ar sarskilt viktigt for de minsta
barnen. Se kort beskrivning och planillustrationer pa sidan 19.

I planforslaget ingdr ett nytt parkstrak centralt placerad i Ve-
tenskapsgatan som gransar till de bdda nya bostadskvarteren.
Parkstrdket som kan nyttjas av alla ska utformas for bade lek,
aktiviteter och vila, se sidan 34. I vastra dnden av Mariesjova-
gen, pa ca 300 meters gangavstand, planeras en mindre park/
lekplats att anlaggas under 2023.

For familjer och lite storre barn/ungdomar finns Boulog-
nerskogen pa ca 500 meters gangavstand. Boulognerskogen
ar en 10 ha stor stadspark med badsjo, lekplats, grillplatser
och promenadslingor mm. I slutet av 2020-talet planeras en ny
stadsdelspark for hela Skovde Science City att anldggas ca 400
meter norr om de foreslagna bostadskvarteren.

Forskola finns narmast p& Ostermalm (ca 500 m gdngavstand)
och grundskolor finns pé ett flertal stillen inom 1 km. I stads-
delen planeras pa sikt (runt 2030) att uppforas en forskola. Be-
hovet av grundskola och plats for denna inom Skovde Science
City studeras for ndrvarande.

Gatorna gestaltas med fokus p& barn och ¢vriga oskyddade
trafikanters trygghet och sakerhet. Lokalgatona utformas som
lagfartsgator med separat gdngbanor, oftast skild fran ovriga
trafikantslag med en trdd/parkeringszon. Den nya stadsdelens
huvudgata (Bangdrdsgatan) omgestaltas och far separata gng-
och cykelbanor skilda fran fordonstrafiken av trad/parkerings-
zoner. Overgdngsstillen mellan storre framtida malpunkter
(bl.a. skolor och forskolor)foreslds forses med refuger for att
oka trafiksdkerheten.

I planprogrammet for Mariesjo (bilaga A) redovisas oversiktligt
konsekvenserna av omvandlingen av Mariesjo ur ett barnper-
spektiv. Dar framgdr bl.a. att ett utbyggt gdng- och cykelviagnat
och den foreslagna variationen i stadsdelen med utbud av
forskola, skola, lokal service, handel samt kultur-, lek- och
fritidsaktiviteter dr positivt ar ur ett barnperspektiv.
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forvatten (bla streckad), spillvatten (réd)
och dagvatten (gron punkiprickad).
Planomradet markerat .

(gréna) i anslutning till planomradet.
Cirklar med 75 meters radle.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.

De flesta vattenledningar i Skovde Science City ska bytas ut
p.g.a. okad lackagerisk. Vattenforsorjningen till stadsdelen
kommer kapacitetsmassigt oka p.g.a. nylaggning av vatten-
ledningar och renovering av befintliga. Nytt huvudstradk for
vattenledningar for hela Skovde Science City foreslds bl.a.
forlaggas i Mariesjovdagen och den nya Vetenskapsgatan som
gar igenom planomradet, se bild till vanster.

Servisledningar till de nya stadskvarteren foreslas fran antingen
Kaplansgatan, Mariesjovagen eller den nya Vetenskapsgatan.

En stor andel av avloppsledningar avses férnyas. Nytt huvud-
strak for spillvattenledningar for hela Skévde Science City
foreslas bl.a. forlaggas i Mariesjovagen och den nya Veten-
skapsgatan som gar igenom planomradet, se bild till vanster.
Servisledningar till de nya stadskvarteren foreslés fran antingen
Kaplansgatan, Mariesjovagen eller den nya Vetenskapsgatan.

Befintliga och nya brandposter beldgna inom eller i anslutning
till planomradet redovisas i bild till vanster. Raddningstjans-
ten har mal om hogst 75 meters avstdnd fran brandpost till
planerade nya byggnader, vilket foreslagna placeringar klarar.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgdr bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhédndertagande av
dagvatten) anviandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pd hur dagvattnet inom omrddet avses l6sas ska
upprattas och godkannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten. Befint-
ligt dagvattennat tar hand om allt dagvatten fran Mariesjo. Idag
ar nastan all kvartersmark inom Mariesjo hardgjord och dag-
vatten samlas genom rannstensbrunnar och serviceledningar
fran allmanna ytor och befintlig kvartersmark. Huvuddelen av
dagvattnet rinner osterut genom en 1000-ledning, som mynnar
ut i en 1200-betongledning, belagen direkt vaster om cirkula-
tionsplatsen Hjovagen-Kaplansgatan.

En dagvattenutredning for hela Skovde Science City (Marie-
sjo), daterad 2022-08-29, har tagits fram av Cowi (bilaga H).
Utredningen beskriver bl.a. hur hanteringen av dagvattnet
ska kunna uppna en hogre reningsgrad och hur skyfall inom

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket

44 (62)



Antagandehandling 2023-02-22

respektive kvarter och allmanplats ska styras for att undvika
oversvamningar. En sammanfattning av utredning med fokus
pé planomradet for Ostra kv. Tegelbruket redovisas nedan.

Diken och fordrojningslosningar dimensioneras for ett fram-
tida 30-drsregn enligt riktlinjerna i Svenskt Vattens publika-
tion P110. Klimatfaktor 1,25 har anvants for att kompensera
framtida 0kning i nederbordsintensitet pa grund av klimatfor-
andringar. Utredningen ska sakerstélla att exploateringen inte
paverkar recipienten negativt dar malet ar att dagvattnet efter
en exploatering renas sa att lagre foreningsmangder uppnas
an dagens.

Foreslaget dagvatten-/skyfallssystem inom planomradet
Dagvatten fran kvartersmark

Dagvattenutredningen foreslar att kvartersmarken ska fordroja
dagvatten motsvarande 12,4 mm per m* hardgjord yta (sidan
33, bilaga H). Detta kan dstadskommas genom exempelvis ned-
sankta ytor eller vaxtbaddar, genomslapplig belaggning eller
grona tak - eller en kombination av dessa, se bild till hoger.
For kvarter A och B anger plankartan en planbestammelse
(n,) for kvartersgdrdarna om att dagvatten ska omhanteras
for fordrojning och rening motsvarande 12,4 mm nederbord
per m? hdrdgjord yta inom kvarteret. Med hardgjord yta avses:
tak utan ytmagasin som exempelvis grona tak, samt
gang-/korytor av asfalt.

For kvarteret D med mobilitets-/parkeringshuset utgdr dag-
vattenutredningen fran att 100% av kvarterets yta 4r hardgjord.
Det kan dock bli aktuellt med grona tak pd delar av takytorna,
vilket forbattrar forutsattningarna for lokal fordréjning och
rening aven inom detta kvarter.

Dagvatten fran allmén plats

Dagvattenutredningen foreslar en fordrojning av dagvatten pa
allman plats inom hela Skévde Science City om totalt 833 m?
(sidan 34, bilaga H). I utredningen beddms denna férdréjning
kunna ske genom att dagvatten leds till matar- och lokalgator-
nas vaxtbeklddda ytor inom de planerade tradzonerna.

Planforslaget ser dartill att stora mojligheter att fordroja och
rena dagvatten kan ske inom den nya stadsdelens parkgator.
For detaljplanens del giller det den nya parkgatan (Vetenskaps-
gatan) mellan kvarter A och B. Den centrala 9 meter breda
parkdelen i gatan utformas/gestaltas sa att den fungerar som
torrdamm dar det vid regn tillfalligt kan uppsta vattenspeglar
som gradvis infiltreras till underliggande mark och/eller tas
upp av parkstrakets vaxtlighet, se bild till hoger. Planbestdm-
melse (dagvatten,) om att infiltratration av dagvatten inom
gatumarken ska mojliggoras har inforts pa plankartan som
stod for detta. Fordrojning och rening av dagvattnet kommer

Bilaga H. Dagvattenutredning, Skévde Science
City.

T\\ Pl o
I 5 &

“.
~H ) «%-K!
= R
H] P

,

Exempel pa lokalt omhéndertagande av dag-
vatten pa kvartersmark, fran dagvattenutred-
ningen (bilaga H) sidan 33.

Principsektion genom parkgatan (Vetenskaps-
gatan) med den centrala parkdelen markerad
I vilken den storsta delen av dagvattnet fran
allman plats kan fordrdjas och renas.

Den nedsankta parksdelen medger en dppen
fordrdjning (h = ca 0,15m) varifran vattnet kan
infiltrera ned i en véxtbadd (h = ca 0,7m).
Totalt inom stadsdelen bedoms dessa parkzo-
ner kunna ta emot ca 1750 n? av dagvattnet
fran de allméanna platserna.
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enligt dagvattensutredningens forslag darutéver aven ske i
ovriga gators vaxtbeklddda ytor, vilka fungerar som biofilter
(se gatusektioner sidan 38). Vattnet rinner antingen direkt ner
1 biofiltret via ytlig avrinning, via 6ppning i kantsten eller via
brunn med sandfang.

Skyfall

Vid ett skyfall (100-drsregn) leds vattnet bort sterut via omra-
dets befintliga och nya gator mot en lagpunkt direkt vaster om
cirkulationsplatsen Hjovagen-Kaplansgatan. Huvudavrinnings-
vagen vid ett skyfall ar Kaplansgatan 6sterut. Med en lamplig
hojdsattning kan avrinningen fran Kaplansgatan bromsas och
ledas in till parkgatorna.

En 20 cm forhojning av Bangardsgatan skapas vid korsningen
med Mariesjovigen sd att dagens avrinningen soderut langs
Bangdrdsgatan andrar riktning och istdllet rinner osterut mot
lagpunkten vid cirkulationsplatsen Hjovagen-Kaplansgatan.
Detta medfor bl.a. att en av Mariesjos storre lagpunkter vid
Djaknegatan 20 avlastas och risken for dversvimningar dar
reduceras. Aven en justering av gatuhojden foreslés vid kors-
ningen Kaplansgatan-Bangardsgatan, vilken gor att den storsta
avrinningen fortsatter ldngs hela Kaplansgatan Osterut innan
den viker av soderut mot ldgpunkten vid cirkulationsplatsen
Hjovdgen-Kaplansgatan, se utsnitt ur figur 22 fran dagvatten-
utredningen till vanster.

Plankartan anger markhojder for gatumarken for att sdkerstalla
attlutningen sker sd att avrinning sker enligt ovan beskrivning.

All planerad bebyggelse ligger hogre dan omgivande gator och
dar forgdrdsmark finns anordnas ett svagt fall mot gatorna.
Minsta nivaskillander mellan fardigt golv (FG) for gatuhusen
som star direkt i fastighetsgrans och korytorna inom gatumar-
ken, vilka fungerar som kanaler vid ett skyfall, berdknas bli
ca 25 cm. Detta bedoms vara tillrackligt for att vattnet inte ska
na upp till trapphus eller andra vitala delar av bebyggelsen.

EL OCH FIBER

Nya byggnader inom planomrddet kommer att anslutas till
Skovde Energi AB:s elndt. Ett kvarter for ny transformatorsta-
tion (planbestdmmelse E, - transformatorstation pa plankartan)
foreslas placeras i den sddra dnden av parkstraket i den nya
Vetenskapsgatan, se illustrationsbild till vanster. Det kan dven
bli aktuellt med ny transformatorstation inom det planerade
mobilitetshuset (planbestimmelse E - tekniska anldggningar
pa plankartan).

Nya fastigheter inom planomradet kan fiberanslutas till Skov-
des stadsndt som ar ett Oppet stadsnat.
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Skanova haridag fiberledningar i Kaplansgatan och Bangards-
gatan med anslutningar till befintliga fastigheter inom Ostra
kv. Tegelbruket. Nya fastigheter kan dven ansluta till detta nat.

VARME

Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skovde
Energi:s fjarrvarmenat.

Befintliga fjarrvirmeledningar med tillrdcklig kapacitet for de
nya stadskvarteret finns idag i Kaplansgatan samt i den plane-
rade nya gatan (Professorsgatan) vaster om kvarter A. Servis-
ledningar till kvarteren foreslas foretradesvis dras fran dessa
ledningar. Beroende pa hur fastighetsbildningen utformas
inom framfor allt kvarter B kan det dven bli aktuellt att forldgga
en fjarrvairmeledning i den nya gatan (Vetenskapsgatan) mellan
kvarteren A och B och darifran ansluta servisledningar till de
olika fastigheterna.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sd att ateranvandning och
dtervinning framjas.

Hushallsndra avfall

Som huvudalternativ for att ta hand om det hushéllsndra avfal-
let planeras for en sopsugslosning dit alla planerade stadskvar-
ter inom Skovde Science City foreslds anslutas.

En sopsugsterminal placerasistadsdelen dit gatuforlagda led-
ningar fran stadskvarteren leds. Forslaget ar att denna terminal
placerasidet planerade mobilitetshuset (kvarter D) inom plan-
omradet. Plankartan anger E - Tekniska anlaggningar som stod
for detta, se vidare under kapitlet Markanvindning, sidan 26.

En sopsugslosning ger forutsdttningar for en trafiksdkrare och
mer levande stadsmiljo som gynnar de som bor och verkar i
Skovde Science City. Det innebar ocksd att behovet av utrym-
meskravande avfallsrum inte behover anordnas inom respek-
tive stadskvarter.

Om ett konventionellt system med hamtning av hushallsnara
avfall vid varje fastighet viljs sa ska utrymmen for himtning
av avfall utformas i samarbete med Avfall & Atervinning Ska-
raborg (A&AS).

Atervinningsstation

Aven en atervinningsstation for glas, papper, kartong, plast
mm planeras att inrymmas i mobilitetshusets bottenvaning
mot Vetenskapsgatan.
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Utrymme  Fkvivalent — Maximal

niva niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vénda mot en sida dar 55|
dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor vara
vénda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudnivd inte overskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva
som anges for uteplats anda dverskrids, bor nivan
dock inte overskridas med mer an 10 dBA maxima
ljudnivd fem ganger per timme mellan k. 06.00
och 22.00.

1) FOr bostad om hégst 35 n? géller 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt for-
ordning 2015:216 §$ 3-5 som galler efter
2017-07-01 for trafikbuller utomhus som
normalt inte bér éverskriaas vid nybygg-
nad av bostader.

Ljudniva, dB(A)
Leq 24 ‘

FARREIS

Ljudniva, dB(A) |
Limax, 5t

B <=s5
55<| <=60
60 < <=65

65<  <=70
g
I

70< <=75
75< <=80
80 <| <=85
l 85 <I
Utsnitt ur bullerutredningen.
Sammanvagd ekvivalent niva éverst och
maximal niva nederst.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyg-
gande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad av
bostader. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap
6 a § om hur bostdder ska lokaliseras och anpassas till mark
som dr lampad for andamalet, med hédnsyn till méjligheterna
att forebygga bullerstorningar. Aktuella riktvarden anges i
tabell ovan till vanster.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for bostider och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa galler oavsett ljudnivdn utomhus. For bostader galler
for narvarande riktvardet inomhus pa 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal nivd.

Vid framtagande av planprogrammet for Mariesjo (se sid. 8 och
bilaga A) sa gjordes en bullerutredning av Ramboll over hela
programomradet for att bedoma om riktvdarden ovan kunde
klaras. Som underlag for bullerutredningen ldg en trafikut-
redning som utgick fran framtida trafikprognoser for bil- och
jarnvagstrafik for nar hela stadsdelen dr utbyggd, runt ar 2040.

Bullerutredningen visar det dr trafikbuller frdn vastra stam-
banan som har storst paverkan pd den planerade bostadsbe-
byggelsen inom de véstra delarna och biltrafik i de dstra och
sodra delarna av programomradet. Generellt finns dock goda
forutsdttningar att uppfylla riktvarden enligt trafikbullerfor-
ordningen.

Av utsnitt ur bullerutredningen for detaljplanen till vanster
framgar att det ar den framtida trafiken ar 2040 pa Bangéardsga-
tan i 6ster (ca 7000 VDT) som ar den storsta bullerkillan. Som
hogst uppgéar den sammanvigda ekvivalenta bullernivan fran
vag- och jarnvagstrafiken till 59 dBA vid den 6stra fasaden av
kvarter B. Med viss marginal klaras sdledes de 60 dBA som ar
riktvarden for ekvivalent trafikbuller vid fasad.

For forordningens riktvarden for uteplats (50 dBA ekvivalent
och respektive 70 dBA maximal nivd) racker det att en uteplats
per bostad, enskild eller gemensam, klarar riktvardena. Utsnit-
ten ur bullerutredningen till vanster visar att den ekvivalenta
bullernivan pa bostadsgardarna oftast ligger under 45 dBA,
och den maximala bullernivan under 55 dBA, vilket innebar
att det finns goda mojligheter att anordna egna och/eller ge-
mensamma uteplatser som klarar riktvardet.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Boverket har tagit fram en vagledning och riktvarden for
utomhusbuller fran industrier och verksamhetsomraden vid
planldggning av nytillkommande bostader (Rapport 2015:21).
Riktvardena som bor uppfyllas anges i tabell 6verst till hoger.

Inom 100 meter fran de planerade bostaderna, se bild till ho-

ger, finns i

« véster; befintliga/planerade kontor (Science Park Skovde)

« norr; bussterminal, travarubutik och kontor. Alla verk-
samheter planeras flytta ut ur omradet senast under 2024.

«  Oster; kontor, tryckeri och bilforsdljning

+ soder; bensinstation och bostader

Undantaget bensinstationen har alla 6vriga sin huvudsakliga
verksamhet inomhus dagtid. Byggnadernas tak rymmer inom
100 meter inga storre flaktar eller kylanldggningar som be-
doms ge upphov till hoga bullernivder. De planerade slutna
bostadskvarteren ar dartill hogre an omgivande bebyggelse och
har goda forutséttningar att skapar tysta, lugna bostadsgardar.

Verksamheten pa Mariesjoterminalen, som ligger drygt 150
meter norr om planerade bostadskvarter, ska enligt avtal med
Skovde kommun vara avslutat senast under 2024, dv.s. cal ar
innan de forsta bostdderna berdknas vara fardigsstillda.

Utifrdn den ovan beskrivna situationen gor sektor samhélls-
byggnad bedomningen att planomradet inte berors avindustri-
och verksamhetsbuller som 6verstiger Boverkets riktvarden.

RISKER

I samband med framtagandet av planprogrammet for Mariesjo
lat Skovde kommun Norconsult AB gora en inventering av verk-
samheter inom stadsdelen Mariesjo som kan medfora risker
for omgivningen. Riskutredningen beskrev dven oversiktligt
risker avseende narheten till vastra stambanan och vag 26 som
bada ar transportleder for farligt godstrafik.

Av de riskobjekt som utredningen pekade ut i anslutning till
planomradet finns PREEMs bensinstation sydodst om planom-
radet. Dartill foreslog utredningen att riskfragor kopplade till
verksamheten pd Mariesjoterminalen skulle beaktas/utredas
inom 150 meter fran terminalen, se bild till hoger.

Norconsult har pa uppdrag av Skévde kommun fordjupat
riskutredningen fran planprogrammet bl a. med avseende pa
verksamheten pd Mariesjoterminalen - Riskanalys Mariesjo-
terminalen (bilaga I). Utredningarnas resultat sammanfattas
under rubriken Mariesjoterminalen nedan, sidan 50. Utred-
ningen bildggs planhandlingarna i sin helhet.

Transport av farligt gods

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att Vastra stambanan och Ostra leden (vdg 26) ska vara

L, dag L, kvall L natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA  50dBA 45dBA 45 dBA
ZonB 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA: Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostader bor kunna accepteras
om tillgang till ljudddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivaer)
fran industri- och verksamhetsomraden

som bor galla utomhus vid fasad pa bo-
stad. (Boverket, rapport 2015:21).

Avstand fran planerad bostadsbebyggelse

(50m respektive 100m) till angransande
verksamhetskvarter.

Befintliga riskkdllor och skyddsavstand.
Utsnitt for planomradet fran bild ur plan-
programmet [or Mariesjo.

1. 150 metersgrans Mariesjoterminalen
2. Preem (bensin, etanol, diesel) - 50m
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Rekommenderade skyddsavstand (25m,
resp. 50m) fran patylinadsplatsen av den
underjordiska cisternen vid PREEM.

Ralylinad av PREEMSs underjordiska cistern
till hégeri bild.

primdra transportleder for farligt gods. Mal och riktlinjer for
riskavstand till angransande verksamheter finns redovisade i
OP 2025. Dessa utgdr ifrdn en riskpolicy som arbetats fram av
Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra Gotalands lan.
Policyn anger att risker ska bedomas vid framtagande av detalj-
planer inom ett avstand pa 150 meter fran en farligt gods led.

Planomradet ligger pa ca 250 meters avstand till Vastra stamba-
nan och avstandet dr ca 400 meter till Ostra leden. Bada farligt
godslederna ligger sdledes pa langre avstand fran planomradet
an da det stalls krav pd riskbedémningar enligt riskpolicyn.
Planomradet ligger aven utanfor de delomraden dar riskutred-
ning for planprogrammet for Mariesjo bedomde att det kunde
kravas skyddsétgarder, se sidan 271 planprogrammet (bilaga A).

Mariesjoterminalen

Néarmaste avstdndet till Mariesjoterminalen fran kvarter for
Mobilitetshuset (kvarter D) ar knapp 100 meter och bostads-
kvarteren (kvarter A+B) lite drygt 150 meter.

Framtagen Riskanalys Mariesjéterminalen (bilaga I) beskriver
bl.a. narheten till Mariesjoterminalen och riskerna med dess
hantering av farligt gods. Malet med riskutredningen ar att
bedoma den i planprogrammet foreslagna fordandrade mark-
anvandningens lamplighet om terminalen fortsatt ar i bruk.

Resultatet av riskanalysen visar att det finns tillrackliga atgar-
der for att riskbilden ska anses vara tolerabel. Da riskanalysen
huvudsakligen beror kvarteren norr och nordést om planomra-
det sd bedoms riskerna for bostadskvarteren inom planomradet
vara dan mindre. Nagra skyddsatgarder for ny bebyggelse inom
planomradet foreslds darfor inte.

Riskavstand till bensinstation

Sydost om planomrddet har PREEM en bemannad bensinsta-
tion, se bild till vanster.

Enligt handboken Hantering av brandfarliga gaser och vétskor
pd bensinstationer, framtagen av Myndigheten for samhalls-
skydd och beredskap (MSB), ska ett minsta avstand pa 25 meter
hallas fran lossningsplats for bensin till byggnad dar manniskor
vanligen vistas (t.ex. bostad, kontor, butik och servering).

Riskutredning till planprogrammet for Mariesjo har ocksa ut-
rett lampligt skyddsavstand fran bl.a. PREEMs bensinstation
och planerade nya bostdder och rekommenderat 50 meter, se
bild sidan 49.

Narmaste avstand mellan foreslagen ny bebyggelse i kvarter
B och lossningsplats for bensin dr knappt 100 meter och over-
stiger darmed med marginal de rekommenderade skyddsav-
stdnden. Négra skyddsatgarder eller ytterligare utredningar
bedoms darfor inte vara nodvandigt.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller samt industri- och verksamhetsbuller hanteras i
avsnittet STORNINGAR ovan pa sidan 48.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft dr gransvardesnormer
som anger gransviarden som inte far overskridas med hansyn
till manniskors hélsa samt djur, vaxter och kulturvarden.
Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar,
dar trafiken ar storsta fororeningskallan

Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for matning-
arna i Skovde. Enligt de senaste matningar fran 2018-06-07
ligger halterna av kvaveoxider (NOX) och partiklar (PM, . PM, )
klart under gillande gransvarden for MKN for planomradet,
se tabell till hoger. Det bedoms inte foreligga ndgon risk for
overskridande av aktuella gransvarden vid ett genomférande
av planforslaget.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

NO, 40 ug/n’® | 10-15 ug/m3
PMZ, 5 |25 ug/n’ 11 ug/m3
PM,, 40 ug/n”’ 18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skovde och planomradet.
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Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenforekom-
sten Ombodn. Ombodn mynnar i Osan, som mynnar vidare i
Osten. Omboén och Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde,
haridag en méttlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Omvandlingen av kvartersmark for verksamheter med stora
hardgjorda ytor till nya kvarter for bostader med grona bostads-
gardar och forgardsmark tillsammans med att gatorna forses
med tradplanteringar och parkstrdk medfor att fororeringsgra-
denidagvattnet minskar. Enligt dagvattenutredningen (sidorna
40-411bilaga H), minskar samtliga 12 studerade fororeningar.
Detaljplanen foreslar samtidigt mer langtgdende atgarder for
fordréjning och rening av dagvatten pa allman plats dn vad
dagvattenutredningen anger (se sidan 45-46), vilket innebar en
ytterligare minskning av fororeningsgraden. Genomforandet
av planen bedéms darfor oka mojligheterna att uppnad miljo-
kvalitetsmélen for recipienterna Omboén och Osan.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster.
Bade grundvattenforekomsten Hagelberg och Falkdping-Skov-
de gransar i oster till Mariesjo/vastra stambanan men bedoms
inte beroras negativt av den foreslagna omvandlingen av Skovde
Science City. Aven dagvattenutredningen, sidan 9 (bilaga H)
gor denna bedomning.

MILJOKVALITETSMAL

Sveriges miljomal ar ett miljomalssystem som bestar av ett
generationsmdl, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal.
Omvandlingen av Mariesjo har i planprogrammet f6r Mariesjo
(bilaga A) med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning (bilaga
B) relaterats till de de 16 nationella miljokvalitetsmal som
riksdagen beslutat ska utgora en utgdngspunkt for samhéllets
miljoarbete. De miljomal som i planprogrammet bedomts vara
relevanta for omvandlingen av Mariesjo anges nedan.

Miljokvalitetsmal Planprogrammets |Riktning mot (+) eller fran
lokala (-) miljékvalitetsmalet
miljépaverkan*

1 Begransad klimatpaverkan Liten -mattlig

2 Frisk luft Liten -mattlig +/-
4 Giftfri miljo Mattlig +
8 Levande sjoar och vattendrag Liten +/-
12 Levande skogar Liten -

15 God bebyggd miljo Stor +

16 Ett rikt vdxt- och djurliv Liten -mattlig +/-

* Bedémningen av miljépaverkan ar gjord i en tregradig skala: liten, mattlig, stor.

Beddmningen ovan av ett genomforande av planprogrammet
(omvandlingen av Mariesjo) ar oversiktlig, dir minustecken
innebar att genomforandet medverkar till att miljokvalitets-
malet blir svarare att uppnd, ett plustecken att det blir lattare.
For en utforligare bedomning se bilagorna A och B.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar huvudsakligen indelad i tre skeden; sam-
radsskede, granskningsskede och antagandeskede. Kommun-
styrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2021-12-13 § 188/21 och
KS 2022-06-07 § 114/22) och kommer besluta om antagande av
detaljplanen. Infor samréads- och granskningsskeden sker en
politisk avstimning av forslaget i beredningen for samhalls-
byggnad (BSB), dar kommunstyrelsens arbetsutskott ingar
tillsammans med presidierna for bygglovsndmnden, service-
namnden och barn- och utbildningsnamnden.

Planforslaget foljer OP2025, FOP Centrum och framtaget
planprogram och ar darav inte av stor vikt eller har principiell
betydelse betydelse men med hansyn till att det beddms fin-
nas ett allmant intresse att folja utvecklingen av stadsdelen s
handlaggs detaljplanen med ett utokat planforfarande. Genom
ett utokat planforfarande far medborgare storre kinnedom om
pagdende planering och det ger dem och 6vriga remissinstanser
lite langre tid att ta del av planforslagen och lamna synpunkter.

Tidplan

Planprocessen har pagatt under 2022 - varen 2023 med samrad
(sept/okt manad) och granskning (dec/jan ménad) av planfor-
slaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen i mars
2023 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Under 2022 berdknas ledningsarbeten och forberedande an-
laggningsarbeten paborjas for omrddets nya gator, bl.a. Veten-
skapsgatan inom kv Tegelbruket. Nar detaljplanen fattlaga kraft
(prelimindrtiapril 2023) berdknar exploatérerna soka bygglov
och darefter pdborja byggnationen av de tre nya stadskvarteren.
Kvarter A beddéms kunna fardigstillas hosten 2025, kvarter B
varen 2026 och kvarter D sommaren 2026. Gatorna planeras att
fardigstallas direkt efter att kvarteren ar fardigbyggda.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmén platsmark (GATA )
inom planomréadet. Aven kvartersmark inom gatumarken for
trafikindamal (T) foreslas vara kommunalt 4gd och forvaltad.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som gatu-
mark och mark for trafikdindamal. Sektor service ansvarar for
VA-ledningar samt kanalisation for optonat (tele och bredband).
Aven Skanova har fibernit inom planomradet.

Skovde Energi AB - Elndt ansvarar for elndtet inom planom-
raddet. Skovde Energi AB - Varme ansvarar for projektering,
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Avarter B. Exempel pa mdjlig fastighetsbild-
ning och upplatelseformer .

Byggnad A - dganderatt

Byggnad B - bostadsrétt

Byggnad C - vardcentral och bostdder; ev.
aldreboende

Byggnad D - bostadsrétt eller hyresratt
Byggnad E - hyresratt

anldggande och drift av servisledningar for fjarrvirme fram
till byggnad.

Om huvudalternativet med en sopsugslosning for det hushalls-
nara avfallet genomfors sd har initialt sektor samhéallsbyggnad
ansvaret for anlaggningar inom allmén platsmark.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna/fastighetsdgarna for
projektering och genomforande av ny bebyggelse. Undantaget
servisledningar for fjarrvirme sé ansvarar fastighetsédgaren for
anldggande och drift av 6vriga servisledningar péd kvartersmark.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses marken inom
kvarter A och B att sdljas. Forsdljningen kommer att regleras i
avtal (markanvisningsavtal/kdpeavtal) som uppréttas av sektor
samhallsbyggnad. Utdver markdverforingar, bor i avtalen bl.a.
klargoras ansvar for genomforande av nedanstaende:

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns riktlinjer for dagvatten.

mobilitetsdtgarder som resulterarildgre parkeringsnorm
om det finns sddana.

gestaltning och innehdll i kvarteren i enlighet med in-
lamnat forslag i markanvisningstavling.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastighe-
ter for dandamal som framgar av plankartan. Planen medger
tredimensionell fastighetsbildning dar behov for detta finns.

Kvarter A - Ett renodlat bostadskvarter som initialt sannolikt
kommer utgora en egen fastighet.

Kvarter B - Ett stadskvarter med ett blandat innehdll av bosta-
der, service och arbetsplatser. Bostader ar det huvudsakliga
innehallet och anvandningen ar mdajlig i alla byggnadernas
vaningsplan. I stadskvarterets tvd nedersta vaningsplan mot
norr och nordost samt i de tre nedersta vdningsplanen mot
sydost och soder ar dven markanvandningen Centrum tillaten,
se utsnitt ur plankartan pa sidan 25. Tredimensionell fastig-
hetsbildning kommer vara aktuellt for detta kvarter. Se bild till
vanster for exempel pd mojlig fastighetsbildning.

Detaljplan fér Ostra kvarteret Tegelbruket
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Markregleringar foreslas i ett forsta skede ske enligt nedan, se
aven bild till hoger:

Mark o6verfors till till ny fastighet - Kvarter A - frén Tegel-
bruket 2 (ca 1580m?), Tegelbruket 3 (ca 1610m?), Tegelbruket
4 (ca 990m?) samt Tegelbruket 14 (ca 3580m2)

Mark overfors till ny fastighet - Kvarter B- fran Tegelbruket
2 (ca 3980m?), Tegelbruket 6 (ca 3490m?2) samt Skovde 5:250
(ca 10m2).

Mark overfors till nya fastighet - Kvarter D - fran Mariesjo
11 (ca 5320m?) samt Mariesjo 3 (ca 20m?)

Mark overfors till ny allmén platsmark - Skévde 5:250 -
fran Tegelbruket 2 (ca 3140m?2), Tegelbruket 6 (ca 220m?2),
Mariesjo 3 (ca 2740m?2) samt Mariesjo 11 (ca 1670m2)

Darefter kommer avstyckning att ske inom kvarter B och even-
tuellt aven inom kvarter A.

Allman plats

For att mojliggora en framtida breddning av Kaplansgatan (all-
man platsmark - GATA ) norrut foreslar detaljplanen att mark
overfors till Skovde 5:250 fran fastigheterna Mariesjo 3 (ca 395
m?) samt Mariesjo 11 (ca 270 m?).

For att mojliggora en framtida breddning av Bangdrdsgatan
(allmédn platsmark - GATA,) vésterut foreslar detaljplanen att
mark overfors till Skovde 5:250 frén fastigheterna Mariesjo 11
(ca 500 m?, Tegelbruket 2 (ca 190 m?) samt Tegelbruket 6 (ca
220 m?). Samtidigt 6verfors en mindre del (ca 5 m?) av Skovde
5:250 till fastigheten Tegelbruket 2.

For att mojliggora den nya Forskargatan (allmén platsmark -
GATA,) norr om kvarter D foreslar detaljplanen att mark 6ver-
fors till Skovde 5:250 fran fastigheterna Mariesjo 11 (ca 905 m?)
samt Mariesjo 3 (ca 380 m2).

For att mojliggora den nya Vetenskapsgatan (allmén platsmark
GATA,) mellan kvarter A och B samt vdster om kvarter D foresldr
detaljplanen att mark 6verfors till Skovde 5:250 fran fastighe-
terna Mariesjo 3 (ca 1965 m2), Tegelbruket 2 (ca 2720 m2) samt
Tegelbruket 6 (ca 235 m?2).

En lagakraftvunnen detaljplan ger kommunen ratt att 16sa in
den ovan beskrivna enskilda marken (PBL 6:13). Inlosenrétten
galler bade under och efter genomforandetiden. Vid inlosen
ska ersdttning utgéd (PBL 6:17).

Fastighetsplan/Tomtindelning

Tomtindelningar for Tegelbruket 1683K-1077 (Ti 1077) for fast-
igheten Tegelbruket 14 och Tegelbruket 1683K-593 (Ti 593) for
fastigheten Tegelbruket 2-4 samt Tegelbruket 1683K-371 for
fastigheten Tegelbruket 6 upphavs. Information om detta har
inforts pa plankartan.

[T
+- |

£

Mariesjs 3 IN &

I

e

N

Plankarta, befintljga fastighetsgranser
(i rétt) och nya kvarter

Tomtindelning 7/ 1077, Ti 593 och Ti 371
upphavs for berorda fastigheter.
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» Servitut

Servitut (1683K-2202.1) som beror en belysningsstolpe och
§ belastar fastigheten Tegelbruket 6 till f{orman for Tegelbruket
F 2 kan upphévas.

[ Avtalsservitut (16-IM4-87/11032.1) for dagvattenledning som
/ belastar Tegelbruket 2 foreslas upphavas.

e : Gemensamhetsanldggningar

-

Servitut J 68 3/(—202. 1som L;p Dhévs, Bostadsgdardarna och portiker in till gdrdarna ska vara tillgang-
liga for alla boende och verksamma inom kvarteret.

Kvarter A kommer sannolikt utgoras av en fastighet. Om denna
styckas upp i flera fastigheter foreslas att kvartersgarden och
portikerna utgor en gemensamhetsanlaggning dar kvarterets
alla fastigheter ingar och att denna omfattar hela bostadsgar-
den, dess olika kommunikationsytor, platser och utrustning.

Inom kvarter B foreslas olika upplatelseformer samt att kvarte-
ret ska styckas uppiolika fastigheter. Detaljplanen anger darav
att det ska bildas en gemensamhetsanlaggning for kvartersgar-
den (a,) och for portiker (a,) in till denna. Alla fastigheter som
bildas inom kvarteret ska ingd i gemensamhetsanlaggningen.
Gemensamhetsanldggningen ska omfatta hela bostadsgar-
den, dess olika kommunikationsytor, platser och utrustning.
Dartill kan gemensamhetsanldggningar behdva bildas for drift
och skotsel samtledningar i stadskvarterens forgdrdsmark. Vid
tredimnesionell fastighetsbildning kommer gemensamhetsan-
laggningar dven behova bildas for byggnadstomme, trapphus,
ledningar mm.

, I L Ledningsratt
/ ‘ T : Ledningsrattsomrdde (1496K-2920.1) for fjarrvirme som belas-
tar Tegelbruket 2 upphavs da ledningen tagits ur bruk.

Det finns ledningsratter (1496K-4350.1-2) for elledningar och
optokapel som ligger inom befintlig gatumark och belastar
den kommunala fastigheten Skovde 5:250. Ledningsratterna
bedoms inte paverkas av den foreslagna nya kvartersmarken
och kan av den anledningen ligga kvar.
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_— Ledningsratter kan behova nybildas for allmdnna underjor-
e L i i L diska ledningar inom kvartersmarken.

Ledningsrattsomrade 1496K-2920.1 (bla) for
fidrrvarme och leaningsratter 1496K-4350.1-
2 (réda) for elledningar och optokabel som
berdr planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras 1 markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-
muns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tdckas av intdkter for markforsaljning
inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel for detta kommer avsittas i framtida drift-, underhalls-
budgetar.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i fyra
avtal. Ett mellan sektor samhallsbyggnads mark- och exploate-
ringsenhet och planenheten och tre mellan planenheten och
respektive exploator for kvarter A, B och D.

TEKNISK FORSORJNING

Vagar och gator

Ny lokalgata (Vetenskapsgatan) anldggs mellan Mariesjovagen
och Kaplansgatan. Gatan utformas med ett central parkstrak
som ska kunna rymma olika rum for bl.a. lek, moten, fest,
aktiviteter och vila mm. Gatan fortsitter dven pa andra sidan
Kaplansgatan lings kvarteret (D) for det planerade mobili-
tetshuset. P4 sikt ska gatan fortsdtta norrut till en framtida ny
stadsdelspark.

Aven norr om kvarteret D anlaggs ny lokalgata (Forskargatan).
Gatan startar i Bangardsgatan och gar vasterut och ska pa sikt
fortsatta ytterligare tva kvarter innan den landar i en ny plats
langs med det planerade nya Kunskapsstrdket genom Science
Park Skovde.

Bangardsgatan breddas for att rymma separata gang- och cykel-
strék, avskilda fran fordonstrafiken av en trad-/parkerkingszon.

Aven Kaplansgatans foreslés fa en bredare sektion med tradzon
och planteringar som skiljer gdngtrafik frdn 6vriga trafik.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allménna platser i enighet med
Skovde kommuns gillande Driftinstruktioner for offentlig
mark. Sarskild skotselplan for den nya gatumarken bor tas
fram.
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Vatten och aviopp (VA)

Nya ledningar for vatten och avlopp forlaggs i Mariesjovigen
och den nya Vetenskapsgatan. Servisledningar till stadskvarte-
ren anldggs fran antingen Kaplansgatan, Mariesjovigen eller
nya Vetenskapsgatan.

Dagvatten

Nya ledningar for dagvatten forlaggs i Mariesjovagen. Servis-
ledningar till stadskvarteren anldaggs fran antingen Kaplans-
gatan, Mariesjovagen eller nya Vetenskapsgatan. Bdde nya
och ombyggda gator foreslds utformas med anordningar for
fordrojning och rening av dagvattnen.

Elforsorning
Nya fastigheter kommer anslutas till Skovde Energi AB:s elnét.
Detta kraver ny- och/eller omdragning av befintligt natiomra-

det gator. Nya transformatorstationer ska anldggas, se vidare
under EI och Fiber, sidan 46.

Fastighetsdgaren/Exploatoren ska hdlla med schakt och kana-
lisation at eldistributoren Skovde Energi AB ifran elrum/fasad-
skap till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska
placeras mot yttervagg och uppfylla gallande krav pa storlek.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Aven Skanova har fiberledningar i Kaplansgatan och Bangérds-
gatan som det gdr att ansluta nya fastigheter till.

Uppvarmning

Nya byggnader kan anslutas till ledningar i Kaplansgatan och
Professorsgatan, se dven beskrivning under VARME, sid 46.
Samrdd ska ske med Skovde Energi AB.

Avfallshantering

Som huvudalternativ for att ta hand om det hushallsnara avfal-
let planeras for en sopsugslosningen dar en sopsugsterminal
placeras i mobilitetshuset (kvarter D), se dven beskrivning
under AVFALL, sidan 47.

Om ett konventionellt system med hamtning av hushallsndra
avfall vid varje fastighet vdljs s& ska utrymmen fér hamtning
av avfall utformas i samarbete med Avfall & Atervinning Ska-
raborg (A&AS).
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Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhéallsbyggnad och Avfall &
Atervinning Skaraborg (A&AS).

En atervinningsstation for glas, papper, kartong, plast mm
planeras att inrymmas i mobilitetshuset (kvarter D).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering
av kvartersmarken (grundlaggning av enskilda byggnader, ev.
uppfyllnader mm) kommer det att behodvas kompletterande
sonderingar och mer detaljerade geotekniska undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
bygglovsndmndens verksamhet. Nagon sidrskild planavgift
tas inte ut da kostnaden for upprittande av detaljplanen har
reglerats i ett planavtal (se EZkonomiska frdgor - Detaljplane-
kostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

ANDRAD LOVPLIKT

Avsteg fran den generella bygglovplikten, som giller inom
detaljplan (plan- och bygglagen 9 kap.), medges for inglasning
av balkonger, eller uterum i samma storlek som ovanliggande
balkong, som vetter mot innergarden - planbestammelse a,.
Planbestdmmelsen géller for hela kvarter A och B. Syftet med
planbestammelsen ar att minska bygglovadministrationen och
kostnader for dessa eventuella dtgarder da de bedoms vara
forenliga med syfte och mal med detaljplanen i dvrigt.

Utokat marklov fran den generella bygglovplikten, som géller
inom detaljplan (plan- och bygglagen 9 kap.), har inforts for
att hdrdgora ytor inom kvartersgdrdarna - planbestimmelse
a,. Syftet med bestammelsen &r att sakra upp att marken kan
anvindas for lokalt omhédndertagande av dagvatten i enlighet
med bestimmelsen n_.
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MEDVERKANDE

/ arbetet med denna detaljplan har nedan tjanstepersoner
medverkat:

Sektor samhaéllsbyggnad: Peter Sundell (konsult), Denise For-
sell, Ida Andersson, Matilda Lidberg, Claes Clausen, Louise
Stook, Eva-Lena Oman, Andreas Lilliestierna, Tomas Ekelund,
Aron Sandling, Peter Svensson och Anna-Lena Nilsson.

Kommunala lantméaterimyndigheten: Daniel Stromvall och
Madeleine Larsson.

Sektor service: Gunnar Hagg.
Skovde stadsnat: Kenneth Nilsson.

Skovde Energi AB: Maria Karlsson, Dan Andreé.

Ovriga

Mareld landskapsarkitekter har tillsammans med Skovde
kommun tagit fram de kvalitets- och gestaltningsprogram som
utgjort underlag for detaljplanen.

VISULENT AB har pa uppdrag av sektor samhallsbyggnad
tagit fram illustrationer utifran gestaltningsprogrammet och
planforslaget.

PE Teknik & Arkitektur har utarbetat forslag till bebyggelse i
kvarter A. Okidoki Arkitekter har utarbetat forslag till bebyg-
gelse 1 kvarter B. Arkitekterna Krook & Tjader har utarbetat
forslag till bebyggelse i kvarter D.

Planbilagorna &r alla framtagna och/eller bestéllda av sektor
samhallsbyggnad. Pa sidan 4 framgar vilka som varit konsulter
f6r dessa dokument.

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson  Ingemar Frid Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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