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| denna lanimilerlakt far Inle ens med blyeris ske anleckning, (5?(
farsirykning eller dylikt. ...~ numrerade sidor
Kartar och handlingar skall Alersindas | de skyddsomslag, som —_
de farpackals | fran lanimélerimyndighelen. innel de kart
Om ullanad handling skadas kan lanimélerimyndighelen o inneirggande karta
besldmma all handlingen skall lagas pa lanlagarnas bl_ekoslnad. /
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2001-07-27

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Duvan 29 och 30, Méganas kemmun, Skane l&n

Byggnadsnamnden i Héganas kommun har 2001-06-27, § 238 antagit
detaljplan for Duvan 29 och 30, H6ganas kommun.
QOverklagande éver Byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 26 juli 2001.
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Detaljplan fér

Antagandehandling
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puvan 49 ochy sV i Hoganas,
Hdganas kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning :
Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Sarskilt utlatande dver samrad

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen har:
antagits av BN: 2001-06-27
vunnit laga kraft: 2001-07-26

HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen




Antagandehandling

Syfte

Planfdrsiaget syftar till att modernisera nu gailande pian, tilivarata de
kulturhistoriska intressen som finns inom planomradet samt méjliggéra ny
gaststuga/férrad (bostadshus).

Bakgrund

Planomradet omfattar mindre del av det omrade som omfattas av férslag iil
"detaljpian tor Sandflygsomradet i Hoganas, Hoganas kommun, Skane ian”, viket
har varit féremal fér samrad under juli 2000. Nu aktueiit omrade har urskiijts efter
bygglovsansdkan.

o) Okan inko y i -11-20.
man att placera ett stérre uthus/férrad mot Sandfiygsgatan pa fastigheterna
Duvan 29 och 30. De sdkande dnskar placera byggnaden med iangsidan mot
gatan. | tidigare pianférslag vilka har varit féremai fér samrad har dock féresiaget
iage for ny byggnad varit prickmark, d.v.s. mark som inte far bebyggas. | det
tidigare forslaget foreslogs byggratt pa den vastra sidan av tomten.

For att paskynda planprocessen och méjiiggbra ny byggnad mot Sandflygsgatan
pa fastigheterna Duvan 29 och 30 har dessa fastigheter samt del av

Hoéganas 32:53 iyfts ut och drivs som ett separat plandrende. Foreliggande
planférsiag har utformats utifran tidigare stallningstaganden i planprocessen for
hela Sandflygsomradet.

Lage och avgriansning

Planomradet ligger i norra Héganés och bestar av fastigheterna Duvan 29 och 30
samt en mindre del av fastigheten Hoganas 32:53. Planomradet gransar i norr mot
fastigheten Storken 32, i dster av Sandtiygsgatan, i séder av fastigheten

Duvan 33, samt i vaster av Duvan 31 samt Hoganas 32:53.




Antagandehandling

Planomradets innehall och utseende

Planomradet omfattar cirka 875 m? och saknar stérre kupering forutom en
jordkallare i planomradets nordvastra del. Mitt pa tomten finns en stor valvaxt ek
med ett stort miljé- och identitetsskapande varde béde for planomradet och dess
nérmaste omgivning. Ut mot gatan, i fastighetsgrans, star ett for
Sandflygsomradet typiskt staket med stdende, luftiga, tunna spjalor. |
planomradets norra del ingar del av Hoganas 32:53 vilken &gs av Héganés AB.
Denna remsa anvands idag som billuppstéliningsplats av agarna till Duvan 29 och
30 och upplevs pa plats som en del av tomten.

Planomrédet sett fran Sandﬂygsgatan Tv. Sett fran soder mot nom'vast med befi intligt bostadshus
langst bort i bilden. Th. Sett frén norr mot sydvast med till planomradet angransande bostadshus pa
grannfastigheten Duvan 33.

Bostadshus pa tomtens norra tillhér sannolikt ett av de aldre husen i
Sandflygsomradet och &r troligen en rest av agrar bebyggelse. Huset ar en
sk&nelanga i korsvirkeskonstruktion och &r placerat med gaveln mot
Sandflygsgatan. Huset har en vit puts pa med storsta sannolikhet tegel. Timran ar
rédfargad. Detaljer som dorrar och fonster ar till storsta delen utbytta. De nya
fonstren ar dock tidstypiskt utformade for huset. Taket ar klatt med svart takpapp
och kréns av en oputsad skorsten.
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Befintligt bostadshus pi& den norra Befintiig biluppstaliningplats vilken idag ligger pa
delen av tomten. Husets Gstra gavel del av Hégands 32:53 vilken ags av Higanas AB
sett frén Sandflygsgatan.




Antagandehandling

Planomradets omgivningar

Bebyggelsen i Sandflygsomradet visar manga byggnadstyper fran skilda epoker,
men har gruppvis en mycket homogen karaktér med hus placerade i férgardsmark
och sadeltak i gatans langdriktning. | omradet finns enbart friliggande hus och
parhus. .

Sandflygsomradets terrang ar plan och saknar stdrre hdjdskillnader. | gransen
mellan industriomradet i vaster och bostadsbebyggelsen, i vilket planomradet
ingar, finns ett sammanhéangande gronomrade som fungerar som skyddszon kring
Héganas AB. Skyddszonen utgdrs huvudsakligen av grasytor med inslag av
enstaka, aldre trdd samt mindre grupper av nyplanterade trad. Gréonomradet
avsiutas med en planterad jordvall i nordvéstra delen samt en trad- och buskrida i
vaster. ’ '

Tv. Sandflygsgatan sett fran stder, byggnadema 4r placerade i forgardsmark med sadeitak i gatans

langdriktning. Th. Befintligt grénomrade, skyddszon, ¢ster orn planomréadet.
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Markégofdarhallanden
Fastigheterna Duvan 29 och 30 &r privatagda. Hoganas 32:53 ags av
Hoganas AB.
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Antagandehandling

Tidigare stallningstaganden

Pagaende planarbete fér Sandflygsomradet

Arbetet med detaljplan fér hela Sandflygsomradet har pagatt sedan 1980-talet.
Syftet &r ”...alt skapa en skyddszon mellan det nuvarande industnkvarteret
Svampens sydéstra del och bebyggelsen utmed Sandflygsgatan och Kullagatan. |
syftet ligger ocksa alt skydda kulturhistonskt vardefull miljé och bebyggelse samt
att ge mdjlighet till att kompleltera omradet med enstaka hus”.

Bebyggelsen kring Sandflygsgatan ligger pa ett avstand av cirka 150-200 fran
Hdganas AB vilka tillverkar jarnpulver. Den diffusa spridning av stoft dver
omgivande mark och bebyggelse som ldrorsakas av pagaende industriverksamhet

ytterligare begransa stoftspridningen ar att utnyttja den stoftuppsaimlande effekt
som kraftig vegetation ger. For att fa plats f0r sddan vegetation kravs en

forhallandevis bred skyddszon.

Mot bakgrund av ovanstaende utlaggs i vaster (i detaljplanen for hela
Sandflygsomradet) ett drygt 130 m brett skyddsomrade pa industrimark som inte
far bebyggas och som skall halias planterat for att begransa stoftspridningen.
Skyddsomradet pa industrimark skall hallas planterat med framst [ovirdd. | zonens
vastligaste del finns i norr en mellan 1,5 och 3,0 m hdg jordvall som planeras bli
forlangd sdderut. Inne i skyddsplanteringen anordnas ett stangsel pa vars vastra
sida skyddszonen inte kommer att vara allmént tillganglig. Oster darom och
narmast bebyggelsen vid Sandflygsgatan skall marken vara allmant tillganglig.

P& uppdrag av byggnadsnadmnden holls samrad under mars/april 1994,
Planarbetet aterupptogs varen 2000 och ett nytt samrad hdlls ater under juli 2000,

Oversiktsplan .

| kommunens dversiktsplan, 1993, redovisas Hdganasbolagets industrikvarter som
miljdstérande anlaggning och planomradet liggande inom angransande
skyddszon. | dversikisplanens rekommendationer sags att det ar olampligt att
annat an i undantagsfall lokalisera bostader, skolor m.m. inom péa karta visade
skyddszoner (Hoganas Oversiktsplan (1993), s.71, s.78).

Detaljplaner

tnom planomradet galler idag "stadsplan for kv. Bjorken m.fl. samt utvidgning av
stadsplanen for Hdganas stad” (41/41) fran 1941. Planen saknar
genomfdrandetid. Planen tillater bostadsbebyggelse i tva plan.

Befintlig byggnad i tomtens norra det liksom fdreslagen ny byggnad i dess dstra
del ligger pa mark som inte far bebyggas. Den del av fastigheten Hoganas 32:53
som fdreslas att tillféras tomten ligger i gallande plan som allméan platsmark/gata.




Antagandehandling

Planens innehall

Markanvandning

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Inom planomradet tillats .
anvandningen bostader och/eller handel, hantverk, konstnarlig verksamhet,
kontor, féreningslokaler och dylikt.

| planomradets norra del éverférs del av fastigheten Hoganas 32:53 Hill
kvartersmark. Nuvarande anvéandning ar allménplatsmark/gata. Ny anvéndning blir

enligt ovan. Omradet belastas idag av servitut med andamélet vaq. Dessa servitut
nyttias dock inte idag.

Exploateringsgrad samt bagriansning av markens bebyggande

Inom planomradet tillats en hégsta total byggnadsyta om 220 m? férdelat pa
huvudbyggnad och uthus/garage. | planomradets dstra del finns tva byggzoner.
Mot norr for befintligt g-mérkt hus och mot dster, langs med Sandflygsgatan, for ny
byggnad. Inom planomradets éstra del ar ytorna kring byggzonerna sa kallad
prickmark, mark som inte far bebyggas. Inom planomradets vastra del far
markytoma endast bebyggas med uthus och garage samt mindre del av
huvudbyggnad dar byggnadsnamnden sa provar lampligt. Minsta tomtstorlek inom.

planomradet &r 7560 m®. Inom omrade {Héganas 32:53) belastat av servitut tillats
inte bebyggelse eller annan anléggning som férhindrar servitutets nyttiande.

Kulturhistorisk bebyggelse och miljé
Befintlig huvudbyggnad har beddmts vara sarskilt vardefull ur kulturhistorisk och
miljdmassig synpunkt och skyddas sarskilt genom g-markning.

Beteckningen q innebar att byggnaden inte far rivas. Andring av fasad och tak,
tillbyggnad samt underhall skall prévas sérskilt med syfte att sakerstélla skyddet
av de kulturhistoriska vardena. Séarskilt skall de varden som beskrivs under
rubriken "Planomradets innehall och utseende” s.3 beaktas. Utdkad bygglovsplikt
rader fér omfargning av bostadshus.

Ny bebyggelse

Vid nybyggnad skall hansyn visas omgivande kulturhistorisk miljd bland annat vad
géller material form och volym. Ny byggnad tillats i 1%2-plan inom en byggzon ut
mot Sandflygsgatan. Hogsta byggnadshdjd anges till 3,8 meter. Takkupor far
anordnas utan hinder av héjdbestammelse och darvid uppta hdgst 1/3-del av
takfotens langd. Kupor skall placeras in mot gard. Kupor far inte upptdras pa q-

mérkt byggnad eller uthus och garage. Uthus och garage far uppforas till en
hégsta byggnadshéjd om 2,8 meter.

Fasader skall vara kladda i relativt slata sten- eller putsmaterial. Detaljer i tra ar
tillatet. TillAtna takmaterial &r stenmaterial som ler- eller betongtakpanna, ribbad
takpapp, falsad plat, eller fibercementskiva. Stenmaterial pa fasad skall vara
relativt slat och ga i en gul, réd/brun fargskala. Stenmaterial pa tak skall ga i en
gul, réd fargskala.

Uthus och garage far uppféras med fasad helt i tr4. Fristaende uthus och garage
far placeras i fastighetsgrans dar byggnadsnamnden sa provar lampligt.
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Antagandehandling

Administrativs fragor
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Utdkad bygglovsplikt galler fér omféargning av bostadshus och komplement-
byggnader. For sarskilt vardefull byggnad, som g-mérkts, galler utdkad
bygglovsplikt &ven for underhallsatgérder.

Faststallda tomtindelningar fér kv Duvan upphdér genom sarskild planbestammelse
att gélla i de delar som ligger inom planomradet och strider mot detaljplanen.,

Fastighetsrittsliga fragor
Planens genomférande innebér att fastigheterna Duvan 29 och 30 skall slas
samman till en fastighet. '

Del av Héganas 32:53 (agd av Héganasbolaget) berbrs av servitut, fér &ndamalet
vag, med aktnummer 1284K-22/1922, 1284K-61/1942, 1284K-62/1942, 1284K-

63/1942 samt 1284K-8/1919. Servituten nyttjas inte idag. Planens genomférande

innebar dock att servituten aven fortsattningsvis kan nyttjas.

Fornlamningar

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet.
Fomlamningar &r skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan
tillstand utgravas, rubbas, dverhdljas eller pa annat satt férandras eller borttagas.
Om fornldmning patraffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.

PLANAVDELNINGEN
Hégands 2001-05-21

Reviderad: 2001-06-21
(se underatrykningar)

Karl- ilsson Bjérn Bensdorp-Redestam
Planchef planarkitekt
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Antagandehandling
Detaljplan fér
Duvan 29 och 30 i Hoganas,
Hdganas kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande dver samrad

Detaljplanen har:
antagits av BN; 2001-06-27
vunnit laga kraft: 2001-07-26

HOGANAS KOMMUN

Planavdeiningen
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Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Allméant

Planfdrslaget syftar till att modemisera nu gallande plan, tilivarata de
kulturhistoriska intressen som finns inom planomradet samt majliggéra ny
gaststuga/férrad (bostadshus).

Ansvarsfoérdelning

Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman fér den allménna va-anladggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade. Héganas Energi AB ar huvudman fér eldistributionen.
Planomradet ingar i dess omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av fastighetsagare vid genom-
férandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under juli/augusti 2001. Detaljplanens genomférandetid slutar 5 ar fran den

dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad
rétt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Planens genomférande innebar att fastigheterna Duvan 29 och 30 skall slas
samman till en fastighet. Aven del av fastigheten Hdganés 32:53 far slds samman

med fastighetema Duvan 29 och 30 pa berdrda fastighetsagares initiativ.

Del av Héganas 32:53 (4gd av Héganasbolaget) berdrs av servitut, fér Andamalet
vag, med aktnummer 1284K-22/1922, 1284K-61/1942, 1284K-62/1942, 1284K-

63/1942, samt 1284K-8/1919. Servituten nyttjas inte idag. Planens genomférande
innebér dock att servituten &ven fortsattningsvis kan nyttjas.

Planens genomfdrande innebar att faststalida tomtindelningar fér kv Duvan
upphdr genom sarskild planbestdmmelse att galla i de delar som ligger inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for erforderliga atgérder inom kvartersmark skall belasta
fastighetsdgaren.

PLANAVDELNINGEN
Hbgands 2001-05-21

Reviderad: 2001-06-21
{se understrykningar)






