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Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingér f6ljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgdngligt pa kommunens hemsida, stadshuset
och biblioteket. Granskningstiden 4r minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer
som inte &r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan Gverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det ir plankartan som ar
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Orrleken &dr uppdelad i:

¢ Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulédget och
de planbestimmelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

® Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och eko-
nomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dnda-
malsenligt genomférande av detaljplanen.

e Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

® Planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att forankra parkleksverksamheten ”Orrleken” pa Orr-
holmen genom att skapa en byggritt i dagens lige.

Huvuddrag

Planomradet ligger pa Orrholmen, knappt 1 km s6der om Karlstads centrum. Orr-
lekens lokaler dr idag undermaliga med flera brister och behover dérfor nya loka-
ler. Parklekens verksamhet ér idag inte forankrad i géidllande detaljplan och en ny
detaljplan behover darfor tas fram.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren rétt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsitter planen att gdlla men kan da dndras eller upphi-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad bygg-
ritt).
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Arbetsgrupp

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen

Mark och exploatering, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Lokalforsorjningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kultur och fritidsforvaltningen

Réddningstjansten

Miljoforvaltningen

Medverkade tjansteman

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekterna Malin Bjork-
lund och Maria Lindstrom, Stadsbyggnadsforvaltningen, i samrad med stadsbygg-
nadsarkitekt Ingrid Billing-Godin, trafikplanerare Stina Granefelt och stadsbygg-
nadsantikvarierna Maria Gorts och Terese Myrin.



6 Planbeskrivning Detaljplan fér Orrleken, del av Orrholmen 1:1

Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Vattnet vister om planomradet ligger inom riksintresse for yrkesfiske.

Hela planomradet ingér i det rorliga friluftsomradet, intressen skall beaktas i samband med ex-
ploatering eller ingrepp i miljon (MB 4 kap 2 §).

Naturvardsprogram

Omradet omndmns inte i kommunens naturvardsprogram.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphéavt i dag, men i och med att planomradet ersitts med en ny
detaljplan sa aterintréder strandskyddet igen (MB 7 kap 18 g §).

Oversiktsplan

Planomradet omnédmns inte specifikt i kommunens dversiktsplan men omradet pe-
kas ut som fortdtningsomrade.

Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens vergripande mal. Till den strate-
giska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhil-
sostrategin och miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekono-
misk, social och miljomaissig héallbarhet uppnas i kommunens arbete.

Planarbetsprogram

I planarbetsprogrammet for 2014-2015 har detaljplanen for Orrleken fatt andra pri-
oritet (av sammanlagt tre prioritetsgrupper).

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan omfattar hela Orrholmen med nagra undantag och &r fran 1964.
I gdllande plan dr planomradet markerat som parkmark.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden 2013-03-20,
§ 12 att utreda mojligheterna att pa del av Orrholmen 1:1 uppritta detaljplan for
bostidder och parklek enligt PBL 4 kap 2§. Senare har stadsbyggnadsnimnden
2013-06-19, § 21 gett stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta tva detalj-
planer och ddrmed dela det tidigare uppdraget i tva detaljplaner, en dir mojligheten
att tillskapa nya byggnader for parklekens verksamhet utreds och en dir mojlighet-
en att bygga bostdder vid Orrholmsplan utreds.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Parkleksverksamheten som har sina rotter i 1960-talets miljonprogram 4r en unik
och virdefull verksamhet som dr angeldgen att bevaras. Verksamheten innebir lek
och samvaro i manga olika former inom- och utomhus.

Verksamheten #r idag i behov av nya lokaler d& dagens lokaler &r eftersatta med
brister nér det giller arbetsmiljo och tillgénglighet. Dagens byggnad dr dessutom
inte forankrad i géllande detaljplan.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet #r beldget pa Orrholmens vistra strandkant, soder om Tingvallasta-
den. Omradet avgrinsas av gang- och cykelvigar i norr, vister, soder och av Orr-
holmsplan i 6ster.

Planomradet #r relativt flackt med nagra sma kullar, storsta delen av omradet ligger
mellan +45,5 och +47,5 (Rh 2000) medan kullarna ar upptill +50,5.

Markanvandning
Kommunen #ger all mark inom planomradet

Omradet har sedan 1964 varit planlagd som park. Parkleksverksamheten kom till
som en del av parken samtidigt som bostadshusen byggdes i mitten av 1960-talet.

Idag kan parklekens utbredning i parken upplevas nagot otydlig da parkleken smél-
ter in i den 6vriga parken pa Orrholmen. Nér det giller skotseln sa ingar hela de-
taljplaneomradet samt gronytan vister om Orrholmsplans parkering i Orrlekens
skotselomrade. Nar det géller verksamheten sa dr den koncentrerad till den sddra
och mellersta delen av planomradet. Den norra delen av planomradet dir det bland
annat finns tva fotbollsmal har mer karaktidren av en park, men dven det dr ytor
som parkleken nyttjar.

Planférslag

Markanvindningen inom planomradet foreslas bli kultur och fritid (R), den norra
delen av omradet prickmarkeras och byggnad far ddrmed inte uppforas (::::) dére-
mot far lekredskap uppforas (lek).

Fran lokalgatan skapas mojlighet att ansluta en gata pa kvartersmark for sopbil och
virkestransport till parklekens verksamhet.

Genom hela planomradet i ost-vistlig riktning gar det underjordiska ledningar dér-
for prickmarkeras marken och far en planbestimmelse att marken ska vara tillgiang-
lig for allménnyttiga underjordiska ledningar (u).

For att inte stora den befintliga bebyggelsen vid kvarteret Foren far inte nya kullar
overskrida +46,72 (RH 2000) (n). En begriansning av markhdjden till +46,72 skulle
innebdra att man i framtiden dven skulle kunna bygga ett 6versvimningsskydd utan
att behova dndra i1 detaljplanen.

Parkleken far en utokad byggritt jamfort med vad den har idag for att i framtiden
ha mojligheten att utveckla verksamheten ytterligare. Idag har parkleken markan-
véndning park genom dndring av markanvéndning till kultur och fritid far dagens
markanvindning planstod.
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Stadsbild

Orrholmen har en tidstypisk arkitektur och stadsplan fran 60-talets modernistiska
ideal och har genom det fatt en vildigt karakteristisk stadsbild. Ovanifran bildar
byggnaderna som dr symmetriskt utplacerade, formen av en bat. Orrholmens stads-
bild blir dirmed mycket kénslig for forandringar och tilldgg.
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Kulturhistoriskt intressant miljo
Foljande star det om kulturmiljon pa Orrholmen i kommunens kulturmiljoprogram:

Orrholmen har ett hogt kulturhistoriskt véirde med den tidstypiska arkitekturen och
stadsplanen. Omradet illustrerar pa ett tydligt séitt 1960-talets modernistiska ideal
och speglar den framtidstro och utvecklingsoptimism som radde dd. Orrholmen
uppmdrksammades redan av samtiden for trafiksepareringen som med parkerings-
anliggning under mark frilade stora ytor som gjordes till park och gronytor. Ddr-
med forverkligades tva ideal fran 1960-talets byggande, trafikseparering och "hus i
park". Det tillfor tillsammans med ndrheten till vattnet stora miljomdssiga virden
for omradet. De gemensamma uterummen har dgnats stor omsorg med offentlig ut-
smyckning, varierande gronska och lekplatser. Orrleken, den stora parkleken i om-
radet, fick flera efterfoljare i Sverige. Orrholmens karaktdristiska siluett, val synlig
i stadsbilden och byggnadernas ljusa fasader - som gett upphov till bendmningen
"Den vita staden" - dr faktorer som starkt forknippas med Orrholmen och som ger
omradet en tydlig identitet och karaktir.

1968 utn@mndes Karlstad till ”Arets stad” av tidningen Expressen. I samband med
det kom idén att bygga en parklek utefter den danska modellen som ett minnes-
mirke av utmérkelsen. Parkleken skulle placeras i stadsdelen Orrholmen, “’den vita
staden” som aret innan hade statt fardigt for inflyttning. Malet for parkleken var att
skapa en pedagogisk genomtinkt lekpark dér det dven fanns plats for de vuxna.
Lekredskapen fick formgivaren Bjorn Alskog och elever pa konstfack i uppgift att
utforma under medverkan av barnpsykologisk expertis. Resultatet ansags lyckad
och efter invigningen kom flera delegationer for att besoka parkleken. (Virmlands
museum, Parklek —ingen barnlek)

Karlstad kommun har tillsammans med ldnsstyrelsen i Virmland ansokt om att
Orrholmen ska bli riksintresse for kulturmiljovard. Det ar riksantikvarieambetet
som utser riksintresse kulturmiljovard, de har d&nnu inte tagit nagot beslut angaende
Orrholmen. Infér ans6kan tog Karlstad kommun fram en riksintresseutredning
2010 over Orrholmen.

Kv. Féren

Foreslagen

avgrénsning for
riksintresseomradet

Figur 1 Foreslagen avgriansning for riksintresse-
omradet.
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I utredningen anses det att Orrholmens vérden kan sammanfattas i tre punkter; be-
byggelsens utformning, grannskapstanken och stadsplanen.

Bebyggelsen pa Orrholmen bestar av tre olika hus typer: lamell, skivhus och rad-
hus. Centralt i den sodra delen av Orrholmen finns skivhusen omringade av de
andra tva hustyperna for att accentuera omradets topografi samt skapa sjoutsikt for
sa manga som majligt. I norra delen finns lamellhus som &r spegelvint placerade i
tva kvarter med en bilgata som mittaxel. Orrholmens bebyggelse ar tidstypisk for
storskaligheten under rekordaren. I planeringen och utformningen finns det dven
inspiration fran funktionalismens rena och enkla fasader som placerades i park-
miljo. Byggnaderna é&r rationellt uppférda med enhetlig arkitektur och ljussittning.

1950-talets tanke kring grannskap med bostéder i ndrheten av skolan och service
har satt sin prégel pa bostadsomradet. Orrholmen dr planerad som ett sjalvforsor-
jande litet samhille med livsmedelsaffar, skola och mgjlighet till rekreation. Ned-
gang till garaget finns fran hoghusens trapphus. Inom omradet finns flertal parkav-
snitt och gronytor uppblandat med idrott och rekreation och mellan husen l6per
endast gang- och cykelvégar over parkmarken.

Byggnadernas placering ar influerad av funktionalismens ideal med hus i park och
datidens idéer kring trafikseparering. I norra delen av riksintresseomradet har tra-
fikseparering genom att bostadsgardarna #r bilfria och parkeringen finns for sig.
Den sodra delen &r helt trafikseparerad genom ett 6verbyggt garage med bussgata.
Omradet &r dven influerat av 60-talets storskaliga byggande, med dess strivan efter
monumentalitet i stadsplaneringen.

I utredningen kom man fram till att vatten och natur dr mycket viktigt f6r Orrhol-
mens karaktér, ddrav gar den foreslagna avgriansningen av riksintresseomradet ut-
anfor strandkanten (se figur 1).

I utredningen fastslas riktlinjer for bevarande av Orrholmens kulturvérden:

e Bevarande av befintlig stadsplanering med placering av byggnader, tra-
fikseparering och stora gronytor korsade av gang- och cykelvigar.

¢ Virnande om omradets virdefulla karaktir med hus i park och nérheten till
vattnet.

e Bevarande av karaktirsskapande utformning av bebyggelsen: ljusa, enkla
byggnadsvolymer med platta tak placerade utefter omradets topografi.

e Bevarande och underhéllande av rekreationsytor och lekytor.

e De byggnader som ir en del av riksintresset ska 16pande underhallas var-
samt och med hénsyn till omradets karaktér.

e Nybyggnationer och féridndringar vid renovering ska anpassas i hojd, pla-
cering och utformning till riksintresseomradets byggnader och stadsplan.
Tilldgg och nya uttryck ska inte forhindras men anpassas sa de inte for-
vanskar omradets karaktir.

Efter detaljplanerna Orrleken och Orrholmsplan varit ute pa samrad har en konse-
kvensanalys 6ver detaljplanernas eventuella paverkan pa kulturmiljon tagits fram.
Orrleken dr Sveriges forsta parklek och vittnar om det nyvakna intresset for bar-
nens lekmiljo som fanns pa 60-talet. Ett av viardena i Orrleken finns i parklekens
kontinuitet pa platsen under manga ar. I utredningen kom man fram till att Orrle-
kens virde finns i verksamheten och inte i byggnaderna.

Slutsatsen i utredningen nir det giller detaljplanen f6r Orrleken &r att den ur kul-
turmiljosynpunkt dr positiv. Da parkleken bevaras genom planforslaget och far
mdojligheten att utvecklas.

Utredningen pekar dock pa vikten av att parkleken far tillgang till tillrackligt stora
ytor for att utvecklas. Det dr dérfor viktigt att de ytor som tas i ansprak for t.ex. ut-
okad byggritt kompenseras. Utredningen anser att det dr en acceptabel kompensat-
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ionsatgird att likt detaljplaneforslaget foreslar utoka parkleken norrut. Det dr dven
viktigt att parklekens byggnader fir en god arkitektonisk utformning. Aven om
byggnaderna far en gestaltningsméssig ny utformning kan de enligt utredningen
med fordel ansluta sig till omgivande bebyggelse vad géller materialval och farg-
séttning.

Parkleken 4r idag uppbyggd med flera olika funktioner som &r uppdelade i olika
byggnader, vilket ger en god ldsbarhet av parklekens uppbyggnad. Smaskaligheten,
mangfalden vad géller funktioner och dess uppdelning ska enligt utredningen vara
utgangspunkten vid nybyggnad. Men om man samlar alla funktioner i en byggnad
ar det viktigt att mangfalden av funktioner bibehalls och redovisar dem pa ett pe-
dagogiskt och ldsbart siitt.

Planférslag

Det dr viktigt att parklekens nya byggnader haller en hog utformningsniva och vik-
tigt att parklekens sammanhang tas med i utformningen nér det géller materialval
och farg.

Det &r dven viktigt att den framtida dialogen med barnen dven kan fa sitta prigel
pa utformningen av parkleken.

Flygfoto Orrholmen.

Bebyggelse

Befintliga byggnader bestar av samlingslokal, férrad, honshus m.m. Byggnaderna
ar slitna och lider av brister nér det giller tillgdnglighetsanpassning, ventilation, el
och arbetsmiljo. Verksamheten dr dirfor i behov av nya lokaler, man har gjort be-
domningen att en upprustning av dagens lokaler ej dr mojlig. Da en tillgidnglighets-
anpassning skulle innebéra att viktiga verksamhetsytor skulle forsvinna vilket
skulle forsvara mojligheterna att bedriva inomhusverksamheten.
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Planférslag
Byggritten for parklekverksamheten far bebyggas till max 450 kv BTA (eys) i
totalt max tva vaningar (II).

Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljo

Idag finns det inga siffror pa trafikméngden vid Orrholmsplan. Narmsta métningen
som idr gjord finns vid Tullhusgatan strax norr om Nibbgatan. Dir genomfordes en
mitning 2012 som visade pa 3000 adt. Vilket betyder att trafikméngden vid Orr-
holmsplan dr nagot mindre @n 3000 adt.

Idag gar transporter sa som sop- och virkesbilen in till planomradet pa den befint-
liga gang- och cykelbanan, vilket inte dr optimalt ur en trafiksidkerhetssynpunkt.

Planférslag

Planomradet angors via Tullhusgatan och dess vindplats, Orrholmsplan i anslut-
ning till Orrholmsgaraget.

Gatan som gar ut fran parkeringen som ligger strax utanfor planomradet far planbe-
stimmelsen lokalgata i plankartan (LOKALGATA).

For transporter likt sopbilen och byggmaterial till parkleken ges méjlighet att an-
ordna en infartsvdg pa kvartersmark soder om parkeringen i forlingningen av
lokalgatan. Vigen avslutas med en vindplats som kan anvindas av parkleken nér
den inte nyttjas av transporter. Genom att transporterna far en enskild infartsvig
vil skild fran gc-banan kan kritiska konfliktpunkterna mellan oskyddade trafikanter
och transportbilarna minska.

Parkering for personal kan ske pa parkeringen vid Orrholmsplan, ster om planom-
radet. Verksamheten #r i behov av 4 st parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gang- och cykelvigar runt hela planomradet, gang- och cykelvigarna gar
fran planomradet ut mot Orrholmens udde och in mot centrum.

Planférslag
Cykelparkering ska tillgodoses néra entrén inom kvartersmark.

En ny gang- och cykelvig skapas soder om infartsvigen pa kvartersmark for att er-
sdtta eventuell framtida forlust av géing- och cykelvig dster om planomrédet
(GCMVAG).

Kollektivtrafik

Ca 60 meter Oster om planomradet finns det busshallsplats dér busslinje nummer 7
gar forbi mot centrum och vidare till Zakrisdal. Bussen passerar planomradet var
tjugonde minut under vardagar.

Vattenomrade
Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt i dag, men i och med att planomradet ersitts med en ny
detaljplan sa aterintréder strandskyddet igen (MB 7 kap 18 g §).

Planférslag

Strandskydd upphévs inom hela den del av planomradet som omfattas av strand-
skyddet. Strandskyddet upphévs inom planomradet med grund i f6ljande sarskilda
skal:
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e MB 7 kap. 18 ¢ § pkt 1, den sddra delen av planomradet dér en utokning av
dagens byggritt foreslas i detaljplanen dr redan idag med sin bebyggelse
ianspraktagen och saknar dirmed betydelse for strandskyddets syfte. Da
omradet redan idag &r bebyggt saknar den ddrmed betydelse for strand-
skyddets syfte da strandzonen #r i ansprakstagen bade ur en djur- och vixt-
liv synvinkel och ur en allmin tillgidnglighets synvinkel.

e MB 7 kap. 18 ¢ § pkt 4, strandskyddet behdver upphévas for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte genomféras utanfor plan-
omradet. Parkleken som finns inom planomradet star infor planerna att rus-
tas upp och en utveckling av dagens verksamhet (for idéskiss dver planerna
se sid 14). Idéskissen visar hur Orrleken vill utvidgas med en rad olika lek-
redskap, i dagslédget dr dock inte placeringen av dessa helt fiardigstélld, utan
skissen visar enbart funktionerna och inte placeringen. I samband med
vissa av dessa lekredskap kommer en inhéngning av delar av omradet bli
nodvindigt ur bland annat trygghet- och sikerhetsaspekter. For att dnda
sikerstilla allmidnhetens framtida tilltride till omradet har en gang- och
cykelvig markerats upp 1 detaljplanen som ska vara tillginglig for allmin
gang- och cykeltrafik. Da parkleken har en lang tradition och en djup for-
ankring pa Orrholmen sa anses inte en utveckling av verksamheten mojlig
utanfér omradet.

e MB 7 kap. 18 ¢ § pkt 5, strandskyddet behdver upphévas for att tillgodose
ett allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Idag kommer
besokare fran hela kommunen och dven fran andra orter for att besoka
parklekens verksamhet. Orrleken som 4r en av Sveriges forsta parklekar,
har ur kulturmiljosynpunkt ett vérde i att finnas kvar och utvecklas pa Orr-
holmen. Dirav anses parkleken ha ett allmént intresse som ddrmed inte kan
tillgodoses utanfor planomradet.

Av ovanstaende skil anses ett upphdvande av strandskyddsbestimmelsen i omradet
nddvindigt for att fullfolja detaljplanens syfte.

Gronstruktur

Planomradet bestar av en storre gronyta mestadels bestaende av grasbekladd mark
med inslag av trid och kullar. Pa gronytan finns fotbollsmal och en rad olika lek-
redskap.

Planférslag

Den norra delen av planomradet innehéller lekverksamhet (lek) av olika slag for
olika aldrar. En idéskiss har tagits fram 6ver hur en sadan lekverksamhet skulle
kunna se ut (se bild). Idéskissen visar enbart vilka funktioner man skulle vilja fylla
parkleken med och inte dess placering.
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Skala 1:500 (A3)

Idéskiss over Orrleken, visar endast vilka funktioner som planeras och inte dess placering.
I samband med projekteringen planeras en dialog med barn- och ungdomar som nyttjar
parkleken, dialogen kan leda till dndringar i utformningen av utemiljon. Observera att
byggnaderna intill Orrholmsplan inte ingar i detaljplanen for Orrleken utan ingar i detalj-
planeforslaget for Orrholmsplan som dr under framtagande.

Tekniska system

Det finns fjarrvirmeledningar framdragna till Orrholmsplan strax dster om planom-
radet. Dricksvattenledningar och spillvattenledningar dr framdragna till fastigheten.
Dagvattenledningar finns inom planomradet och mynnar ut i Mariebergsviken.

Idag fordrojs dagvattnet lokalt pa den gronytan som finns i planomradet. I anslut-
ning till parklekens asfalterade yta finns det idag tva rannstensbrunnar som ar
pakopplade pa dagvattenledningen.

Planférslag

Ett u-omrade har markerats dar marken ska vara tillgidnglig for allmidnna underjor-
diska ledningar for att forankra befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar strickning genom planomradet (u).

Dagvattnet foreslas likt idag samlas upp i de tva rannstensbrunnarna och omhén-
dertas lokalt i de gronytor som finns i planomradet.

Det dr viktigt att tinka pa hojdséttningen av marken inom planomradet sa det inte
blir staende dagvatten vid husfasaderna vid ett extrem regn. Marken inom planom-
radet maste darfor hojdsittas sa att dagvatten fran ett extremregn kan ytavledas fritt
utan att skada byggnader med mera.
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For att undvika att det tillférs odnskade partiklar och @mnen till dagvattnet bor mil-
jovinligt byggmaterial anvindas. Man bor dven avleda ytvatten fran asfalterade
fordonsytor 6ver gronytor innan det leds vidare till dagvattenledningar.

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning

De riktlinjer for planering och bygglov som Karlstad kommun haller pa att ta fram
utgar fran kommunens 6versvimningsprogram som tidigare har tagits fram. De nya
riktlinjerna utgar dven i mangt och mycket fran publikationen stigande vatten som
tagits fram av Varmlands ldn i samarbete med Véstra Gotalands lén.

I de nya riktlinjerna likt stigande vatten delas den rekommenderade markanvind-
ningen in i fyra olika zoner. Sport- och fritidsverksambhet tillhor 6versvimningszon
nummer 3, dir byggnation tillats om den klarar 100-ars nivan, men atgérder krévs
mellan 100- och 200-arsnivan.

Planomradet ligger pa en hojd mellan +45,5 och +47,5 m (RH 2000). De gronytor
for sport och fritidsaktiviteter som &@r utomhus och didrmed inte ska bebyggas har
inga krav pa sig att de ska 6versvamningsskyddas. De ytorna som i detaljplanen far
en byggritt ligger idag mellan +46 och +46,6 (RH2000) och klarar ddrmed inte
200-arsnivan fran Vinern som &r pa +46,72. Den foreslagna byggritten klarar idag
delvis 100-arsnivan fran Vinern som ligger pa +46,39.

Riskreducerande atgirder kan goras i parkleken genom utformning av parklekens
byggnader for att reducera skadorna vid eventuell dversvimning. Spillvattensyste-
met i omradet klarar en 6versvimning upp till +46,4 innan inldckage av vatten sker
i spillvattensystemet. VA-ledningarna till verksamheten kan dock stingas av vid en
Oversvidmning.

Planférslag

Da det finns risk for dversviamning sa ska alla byggnaders tekniska installationer sa
som vatten- och avlopp, el och andra viktiga funktioner 6versvimningssékras un-
der +46,39 (Rh 2000) inom planomradet. Lagsta golvniva for kultur och fritidsan-
damal ska vara +46,39 (generell bestimmelse).

Genom tekniska 16sningar ska det finnas mojlighet att koppla bort spillvattenled-
ningarna till parkleken vid héga vattenfloden.

Markfoéroreningar

En milj6teknisk undersokning dr genomford inom omradet. D& marken nyttjas for
barn- och ungdomsverksamhet dr beddmningen att markanvindningsklassen kéns-
lig markanviandning passar bist in pa parkleken.

Tva stycken markundersokningar dr genomforda i omradet. Den forsta, oversiktliga
miljotekniska undersokningen visade halter 6ver kinslig markanviandning i tva
punkter i omradet; den ena med for hoga arsenikhalter och den andra med PAH-M
och PAH-H. Direfter genomfordes en kompletterande markundersokning, for att
avgrinsa fororeningarna.

I den férdjupade undersdkningen i punkten dédr man tidigare hittat arsenik indikerar
analysresultatet pa en miktighet av det férorenade skiktet pa ca 0,1-0,25 m. Arean
pa den fororenade skiktet kan uppskattas uppga till mellan knapp 50 m”> och max
100 m’. Vilket skulle resultera i en fororenad volym pa mellan ca 10-20 m® eller ca
20-40 ton.

I den forsta markundersokningen identifierades en punkt med PAH-halter 6ver
riktvirdet for kinslig markanvédndning. I den fordjupade undersékningen var PAH-
halterna under riktvirdena fér “mindre n ringa risk™ i samtliga analyser, vilket in-
dikerar tydligt att tidigare uppmditta halt av PAH:er mellan kénslig markanvénd-
ning och mindre kénslig markanvidndning utgjorde en ytterst begrinsad mingd. Vi-
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sar dven att inga oacceptabla risker kan forknippas med tidigare forhojd PAH-
halter i punkten.

Planférslag
For hantering av de férorenade massorna se genomforandebeskrivningen.

Da forhojda halter av fororeningar har patriffats ska planerad renovering av Orrle-
ken anmilas till miljoforvaltningen innan renoveringsarbetet paborjas.

Schaktningsinstruktioner och miljokontrollplan ska tas fram till det planerade an-
laggningsarbetet. Dir ska det bland annat beskrivas hur schaktmassorna ska hante-
ras och hur 6verskottsmassor ska kontrolleras och fororeningsklassas innan hante-
ring utfors.

Folkhalsa

Trygghet

Under motet med de ndrboende i tidigt skede av detaljplaneprocessen (2011-01-18)
framkom det att en del av de ndrboende upplever en otrygghet under kvillstid med
en del skrik och brak pa Orrholmen. Det finns idag inga direkta uppgifter pa hur de
boende upplever tryggheten idag. En upprustning av parkleken dr en sadan atgird
som skulle kunna ka trygghetskiinslan.

Barnperspektiv

Kommunen har drivit parkleksverksamheten vid Orrleken sedan 1968. Parkleken dr
en viktig verksambhet, inte enbart fér de barn som bor i direkta ndromradet utan det
kommer barn till verksamheten fran hela Karlstad med omnejd. Det &r darfor vik-
tigt att verksamheten far vara kvar och utvecklas.

Planférslag

Genom att parkleken far nya lokaler kommer verksamhetens personal fa en béttre
arbetsmiljo och verksamheten kommer att bli mer tillginglig f6r besokarna. Nya
lokaler och 6kad byggriitt ger dven verksamheten goda mojligheter till att utveckla
sin verksamhet i framtiden. Verksamheten som sker utomhus med lekredskap med
mera ska dven den rustas upp. Smabarnsleken kommer behova flyttas da delar av
marken tas i ansprak i detaljplanen for Orrholmsplan. Smabarnsleken flyttas da till
en ny placering inom nuvarande parklek. Som kompensationsatgérd utokas parkle-
ken norrut, 14s mer under sociala konsekvenser.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta.

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Uppritta markanvisningsavtal med ex-

ploatoren, uppritta anslutningspunkter
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken
betriaffande markfororening och sane-
ring.

Exploatoren, Teknik- och fastighets- Exploatering inom kvartersmark.

forvaltningen

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.
Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen innebdr att upprittande av ledningsritt behdver genomforas och even-

tuellt en fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utforandet av de atgérder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i férskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut ef-
ter gillande taxa.

Tekniska fragor

Uppvéarmning

Fjarrvirmeledningar finns i Orrholmsplan.
VSD-ledningar

VSD-ledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren ansvarar och bekos-
tar anslutning till dessa ledningar.

Markfoéroreningar

En efterbehandling av arsenikféroreningen planeras i form av urschaktning. Efter
schakt kommer kontrollprovet tas pa kvarvarande massor. Halter i kvarvarande
jord jamfors med atgdrdsmal som anges i anmélan till miljoéforvaltningen. Urschak-
tade massor transporteras till for &ndamalet godkind anldggning.

Exploatoren svarar for sanering av eventuella markfororeningar som finns inom de-
ras fastighetsgrinser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvalt-
ningens krav.
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Om markfororeningar patriffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da ut-
fora/komplettera markféroreningsundersokning och sanering om det behovs.

Da forhojda halter av fororeningar har patriffats ska planerad renovering av Orrle-
ken anmilas till miljoforvaltningen innan renoveringsarbetet paborjas.

Schaktningsinstruktioner och miljokontrollplan ska tas fram till det planerade an-
laggningsarbetet. Dér ska det bland annat beskrivas hur schaktmassorna ska hante-
ras och hur 6verskottsmassor ska kontrolleras och fororeningsklassas innan hante-
ring utfors.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i mars 2013. Slutsatsen blev att ett genomforande av
planen inte kan medféra betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att foljande aspekter sirskilt ska behandlas: 6versvim-
ningsfragan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser for ménniskors hilsa och sdkerhet. Stycket sociala
konsekvenser &r inriktat pa tillginglighet och trygghet medan de ekonomiska kon-
sekvenserna framst handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser for
kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstiandigheter
och de mgjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Energianvindning och transporter dr generellt effektiva nir den aktuella verksam-
heten finns i ett centralt 1dge nira bostéider, med god tillgang till gang- och cykel-
végar och kollektivtrafik. Marken &r redan ianspraktagen och befintliga tekniska
system kan anvindas.

Detaljplaneforslaget innebdr att strandskyddet behdver upphivas for att parkleken
dven i fortséttningen ska kunna utvecklas. Upphivandet av strandskyddet innebér
ingen fordndring nér det géller vixt- och djurlivet eller allemansrittslig tillgang till
strandzonen.

Kulturmiljo

Kulturmiljovirdena pa Orrholmen kommer inte att paverkas av detaljplaneforsla-
get. Da detaljplaneforslaget enbart forankrar dagens byggnation och anviandning av
parkleken anses ddrmed inte kulturmiljon paverkas.

Oversvamning

Ur 6versvimningssynpunkt &r det delvis positivt att de gamla byggnaderna erstts
med nya. Vid nybyggnation tas hdnsyn till den nya kunskap som finns idag nér det
giéller 6versviamning sa att konstruktioner och elektriska installationer klarar sig vid
en oversvimning.

Parklekens identitet dr idag starkt knuten till Orrholmen och det dr dérfor viktigt att
parkleken dven i fortsdttningen far vara kvar pa Orrholmen. Stora delar av Orrhol-
men ligger idag lagt och riskerar 6versvimning vid hoga floden i Vinern.

Parklekens verksambhet har inte stor betydelse for samhillet som t.ex. ett sjukhus
eller barnomsorg utan verksamheten skulle kunna stinga ner sin verksamhet i sam-
band med storre dversvimningar, utan nagra storre ekonomiska eller samhillsfor-
luster. Da dven delar av parklekens utomhusverksamhet kommer dversvimmas vid
en 100-arsniva kommer inte heller parkleken kunna bedriva sin verksamhet fullt ut
dven om inomhusverksamheten inte skulle drabbas.

Det dr viktigt att parklekens inomhusverksamhet utformas sa de klarar av hoga vat-
tennivaer i Vénern utan att ta nagon storre skada.

Idag klarar stora delar av tillfartsvigen Tullhusgatan 200-arsnivan, medan det vid
200-arsnivan kommer sta ca 1 dm vatten pa delar av vigen. Da verksamheten tro-
ligtvis skulle behova hallas stangt vid hoga nivaer i Vinern sa finns det inget behov
av att tillfartsvigarna till parkleken ska klara hoga vattennivéaer i Vinern.

Spillvattensystemet i omradet klarar en 6versvamning upp till ca +46,4 innan in-
lackage av vatten sker. Spillvatten fran planomradet avleds till Orrholmens spill-
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vattenpumpstation vid Tullhusgatan 8. Vid en vattenniva pa ca +46,4 bedoms in-
lickaget i spillvattensystemet via markdversvimning bli sa stor att systemet upp-
hora att fungera. Parkleksverksamhetens byggritt #r utsatt da den ligger ldgre én
ovrig bebyggelse pa Orrholmen. En 16sning for att forhindra stora liackage in i
spillvattenledningen vid dversvimningar dr mojligheten genom teknisk 16sning
kunna koppla bort ledningen ut till parkleken for att forhindra storre inldckage.

Sociala konsekvenser

Parkleksverksamheten finns redan idag, men lokalerna &r otidsenliga och brister
finns i arbetsmiljo, tillgénglighet och funktionalitet. Nya byggnader for verksamhet
innebir okad tillgidnglighet for alla oavsett alder, funktionshinder och en bittre ar-
betsmilj6 for de anstillda vilket &r positivt for verksamheten.

Tillgdngligheten till parkleken dr mycket god oavsett alder och om man bor nédra
eller langt ifran. Orrholmen har inte sa mycket biltrafik sa barn fran ndromradet

kan ta sig till Orrleken utan att behdva passera nagon hart trafikerad vig. For de

som bor ldngre bort gar bussen néstan dnda fram till entrén idag.

Parkleken utgor en viktig motesplats for alla oavsett alder och tillhorighet. Omradet
vid Orrleken uppmuntrar till fysisk aktivitet for frimst barn- och ungdomar och ge-
nom en upprustning skulle denna funktionen forbittras ytterligare. Byggande av
nya lokaler innebér en 6kad attraktivitet for Orrholmen, Karlstad och fér dem som
arbetar och deltar i verksamheten.

Det dr idag oklart vad som ingar i parklekens omrade for utomhuslek. Stadsbygg-
nadsforvaltningens bedomning #r att omradet i norr stracker sig till ungefér jamn-
h6jd med dagens kulle. Omradet norr om kullen tillhor idag mer den allménna par-
ken som finns runt hela Orrholmen. Didremot nyttjar dven parklekens verksamhet
ytorna i norra delen och ansvarar for skotseln. Genom detaljplaneldggningen blir
det tydligt att parkleken stricker sig enda till gang- och cykelbanan i norr. Man kan
ddrmed se det som att parkleken utokas nagot i norr genom detaljplanen. I omradet
Oster om planomradet pagar det exploateringsdiskussioner och omradet har dérfor
ldmnats utanfor detaljplanen. Aven om parkleken minskar sterut s kommer
parklekens storlek pa det stora hela forbli oforéndrad.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kan ses som samhéllsekonomisk positiv da den redan nyttjar befint-
liga strukturer som gator, ledningar och parkeringsplatser. For verksamheten inne-
bir planen kostnader for rivning av befintlig byggnad, upprustning av utomhusmil-
jon och byggnation av ny byggnad till verksamheten som bland annat ska vara till-
ginglighetsanpassad.



