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§ 67 Antagande av detaljplan, Bonistorpet 2:1 (Kst/2023:851,
Kst/2021:295)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnimnden beslutade 21 januari 2021, § 19, att ldmna positivt planbesked
och gav 1 uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att planldgga Bonéstorpet 2:1.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmissiga forutsdttningar for ny sammanhallen
bostadsbebyggelse i Boniset. Detaljplanen mdjliggodr enbostadshus i olika karaktér i form
av en relativt tit bebyggelse, detta for att verka for en god hushéllning av mark 1 ett
attraktivt lage. Naromradet utgors av en blandad bebyggelse med bade kedjehus och
friliggande villor, och detaljplanen mojliggdr en fortséttning av denna bebyggelse.

Detaljplanen for Bonéstorpet 2:1 har handlagts med ett standardforfarande enligt 5 kap plan-
och bygglagen (2010:900, PBL). Samrdd enligt 5 kap 11 § PBL pagick mellan 20 september
och 11 oktober 2023. Planhandlingarna fanns tillgédngliga pd4 kommunens hemsida. Berorda
sakdgare och myndigheter har underréttats om samradet.

Granskning enligt 5 kap 18 § PBL pagick mellan 31 maj och 21 juni 2024.
Planhandlingarna fanns tillgdngliga pa kommunens hemsida. Berérda sakdgare och
myndigheter har underrittats om granskningen. Underréttelse har anslagits av
samhillsbyggnadsforvaltningen pd kommunens anslagstavla enligt 5 kap 19 § PBL.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Denna detaljplan kommer att medféra kommunala kostnader 1 form av anldggande, drift och
skotsel av de allmédnna platserna med kommunalt huvudmannaskap. Kostnadsférdelning
mellan kommunen och exploatdr regleras 1 exploateringsavtal.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att inte alla synpunkter som inkommit under
samrad och granskning &r tillgodosedda.

Trafikverket anser att en ny anslutning mot Bondsvagen inte dr lamplig ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Samhillsbyggnadsforvaltningen ser dock inga alternativa ldsningar
och detaljplanen mojliggor saledes en direkt anslutning mot Bondsvagen, likt befintlig in-
och utfart till den nuvarande fastigheten. Anslutningens utformning ska sidkerstéllas 1 avtal
med Trafikverket.

Beslutet skickas till: Samhéllsbyggnadsndmnden
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Trafikverket anser att kommunen maéste presentera losningar for att fordrdja dagvattnet
innan det nér Trafikverkets vég, dike eller trumma. Genom trog avledning och dversilning
av grasytor erhélls bade viss rening och fordrojning av dagvattnet inom planomrédet. Invid
Bonisvigen, pa den véstra sidan, kan diket inom NATUR-omradet antingen anslutas till
Mivas befintliga dagvattenledning eller genom en ny trumma ledas under Bonésvégen.
Detaljplanen mojliggor sdledes tva alternativa hanteringar av dagvattnet dér det ena ej
kréver en ny trumma under Trafikverkets vig. Samhéllsbyggnadsforvaltningen foresprékar
dock en 6ppen dagvattenlosning enligt gdllande dagvattenpolicy och ser gérna att avtal om
ny trumma kan tecknas mellan Miva och Trafikverket. Detaljplanen sédkerstéller att
dagvattnet kan hanteras pa ett sdkert sitt och enligt kommunens dagvattenpolicy- och
strategi, men reglerar inte i detalj hur. Exploatoren ska tridffa avtal med Miva om utbyggnad
och anslutning av planomradet till allménna vattentjénster. Vidare ska dagvattenhantering
for respektive nybildad fastighet redovisas 1 samband med bygglov.

Narboende 1 omradet 6nskar att bestimmelse om nockhdjd [h,] sdnks fran 9 meter till 7
meter samt att detaljplanen kompletteras med en bestimmelse om hogsta takfot pa 3 meter.
For att mojliggora en effektiv markanvindning anser Samhallsbyggnadsforvaltningen att det
ar lampligt att mojliggora byggnader i tva plan och att en ldgre nockhojd kan motverka
detta. For att emellertid sékerstilla att inte tre plan ryms inom tilldten nockhdjd har
kvartersmarken ndrmast Trossvdgen kompletterats med en bestimmelse om minsta
takvinkel pé 20 grader. Detta bidrar ocksa till en lagre takfot i linje med de niarboendes
onskemal.

Vilfardsforvaltningen onskar att en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys tas
fram for detaljplanen. Samhéllsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att i storre
utstrackning analysera detaljplaner ur sociala perspektiv, daribland barn och jimstélldhet,
men anser inte att det ar erforderligt med sérskild utredning for detta drende.

De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ges mojlighet att verklaga kommunens
beslut att anta detaljplanen 1 enlighet med 13 kap 11 § PBL. Ett brev kommer skickas med
information om hur beslutet 6verklagas.

Denna detaljplan kommer antas av kommunfullméktige 1 enlighet med 5 kap 27 § PBL.

Detta beslut bedoms inte paverka individer eller specifika grupper och fragan om
jamstilldhet berors sdledes inte.

Beslutet skickas till: Samhéllsbyggnadsndmnden
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Samhaéllsbyggnadsnimndens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnimnden har hanterat drendet under § 25/2025 den 27 februari 2025.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna detaljplanen for Bonéstorpet 2:1,
upprittad 19 december, och 6verlimna den till kommunfullméktige for antagande 1 enlighet
med 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900). Detta da detaljplanen medfor kommunala
kostnader i form av drift av allmén platsmark samt forutsétter exploateringsavtal.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Ett exploateringsavtal har uppréttats och signerats av exploatoren vilket dr en forutsittning
for att kunna anta detaljplanen. Avtalet reglerar de dtaganden som exploatoren forbinder sig
att utfora 1 samband med utbyggnaden av omradet.

Avtalet innebdr att exploatdren tar pa sig kostnader och ansvar for utbyggnad av allmén
plats, vilket kan omfatta anldggande av gator, gdng- och cykelvégar, parker, ledningsnit for
vatten och avlopp samt annan infrastruktur som behdvs for att mojliggéra genomforandet av
detaljplanen.

Detaljplanen kommer att medféra kommunala kostnader 1 form av drift och skotsel av
allmén plats; vag, gata, gc-vig och natur.

Genom exploateringsavtalet sikerstills att utbyggnaden sker 1 enlighet med kommunens
krav och riktlinjer. Kommunen ansvarar i sin tur for att faststilla och folja upp att
exploatoren uppfyller sina dtaganden enligt avtalet, exempelvis genom kvalitetskontroller
och godkidnnanden av genomforda arbeten.

Avtalet reglerar 4ven ekonomiska dtaganden, sdkerheter samt eventuella 6verldimnanden av
anldggningar till kommunen efter fardigstéllande. Syftet med exploateringsavtalet &r att
tydliggora parternas ansvar och sékerstilla en effektiv och rittsséker exploatering av
omrédet.

Provning av barnets bésta

Detta beslut bedoms inte paverka barn, och enbart en enkel provning har gjorts.
Detaljplanen mojliggor bostider 1 ett barnvéanligt omrdde med nérhet till bade forskola,
skola, gronomréden och lekpark. For att mojliggora att barn kan rora sig sdkert i omrédet
tillskapas en gang- och cykelvig som ansluter befintliga trafikseparerade strak.

Beslutet skickas till: Samhéllsbyggnadsndmnden
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Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen § 80/2025, daterat 8 april 2025

Kommunstyrelsen § 81/2025, daterat 8 april 2025

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott § 11/2025, daterat 18 mars 2025

Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 28 februari 2025

Samhéllsbyggnadsforvaltningen § 25/2025 daterat 27 februari 2025

Plankarta, upprattad 9 januari 2025

Planbeskrivning, upprittad 9 januari 2025

Granskningsutldtande, upprittad 9 januari 2025

Samrédsredogorelse, upprattad 30 maj 2024

Bedomning kring strandskydd inom fastigheten Bondstorpet 2:1, upprittad 23 maj

2024

o Komplettering av tidigare dagvattenutredning for Bondstorpet 2:1, uppréttad 19
februari 2024

o PM/Geoteknik, Geotekniskt utldtande Bondstorpet 2:1 (Tyréns), upprittad 4 juni
2021, reviderad 12 december 2023

e Vig- och trafikutredning Bonéstorpet 2:1 (Tyréns), upprittad 30 september 2022,
reviderad 19 april 2023

e Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Tyréns), upprittad 3 april 2023

e Historisk miljéinventering Bondstorpet 2:1 (Tyréns), uppréttad 22 december 2022,
reviderad 11 januari 2023

e MUR (Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik Bondstorpet 2:1 (Tyréns),
uppréttad 12 november 2021

e Dagvattenutredning Bondstorpet 2:1, omradet 1 (Tyréns), upprittad 8 juni 2021

e Bullerutredning (Efterklang: Part of Afry), upprittad 18 maj 2021

Kommunfullmiktiges behandling

Ordf6rande finner att det endast finns ett forslag till beslut och det 4r kommunstyrelsens
forslag.

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r Bondstorpet 2:1, under forutséttning att
kommunstyrelsen har godkant exploateringsavtalet med Bonéstorpet 2:1 AB for fastigheten
Bonéstorpet 2:1.

Beslutet skickas till: Samhéllsbyggnadsndmnden
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