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PLANBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for del av

UTBY

Utby Soldattorp 1:2; Utby 1:47, 3:3, 3:4, 4:8, 5:4, 5.9, 5:10 m fl
Herrestads forsamling, Uddevalla kommun

Upprittad av stadsbyggnadskontoret 17 oktober 1996, rev 15 maj 1997

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestdmmelser, ritad pé en grundkarta i
skala 1:1000.

Till planen hor f8ljande antagandehandlingar:

[x] HNlustrationskarta, skala 1:1000
[x] Planbeskrivning

[x] Genomfbrandebeskrivning

[x] Fastighetsforteckning

{x] Samrddsredogdrelse

[x] Utlatande efier utstillning

Dessutom finns foljande referenshandlingar
[x] Va- projektering, VBB VIAK
[x] Geoteknisk utredning, Bohusgeo 19 och 24 juni 1996 6 ! 10 Ob

[x] Oversiktlig planutredning for Utby, rapport 12 sept 1990




ALLMANT

Stadsbyggnadskontoret har tidigare paborjat en dversiktlig planutredning for
Utby med konsulthjalp. Utredningens syfte var bl a att klargtra forut-
siittningarna for en fortsatt omvandling till helirsboende i Utby och att leda fram
till ett program for fortsatt planering. Utredningen foreslog att vatten och av-
lopp skulle kiaras enbart med lokala l6sningar. Kommunen erfor dock under
hand att lokala VA-1ésningar var osikra.

Nir 6verforingsledningen for vatten- och aviopp mellan Unda och Sundsandvik
byggdes valde kommunen att forligga en pumpstation samt kopplingspunkt p&
fastigheten Utby Soldattorp 1:2 nira stranden. Dérmed skapades en punkt med
god VA-kapacitet inom Utby.

Under 1993 upprittades ett forslag till detaljplan som var foremal for samrid.
P4 grund av framforallt oklarheter kring VA-nitets huvudmannaskap och finan-
siering avstannade planarbetet.

Under sommaren 1995 holls flera samrdd om ett lokalt VA-nit vilka resulterade
i att det kring drsskiftet 1995-96 bildades en VA-samfillighetsfirening. Forelig-
gande planforslag innefattar hela det omride déir medlemmarnas fastigheter finns
och tar ocksa med intilliggande tomter. I sydost ér planomradet utstrickt lingre
for att ta med en husgrupp diir avstyckningar pagar samt en grupp som annars
skulle bli kvar i en fiten rest av den gamla planen.

Planforslagets huvudidé dr att byggrétten ska liggas i tvd olika nivier beroende
pa hur spillvattenhanteringen 16ses. Denna plan innehéller pumpstationen och
utgor den forsta i en tinkt serie av planer i Utby. Samtidigt som planomridet
har detaljstuderats har de dvergripande viigsambanden studerats dversiktligt, se
bilaga.

Foreglende planforslag och alla samrid som har hillits om VA-frigan och
foregdende planforslag kan betraktas som program och programsamrid enligt
PBL 5:18.

Alla viigar inom hela Utby foresls forses med officiella viignamn, och varje
bostadshus far ett adressnummer. Namnfrigan kommer att behandlas i sirskild
ordning.

SYFTE

Planen syftar till att htja byggritterna jamfort med den gamla planen, s att Aret-
runtboende underlittas, vilket 4r en kommunal mélsattning sedan linge. Givet-
vis ger ocksd planen mojligheter for den som vill bygga ett storre fritidshus dn
vad den gamla planen medgav. Gréinsen mellan fritidshus och &retrunthus har ju
luckrats upp och planen styr inte om en byggnad anviinds som fritids- eller iret-
runtbostad. Héjningen av byggrétten kan dock bara medges for de hus som fir
en hogklassig avioppslosning. Vidare ska avstyckningar for hus pd ofti grund
underlittas. ‘
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AVVAGNING ENLIGT NATURRESURSLAGEN

Planomrédet ingér i omrédde av riksintresse dér stirskilda hushéllningsbestémmel-
ser giller enligt NRL 3 kap 1 o 4§§. Stadsbyggnadskontoret bedémer att planen
inte medfor pétaglig skada pd omridets natur- och kulturvirden. Den tiltkom-
mande bebyggelsen utgdr kompletteringar till befintlig bebyggelse. Sannolikt
blir de flesta nya elfer tillbyggda hus aretruntbebodda redan frin bérjan.

PLANDATA
Liige och areal

Planen dr beldgen i Utbys centrala del. Utby ligger ca 9 km vister om Uddevalla
centrum och ca 3 km sydvist om Torps képcentrum.

Planomradets areal &r ca 30 hektar, varav ca 25 hektar ir landomrade och resten
utgor vattenomride,

Antal bostider

Inom planomradet finns 61 bostadshus pa avstyckade tomter, (sommar eller
aretruntbebodda). Vidare finns 23 hus pa ofti grund, som samtliga kommer in-
om avstyckningsbar tomtplats. (Se dock dven nedan under rubriken bebyggel-
se). I planen och illustrationen foresids tomter for 15 helt nya hus. Ett av dem
har nyligen fétt bygglov och strandskyddsdispens. Totalt beriknas planomridet
kunna innehalla 99 bostadshus/fritidshus.

Markiigoférhiilanden

Kommunen #ger ingen mark inom planen. De avstyckade bostadstomterna har
enskilda dgare. Ovrig mark ligger pd 4tta stamfastigheter dér tv av dem har
samma #gare. En av stamfastigheterna 4gs av ett bolag. Husen p4 offi grund har
i regel enskilda dgare och muntligt eller skriftligt arrendeavtal med markigaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer, OP 90

Oversiktsplan -90 anger allmint att 4ldre fritidsbebyggelseomridden med be-
grinsningar i byggritt i vissa fall kan byggas ut till aretruntboende, om vatten-
och avloppsfrigan kan 16sas pa ett tillfredsstillande sitt. Ett villkor 4r ocksa att
omrédena har goda kollektivtrafikforbindelser med storre orter. Utby dr ett av
de omriden som dsyftas. (Del 2, sid 7 och 8).
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Utby ingdr i omride av stérsta regionala intresse resp regionalt intresse for
naturvird, kuiturmiljovard och friluftstiv. (Del 2, sid 42, 44). Se iven om NRL

ovan.

Havstensfjorden utgdr omride av riksintresse for naturvérden. Linsstyrelsen har
i slutet av 1980-talet pabdrjat, men dnnu inte fullfoljt, arbetet med att instifta ett
naturvirdsomride enligt 19 § naturvérdslagen for Havstens fjord och intillig-
gande strandomraden. Skyddet skulle i forsta hand inriktas pd de mycket stora
Algrasingar som finns p4 grundbottenomridena. Bl a kommer troligen ett for-
bud mot friliggande bojforisjning, dtminstone konventionell sidan med lina eller
kitting som slipar pa bottnen. (Del 2, sid 25, 26). Alternativt kan vissa typer av
bojar komma att forbjudas niir linsstyrelsen dndrar strandskyddsforordnandena.

Detaljplaner

Inom stor del av planomradet giller byggnadsplan HE 5, faststilld den 28
oktober 1958. Den anger en hogsta byggritt om 80 kvm per tomt,

I den s6dra delen galler byggnadsplan HE 10, faststilld den 15 januari 1964.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 60 kvm och 15 kvm for uthus. Inom
en mindre de! i norr giller byggnadsplan HE 12, faststalld den 10 juli 1969.
Byggritten dir dr samma som inom HE 5, d vs 80 kvm.

HE 110 antagen 15 september 1994 giller for tvi tomter inom planomrédet,
némligen Utby 3:41 och hus nr 3 pd Utby 3:3

Nigot soder om planomridet giller omridesbestdmmelser for Palle Nibba,
antagna 24 augusti 1995. Storsta byggritt 4r 60 kvm per fritidshus. Inga av-
styckningar av enskilda hus far ske dir.

Firordnanden enligt 113 § byggnadslagen/ 6 kap 19§ plan- och bygglagen

Vid faststillelsen av byggnadsplanerna HE 5 och He 10, se ovan, utfirdade
linsstyrelsen forordnanden enligt 113 § byggnadslagen for stora delar av all-
mén-plats-marken. Inneborden i forordnandena 4r att markédgaren=exploatdren
ska upplata marken utan ersittning. Tanken var att exploatoren skulle silja si
ménga tomter att det var skiligt att upplata gronomridena till tomtkdpama utan
stirskild kostnad, Berort omride redovisades pd en sirskild kopia av plankartan.
Férordnandet har hittills inte foljts upp med ndgon lantmiteriforrittning for att
bilda en formell huvudman for gronomridena. Diremot finns det huvudman for
vissa av vigarna. (Huvudman &r i detta fall en samfillighetsforening eller dyl).
Enligt plan- och bygglagens dvergingsbestimmelser giller 113:¢ -forordnanden
som forordnanden enligt 6 kap 19§ plan- och bygglagen, som i huvudsak har
samma lydelse som 113§ BL. I samband med den nya planen bor ett nytt stall-
ningstagande goras i frigan, se genomforandebeskrivningen.



Strandskydd

Strandskydd enligt 15 paragrafen naturvirdslagen géller inom delar av planom-
ridet. Begriinsningslinjen som &r angiven pd grundkartan &r totkad fran ekono-
miska kartans bestdimmelsekarta. Dessutom giller strandskydd ut i vattnet inom
300 meter frin strandlinjen. Strandskyddet foreslds upphiivas inom bostadskvar-
teren, men behillas inom smabatshamnen och allmiin-plats-marken.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden har senast i borjan av 1990-talet behandlat en framstéllan
fran 4garen av Utby Soldattorp 1:2 om att fi planligga for nya bostider. Beslu-
tet blev att omradet ska tas med i pigiende planarbete vilket nu sker.

Antalet bygglovirenden i omrdet &r och har varit timligen stort, och minga av
dem giller storre tillbyggnader eller nybyggnader av dretrunthus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, topografi och vegetation

Planomridet utgor en sydvistsluttning och gar frin havsytan upp till ca 7 5
meters niva. Bebyggelseomridena gér frin 10 meters nivd upp till ca 60 meters
nivé. P enstaka stillen nira stranden och pa hojderna finns mindre partier med
berg i dagen, men i 6vrigt & omréddet jordtackt, om &n med delvis ganska tunna
lager. Delar av Utby Soldattorp 1:2 ér bevuxen med tallskog. P4 de hogre be-
ligna naturomradena finns barrskog av varierande tiathet varvat med gles vege-
tation p4 mer eller mindre synligt berg. Stranden &r stenig och inte den bésta for
bad, men har stora natur- och rekreationsvérden. I dvrigt finns det givetvis trid-
gardar/tomtplatser kring befintliga hus. Avgrdnsningen av tomtplatserna kring
hus pa ofri grund ir ofta diffusa.

Geotekniska forhdllanden och radon

P4 kommunens uppdrag har Bohusgeo vid nigra tilifillen utfort geotekniska
utredningar inom och intill planomradet. PM med utvirdering och beddmningar
ir daterad 24 juni 1996 och rapporten med filt- och laboratorieresultat 4r date-
rad 19 juni 1996. Huvudsyftet var att klarlagga markens stabilitet, d v s risken
for skred. Utredningens resultat kan sammanfattas pa foljande sétt:

Huvuddelen av planomridet utgors av fastmark och berg (i regel med ett tunt
jordtacke), men dven silt och 16s eller halvfast lera forekommer. Grinsen for den
18sa marken redovisas pa en sirskild karta och Aterspeglas ocksd i plankartans
bestammelser och planomradets utbredning. Det stora omradet med 16s mark dr
girdet pa Utby 5:4 som dérfor har lagts utanfor planen. Den beriknade siker-
hetsfaktorn r dir 1,0 - 1,2. For att kunna planlédgga marken bor faktorn, efter
eventuella Atgirder, vara minst 1,5. De stora djupen till fast botten, upp till 17
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meter, gor att det inte finns tekniskt-ekonomiskt rimliga mojligheter att hoja
markens sikerhet.

Inom planomradets viistra delar berors tvd befintliga tomter marginelit av
omrade med 15s lera inom obebyggda delar. Ev kan ytterligare geoteknisk ut-
redningar pdvisa att marken #r tillriickligt stabil om en tillbyggnad behtver pla-
ceras just dir, Dirfor har en sirskild planbestimmelse, geo 2, lagts in.

Geotekniska frigor berors dven nedan under rubriken bebyggelse.

Samma konsult har dven utfort mitningar av markradonet. Resultatet kan i
korthet sammanfattas pé foljande sitt:

I 11 av de undersokta punkterna var halterna mellan 0 och 9 kBq/m3, vilket
innebir att huvuddelen av marken kan klassas som ligradonmark. Dir erfordras
inga byggnadstekniska Atgiirder pd grund av markradonhalten. I tvd punkter,
mellan Utby 5:16 och 5:17 resp mellan Utby 5:12 och 5:13 var virdena 13
resp 19 kBg/m3, vilket innebér normalradonmark. Emellertid kan normal- eller
hogradonmark forekomma lokalt inom fastmarkspartier med grov friktionsjord,
foretradesvis invid berg i dagen, Inom s&dana omraden bor markradonhalten
mitas i samband med planerad byggnation.

Fornlimningar

Inom planomridet finns tvi kiinda fornlimningar. P3 fastigheten Utby
Soldattorp 1:3 finns nr 59 som #r en stenshttning. Utby 5:4 och 1:47 bertrs av
nr 157 som ir en fornborg. Omedelbart utanfor planomridet pd Utby 5:4 ligger
nr 60 som &r en stendldersboplats.

Linsstyrelsens forslag till fornlimningsomrade runt nr 59 och 60 4r med nigon
liten justering angivet med sérskild bestdmmelse inom planomrédet resp marke-
ring pa grundkartan utanfbr planomridet. Inom omradet far bebyggelse, trid-
plantering, schaktning, fyllning och andra markingrepp inte goras utan linssty-
relsens tillstdnd. Forntdimningsomréidet beror obebyggd mark, férutom inom
bostadstomterna Utby Soldattorp 1:1 och 1:3.

Fornborgen, nr 157, har markerats med prickad mark och sirskild bestdmmelse
pé de fem tomter den beror. Jimfort med grundkartans redovisning har omrédet
justerats for att komma utanfor befintliga hus.

Niir planen har vunnit laga kraft avses baskartans avgrinsningar av fornlim-
ningsomradena justeras i enlighet med planens redovisning.



Bebyggelse

Inom omrédet finns 84 bostadshus/fritidshus. Storleken varierar frin mycket
sma och enkla fritidshus till stora 4retruntbebodda hus. De flesta hus torde vara
byggda under 1950-60-talen, men ndgra dr betydligt 4ldre. Vissa hus har ocksd
byggts till under senare &r. Inget av husen beddms vara s& kulturhistoriskt in-
tressant att sirskilda skyddsbestdmmelser behévs, De allra flesta hus &r mycket
viilvirdade och prydliga.

Planen innebir att alla befintliga bostads/fritids/hus utom fyra far byggritt och
kommer inom avstyckad tomt eller avstyckningsbar tomtplats. P4 varje tomt far
byggnadsarean uppga till hogst 200 kvadratmeter om byggnaden ansluts till
spillvattenledningen. For dvriga hus giller en byggritt om hagst 105 kvm per
tomt, varav hogst 80 for huvudbyggnad. Enda undantagen ér dels det hus inom
den nordostra delen av Utby 3:3 (byggnad nr 10) som ges en liten tomt och en-
bart 80 kvm byggritt samt ett hus inom Utby Soldattorp 1:2 niéira stranden som
ges byggritt lika med befintligt hus. Orsaken till de begrinsade byggritterna ar
att de tva husen 4r beligna sd att byggandet av en tillfartsvig eller bildandet av
en normalstor tomt skulle innebiira alitfor stora ingrepp i omgivande natur och
skog eller inkriikta pd markens tillginglighet for allménheten.

Inom 5:4 finns ett hus pa ofti grund, byggnad nr 2, som inte kan ges nigon
byggrittp ga att skredsikerhetsfaktorn inte ndr upp till 1,5. Detsamma giller
hus nr 2 och 3 pé Utby 5:9. Dessa tre hus liggs darfor p3 prickad mark i planen,
De stora lerdjupen gor ocksa att det inte #r ekonomiskt méjligt att forstirka
marken i erforderlig omfattning, Inom de tomter som kan bildas finns det
byggritt pd fastmark néra vigen, men befintliga hus kommer pd mark som inte
far bebyggas. I princip skulle husen kunna flyttas, men troligen r det mer ra-
tionellt att riva och bygga nytt,

Inom 5:4 finns ett mindre fritidshus, byggnad nr 3, som ligger inom fornldm-
ningsomride. Dir foreslds en tomt som har prickmark och fornlimningsbe-
stimmelser vid befintligt hus, men ny byggritt utanfér fornlimningsomradet.

19 av de befintliga husen pé ofii grund foresls f& byggritt vid bef hus och en
avstyckningsbar tomt. I ndgra fall &r tomtgrinserna ganska givna p g a omgi-
vande fastighetsgrinser och vigar mm. I andra fall visar plan- och illustra-
tionskarta exempel pd limpliga grinser.

Planen beriknas jnrymma 15 helt nya tomter. De méste anslutas till spillvatten-
nitet for att bygglov ska kunna beviljas. For ett av dem har redan bygglov och
strandskyddsdispens limnats.

Service

1 Utby finns ingen service forutom kiosken som under senare &r Ater har hallits
Sppen under sommaren, dock inte under 1996, I fall att kioskrérelsen inte dr
intressant att driva vidare medger planen att byggnaden fir gras om till 4ret-
runtbostad eller fritidshus,
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Vid ett framtida behov av gemensam/allmén byggnad for t ex kiosk i ett nytt
lage, grannskapsstuga, daghem e! dy! foreslds redan nu en plats niira korsningen
Hagabergsvigen/Utby Sédra, &tminstone vid nybyggnad. Frigan bor dérfor
uppmirksammas nir detaljplan upprittas for det omrédet.

Torps képcentrum ligger ca 3 km frin planomradet.

Avstandet till insvig 161 och busshallplatsen dér dr drygt 1,5 km. Eftersom
bide Lysekilsexpressen och GL Express Rod trafikerar Iv 161 #r turtiitheten
mycket hog med landsbygdsmétt. (Mer &n en buss i halviimman pé morgnar och
eftermiddagar under vardagar). Utbyborna kan inte rikna med ndgon busslinje
fram till omr&det. Déremot kan den s k kompletteringstrafiken anlitas. Den sker
med bestilld taxi och gar tvd dagar i veckan.

Skolbarnen hénvisas till Herrestadsskolan som har lag- och mellanstadium eller
Norgardsskolan som #ven har hogstadium, Skjutsningen sker med skolbuss eller

ordinarie buss. :

Nirbeldgna arbetsplatser finns dels i Torps képcentrum och dels i Herrestad-
Kilidal- Dyrsten.

Tillgiinglighet for rdrelsehindrade m fl

Utby ar delvis kraftigt kuperat, sirskilt om man ska ta sig fram i riktning
sydvéist-nordost. Detta begrinsar givetvis framkomligheten for rérelsehindrade
och barnvagnsforare m fl. Utefter uppsamlingsviigen och andra viéigar parallellt
med stranden &r lutningarna mattliga. I denna typ av omrden finns det motiv
for att medge avsteg frin grundprincipen att ha en god tillganglighet.

PBL 3:7 anger ocksi att det i friga om en- och tva- bostadshus fir medges
undantag frin kravet pé tillganglighet till byggnaden om det dr befogat med
hiinsyn till terringen. Omradet &r ju bebyggt sedan linge och nytillskottet utgor
endast mindre kompletteringar. Den som bosétter sig dret runt i omrédet forut-
stts givetvis satta sig in i och acceptera dess forutsattningar innan man be-
stimmer sig for att flytta dit.

Skyddsrum
Utby #r inte skyddsrumsort.
Lek och rekreation

Naturmarken inom och intill planomridet erbjuder goda méjligheter till lek och
rekreation. De mindre baren kan leka pa tomterna. Planen forutsitter inte ni-
gon lekplats, men naturmarksbestimmelsernas g-omréde medger mycket vl att
lekplats anléggs pd samfillighetsforeningens eller nigon enskilds initiativ med
samfillighetsforeningens medgivande. (Kommunen &r ju inte huvudman for all-
min plats).



Naturmiljin
Stora delar av naturmarken torde klara sig med sméi skotselinsatser.

De delar av allmén-plats-naturmarken dér ansvaret ska ligga kvar hos mark-
dgamna #r hillmark eller skogbevuxen, Det bdr upprittas en skétselplan som bl a
anger att skogsbruket bor ske varsamt med successiv gallring och foryngring sa
att stora hyggen resp planteringar kan undvikas,

Enligt linsstyrelsens naturinventeringar 1988:4, inventering av ddelldvskog,
utgdr del av Utby 3:3 en skyddsvird alskog (dock ej ddellévskog). Omridet
fortsitter nordvist om planomrédet pé bl a Utby 4:8. Skogsvirdsstyrelsen vill
binda upp framtida skotsel pd 3:3 med ett naturvirdsavtal och pd 4:8 med ett
naturvirdsavtal eller biotopskydd. Det kan néimnas att enligt 1936 4rs ekono-
miska karta var stranddelen av Utby Soldattorp 1:2 dkermark, medan bl a Utby
3:3 och 4:8 redan da var skogbevuxna.

Vattenomraden och smabatshamn

Havstensfjorden #r hir mycket ldnggrund och ett riksintresse som foranleder
sirskilda skyddsbestimmelser. Sedan manga &r finns det under sommarhalvaret
en ca 300 meter ling brygga for smabitar inom planomréidet. Bryggan tas in
varje host p ga risken for storm- och isskador, Planen medger att bryggan fir
anléiggas varje var utan sirskilt tillstdnd. Inom planens dvriga vattenomriden fér
inga bryggor anliggas. Djupet i bryggans omedelbara nirhet far bibehéllas ge-
nom t ex underhillsmuddring som utfors under vinterhalvaret. Ny muddring och
utfylinad far inte géras inom grundbottnarna.

Planen motverkar inte en ev forlingning av bryggan, rakt eller i vinkel. Om en
utbyggnad skulle bli aktuell kan byggnadsnimnden kriva nigon form av mil-
jéutredning som ett underlag for bygglovprévningen. Aven sjébodar for ham-
nens eget bruk far anses inrymmas i planen. Strandskyddsdispens erfordras.

Uppldggningsomradet &r mest ldmpat fr smabatar som viiger mindre dn 250 kg.
S& sma bétar fir inte bottenmélas med sddan gififirg som tyngre fritidsbétar far
anviinda. Huvudmannen for smibatshamnen bor se till att tomma firgburkar
oavsett firgtyp, spill, trasor, oljerester mm tas om hand och inte fororenar mar-
ken och vattnet.

Kommunen anser att linsstyrelsen bor fullfolja arbetet med att bilda Havstens-
fjordens naturvirdsomride, eftersom det skulle ge ett bittre skydd 4n vad en
detaljplan for ett begrinsat omrade kan ge.
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Viigar

Forslag till dversikt Sver hela Utby framgér av bilaga. Avsikten #r att #ven i
fortsiittningen minimera trafiken genom Utby by, Dirfor illustreras en avstéing-
ning av den sydvistra vigen, mellan 4:55 och 4:35. Eventuellt kan servicefor-
don typ sopbil, sndplog, lantbrevbirare och utryckningsfordon ges méjlighet att
passera for att slippa kora den ldnga viigen runt. Vigsamfillighetsforening el
motsvarande avgor slutligen om och var avstiingning ska ske. Frigan kan ocksé
provas i kommande detaljplaner.

Uppsamlingsvigen kan anses vara i s gott skick att den inte behdver Atgérdas,
Den #r asfalterad men relativt smal vilket innebir att hastigheterna hélls nere, Ev
kan fler motesplatser behovas. Viigen kan dnd& méjligen upplevas som otrygg av
t ex barn. Dessa kan dock ta sig fram pa den véig som gér ca 100 meter nirmare
stranden samt pa alla tviirvigarna.

Sydvist om fastigheterna 3:17 och 3:22 fér endast ging- och cykeltrafik
passera. Aven vigen sydost om 3:11 och 3:12 upplats som géng och cykelvig
samt tomttillfart. Dérmed fir smabatshamnen och den nya bebyggelsen nira
stranden en bestamd tillfartsvig samtidigt som gang- och cykeltrafik fir ett
ganska skyddat strik utefter den viistra vigen.

Planen anger viigarna med relativt breda vigomriden mellan tomtgrinserna.
Befintliga tomtgrinser dverensstdimmer med gillande plan och det finns ingen
anledning till 4ndringar. Avsikten dr att vigomradet forutom en relativt smal
koérbana dven ska inrymma métesplatser, 6ppna diken, tomtinfarter, sidoomra-
den och i ndgot fall parkeringsplatser. Vid tvi platser har utrymme for sirskilda
parkeringsplatser lagts in i planen.

Alla forbattringar pa viigarna i Utby bekostas av den enskilde vighallaren,

Stérningar

Hastigheterna pa viigarna berdknas inte dverstiga 30 km/timma och trafikméng-
derna kommer att forbli ldga varfor trafikbullret vid uteplatser mm klart bedoms
understiga 55 dB(A) ekvivalent dygnsnivi.

Vatten och aviopp

Inom omrédet har nyligen byggts ett VA-ledningssystem som ir anslutet till
kommunens pumpstation. Ledningen forvaltas av Utby VA- samfillighetsfore-
ning och medlemsskapet dr frivilligt. I gengild fir de tomter som ansluts till
spillvattenledningen storre byggritt &n dvriga tomter som i princip behaller den
gamla planens byggritter. Ledningarna ir dimensionerade och forlagda si att de
kan byggas ut for att s& smaningom betjina hela Utby. Givetvis kan &ven
"luckhusen” anstutas. De hus som har en godkind lokal spillvattenanliggning
kan behdlla den s linge man inte behover den hégre byggritten eller s linge
avioppet inte vallar sanitir oligenhet eller andra stémingar for omgivningen.




11

Renvattenledningar har byggts ut samtidigt med spillvattenledningar, men
anslutning till renvattenledning #r inget villkor fér att dtnjuta den hogre
byggritten. Grundvattenkapaciteten for ytterligare hus 4r dock oklar, dven om
det hittills inte finns négra tecken pa vattenbrist eller saltintringning, Tyvirr 4r
den langsiktiga grundvattentillgingen mycket svdr och kostsam att utreda. Ge-
nom att vattenledningarna 4r utbyggda finns det dock en ganska god teknisk
beredskap om grundvattenforsorjningen skulle fungera mindre bra i framtiden.
Vid en omfattande vattenledningsanslutning i Utby kan behov av en vattenreser-
voar uppsté. Dess placering #r ganska vil klarlagd, ca 100 meter norr om pla-
nomradet. Den bor givetvis tas med nir ordinarie detaljplanearbete sker i niirhe-
ten, sdvida den inte behver byggas ut med kort varsel.

Det utbyggda VA-niitet gar givetvis att kombinera med minga av de
“ekologiska” toalettsystemen. Vattenbesparande atgirder i ett hus dr nistan all-
tid positivt och kan fordrdja eller t o m eliminera behovet av en gemensam
vattenreservoar vare sig huset har egen brunn eller dr anslutet till vattenledning-
en, :

Viégarna avvattnas genom 6ppna diken som skéts av viighallaren. Dagvatten-
ledningar avses inte byggas ut, varfor det 4r sirskilt viktigt att de 8ppna dikena
samt tillhérande vigtrummor mm underhills och svallis halls borta.

Inom de delar av Utby som ligger utanfor denna plan avses pé sikt planiindring-
ar ske med samma eller likartade planbestdmmelser. I princip alla bygglov och
planer bor innehélla krav pé att spillvatten ansluts till kommunens reningsverk,
Skansverket, om man ska utnyttja en "forhdjd” byggritt, sdvida det inte finns
alldeles speciella skil till avsteg,

Planen infor en bygglovplikt for grundvattentikt, sdvil for vattenuttag som for
energiuttag genom t ex grundvattenvirmepump. Aven om vattentillgéngen i
dag forefaller vara tillriicklig kan det i framtiden uppsta en brist som gor att nya
bormingar bor undvikas, Vidare dr det viktigt att vattentikter placeras p4 till-
rickligt avstdnd frdn de lokala avloppsanigggningar som &r i drift. Vid grundvat-
tenuttag for energiindamal fér inget grundvatten bortforas.

El

Elnitet inom Utby kan ev behéva forstirkas eftersom en fortlépande dverging
till Aretruntboende med 6kad elforbrukning kan férvintas.

Uppvirmning

Majligheterna att anviinda solenergi eller andra alternativa siitt for uppvirmning
och varmvattenproduktion bor beaktas vid bygglovgivningen. Fastbrinsleeld-
ning med pellets i miljdgodkind pannanliggning kan i minga fall rekommende-
ras. Braskaminer fr bara anvindas fr s k trivseleldning. Aven de méste vara
miljogodkinda. Uppvédrmning med oljepanna ir oldmpligt bl a eftersom olja ar
en icke fornyelsebar resurs.
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Avfall

De flesta viigarna inom planen torde vara framkomliga fér renhéllningsfordon
dret runt, om vighallaren skoter sndrdjningen och halkbekdmpningen pi ett
riktigt sitt. I planomradets syddstra del och sydvist om planomridet finns dock
tvd mycket branta vigar som inte torde vara framkomliga vid halt viglag. Det-
samma giller viigen som gdr upp Ssterut frin transformatorstationen mellan
3:15 och 3:31. Diarfor anger planen att ett omrdde omedelbart nordost om
transformatorstationen fr inrymma gemensamma sopkiirl samt p-platser. Detta
#r en nodvindig forutsittning for att kunna medge "aret-runt-stora" hus dven
dir. Eventuellt behover sopkirlen enbart finnas dir under tiden oktober-maj,
eftersom ordinarie himtning kan ga till varje fastighet under sommarhalvéret.

Utby bor forses med en central plats for dtervinningsstation och sopcontainer,
forslagsvis mittemot avtagsviigen till Utby by. Detta ligger lingt utanfor
planomradet och kan alitsd inte beaktas i denna plan. Platsen ligger i utkanten av
den stora "Torsbergsslitten” och kommer troligen aldrig att detaljplaneliggas.
Dirfor far platsen sikras pd annat sétt nér ett genomforande blir aktuellt, t ex
genom anliggningsfSrrittning och bygglov. Den exakta placeringen och ut-
formningen bor givetvis studeras nérmare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfdrandétid 4r 15 &r riknat frdn laga-krafi-datum. Se genomforan-
debeskrivningen.

Strandskyddsforordnandet foresls vara kvar, forutom inom bostadstomterna
dér det foreslds upphivas,

Stadsbyggnadskontoret anser att bygglovplikten inte kan sinkas under plan-
och bygglagens grundkrav for detaljplanelagda omriden. Orsaken &r att det i ett
bostadsomrade av denna karaktiir finns ménga grannerittstiga frigor som inte
kan styras genom enbart detaljplanebestimmelser, Om man skulle forséka kan
resultatet litt bli att planen blir onodigt detaljerad och lasande, vilket skulle kri-
va nya och kostsamma planiindringar, eller t o m medfora en risk for alltfor sto-
1a s k mindre avvikelser frén planbestimmelserna. (Se PBL 5:26).

For grundvattentikter har bygglovplikten hojts eftersom vattenfrigan bor
regleras i ett sd hdr stort och relativt titt omride, sirskilt som det ligger nira
havet.
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REVIDERING
Efter utstillningen har planen reviderats i foljande tre avseenden:

1 Planomrédet har med hjdlp av enkelt planforfarande utvidgats till att omfatta
tre hus pi ofti grund inom Utby 5.9,

2 Lokalviigen mellan hus nr 3 och 4 p& Utby 5:4 har flyttats 4-8 meter mot
séder,

3 Tomten for hus nr 5 pd Utby 3:3 har ut6kats nigot mot nordost,

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Foljande har medverkat frin kommunen:

Planforfattare: ~ Mats Windmark, stadsbyggnadskontoret
Renritning, inv: Jane Bensow, "

Genomforande: Karin Holmstrom, stadsbyggnadskontoret
Trafik mm: Leif Borjesson, Bengt Glanfors, gatukontoret

VA: Sten- Ove Dahlisf, "
Renhallning: Bengt Olsson, "
Miljs: Per Olsson, Tony Svensson, miljé och hilsoskyddskontoret
STADSBYGGNADSKONTORET
{" f‘.«f", f(‘(h‘ l{! ’f" ;‘.“ »A—-,.’. o P ,—'7’;
Mats Windmark

planarkitekt




