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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora en utveckling av bostadsomradet vid Kilslund genom
planlaggning for bostadsandamal (smahus, rad-, par-, kedje- och flerfamiljshus) i ett natur- och
tatortsnara lage. Planldggningen bidrar till att skapa en god planberedskap fér bostader i tatorten.
Detaljplanen syftar vidare till att sdkerstélla rekreationsvarden och rekreationsstrak som stracker sig
genom omradet samt bereda plats for en atervinningstation for Kilslundsomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

For att mota efterfragan pa bostdder i Kils tatort samt uppna en god planberedskap foreslas en
utveckling av bostadsomradet vid Kilslund. Planer for utveckling av Norra Kilslund har funnits sedan
1980-talet, men har inte férverkligats genom en ny detaljplan. Planforslaget ar férenligt med
kommunens 6versiktsplan (laga kraft 2023-04-21) dar markanvandningskartan hanvisar till
fordjupning av 6versiktsplanen for Kils tatort (laga kraft 2024). | fordjupningen pekas omradet ut som
utvecklingsomrade fér bostader samt berér omrade for tillkommande cykelvédg. Vid uppstart av
planprocessen var kommunens foregaende Oversiktsplan gallande. Planforslaget var inte forenligt
med den da géllande 6versiktsplanen varav detaljplanen upprattas med ett utokat planférfarande.
Under planprocessen har ocksa behovet av foljdutredningar varit av den grad att en ny
granskningsomgang har bedémts l[ampligt.

Detaljplanen forvantas kunna majliggéra 50-60 villor eller fler bostader i form av rad-, par-, kedje-
och flerfamiljshus. Det ar annu inte klargjort hur fordelningen mellan olika bostadstyper kommer att
bli, detaljplanen majliggor for olika typer av exploatering. Det mest troliga ar dock att den
Overvagande delen av kvartersmarken for bostadsandamal styckas av och forsaljs som smahustomter
(villor).

Utbyggnad planeras ske etappvis med forvantad start i sydvastra delen.

Planomradet omfattar ca. 36 ha och berdr frimst den kommunalt dgda fastigheten Kilslund 1:2. Aven
de kommunala fastigheterna Halsmo 1:1 samt Halsmo 1:31 berors av planforslaget. Genom
planomradet stracker sig samfalligheten Apertin s:1. Vagens tidigare strackning syns i landskapet.
Grusad vag genom omradet avviker dock mot samfélligheten.
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Figur 1: Bilden visar planomradets ungefirliga beldgenhet rédmarkerat.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 &r (120 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams
utifran rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan
da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Allman plats
Natur

Vid utformning av planforslaget har kvartersmarken for bostader (B) anpassats for att sakerstélla att
den véstra valanvanda stigen som leder genom omradet inte tas i ansprak och déarav fortsatter att
vara allmant tillgdnglig. For omradet anges i planforslaget (NATUR). Stig i Ostra delen av omradet tas i
ansprak av bostadsmark eftersom ett bevarande av stigen leder till sma tomtstorlekar eller att hela
Ostra raden bostader behéver utga. Funktionen av passage genom omradet sakerstalls genom den
vastra stigen samt att passage kan ske pa gatumark och langs med planerade strak av naturmark
foreslas genom bostadsomradet. Centralt i bostadsomradet foreslas omrade for lekplats (lek).

Naturmark ar ocksa foreslaget mellan bostadsomradet och omkringliggande infrastruktur i syfte att
skapa en vegetationsrida samt lampligt avstand ur buller-, sdkerhets- och landskapsbildssynpunkt. |
norra delen av planomradet fyller vegetationsridans ocksa en funktion som miljéskapande vid entrén
till Frykstaomradet.

Omradet innefattar utpekade kultur- och naturvarden. Tva av de tre fornlamningar som finns inom
planomradet &r belagen inom foreslagen naturmark, den tredje inom friluftsomrade och en 6vrig
kulturhistorisk lamning ar beldagen inom kvartersmark. For fornlamning i 6stra delen av planomradet
har kvartersmarken anpassats for att ta ett storre hdansynsavstand da denna inte ar avgransad.

Naturvardesinventeringen pekar ut naturvarden i form av grova aspar och torrtall inom planforslagets
angivna naturmark. For att skydda traden anges att grova aspar endast far fallas om de &r sjuka eller
utgor en sakerhetsrisk (tradi) dar marklov kravs for tradfallning for trdd med en stamdiameter 6ver
50 centimeter vid matning 1,5 meter éver marken (az). Mattet 50 cm stamdiameter baseras pa
naturvardesinventeringens minsta stamdiameter for de utpekade traden. Torrtall far endast fallas om
det utgor en sdkerhetsrisk (trad,) dar marklov kravs aven for tradfallning (as). | norddstra delen av
planomradet finns en ddellévsplantering, denna foreslas till storsta del omfattas av naturmark.

Mellan scoutomradet och kvartersmarken for bostader anges att plantering av trdd och
buskvegetation ska ske (plantering,). Detta i syfte att tillskapa en avskdrmande rida for
scoutverksamheten.

| 6stra delen av planomradet foreslas fordrojningsdammar (férdrojning;) i syfte att inte paverka
Trafikverkets dikesanlaggning och trumma eller avsankningsforetag nedstréms planomradet.
Dammarnas lage samt kapacitet regleras i plankartan. Dagvattenhantering foreslas till en total
dammvolym pé ca. 2700 m3fér att inrymma ca. 1900 m? férdréjning (fér dagvatten och skyfall, 100-
arsregn) samt ca. 800 m* permanent vattenvolym. Det totala behovet av férdréjning har delats pa de
tvd dammarna som dérav ska ha en kapacitet av 1350 m3 vardera. Vidare kan dammarna bidra till



Okad biologisk mangfald genom att fungera som livsmiljo for vattensalamander. Detta kommer att
undersdkas vidare vid ett genomférande.

Fordrojning foreslas aven i norra delen av planomrade i en befintlig lagpunkt. Fordrojningsmagasinet
volym regleras till 500 m? (férdrdjning,).

| sédra delen av planomradet tillférs bestimmelse om vall (vally) for att tillskapa fordréjning inom
naturmarken. Vallens hojd ska uppga till cirka 30 cm.

Gata

Mark for bostadsgator ar foreslagna till en bredd av 7 meter (GATA). Infart féreslas fran
Apertinsvagen. Vandplaner har tillforts plankartan med en diameter pa 18 meter. Gatans hojdsattning
ar inte reglerad men viktig att beakta under projekteringen i forhallande till avrinning av dagvatten
och hantering av skyfall. Dagvattenutredningens forslag avseende detta ska tillampas i
projekteringsskedet.

Befintlig vandplan i norra delen av omradet intill vag 714 foreslas planlaggas som gata med en
diameter pa 18 meter, vilket ar en mindre utékning mot nuvarande vandplan. Gatuanslutningen
stracker sig ned till scoutomradet for att mojliggora biltrafik i syfte att tillgdngliggora friluftsliv for
besdkare med funktionsvariationer. Parkering i norr bedéms ocksa kunna nyttjas som parkering for
besok vid friluftsomrade. Gatan foreslas vidare samnyttjas med gang- och cykelstrak, dar strackan ar
en del av en foreslagen regional koppling. Reglering av vilken motorfordonstrafik som ska tillatas i
denna del av planen kommer att ske genom lokala trafikforeskrifter.

Anslutning till atervinningsstation foreslas ske fran Hammars vag (GATA) mitt emot Mans Smeds vag.
Infartens placering syftar till att minska storande ljuskéglor for befintlig bebyggelse pa
Kilslundsomradet.

Vidare har del av Hammars vag tagits med inom planomradet och planlagts (GATA) i syfte att
sakerstalla befintlig strackning. Detta for att gatan inte ar utbyggd enligt gillande detaljplan.

Gang- och cykelvag

For den grusade vig som korsar omradet féreslds gdng- och cykelvig (GCVAG). Vigen ar forsedd med
vagbom vid respektive infart. | norra delen foreslas vagen samnyttjas med biltrafik med mal vid
scoutomrade. | vaster kan éverfart anordnas for anslutning till cykelbana langs Apertinsvdgen och
Halsmovagen.

Mojlighet att anordna gang- och cykelbana till planomradet via Hammars vag finns stod for i
detaljplan for Kilslund. En sadan koppling bér genomféras i samband med exploateringen av Norra
Kilslund. En mindre GC anslutning foreslas dven fran planomradets sédra del till Hammars vag.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet.



Figur 2: Bild som redovisar gdng- och cykelstrdk i omradet. Gréna linjer illustrerar befintliga gdng- och cykelbanor, orangea
illustrerar féreslagna banor genom planomrddet samt i séder.

Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utdkning av Kilslunds bostadsomrade. Detaljplanen foreslar
ett stérre sammanhingande omrade med kvartersmark for bostdder (B) samt ett mindre omrade i
nordvastra delen av planomradet. Fér majoriteten av planomradet féreslas en varierad bebyggelse
dar bade friliggande smahus och parhus (f;) samt rad- och kedjehus (f3) kan uppforas. Centralt i
omradet foreslas flerbostadshus (fs) alternativt friliggande smahus (f4). Mojligheten till flerbostadshus
gors dven inom vissa andra kvarter i syfte att skapa forutsattningar fér en mer blandad
bebyggelsestruktur och upplatelseformer.

Planen maijliggor ca. 50-60 smahus eller bostader i form av rad-, par-, kedje- samt flerfamiljshus. Vid
berédkning av hogsta troliga utbyggnad, dar halva omradet bebyggs med smahus och resterande
flerbostadshus, kan 120 bostadsenheter tillkomma. Mest troligt bebyggs omradet éverviagande med
smahustomter (villor). Planens flexibla utformning innebéar dock att det vid detaljplanens
lagakraftintradande kan avgoras vilken typ av bostdder som ska anordnas efter marknadens
efterfragan.

For alla byggnadstyper galler att hdgsta nockhojd ar 8,5 meter (hi) vilket mojliggor upp till 2,5
vaningar med olika takutformning. Takkulor ska vara svart eller gra. Solcellspaneler tillats (f1).
Takfargen ar reglerad i syfte att binda samman utformningen i omradet samt att solcellspaneler inte
ska vara for starkt kontrasterande mot exempelvis rod taktackningskulér. Vidare
utformningsbestammelser regleras inte da omradet inte bedéms som kansligt ur ett
landskapsbildsperspektiv.

Inom all kvartersmark for bostader, med undantag for raden i 6st, géller att kéllare inte far finnas (bs).
Bestammelsen foreslas for att undvika storre schaktningar i omradet pa grund av grundvattennivan. |
Ost foreslas inte bestammelsen gélla i syfte att mojliggora suterrangvaning dar marken har en storre
lutning an i resterande planomrade. Om suterrangvaning anordnas behdver pump installeras for att
vatten- och avlopp ska transporteras upp till servis i gatan. Att suterrangvaning far anordnas kan
innebara att fastigheter som angransar varandra har varierade fardig markniva. Planfoérslaget anger



darav att forandring av markniva ska tas upp inom egen fastighet (n;) i syfte att undvika stora
hojdskillnader i fastighetsgrans.

Vid projektering av omradet behover hojdsattning av gata och tomtmark beaktas for att tillskapa fall
fran tomt till gatumark for omhandertagande av dagvatten. Hojdsattning behover dven ta hansyn till
tillganglighet fran gata. | 6stra raden behoéver dven hojdsattning ske med hansyn till landskapsbild dar
hojdskillnaderna mellan foreslagen bostadsmark och jarnvag redan ar storre.

Fér majoriteten av kvartersmarken fér bostader giller att minsta fastighetsstorlek dr 250 m? (d.).
Bestdammelsen ar reglerad for att styra minsta lampliga fastighetstorlek for rad- och kedjehus.
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Figur 3: lllustration 6ver méjlig utveckling inom omrddet.



Friliggande smahus

Friliggande smahus syftar till uppférande av villabebyggelse. Ett friliggande smahus kallas villa (TNC.
Plan- och byggtermer 1994). Definitionen smahus anger aven att byggnaden far innehalla hogst tva
bostadslagenheter.

For friliggande smahus géller att storsta byggnadsarea for smahus ar 30 % av fastighetsarean.
Byggnadsarean far inte 6verstiga 300 kvadratmeter (e1).

Friliggande smahus ska placeras minst 6 meter fran gata samt minst 4,5 meter fran 6vriga
fastighetsgranser. Komplementbyggnader far sammanbyggas 6ver fastighetsgrans. Friliggande
komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans (p2).

} Omréden dar smahus far uppforas. ‘ 7 = \ }\

Figur 4: Bilden visar inom vilka omrdden smahus far uppféras.

Rad- par- och kedjehus

For rad- och kedjehus géller att storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far
inte 6verstiga 200 kvadratmeter (ez). | kombination med bestammelse om minsta fastighetsstorlek
innebir det att byggnadsarea for rad- och kedjehus kan variera mellan 125-200 m? per fastighet.

Parhus syftar till ssmmanbyggda smahus med egna fastigheter, med en- eller tva bostadshus i vardera
delen. For parhus géller att storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte
Overstiga 150 kvadratmeter (e3). Bestimmelsen syftar till att mojliggéra parhus med samma
utnyttjandegrad som smahus.

Placeringsbestammelser for huvudbyggnader och komplementbyggnader for rad- par och kedjehus
regleras av (p1). Nedan har bestammelsen brutits upp i delar for att tydliggéra vad som géller for de
olika byggnadstyperna:

e Rad- par- och kedjehus ska placeras minst 6 meter fran gata. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammanbyggas med varandra, samt 6ver fastighetsgrans.

e Friliggande komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.



Vidare styrs placeringen av bestimmelse om mark som inte far férses med byggnadsverk (:::)

[ ]
som tillférts plankartan i syfte att tillskapa till tillrackligt avstand mellan de tomtrader som

angransar varandra.

Omraden dar rad- par- och kedjehus far uppforas.

—
i

Figur 5: Bilden visar inom vilka omraden rad- par och kedjehus far uppféras.

Flerbostadshus
For flerbostadshus galler att storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean (es).

Flerbostadshus ska placeras minst 6 meter fran gata samt minst 4,5 meter fran 6vriga
fastighetsgranser. Komplementbyggnader far ssmmanbyggas 6ver fastighetsgrans. Friliggande
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. (ps).

- —
Omréden dar flerbostadshus far uppforas. \ e VAN

Figur 6: Bilden visar inom vilka omraden flerbostadshus far uppféras.
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Friluftsomrade

Kvartersmark for friluftsomrade (N;) foreslas i syfte att sdkerstalla fortsatt anvandning av scoutomrade
med tillhérande vindskydd och grillplats. Féreslaget friluftsomrade innefattar bade utpekade
naturvarden samt fornlamningsomrade.

For paverkan pa det jattetrad samt tva storre aspar i norra delen av omradet géller att grova trad far
endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk (n1). Vidare galler att marklov kravs for
tradfallning av trdd med en stamdiameter 6ver 50 centimeter vid matning 1,5 meter 6éver marken
(a1). Mattet 50 cm stamdiameter baseras pa naturvardesinventeringens minst stamdiameter pa de
utpekade traden. For jattetradet kravs det dven samrad enligt 12 kap. 6 § MB vid atgarder som
vasentligt kan dndra naturmiljon, sdsom beskarning.

Fornlamningsomradet utgors av en by/-gardsbildning. For fornlamningsomradet samt ytterligare 1
meter far byggnadsverk inte uppforas (:::) och marklov kravs for atgarder som medfor ingrepp i mark
(as). Syftet till bestammelserna ar att skydda fornlamningsomradet fran skada som skulle kunna
uppkomma vid uppforande av byggnadsverk, schakt, utfylinader och liknande ingrepp i marken. Om
atgarder som kan innebéra en andring eller ska pa fornlamningen planeras ska det ans6kas om
tillstand hos lansstyrelsen enligt (KML 2kap. 12 §). Befintligt vindskydd och grillplatsen ar beldgna
inom fornlamningsomrade dar byggnadsverk inte far uppfdéras och ar saledes planstridiga.
Vindskyddet och grillplats ar anordnade innan fornlamningsomradet konstaterades men ar ytligt
grundlagt och bedoéms inte paverka fornlamningen.

Inom de delar av friluftsomradet som inte utgérs av fornlamningsomrade eller skyddande av trad
foreslas att bygglov inte kravs for andring, tilloyggnad eller nybyggnad av mindre byggnader eller
anlaggningar for friluftslivets andamal (as). Mindre byggnader skulle kunna utgoras av grillplats,
vindskydd, mindre forrad etc. Inom friluftsomradet regleras stoérsta byggnadsarea till 150 m2 (es)
vilket syftar till den totala byggnadsarean inom omradet. Detta preciseras av bestimmelse att storsta
byggnadsarea dr 30 m2 per byggnad (eg) vilket bedoms utgéra mindre byggnader som avses i
bestimmelsen (as). Sammantaget kan alltsd fem byggnader & 30 m? uppféras inom friluftsomradet.
Tillkommande byggnaders hogsta nockhdjd ar 5 meter (h,).

Figur 7: Del av befintligt scoutomrdde med vindskydd och grillplats
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Atervinningsstation (AVS)

Omrade for atervinningsstation (E1) anges vid Hammars vag da befintlig atervinningsstation langre
soderut inte ar belagen pa lamplig plats. Atervinningsstationen foreslas en bit ifrdn Hammars vag i
syfte att bevara vegetation mot befintlig bebyggelse for att minska visuella stérningar for ndarboende.
Vegetation foreslas dven mot Apertinsvdgen, stig och ny bebyggelse genom omrade av (NATUR).

Vid anlaggande av omradet bor dven ett till landskapsbilden anpassat plank uppféras runt omradet
for att ytterligare minska omgivningspaverkan.

Transformatorstation

Tva omraden for transformatorstation (E) foreslas inom planomradet. Omrade for
transformatorstation dr omkring 10x10 meter for att kunna inrymma stationer med ett matt av 3x3
meter samt 2 meters arbetsomrade. Vidare ska ytterligare 3 meter vara byggnadsfritt omrade vilket
sakerstalls genom intilliggande allman platsmark samt placeringsbestammelser pa kvartersmark for
bostadsdandamal.

Befintligt

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade som delvis ar avverkat. Inom skogsomradet finns flera
rekreationsvarden i form av vélutnyttjade stigar samt omrade fér scoutverksamhet. Stigar genom
omradet kopplar samman bebyggelse i séder med Frykstaomradet i norr och innehar darfér en viktig
funktion for tatortsnara friluftsliv. | norddstra delen av omradet finns en ddellévsplantering.

Genom omradet stracker sig en grusad vag som delar av planomradet i en nordlig och sydlig del.

Omradet ar beldget norr om Kilslund bostadsomrade som genom planforslaget féreslas utvidgas och
funktioner samordnas. Funktioner som kan samordnas ar atervinningsstation, mojlig forskola,
pumpstation och gang- och cykelbana. Planomradet grénsar dven till vdg och jarnvag.

Figur 8: Bild frdn sédra delen av omrddet sett mot sydvdst.
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Arendeinformation

Planbesked: Kommunstyrelsen har 2022-06-07 § 145 beslutat att
paborja planldggning fér Norra Kilslund, fastigheten
Kilslund 1:2.

Kommunens namn: Kils kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Kilslund, norra delen

Kommunens diarienummer fér detaljplanen: KS/2022:235
Hanvisning till beslutsprotokollet: KS 2022-06-07 §145
Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2022-06-07

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2025-08-29

Tidplan
Planen kommer att handldaggas med ett uttkat férfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges majlighet att lamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista méjlighet att Ilamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning 7 juni 2022
Beslut om samrad mars 2023
Samradsskede april/maj 2023
Granskning jan/feb 2024
Granskning 2 nov/dec 2024
Antagande KF juni 2025
Laga kraft aug 2025
Kungdrelse Surmidd fz:or:;;“ Underrittelsa Granskning f;zl::::‘:lgs— Antagande Laga kraft

Figur 9: lllustration 6ver planprocessen vid ett utbkat férfarande.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Mark- och utrymmesforvarv

Marken inom planomradet dgs i dagslaget helt och hallet av Kils kommun, med undantag av
samfilligheten Apertin s:1. Utover vad som anges under rubriken ”Inlésen av samfalld mark” nedan
kommer ndgra markforarv darmed inte att vara nédvandiga for att planen skall kunna genomforas.

Inlosen av samfalld mark

Inom planomradet finns en samfallighet, Apertin s:1. Samfalligheten tillkom pa 1800-talet och
omfattar del av den tidigare landsvdagen mellan Arvika och Karlstad. Den befintliga grusvag som finns
inom planomradet ligger delvis inom denna samfallighet.

Samfalligheten berdrs genom planforslaget bade genom att delar av samfalligheten planlaggs som
allméan platsmark for GC-vag och genom att andra delar av samfalligheten planldggs som allman
platsmark for naturomrade. Att samfalligheten planldaggs som allman plats innebar att Kils kommun,
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, kommer att ha laglig ratt att |6sa in den samfallda marken.
Deldgarna i Apertin s:1 kommer & sin sida att ha laglig ratt krava att Kils kommun l6ser in den
samfallda marken. (Detta regleras i 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL.) Vid inldsen kommer
deldgarna i Apertin s:1 att erhalla ersattning fran Kils kommun motsvarande vardet av marken som
|6ses in. (Reglerna om inlésen giller givetvis dven for all annan allmén platsmark i planforslaget. Ovrig
allméan platsmark i planfoérslaget ags dock redan av Kils kommun.)

Allman kvartersmark

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att |6sa mark som skall anvéndas for annat an enskilt
bebyggande (s.k. “allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda d&ndamalet inte kan anses
sdkerstalld anda. Markagaren kan dven begéra att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av 6verenskommelse.

| planférslaget forekommer tva typer av kvartersmark som faller under kategorin “allman
kvartersmark”. Det ror sig om anvandningarna E1 (atervinningsstation) samt E2
(transformatorstation). Bagge dessa omraden ar dock beldagna pa mark som redan i dagslaget ags av
Kils kommun. De ovan beskrivna reglerna om inlésen kommer darfér inte att paverka dessa omraden.

| planférslaget forekommer dven anvandningen N1 (friluftsomrade). Anvandningsbestammelser av
typen N kan enligt praxis i vissa fall falla under kategorin “allméan kvartersmark”, beroende pa hur
marken ar tankt att nyttjas. Syftet med anvandningsbestdmmelsen i detta fall ar i forsta hand att
sdkerstalla att den befintliga scoutverksamheten pa platsen skall kunna fortsatta utévas. Tanken &r
dock att omradet dven skall vara tillgangligt for allmdnheten och boende i omradet de tider da
scoutverksamhet inte bedrivs pa platsen. Kils kommun beddémer darfor att dven N1-omradet kommer
att falla under kategorin “allman kvartersmark”. Kils kommun ar redan i dagslaget dgare av den
absoluta merparten av N1-omradet, varfor nagon inlésen for dessa delar inte kommer att vara
aktuell. Marginella delar av N1-omradet ligger dock inom samfalld mark (Apertin s:1). Inom dessa
marginella omraden kan inldsen i enlighet med reglerna i 6 kap. 13 § PBL komma att bli aktuell. Sadan
inlésen bor lampligen samordnas med inlésen av de delar av Apertin s:1 som ligger inom allméan plats
(se rubrik "Inlésen av samfalld mark”).
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Fastighetsrattsliga fragor

Vid ett genomforande av detaljplanen ska det bildas nya fastigheter for bostadsandamal inom
planens kvartersmark. Planen majliggor aven nya fastigheter for tekniska anlaggningar,
transformatorstation, inom for andamalet utpekad kvartersmark. Avstyckningsforrattning initieras
och bekostas av Kils kommun. Om markanvisning blir aktuellt for hela eller delar av planomradet kan
dock Kils kommun komma att aldgga den exploatér som skall férvarva omradet att ansvara for att
ansoka om och bekosta avstyckningsforrattning.

Detaljplanen reglerar att minsta fastighetsstorlek dr 250 kvm (d1).

Planforslaget paverkar inga servitut eller andra rattigheter. Ett tradsakringsservitut finns till forman
for Trafikverkets jarnvagsfastighet 6ster om planomradet, men planomradesgransen har anpassats
efter detta sa att ingen del av servitutet ligger inom planomradet.

For scoutomradet/friluftsomradet avses det skrivas ett nyttjanderattsavtal med Sannerudskyrkans
scoutkar. Sannerudskyrkans scoutkar bedriver redan i dagslaget verksamhet pa platsen. Kils kommun
har ingen avsikt att inskranka den verksamheten. D3 planomradet exploateras férvantas dock
omradet i hogre grad an tidigare bli intressant for allménheten och blivande boende i omradet att
vistas pa. Kils kommun bedémer att ett mer formellt nyttjanderattsavtal ar lampligt att teckna for att
narmare reglera hur omradet skall kunna samnyttjas av bade scoutkaren och allmédnheten.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Befintliga ledningar paverkas ej av planforslaget.

Utbyggnad av allman plats

Hojdsattning inom planomradet och anldggande av dammanlaggningar (fordrojning) ska utforas i
enlighet med dagvattenutredningen. Mojligheter att skapa livsmiljoer for exempelvis
vattensalamander ska utredas inom ramen for projekteringen.

Planomradets avrinning beror Trafikverkets anlaggningar. Planforslaget sdkerstéller att flodet inte dkar
till anlaggningarna.

Detaljplanen reglerar att plantering av trad och buskvegetation ska ske mellan scoutomrade och
bostadsomrade. Planering av utférandet ska ske i samverkan med scoutféreningen.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Hojdsattning av gata och ledningsnat behover beaktas i relation till hojdsattning av serviser och fardig
golvniva inom tomt raden i Gster i syfte att spillvattnet kan avledas med hjalp av sjalvfall. Om
suterrdngvaning anordnas behdver pump installeras.
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Ekonomiska fragor

Planavgift: Planavgift tas ut vid bygglovsprovning.

Drift allmén plats: Kommunen ar huvudman for allman platsmark sasom gator och
naturomraden.

Drift vatten och avlopp: Planomradet ansluts till det kommunala ledningsnétet.
Gatukostnader: Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering och utbyggnad av

allméan platsmark, gata. Kostnadstackning for utbyggnad ska efterstravas genom forsaljning av tomter.

Organisatoriska fragor

Allmanna platser

Eftersom det blivande bostadsomradet kommer att ha tatortskaraktar och férvantas besta av
aretrunt-boende, samt eftersom befintliga vagar och gator i omradet har kommunalt
huvudmannaskap, foreslas i planférslaget att dven gator inom planomradet skall ha kommunalt
huvudmannaskap.

Kils kommun har for avsikt att bygga ut den allménna platsmarken inom planomradet vilket
huvudsakligen innebar iordningstallande av gator och VA-ledningar, dagvattenavledningsmajligheter
samt kanalisation for 6vrig infrastruktur. Utbyggnaden samordnas med 6vrig teknisk infrastruktur (el,
opto, dagvattenledning m.m.).

Markanvisning

Hela eller delar av planomradets kvartersmark for bostadsandamal kan upplatas via markanvisning till
en eller flera exploatorer. Formerna for exploatering av tomtmark kommer att utredas vidare
parallellt med planarbetet.

Prévning enligt annan lagstiftning

Vid eventuella atgarder, sasom beskarning, pa den asp som klassats som jattetrad ska samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB hallas.

Upplysningar
Gata

Gatans hojdsattning ar inte reglerad men viktig att beakta under projekteringen i férhallande till
avrinning vid skyfall. Dagvattenutredningens forslag avseende detta ska tillampas i
projekteringsskedet.

Schaktning

Vid storre schaktningar kan grundvattennivan behéva utredas ndrmare inom ramen for projektering.
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Inom omradet finns invasiva arter, vilket ska beaktas vid hantering av massor.

Hojdsattning
Markens hojdsattning inom kvartersmark for bostadsandamal ska goras med hansyn till
dagvattenutredningen, landskapsbild och tillgdnglighet. Fragan bevakas inom ramen for
bygglovsprovning.

Vegetation
Aven ej skyddade tridd inom friluftsomrade/scoutomrade bér bevaras.

Inom naturmarken bér trad bevaras for att uppfylla naturmarkens syfte som vegetationsrida med
hansyn till landskapsbilden. Speciellt viktigt &r detta i norra delen mot vagen sa att tradridan mot
Frykstaomradet bibehalls. Skogsomradet inom planomradet ska forvaltas av kommunen.

Bevarad vegetation inom kvartersmark for bostadsandamal ger karaktar till omradet och 6kade
boendekvaliteter.

Vibrationer

For att minska risken for komfortvibrationer kan byggnadernas konstruktion anpassas avseende
exempelvis hojd, grundlaggning, bjalklag och material. Ur vibrationssynpunkt ar det fordelaktigt att
bygga stabila hus. Det ar framst byggnader inom planomradets sydostra samt mellersta del som kan
paverkas av komfortvibrationer, se tillhérande vibrationsutredning (Sweco 2025-03-05).
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

Foregaende oversiktsplan (2010)

Ny 6versiktsplan (laga kraft 2023-04-21)

Fordjupning av oversiktsplanen for Kils tatort (laga kraft, 2024-07-19)
Detaljplan: “Férslag till stadsplan fér Frykstadhdéjden” (1987-09-08)

Detaljplan: “Detaljplan fér Kilslund, mellersta delen” (1990-08-06)

Utredningar

Bullerutredning (WSP 2023-03-14)

Dagvattenutredning, Bostader Norra Kilslund, del av Kilslund 1:2, Damningsverket, 2023-02-
24, rev. 2023-09-15, rev. 2024-05-10

Naturvardesinventering tillhérande Norra Kilslund, Kils kommun, Henric Erntsson konsult,
2022-10-31

PM Geoteknik, Geoteknisk undersékning avseende nytt bostadsomrade, Sweco, 2024-10-01
PM Geoteknik, Svar pa synpunkter ifran SGI, Sweco 2025-04-01

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Geoteknisk undersékning avseende nytt
bostadsomrade, Sweco 2024-10-01

Kulturmiljoutredning vid Kilslund, Varmlands museum, 2022
Arkeologisk utredning vid Norra Kilslund, Varmlands museum, 2023
Vibrationsutredning, Sweco, 2022-11-14

Utredning komfortvibrationer, Sweco, 2025-03-05

Annat
Grundkarta,2024-10-02

17



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Ndr denna detaljplaneprocess inledes var éversiktsplanen fér Kils kommun frén 2010 gdllande. Det dr
utifran denna som bedémning om férenlighet med éversiktsplanen gjorts. Infér granskningsskedet av
detaljplanen har kommunens nya 6versiktsplan antagits och fatt laga kraft (2023-04-21).

Férdjupningen for Kils tétort har dven férdndrats fran samrad- till granskningsskedet.

| féregdende Gversiktsplan (2010) omfattas omradet delvis av utpekat omrade for "skogar med hoga
sociala varden”. | 6versiktsplanens visionskarta gransar planomradet mellan utpekade omraden for
bostader/verksamheter samt rekreation. Skogar med hoga sociala varden identifierades av
Skogsstyrelsen (2009) i syfte att tillvara pa manniskors behov av skogar for rekreation och rikt
friluftsliv. | gdllande 6versiktsplan (2010) anges att friluftsomradena i mojligaste man ska bevaras och
hallas tillgdngliga samt att frilufts- och rekreationsomraden ska finnas i narheten av tatorterna. Dess
varden ska beaktas vid atgarder pa tatortsnara mark.

| kommunens oversiktsplan (laga kraft 2023-04-21) hanvisar markanvandningskartan till den
fordjupning av oversiktsplanen for Kils tatort som tas fram parallellt. | fordjupningen (laga kraft 2024)
pekas omradet ut som utvecklingsomrade for bostader dar en gron korridor lamnas 6ster om
omradet. En gron korridor redovisas dven centralt i Dikartorp vilket innebar fortsatta mojligheterna
for passage fran tatorten till Frykstaomradet.

Planforslaget bedéms sammantaget ej vara férenligt med den vid detaljplanens uppstart da gallande
oversiktsplan eftersom skogen till stora delar tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Planforslaget
bedéms forenligt med nu géallande oversiktsplan och fordjupning av 6versiktsplan for Kils tatort.
Planen bedrivs ddrav med ett utdkat forfarande.

Figur 10: Overst visas utsnitt frén féregdende éversiktsplan (2010). | omrddet redovisas skogar med héga sociala vérden
med gul skraffering. | mitten visas utsnitt fradn nu gdllande 6versiktsplan (2023) didr omrddet omfattas av férdjupning fér Kils
tdtort. Nederst visas utsnitt ur forslag till férdjupning av 6versiktsplanen (laga kraft). Bostadsutveckling redovisas med
orange skrafferat omrade.
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Detaljplan

Planomradets nordvastra del omfattas av “Férslag till stadsplan fér FrykstahGjden”, som faststalldes
1987-09-08. Néar en ny detaljplan antas och far laga kraft inom ett tidigare planlagt omrade upphor
den berdrda delen av tidigare detaljplan att gélla. Den del av tidigare detaljplanen som inte berors av
ny detaljplan fortsatter dock att gélla.

Den del av “Férslag till stadsplan fér Frykstah6jden” som foreslas ersattas ar planlagd som allmén
plats, park samt gata. Ny detaljplan i omradet innebér att den gatustrackning som anges i stadsplanen
bryts. Stadsplanen ar for utpekat omrade inaktuell och ingen foréndring av gatustrukturen planeras
varav en ersattning inte bedéms inneha nagra konsekvenser.

Bostadsomradet sydvast om planomradet omfattas av “Detaljplan fér Kilslund, mellersta delen”, laga
kraft 1990-08-06. Detaljplanen anger i huvudsak kvartersmark for bostader samt skola.
Bostadsomradet har byggts ut men byggrétt for skola har inte nyttjats. Vid en eventuell expansion av
omradet aktualiseras fragan om en forskola i Kilslund varav den outnyttjade byggratten kan komma
att bebyggas. Utbyggnaden av Hammars vag i Norra delen av detaljplanen ar inte utbyggd efter
planens angivna gatuomrade. Aktuellt planforslag ersatter den norra delen av detaljplanen i syfte att
ratta till gatumarkens lage samt majliggora infart till Norra Kilslund dér detaljplanen idag anger
naturmark.

Figur 11: Overst visas utsnitt ur “Férslag till stadsplan f6r Frykstahdjden” med ungefirligt berért omrdde rédmarkerat.
Nederst visas plankarta tillhérande “Detaljplan fér Kilslund, mellersta delen” med ungeférligt berért omrdde rédmarkerat.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Bergslagsbanan ar beldgen 6ster om planomradet. Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikation
(MB 3 kap 88) och ingar i det utpekade strategiska godsnatet och &r av nationell betydelse. En
upprustning av strackan Stalldalen-Kil planeras for att mojliggéra 6kad godstrafik varav trafiken intill
planomradet pa sikt kan komma att 6kas.

Rorligt friluftsliv
Planomradet ar beldget soder om riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB),
Fryksdalen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Delar av planomradet bestar av skog som brukas. Omfattningen &r liten och har inte bedomts utgora
nagot hinder for en utveckling av tatorten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors milj6é och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvédveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Vatten
En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
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samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska fororeningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

Planférslaget beror MKN for ytvatten dar planomradet avrinner till Norra Hyn samt Nedre Fryken.

Norra Hyn

Den ekologiska statusen for Norra Hyn bedoms som mattlig. Det finns en vasentlig paverkan pa
kvalitetsfaktorn fisk. Parametrar i ndringsdmnen i sjon visar mattlig status samt redovisar att det finns
en problematik med 6vergddning och att detta paverkar den ekologiska statusen. Atgarder for
minskad overgodning bor genomforas.

Kvalitetskrav ar satt till god ekologisk status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten
ar knuten till en tidsfrist till 2027 med anledning teknisk omojlighet pga. Kunskapsbrist.

Den kemiska statusen uppnar ej god (med héansyn till de éverallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverforeningar). Med undantag for amnena uppnas god kemisk status.

Nedre Fryken

Den ekologiska statusen for Nedre Fryken dr bedomd som mattlig. Detta pa grund av bristande
konnektivitet och reglering vilket skapar vandringshinder for fisk. Ovriga faktorer bedéms som goda
eller hoga.

Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2045 med motiveringen att vattenférekomsten ingar i en
provningsgrupp som forst kommer att borja omprovas 2034. Lansstyrelsen bedomer att tiden for att
genomfora, efter omprévningen, foreslagna atgarder samt efterféljande aterhdmtning i vattendraget
inte kommer vara mojligt férran ar 2045.

Den kemiska statusen uppnar ej god (med hansyn till de éverallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverforeningar). Med undantag for amnena uppnas god kemisk status.

Grundvattenforekomster
Norra delen av planomradet beror Lokene samt Fryksta grundvattenforekomster. Bada
vattenforekomsterna har god kemisk och kvalitativ status.
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Buller
MKN fér omgivningsbuller, sdsom de idag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Mellankommunala intressen
Planomradet avrinner idag delvis till Norra Hyn som &r beldgen inom Kils- och Forshaga kommun. For
Norra Hyn finns ett avsankningsforetag.

Miljo

Dagvatten

Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaltvatten i omradet. En ytvattendelare korsar
planomradet och dagvatten avrinner till stérsta del at dster, men dven vast. Inom planomradet finns

vid befintlig markanvandning inga 6versvamningskansliga omraden, men nagra problemomradet
inom mellersta Kilslund.

Dagvattenledning finns soder om omradet till korsning Hammars vag/Mans Smeds vag. Det finns inga
kdnda kapacitetsproblem i ledningsnatet vid planomradet. Dock ar ledningarnas mindre lutning en
faktor som begransar kapaciteten.

| 6ster avrinner planomradet under jarnvagen i Trafikverkets trumma mot Norra Hyn. For Norra Hyn
finns ett avsankningsforetag som kan paverkas vid 6kade dagvattenfloden.

Dagvattenutredningen (Damningsverket, 2023-02-20) redovisar 6kade floden nar planomradet
overgar fran skogsmark och hygge till villaomrade. | berdakningarna har en avrinningskoefficient pa
0.31 anvants. Vid ett 10 ars regn okar det totala dagvattenflédet fran ca. 180 I/s till ca. 1200 I/s
inklusive klimatfaktor. Tillatet storsta dagvattenflode efter exploatering har berdknats vara max 20,6
I/s vilket innebér att fordréjningsytor maste anlaggas.

For att sakerstalla att ledningssystemet i soder inte paverkas har berdkning gjorts utifran att hela
planomradet avvattnas at ost via ledningsnat till tva dagvattendammar.

Sodra delen: Omradet avrinner at vast och 0st. Dagvattenutredningen har berdknat en
fordrojningsvolym utifran att hela omradet avvattnas mot 6st for att skapa marginal. Total erforderlig
férdrdjning ar ca. 365 m?,

Norra delen: Total erforderlig férdréjning ar ca. 1445 m? for att fordrdja ett framtida 10-arsregn 1,5 1/s
och hektar.

Totalt férdrojningsbehov: 1810 m3

Dagvattenhantering foresl3s till en dammvolym pé ca. 2700 m3fér att inrymma ca. 1900 m3
fordréjning (for dagvatten samt 100-arsregn) samt ca. 800 m? permanent vattenvolym.
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Figur 12: Bild med féreslagen dagvattenhantering (Ddmningsverket, 2023-02-20).

Halsa och sdakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ar beldget vaster om Bergslagsbanan som utgor den storsta bullerkédlla i omradet.
Vagbuller alstras fran Apertinsvdgen dster om omradet samt vag 714 i norr. En bullerberékning har
tagits fram inom ramen for planarbetet (WSP, 2022-12-19).

Enligt Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik
och vagar 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Om den maximala ljudnivan 6verskrids boér detta inte ske
med mer an 10 dBA mer dn fem ganger per timme mellan 06.00-22.00.

Bullerberakningen ar gjord utifran tva scenarion, en for planerad trafik 2022 (T22) och en fér
Trafikverkets prognos for 2040. Bullernivaer vid fasad understiger forordningens riktlinjer inom hela
planomradet vid bada scenarion.
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De Ostra bostadstomterna beldgna inom omrade som Overskrider riktvarde for ekvivalent buller vid
uteplats. Inom ramen for bullerutredning (WSP 2023-03-14) har vidare studier gjorts som visar pa att
uteplats kan anordnas pa vastra sidan husen for alla paverkade tomter. Uteplatser pa vastra sidan av
tillkommande byggnader kommer d& underskrida riktvirdena fér buller vid bostadsbyggnader. Aven
uppforande av bullerskdrm i anslutning till fasad skapar tyst uteplats pa norra samt s6dra sidan av
byggnaden. Den maximala ljudnivan overstigs vid passage av godstrafik, dock ar dessa farre an fem
per timme mellan 06—22. Riktvardena for buller vid uteplats klaras darav inom hela planomradet.

Inomhusbuller regleras av BBR. Ljudnivaerna maste beaktas vid dimensionering av fasaden for att
uppfylla krav pa ljudniva inomhus enligt BBR vid projektering.

Gallande buller fran vagtrafik bedéms ingen storning uppkomma for foreslagna bostader da fa eller
ingen tung trafik nyttjas vagen pa grund av att viadukten under jarnvagen begransar
framkomligheten.

Hammars vag

En enklare bullerberakning (Tyréns Nordic Road) har gjorts for att se om planforslagets tillkommande
trafik innebar buller 6ver riktvardena for ndarboende séder om Hammars vag. Berdkningen gjordes for
tillkommande bostadstrafik och atervinningsstation. Sedan dess har planforslaget justerats sa att
infart till omradet inte sker via Hammars vag. Bullerberdkningen visade dock att tung trafik orsakade
att den maximala ljudnivan 6verskreds, vilket fortsatt galler da tung trafik kommer att angéra
atervinningsstationen. Den maximala ljudnivan bedéms dock inte 6verskridas mer dn fem ganger per
timme ar trafikdkningen inom ramen for riktvardena i Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.
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Stadsbyggnadskonsult Virmland AB
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= N ¢ \ Ekvivalent ljudnivg
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Figur 13: T.v: Utsnitt ur bullerkarta 6ver ekvivalent ljudnivd inom planomrddet. T.h: Utsnitt ur bullerkarta éver ekvivalent
ljudniva i éster som visar pa méjligheten till uteplats pa tyst sida.
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Vibrationer

Med héansyn till planomradets narhet till jarnvag har en vibrationsutredning utférts (Sweco, 2022-11-
14). Berdkningen baserades pa byggnader som grundlades med platta pa mark samt fasad av
kalksandsten i syfte att resultatet giller for byggnader med lag vibrationstalighet. Utredningen visade
att inga riktvarden for trafikinducerade vibrationer har éverskridits pa ett avstand av 110 meter fran
jarnvagen. Kvartersmark for bostader ar foreslaget pa omkring 150 meter fran jarnvag.

Underlaget har efter samtal med Trafikverket utokats till att omfatta utredning av komfortvibrationer
(Sweco, 2025-03-05). Vibrationsmatning har genomfoérts i fem punkter dar byggnation mojliggors.
Triggande matare placerades 10 meter fran spar och vibrationsmatare 140 meter fran spar.

Resultatet fran vibrationsutredningen visar att den norra omradet narmast jarnvagen klaras
vibrationsnivaerna inomhus oavsett bjalklag.

Vid den mellersta matpunkten kommer komfortvibrationsnivderna inomhus att klaras om
byggnaderna uppfors i betong med korta spannvidder. Vid betongbjalklag med langa spannvidder och
styva trabjalklag kommer de vigda vibrationsnivaerna ligga i nivd med riktvdrdet 0,4 mm/s eller under
beroende om ett generellt eller varsta fall ska antas. For bada fallen klaras riktvardena dven om de
tangeras. | punkten har fa vibrationsnivaer uppmatts under matperioden som ar matbara (tva
handelser pa en vecka). Aven om tagtrafiken skulle 6ka behdvs en visentlig 6kning av mangden
tagpassager for att antalet 6verskridanden ska vara fler an det antal 6verskridanden per natt som
enligt Trafikverket menar ar en god milj6. Detta antal ar fem ganger per natt eller 35 ganger per
vecka, vilket kan stallas mot 2 méatbara nivaer i matpunkten.

Vid den s6dra matpunkten kommer dven dar komfortvibrationsnivaerna inomhus att klaras om
byggnaderna uppfoérs i betong med korta spannvidder. Vid betongbjalklag med langa spannvidder och
styva trabjalklag kommer de vigda vibrationsnivaerna ligga i nivd med riktvirdet 0,4 mm/s eller under
beroende om ett generellt eller varsta fall ska antas. Vart att tillagga ar att 0,4 mm/s vagd RMS som
riktvarde far tangeras, men inte 6verskridas. Under méatperioden har méatbara vibrationer uppmatts
vid 13 vibrationshandelser, vilket visar pa att denna del av planomradet far stérre paverkan av
vibrationer fran jarnvagen an mellersta matpunkten.

Sammantaget visar utredningen att alla punkter klarar riktvardena men om byggnader i anslutning till
den mellersta och sédra matpunkten uppfors med veka bjélklag 6verskrids riktvardet 0,4 mm/s vagd
RMS. Dock overskrids inte riktlinjen i sin helhet baserat pa antalet tagpassager i omradet. | dagslaget
gar det sa fa tag pa jarnvagen forbi Kilslund att i princip varje tagpassage skulle behéva dverskrida
riktvardet for att riktlinjen i sin helhet ska kunna 6verskridas. Skulle trafiken pa banan dubbleras mot
dagens tagtrafik ar det fortfarande for fa handelser per vecka for att det skulle klassas som
Overskridande av riktlinjen da antalet 6verskridanden per natt ska vara fem handelser. Samtliga
overskridanden skulle dessutom behova ske nattetid.

Mot bakgrund av de fa intréffade vibrationshdndelserna klaras riktlinjer for komfortvibrationer och
ingen atgard gors i planen. Vid genomférande av planen ska utredningens rekommendationer
beaktas.

Risk for olyckor

Bergslagsbanan utgor en riskfaktor i omradet avseende farligt gods och olyckor.
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Risk for skred

Inom planomradet gar ett strak i nordsydlig riktning som har férutsattningar for skred (SGU). Inom
ramen for den geotekniska utredningen (Sweco, 2024-10-01) har stabilitetsberdkningar mot jarnvag
och vag 714 utforts. Mot vdg 714 anges att totalstabiliteten ar tillfredstdllande oberoende av antagen
grundvattenniva samt med adderad last.

Mot jarnvag och foreslagna dagvattendammar visar stabilitetsberdkningarna en tillfredstéllande
sdkerhet dar varierande grundvattenyta endast har en mindre inverkan pa berdknade
sakerhetsfaktorer. Dagvattendammarnas placering har under planprocessen preciserats efter samtal
mellan geotekniker och dagvattenkonsult for att sdkerstélla att dammarna inte paverkas stabiliteten
intvid jarnvagen.

Sammantaget bedoms att det inte finns nagra hinder eller restriktioner avseende totalstabiliteten
inom planomradet samt angransande markomraden samt att marken lampar sig val for byggnation.
Kompletterande geotekniska undersokningar erfordras i detaljprojekteringsskedet.

Risk for skyfall

Enligt utford dagvattenutredning (Damningsverket, 2023-02-20) finns inga 6éversvamningsomraden
inom planomradet. En lagpunkt med 6versvamningsproblematik finns nedstroms i mellersta Kilslund.

Dagvattenutredningen visar att det finns fordréjningsbehov vid ett 100-arsregn for att inte paverka
Trafikverkets anlaggning eller avsdankningsforetag for Norra Hyn. Vid ett skyfall avrinner dagvattnet at
olika hal och behover darav hanteras inom tre delomraden.

Generellt for hela planomradet géller att tillkommande tomter bor hojdsattas hogre an gatumark for
att mojliggéra avledning av skyfallsfloden utan risk for skador pa kvartersmarken och byggnader.

Norr: Omradde i norr genererar en 6kad skyfallsvolym p& ca. 500 m3. Fér att inte den 6kade mingden
dagvatten ska avrinna till viag 714 ska férdréjningsmagasin anordnas med en volym av 500 m?
(fordrojning,) i befintlig Iagpunkt. Troskelnivaer ut fran fordrojningsomradet bér hojdsattas enligt
dagvattenutredningen.

Oster: Ostra delomradet avrinner at 6ster och genererar ca. 1900 m3 vid ett 100 arsregn. Den dkade
mangden avleds och fordrdjs inom naturmark och de dammar som foreslas. Marken ska hojdsattas fr
att fanga upp extrema skyfall som framst rinner pa ytan.

Sydvist: Omrade i sydvist genererar en dkad skyfallsvolym pa ca. 300 m* som avrinner &t sydvast.
Den 6kade mangden dagvatten foreslas avrinna till naturmark i séder dar den férdrojs via
anordnande av en lang vall (vally). Vallens hojd bor vara cirka 30 cm och mojliggér da en
férdréjningsvolym pa éver 500 m3.

Foreslagen utformning innebér att Trafikverkets anlaggning inte paverkas vid ett 100 arsregn.

Fororenad mark
Inga kdnda markféroreningar finns i omradet.
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Radon

| kommunens oversiktsplan (2010) redovisas att hela kommunen i stort bedémes tillhora lag- eller
normalriskomraden for radon. Planomradet tillhor inte nagot av de omradena som redovisas som
hogriskomrade varav marken inom omradet klassas som lag- eller normalriskomrade.

For mark som klassas som normalriskomrade fér radon galler generellt att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebar att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft fran marken forhindras att trénga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet

maste darvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgarder for att klara tilldten
radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen av nybyggnationen.

Risk for luftfororeningar

Sydvast om planomradet ar Kilslunds panncentral beldgen. Varmeverket &r kommunens minsta med
en fastbranslepanna med en effekt pa 0,5 MW. Varmeverket har fungerat som reservvarmeverk men
ar idag ej i drift och bedéms inte paverka planomradets luftkvalitet.

Farligt gods

For risker kopplat till transportled for farligt gods anvands Lansstyrelsen Dalarnas vagledning “Farligt
gods, riskhantering i fysisk planering”. | vagledningen redovisas zonindelning fran vdg- och ralskant
med ldmpliga markanvandningar som generellt inte kraver sarskild riskhantering. Da planforslaget
galler bostader i hogst tva vaningar kravs ett avstand pa 70 meter fran jarnvagen. Planforslaget
foreslar bostader pa ett avstand av ca. 150 meter varav inga risker kopplade till jarnvagen bedoms
foreligga.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av flera olika jordarter. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i
vaster samt norr av ett underliggande lager av lera-silt och ett grundlager av postglacial sand (orange
omrade). | séder utgoérs marken av ett grundlager postglacialt silt (ljusgul). Stérsta delen av omradet
utgors av ett grundlager glacial lera (gult). Genom omradet stracker sig dven omraden av fornsand
(réd linje). Marknivaerna langs med den undersékta strackan varierar mellan +110,0 och +113,3.

Med héansyn till den 6versiktliga redovisningen av markférhallandena har en geoteknisk utredning
genomforts (Sweco, 2022-11-29, rev 2023-08-29, rev 2024-05-30) samt kompletterande
faltundersékningar under mars 2025 (Sweco, 2025-01-10).

Den norra delen av omradet som angransar till vdg 714 har en slant ner mot viagen som delvis ligger i
skarning och som 6kar at Oster, slantens lutning ar som brantast mellan ca 21°-27° (1:2,5 till 1:1,9) och
har en ho6jd pa upp till ca 5,0 m. Vag 714 6vergar ifran skarning i ost till jdmn nivd/mindre bank i
vaster.

Den nordostra delen av omradet norr om grusvagen faller mot sydost mot den mindre grusvagen som
I6per genom omradet. Har faller slanten stegvis i terrasser ner mot grusviagen med en slantlutning
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som varierar mellan 9°-14° (1:6 till 1:4) och en hojdskillnad mellan ca 3,0 och 4,8 m fran terrass till
terrass.

Den Ostra delen av omradet faller at 6ster fram till jarnvdgen med en generell gradient pa ca 3° dver
ca 200 m. En slant med lutning ca 20° och hojdskillnad pa ca 3,5 m aterfinns med slantfot ca 100 m
vaster om jarnvagen.

Den vastra delen som avgransas av Apertinsvagen ligger i jamn niva med vagen, pa sina stallen
féorekommer Apertinsvagen i bank. Den sédra delen av omradet som avgransas av bostadsomrade och
Hammarsvag ligger i jamn niva med vagen.

Utredningen visar varierade jordartsforhallanden inom planomradet.

Vastra delen av omradet visar ett 6vre lager av mulljord pa 0,2 m som foljs av varierade lager av
finsand, sand och silt. Omradet har en medelhog till relativ hog fasthet enligt trycksonderingar och
vattenkvot mellan 4-15 %.

| den 6stra delen utgors 6vre lagret av torrskorpa av silt och lera med en méaktighet pa ca. 1,5-3,0
meter. Efterfoljande lager bestar av 16s till halvfast lerig silt, siltig lera. Lagret nar ner till 3,0-4,2 meter
under markytan ned vattenkvot mellan 14—24%. | den norra delen av omradet, séder om vag 714,
aterfinns torrskorpa av siltig lera med en maktighet pa ca 2,0-2,4 m. Darefter 6vergar det till en siltig
lera med lag-medelh6g relativ fasthet ner till ett fastare lager som tar vid ca 3,2—7,6m under
markytan. Under lerlagret 6vergar marken till fast friktionsjord ner till ca 4,8 till 11,8 meter under
markytan.

Stabilitetsberdakningar mot vag 714 samt vid foreslagna fordréjningsdammar i 6ster har utforts i
enlighet med vad planférslaget medger. Kompletterande faltundersékningar har dven gjorts mot vag
714. Stabilitetsberakningarna med tillkommande last visar att sakerheten mot stabilitetsbrott inte
paverkas mot vag 714. Planerade dagvattendammar kommer inte paverka befintlig jarnvagsbank. De
kompletterande faltundersékningarna bekréaftar tidigare bedomd jordlagerfoljd samt pavisar en hogre
odrédnerad skjuvhallfasthet samt friktionsvinkel an vad tidigare har anvants vid berakningar.

Kompletterande stabilitetsberdkning i sektionen visar att erforderlig sakerhetsfaktor uppnas med
marginal for dversiktlig stabilitetsberakning ur ett ogynnsamt forhallande avseende grundvattenniva,
tillskottslaster, sankt skjuvhallfasthet och friktionsvinkel. | utredningen redovisas bedémningen att risk
for ras och skred kan uteslutas och att totalstabiliteten ar tillfredstallande.

Beddmning gors att det inte finns nagra hinder eller restriktioner ut geoteknisk synvinkel for
byggnation av ett nytt bostadsomrade enligt planforslaget och att marken bedéms lampa sig val for
byggnation. Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras i projekteringsskedet.

Figur 14: SGU jordartskarta.
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Hydrologiska forhallanden

Séder om planomradet finns en sumpskog (12 ha).

Inom ramen foér den geotekniska utredningen har grundvattennivan uppskattats till 0.6—3,7 meter
under markytan. Sweco bedomer att nivan kan variera med nederboérd och arstid och den
geotekniska utredningar har utférts med olika berdknade grundvattennivaer.

Kallare och suterrdangvaning ar ej lampligt i omradet varav detta regleras i planférslaget.

Kulturmiljo

En kulturmiljoutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet da det tidigare patraffats
fornlamningar och spar av mansklig aktivitet sedan stenaldern vid omradet kring Frykens sédra
strand. Kulturmiljéutredningen baseras pa arkiv- och kartstudier samt faltarbete som genomfordes
2022-06-29. Kulturmiljéutredningen kompletterades senare med en arkeologisk utredning
(Arkeologisk utredning vid Norra Kilslund, Varmlands museum, 2023).

Arkiv- och kartstudierna visar att omradet legat pa en 6 i forna Vanern och att planomradets placering
kan varit attraktivt for forntida bosattningar. | senare tid visar utredningen att det finns en historisk
bebyggelseenhet i utredningsomradet som omnamns i skrift forsta gangen 1590 samt i kartor fran
tidigast 1708. Pa platsen ses i kartor tomtplats, akermark och hag-/betesmark.

Den sedan tidigare kdnda fornlamningen (L2006:8707) ar en hog som ar anlagd i en kvadratisk grop
med vall omkring. Limningen &r belagen intill Apertinsvagen strax sdder om samfalligheten Apertin
s:1. Den arkeologiska utredningen resulterade i tva sedan tidigare okanda fornlamningar samt en
ovrig kulturhistorisk Iamning.

Fornlamning i norra delen, inom scoutomrade, bestar av en by-/gardstomt fér garden Kilserud. | 6stra
delen av planomradet patraffades en mindre by-gardstomt av fornlamningsstatus. | sddra delen
patraffades den 6vrigt kulturhistoriska ldmningen som utgors av tva gropar samt en maijlig
potatisgrop.

Planforslagets kvartersmark invid fornlamningen i 6stra delen har anpassats for att sdkerstalla ett
tillrdckligt avstand till Idmningen.

Figur 15: De nypdtrdffade fornlémningarnas beldgenhet inom planomrddet (Arkeologisk utredning vid Norra Kilslund,
Vidrmlands museum, 2023).
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Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom planomradet finns fér ndrvarande inga byggnader. S6éder om planomradet ligger Kilslunds
bostadsomrade med blandade bostadder i form av flerbostadshus och villor. Byggnaderna varierar i stil
och farg, ndgra ar relativt nyligen uppférda medan andra har varit bebyggda sedan ett antal ar
tillbaka. Inom omradet finns detaljplan som medger uppférande av skola/forskola.

Natur

En naturvardesinventering har utforts inom ramen for planarbetet (Henric Erntsson Konsult, 2022-10-
31). Omradet bestar till storre del av glesa skogspartier i form av tallar pa sandig mark, med delvis
halvhog undervegetation. Det gar ett antal stigar i omradet som troligtvis anvands av narboende for
rekreation och promenad. En bredare grusad vag delar omradet i en vastlig och 6stlig del. Vagen
kantas av grovre aspar.

Ett storre kalhygge aterfinns i 6stra delen av omradet. Norr om kalhygget finns en 6ppen yta i form av
dldre tomtmark med flera grovre I6vtrad. P4 omradet finns grillplats och vindskydd som nyttjas av
scouterna. | sydost finns férutom akermark aven viss grovre tall, gallringsbar och delvis
slutavverkningsbar. Skogsomradet i den nordvastra delen av omradet &r tatare an 6vriga skogspartier i
omradet.

Naturvardesinventeringen visar tva omraden av naturvirdesobjekt. Omrade b utgors av den aldre
tomtmarken dar visst inslag av havdgynnad flora aterfunnits. | omradet noterades ett stort inslag av
fyrkantig johannesort, midsommarblomster, dngsvadd samt en stor andel gammalt grés i grassvalen.
Omradet varderas inneha ett patagligt naturvarde.

Omrade c bestar av en mindre vatmark med aldre tall och visst inslag av dod ved och spar av
hackspett. Tallarna i omradet bedoms vara 140-160 ar, stubbar saknas i omradet.

Vidare redovisas ett antal vardeelement i form av mycket grov asp langs vagen, torrtall samt en asp
som klassas som jattetrad och sarskilt skyddsvart enligt Naturvardsverket.

Pa kalhygge samt langs grusvagen noteras dven jattebalsamin som ar en invasiv art.

| nordéstra delen finns ett inhdgnat omrade med ddellévsplantering.

Figur 16: Naturvdrdeskarta, Naturvdrdesinventering (Henric Erntsson Konsult, 2022-10-31).
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Sociala

Omradet ar utpekat som skogar med hoga sociala varden i gidllande dversiktsplan (2010). | omradet
finns flera stigar som sammankopplar tatorten, bostadsomradena till Fryksta och Frykstadshojden.
Den grusvag som korsar omradet ar del av pilgrimsled.

| omradet finns dven en skogsgldnta som nyttjas av scouterna. Pa platsen finns vindskydd och eldstad
m.m.

Teknik
Spill- och dricksvatten

Ledningar finns séder om planomradet vid korsningen Hammars vag/Mans Smeds vag.

Dagvatten

Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaltvatten i omradet. Dagvattenledning finns sydvast om
planomradet vid korsning Hammars vag/Mans Smeds vag. Det rader viss osdkerhet kring ledningens
kapacitet pa grund av dess lutning. | omradet finns dven en avledningspunkt i 6ster. Ett dikessystem
samlar upp dagvattnet och leder det 6sterut under jarnvagen vidare till Norra Hyn.

Varme
Bebyggelsens varmeférsorjning ska ske med langsiktigt hallbara energildsningar.

El, telefon och IT

Elledningar samt teleledningar finns i Hammars vag séder om planomradet. Fiberledningar finns i
Ostra delen. Tillkommen bebyggelse kan anslutas till befintliga nat.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt Kils kommuns renhallningsplan. Ungefar 3,5 km vaster ut ligger kils
atervinningscentral. En atervinningsstation finns i sdder i omradet Mon. Stationens lage ar ej
andamalsenligt. Detaljplan som medger atervinningsstation finns dven vid Mons Backe forskola.

Service

Planomradet ar beldget ca. 2 km norr om Kils centrum. Narmsta livsmedelsbutik ligger cirka 1,8 km
soder om planomradet vilken kan nas via separerad gang- och cykelbana.

Nadrmaste forskola finns i sédra delen av Kilslund vilken dven den kan nas via separerad gang- och
cykelbana. Detaljplan som medger ytterligare forskola i omradet finns i Kilslund, séder om
planomradet.
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Trafik

Gatunat

Planomradet ar beldget soder om vdg 714 och Oster om Apertinsvagen. Angoérning till omradet sker
med bil fran Apertinsvagen via Hammars vag till Kilslund. Vag 714 stracker sig i 6st-vastlig riktning fran
Jonsbol till Dyvelsten (Forshaga kommun). Vagen har en hastighet pa 60 km/h och en bredd av 8
meter. | norra delen av planomradet finns avfart fran vag 714 in till planomradet. Pa platsen finns en
grusad yta likt en vandplan innan den bom som hor till samfalligheten Apertin s:1. Apertinsvagen
angransar planomradets vastra del. Vagen har en hastighetsbegransning pa 60 km/h och 6vergang
med hastighetsddampande atgard finns séder om korsningen till Hammars vag. Hammars vag leder
fran Apertinsvdgen in till bostadsomradet Kilslund. Vagen har en hastighetsbegransning pa 40 km/h.

En berakning pa tillkommande trafik har gjorts inom ramen for detaljplanearbetet i syfte att
undersoka paverkan pa boende i Kilslund. Berdkningen och bullerbedémning gjorde for bade infart
till foreslaget bostadsomrade samt atervinningsstation. Under planprocessen har forslaget bearbetats
for att bara foresla infart till atervinningsstation via Hammars vag. Infart till bostadsomradet foreslas i
stallet fran Aptertinsvag dar placering och utformning har utretts av trafikkonsult.

Gang- och cykelvag
Gang- och cykelvagar fran Kilslund finns langs Apertinsvdagen samt 6ster om bostadsomradet vid
Kilslund. Méjligheter att fardas till fots och med cykel till viktiga hallpunkter &r goda.

Kollektivtrafik

Varmlandstrafik busslinje 201 stannar langs Mans Smeds vag som ar beléget cirka 150 meter vaster
om planomradet. Bussarna gar som vanligast en gang i timmen och stracker sig mellan Karlstad — Kil -
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebar att nya fastigheter for bostadsandamal samt tekniska anldaggningar kan bildas
inom omradet.

De delar av Apertin s:1 som planldaggs som GC-vag eller naturmark kommer inte langre att kunna
nyttjas for samfallighetens ursprungliga andamal (dvs. landsvag), oavsett om Apertin s:1 I6ses in av
Kils kommun eller ej. Detta eftersom anvandningen landsvag inte ar forenlig med
planbestimmelserna NATUR respektive GC-VAG. Detta kommer dock inte att inneb&ra ndgon
konsekvens i praktiken, da Apertin s:1 inte har nyttjats som landsvag pa flera decennier.

Planforslaget innebar att del av “Férslag till stadsplan fér Frykstahéjden” ersatts. Detta innebar att
den vagstrackning som planlagts i stadsplanen bryts och inte kan genomféras. Dock &r ingen sadan
vagstrackning langre aktuell varav det inte bedoms fa nagra konsekvenser.

Natur

Gronomrade

Planforslaget innebér att ett skogsomrade ersétts av kvartersmark for bostader med tillhérande
gatustruktur. Planforslaget har saledes stor paverkan pa nuvarande markanvandning i omradet varav
ett forsamradsmote och en naturvardesinventering har utforts. Planforslaget har anpassats efter de
varden som naturvardesinventeringen visat i syfte att bevara storre trad samt flera av de sociala
vardena kopplade till friluftsliv vid scoutomradet och stigsystem. Paverkan pa omradets naturvarden
beddms ddrav som mindre. Bestammelser om att trad ska bevaras innebar en minskad
handlingsfrihet for fastighetsagaren. Planforslaget innebar dven att kommunen ska plantera trad och
buskvegetation for att avskdrma scoutomradet fran tillkommande bostadsomrade.

Skogsomrade i norr innefattar inga bestammelser om att trdd ska bevaras. Bevarande av vegetation
mellan bostader och vag ar dock viktigt for att inte patagligt minska upplevelsevardena vid entré till
Frykstaomradet. Férvaltningen av naturen inom planomradet ska skétas av kommunen med
inriktningen att mojliggora friluftsliv och varnad landskapsbild, ej produktionsskog.

Det kommer fortsatt vara mojligt att nyttja den véstra stigen och friluftsomrade/scoutomrade vid en
utbyggnad av omradet dven om landskapsbilden férdandras. Det ar viktigt att bibehalla denna stig da
aterskapande av stigar med samma karaktar tar lang tid. Den Ostra stigen genom planomradet
foreslas tas i ansprak for bostadsmark. Passage genom omradet kan ske pa den vastra stigen eller pa
gatumark varav kopplingen till Fryksta bestar.

Landskapsbild

Planforslaget innebéar en férandrad landskapsbild i omradet. Framst langs vag, jarnvag och for de
boende i Kilslund. Planforslaget bevarar omraden av naturmark kring de foreslagna bostadsomradena
i syfte att minska den férandrade markanvandningens omgivningspaverkan. Man kommer att uppfatta
att ett nytt bostadsomrade finns inom omradet men att denna ar pa ett rimligt avstand till bade vag,
jarnvag och befintliga bostader.
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For foreslagna bostader har endast byggnadsarea, hojd och takfarg reglerats i detaljplaneforslaget da
landskapsbilden inte bedomts sa pass kanslig att ytterligare regleringar ar nédvandiga.

Kulturmiljo

Den sedan tidigare kdnda fornlamningen (L2006:8707) intill Apertinsvagen paverkas inte negativt av
planférslaget da detaljplanen foreslar naturmark (NATUR) i omradet dar denna ar beldgen.

Planforslaget beror vidare bada de fornlamningar som pekats ut i den arkeologiska utredningen. Den
by- /gardstomt som &dr beldgen inom befintligt scoutomrade foreslas omfattas av kvartersmark for
friluftsomrade (N1). For att fornlamningsomradet inte ska paverkas negativt foreslas att marken inom
fornlamningsomradet samt ytterligare 1 meter ej far férses med byggnadsverk (:::) samt att marklov
kravs for atgarder som medfor ingrepp i mark (as). Detta i syfte att forhindra schakt, fylinader,
ledningsarbete eller annat ingrepp som kan skada fornlamningen. Om atgarder som kan innebéra en
andring eller ska pa fornlamningen planeras ska det ansdkas om tillstand hos ldansstyrelsen enligt
(KML 2kap. 12 §). Ovriga bestimmelser inom scoutomradet som reglerar tillkommande bebyggelse
géller inte inom fornlamningsomrade.

Planforslaget har infér antagande justerat den kvartersmark fér bostdder i 6ster som berdrde
fornlamning (by-/gardstomt) som upptacktes inom ramen for den arkeologiska utredningen.
Fornlamningen ar i planforslaget beldagen inom naturmark (NATUR). Da fornlamningen inte avgransats
i den arkeologiska utredningen har ett avstand pa 5 meter hallits mellan fornlamning och
kvartersmark i den norra delen och ett stérre omrade av naturmark forlagts i den sédra delen.

Den ovriga kulturhistoriska lamningen berors av kvartersmark for bostader (B) samt gata (GATA) och
foreslas saledes tas bort vid ett genomférande av detaljplanen.

Planforslaget anger inom stor del av omradet kvartersmark for bostader (B) samt gatumark (GATA).
Den 6stra delen av omradet omfattas av naturmark (NATUR).

Miljé
Miljobeddmning
Med utgangspunkt fran undersékning om betydande miljopaverkan gér kommunen bedémningen att

ett genomforande av detaljplan for Norra Kilslund ej medfor risk for betydande miljopaverkan enligt
MB kap 6. En miljobedomning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 bedéms darmed inte behova goras.

Undersokning om betydande miljépaverkan har samratts med Lansstyrelsen Varmland 2022-09-14.

Dagvatten

Planomradet foreslas 6verga fran skogsmark till en stérre del hardgjorda ytor vilket paverkar
dagvattenflodet fran omradet. | detaljplanen anges darfor ytor for fordrojning inom naturmark.
Fordréjningsdammarnas lage och kapacitet regleras i syfte att sakerstalla erforderlig
dagvattenhantering. Genomférandet av dagvattenhanteringen i omrade kan enligt
dagvattenutredningen ske pa sadant satt att flodet och vattennivan i Trafikverkets anldggningar inte
paverkas vid ett klimatanpassat 100 ars flode.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap MB
Skogsbruk

Delar av planomradet bestar av skog som brukas. Omfattningen &r liten och har inte bedomts utgora
nagot hinder for tatortsutveckling.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planomradet ar beldgen inom Kils tatort med god tillgang till hallbara transportalternativ.
Planforslaget bedéms inte medféra att MKN for utomhusluft 6verskrids i omradet.

Vatten

Foreslagen exploatering inom planomradet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten da
det inom planomradet ar mojligt att fordroja och rena vattnet innan avledning till recipient. Mangder

och halter fororeningar 6kar nagot vid ett genomférande men da 6kningarna ar ringa och ligger inom

samma storleksordning som i dagslaget beddms ingen férsamring av MKN ske samt dventyrar inte att

en forbattring kan ske i framtiden.

Dagvattenutredningen visar maojligt reningsalternativ dar dammar med permanent vattenyta ar mest
lampligt for att minska naringsamnen till Norra Hyn som ar paverkat av 6évergodningsproblematik.

Gallande paverkan pa grundvattenforekomst ska vatten fran gata samlas upp i ledningsnat och
darefter avledes till damm med reningsfunktion i syfte att skydda grundvattenférekomsten. Enligt
dagvattenutredningen kan det inte garanteras att dagvatten fran tak eller hardgjorda ytor inom
tomtmark inte infiltrerar till grundvattenférekomsten, men eftersom dessa ytor bidrar med en mycket
liten del fororeningar bedéms paverkan vara férsumbar.

MKN for fisk- och musselvatten
Med samma motivering som for paverkan pa MKN for vattenférekomster bedéms inte MKN for fisk-
och musselvatten paverkas av planforslaget.

MKN foér omgivningsbuller
MKN for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planomradet beddms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Riktvardena enligt Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras inom hela
planomradet. For att riktvarden vid uteplats ska klaras i den Gstra delen behéver uteplats anordnas pa
vastra sidan av byggnaden alternativt uppférande av bullerreducerande atgérd sdsom sparnara
skdrm. Nagot sadant alternativt bedoms dock samhéllsekonomiskt svarmotiverat. Riktvarden for
uteplats klaras darfor lampligast genom tillgang till uteplats mot vaster for beroérda fastigheter.
Bullerutredningen visar att detta ar maojligt att genomfora.

Ljudnivaer inomhus beaktas vid projektering. Bostdderna narmast jarnvagen kan komma att krava
byggnadstekniska atgarder for att klara riktvarden for ljudniva inomhus.

Riktvarden for buller vid bostadsbyggnader dverskrids inte heller for befintliga bostdader sdder om
Hammars vag.

Vibrationer

Vibrationsutredningen (Sweco, 2022-11-14) visade att inga riktvarden for trafikinducerade vibrationer
Overskreds pa ett avstand av 110 meter fran jarnvagen. Kvartersmark for bostader ar foreslaget pa
omkring 150 meter fran jarnvag. Det har dven tagits fram en utredning avseende komfortvibrationer
(Sweco, 2025-03-05) dér bedomning gors att alla bostdder i anslutning till samtliga méatpunkter kan
klarar riktvardena om de uppfors enligt rekommenderad konstruktion. Om bostader i anslutning till
sodra och mellersta matpunkten uppfors med veka bjalklag 6verskrids riktvardet 0,4 mm/s vagd RMS.
Dock 6verskrids inte riktlinjen i sin helhet baserat pa antalet tagpassager. | dagslaget gar sa fa tag pa
jarnvaget forbi Kilslund att i princip varje tagpassage skulle behova 6verskrida riktvardet for att
riktlinjen i sin helhet ska éverskridas. Aven om trafiken skulle dubbleras mot dagens tagtrafik ar det
fortfarande for fa handelser per vecka for att det skulle klassas som 6verskridande av riktlinjen da
antal 6verskridanden per natt ska vara fem handelser. Samtliga 6éverskridanden skulle dessutom
behdva ske nattetid.

Mot bakgrund av de fa intraffade vibrationshandelserna klaras riktlinjer for komfortvibrationer och
ingen atgard gors i planen. Vid genomférande av planen ska utredningens rekommendationer
beaktas.

Farligt gods
Planforslaget foreslar bostader pa ett avstand av som minst 150 meter varav inga risker géllande
farligt gods bedoms foreligga.

Oversvamning (skyfall)

Planomradet kan paverkas av dversvamning vid skyfall varav héjdsattning i omradet tas i beaktning
vid projektering. Férdrojningsdammar och vallar i soder tillskapar erforderlig hantering av dagvatten
vid ett 100 arsregn for att inte paverka omkringliggande omraden.
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Ras, skred och erosion

Marken &r i den geotekniska undersdkningen (Sweco, 2024-10-01) bedémd som vél [ampad for
byggnation. Kompletterande undersokningar erfordras dock i projekteringsskedet. | detaljplanen
foreslas inom all kvartersmark for bostader, med undantag for raden i 6st, att kallare inte far finnas
(b1). Bestimmelsen foreslas for att undvika storre schaktningar i omradet.

| st foreslas inte bestammelsen i syfte att mojliggdra suterrangvaning dar marken har en storre
lutning an i resterande planomrade.

Aven dagvattendammarnas paverkan pé jarnvigsbanken har utretts infér planens granskningsskede
dar utredningens slutsats ar att dammarnas placering inte paverkar stabilitetsituationen eller ge
upphov till sattningar. Den sédra dammen har efter utredningen flyttats vaster ut for att tillskapa
ytterligare avstand till jarnvagen.

Infér antagandet har kompletterande faltundersékningar gjorts i norr vid vag 714 som visade pa att
sdkerheten mot stabilitetsbrott inte paverkas mot vagen. Stabilitetsberdkningarna visar att erforderlig
sadkerhetsfaktor uppnas med marginal for oversiktlig stabilitetsberakning. | utredningen redovisas
bedémningen att risk for ras och skred kan uteslutas och att totalstabiliteten ar tillfredstallande.

Sociala

Planforslaget innebéar en exploatering i ett bostadsnara skogsomrade. Den storsta stigen som leder
genom omradet idag samt den glanta dar scoutverksamhet bedrivs planlaggs for fortsatt anvandning.
Paverkan pa omgivande natur och upplevelsen i omradet forandras dock.

Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv dr planomradets tatortsnara lage gynnsamt med utbyggd
kollektivtrafik samt separerad gang- och cykelbana. Den utbyggda infrastrukturen majliggor
alternativa transportalternativ vilket ar positivt ur ett jamlikhetsperspektiv. Bevarande av naturmark,
yta for lekomrade samt planlagd mark for férskola och gang- och cykelbana i sdder innebér ocksa
positiva faktorer for barn och barnfamiljer. Bostddernas lage med narhet till friluftsliv vid Nedre
Fryken och Frykstahdjden innebar narhet till aktiviteter sasom bad, vandring och skidakning.

Planforslaget medger dven en utveckling av scoutomradet dar mindre byggnader far upphdras inom
omradet (ej pa fornlamningsomrade) vilket kan stdrka foreningsverksamheten. For minskad paverkan
av foreslagna bostader anger planférslaget att trad och buskvegetation ska planteras mellan
scoutomrade och bostadsmark.

Riksintresse

Bergslagsbanan ar beldagen 6ster om planomradet. Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikation
(MB 3 kap 88). Planforslagets utformning anpassas efter riksintresset varav ingen paverkan bedéms
ske.

Planomradet ar beldget séder om riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB),
Fryksdalen. Planférslaget paverkar inte riksintresset men delvis de grona kopplingar som finns mellan
tatorten och riksintresseomradet. Planforslaget har anpassats for att sdkerstéalla att den vastra stigen
som leder genom omradet forlaggs inom allman platsmark (NATUR) och fortsatt sakerstaller
kopplingen fran tatorten i séder och Frykstahéjden i norr.
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Trafik

Planforslaget innebéar en 6kad trafikmangd pa Hammars vag. Tillkommande trafik utgors av trafik till
atervinningsstation. Infart till atervinningsstation har placerats for att minska paverkan pa narboende.
Tillkommande trafiks paverkan pa ljudnivaerna vid befintliga bostadder har undersokts vilket visar att
ljudnivaerna inte 6verskrider riktvarden vid fasad eller uteplats.

Foreslagen kvartersmark for bostader ar placerat pa sadant avstand fran vag och jarnvag att de inte
paverkas negativt av befintlig trafik.

Tillgangen till scoutomradet paverkas inte av planforslaget.

Mellankommunala intressen
Planomradet avrinner idag delvis till Norra Hyn som ar beldgen inom Kils- och Forshaga kommun. For
Norra Hyn finns ett avsankningsforetag som kan paverkas om mer vatten avrinner fran planomradet.

Inom planomradet ska fordrojning anordnas i enlighet med dagvattenutredningen. Ingen paverkan pa
avsdnkningsforetaget bedoms darmed intréffa.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Genomforandetid

Genomférandetiden &dr 10 ar (120 manader) vilket har valts utifran en bedémd rimlig utbyggnadstid.
Kils kommun har en 6kande befolkning och med dess narhet till Karlstad rader en efterfragan pa
bostdder. Regleringen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet Kilslund samt
rekreationsvarden i omradet samt att mark- och vattenomraden anvands for det eller de dndamal
som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov (PBL 2 kap. 28§).

Anvandningsbestammelser

GATA (for de delar som dr beldgna inom bostadsomradet)

Markanvandningen syftar till att mojliggéra en dandamalsenlig gatustruktur i bostadsomradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt med hénsyn
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalen med hansyn
till mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

GATA (fér anslutning till AVS)

Markanvandningen syftar till att mojliggora in- och utfart till féreslagen atervinningsstation med en
utformning som orsakar minsta méjliga storning for narboende. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte att anordna en atervinningstation for Kilslundsomradet samt att med hénsyn att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalen med hénsyn till mojligheterna att
ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

GATA (fér de delar som tillhér nuvarande Hammars vig)

Markanvandningen syftar till att korrigera for omradet géllande detaljplan till den utformning av gata
som skett vid utbyggnad. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid
Kilslund samt att planlaggningen medfor att marken anvands for det den ar mest lampad for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 2§).

GATA (fér det omrade som dr beldget i norra delen av planomradet)

Markanvandningen syftar till att sdkerstalla den funktion som finns pa platsen idag. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att sdkerstalla omradets rekreationsvarden dar gatuomradet kan tankas
nyttjas for tillfart/parkering. Bestimmelsen motiveras vidare av att planldggningen medfér att marken
anvands for det den ar mest lampad for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 2§).

GC-VAG - Gang- och cykelvig (fér befintlig strécka)

Markanvandningen syftar till att mojliggora fortsatt nyttjande av den grusade vagen som gaende eller
cyklist samt ansluta till cykelbana langs Apertinsvagen och Halsmovagen. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte att sdkerstéalla rekreationsstrak inom omradet samt att bebyggelse och byggnadsverk
ska lokaliseras till mark som &r lampad fér andamalet med hansyn till bl.a. mojligheterna att ordna
trafik (PBL 2 kap.3§) och med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.6§).

GC-VAG - Gang- och cykelvig (f6r nya stréickor i séder)
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Markanvandningen syftar till att mojliggora ett gent och anvandarvanligt cykelnat dar boende i
omradet latt kan ansluta till gc-vag i soder. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att sdkerstélla
rekreationsstrak inom omradet samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
[ampad for andamalet med hansyn till bl.a. méjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.3§) och med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap.68§).

NATUR

Markanvandningen syftar till att sdkerstalla de rekreationsvarden och naturvarden som finns i
omradet samt att sdkerstélla vegetationsridaer mot vag, jarnvag och intilliggande fastigheter.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att sdkerstalla rekreationsvarden och rekreationsstrak inom
omradet samt att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

B- Bostader

Markanvandningen syftar till att mojliggdra en utveckling av bostader i Kils tatort. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god
planberedskap for olika typer av bostader. Bestimmelsen motiveras vidare att planlaggningen, med
hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden, framjar bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

E; — Atervinningsstation

Markanvandningen syftar till att mojliggéra planstéd for en atervinningsstation for sortering och
omhandertagande av avfall. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att anordna en
atervinningstation for Kilslundsomradet samt att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till moéjligheterna att ordna bl.a. trafik och avfallshantering
(PBL 2 kap. 58).

E,- Transformatorstation

Markanvandningen syftar till att mojliggéra utbyggnad av teknisk infrastruktur till omradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna bl.a. elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

N1- Friluftsomrade

Markanvandningen syftar till att pagaende scoutverksamhet ska kunna fortskrida och att allmanheten
ska ha tillgang till bostadsnara omrade for friluftsaktiviteter. Bestammelsen ar preciserad da
kommersiell campingverksamhet inte bedoms lamplig i omradet dven om viss 6vernattning kan
tankas ske i vindskydd. Bestammelsen motiveras av planens syfte att sakerstélla rekreationsvarden i
omradet samt att planlaggningen framjar en dandamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2. Kap 3§ 1).

Egenskapsbestammelser for allman plats
trad;- Grova aspar far endast fillas om de ar sjuka eller utgér en sikerhetsrisk
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Bestammelsen syftar till att sdkerstélla de naturvarden som finns i omradet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte med naturndra bostadsomrade samt att planldggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

trad,- Torrtall far endast fallas om det utgor en sikerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla de naturvarden som finns i omradet. Bestammelsen motiveras
av planens syfte med naturnara bostadsomrade samt att planldggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

fordréjning:- Férdrdjningsmagasin fér dagvatten med en volym av minst 1350 m?

Bestammelsen syftar till att mojliggéra omhandertagande av dagvatten inom naturmark.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad fér &ndamalet med hansyn ftill
bl.a. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar (PBL 2 kap. 58).

férdréjning,- Férdrojningsmagasin fér dagvatten med en volym av 500 m3

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra omhandertagande av dagvatten inom naturmark.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att planlagga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn fill
bl.a. méjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar (PBL 2 kap. 58).

vall;- Vall

Bestdammelsen syftar till att mojliggdéra omhandertagande av dagvatten inom naturmark.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till
bl.a. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar (PBL 2 kap. 58).

lek;- Lekplats

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforande av lekplats. Bestimmelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planldggningen ska ta hansyn till att det i
omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for bl.a lek (PBL 2 kap. 78§).

a2- Marklov kravs aven for tradfallning for trad med en stamdiameter 6ver 50 centimeter vid
matning 1,5 meter 6ver marken

Bestammelsen syftar till att sakerstalla de naturvarden som finns i omradet. Bestammelsen motiveras
av planens syfte med naturndra bostadsomrade samt att planlaggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

as- Marklov kravs aven for tradfallning

Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla de naturvarden som finns i omradet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte med naturndra bostadsomrade samt att planlaggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 6§).

plantering;- Plantering av trad och buskvegetation ska ske

Bestdammelsen syftar till att tillskapa en avskdrmande och miljéskapande rida for scoutomradet.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att sdkerstalla rekreationsvdarden samt att planlaggningen
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ska ta hansyn till natur- och kulturvarden, landskapsbilden och intresset av god helhetsverkan (PBL 2
kap. 6§).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
di- Minsta fastighetsstorlek dr 250 m2.

Bestdmmelsen syftar till att styra minsta lampliga fastighetstorlek for rad- och

kedjehus. Bestammelsen syftar dven till att reglera utnyttjandegraden i omradet da
utnyttjandegraden regleras som procent av fastighetsstorlek. Bestimmelsen motiveras av planens
syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for bostader samt
att planldggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av
bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h;- Hogsta nockhojd ar 8,5 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att planlagga
bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h,- Hogsta nockhdjd ar 5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera att tillkommande byggnader i friluftsomradet ar av mindre storlek
som anpassats till omradets varden och landskapsbild. Bestammelsen motiveras av planens syfte med
naturndra bostadsomrade samt att vid planldggning ska placering av byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till natur- och kulturvarden
samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

n;- Grova trad far endast fillas om de &dr sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla de naturvarden som finns i omradet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte att sakerstalla omradets rekreationsvarden samt att planlaggningen ska ta hansyn till
natur- och kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

n,- Forandring av markniva ska tas upp inom egen fastighet

Bestammelsen syftar till att undvika stora hojdskillnader i fastighetsgrans och sakerstélla en god
utformning. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planlagga bostadsomrade i Norra Kilslund
samt att planldggningen ska ta hansyn till natur- och kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap.

68§).

p1- Rad- par- och kedjehus ska placeras minst 6 meter fran gata. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far ssmmanbyggas med varandra, samt 6ver fastighetsgrans. Friliggande
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).
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p2- Friliggande smahus ska placeras minst 6 meter fran gata samt minst 4,5 meter fran ovriga
fastighetsgrinser. Komplementbyggnader far ss mmanbyggas 6ver fastighetsgrans. Friliggande
komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn fill
landskapsbilden och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestdammelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

ps- Flerbostadshus ska placeras minst 6 meter fran gata samt minst 4,5 meter fran évriga
fastighetsgrinser. Komplementbyggnader far ssmmanbyggas 6ver fastighetsgrins. Friliggande
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn fill
landskapsbilden och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

f1- Takkul6r ska vara svart eller gra. Solcellspaneler tillats

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformningen som anpassats till landskapsbilden
och begransad inverkan pa den byggda miljén. Bestammelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Norra Kilslund samt att planlaggningen ska fraimja en andamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

f,- Endast friliggande smahus och parhus far uppforas

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av bostédder i Kils tatort. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god
planberedskap for bostader. Bestimmelsen motiveras vidare att planlaggningen framjar
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

fi- Endast rad- och kedjehus far uppféras

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av bostédder i Kils tatort. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god
planberedskap for bostader. Bestammelsen motiveras vidare att planldggningen framjar
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

fa- Endast friliggande smahus far uppforas

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av smahus i Kils tatort. Bestammelsen motiveras
av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for
bostdder. Bestimmelsen motiveras vidare att planlaggningen framjar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

fs- Endast flerbostadshus far uppféras

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av flerbostadshus i Kils tatort. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god
planberedskap for bostader. Bestammelsen motiveras vidare att planlaggningen framjar
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

bi- Kallare far inte finnas
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Bestammelsen syftar till att minska storre schaktningar i omradet med hansyn till grundvattennivan i
omradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Kilslund samt
skapa en god planberedskap for bostader. Bestimmelsen motiveras vidare genom bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till jord, berg och
vattenforhallanden samt risken for bla. olyckor (PBL 2 kap. 58).

e;- Storsta byggnadsarea for smahus dr 30 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte dverstiga
300 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljén. Byggnadsarean begrédnsas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggréattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behdver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for bostader samt att planldggningen
ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap.

3§).

e,- Storsta byggnadsarea for rad- och kedjehus dr 50 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte
overstiga 200 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Byggnadsarean begrdnsas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggrattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behover ocksa regleras med hénsyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for bostader samt att planlaggningen
ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap.

38§).

es- Storsta byggnadsarea fér parhus dr 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte dverstiga
150 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Byggnadsarean begréansas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggréattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behdver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for bostdader samt att planlaggningen
ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap.
38).

es- Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 30 % av fastighetsarean.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Byggnadsarean begransas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggréattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behdver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bostadsomradet vid Kilslund samt skapa en god planberedskap for bostader samt att planldggningen
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ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap.

38).
es- Storsta byggnadsarea dr 150 m?

Bestdmmelsen syftar till att reglera den sammanlagda byggnadsarean inom friluftsomradet.
Bestimmelsen motiveras av planens syfte med naturnara bostadsomrade samt att vid planlaggning
ska placering av byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till natur- och kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

es- Storsta byggnadsarea ir 30 m? per byggnad

Bestammelsen syftar till att reglera att tillkommande byggnader i friluftsomradet ar av mindre storlek
som anpassats till omradets varden och landskapsbild. Bestammelsen motiveras av planens syfte med
naturndra bostadsomrade samt att vid planldggning ska placering av byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till natur- och kulturvarden
samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

a:- Marklov kravs aven for tradfallning av trdd med en stamdiameter 6ver 50 centimeter vid
matning 1,5 meter 6ver marken

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla de naturvarden som finns i omradet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte med naturndra bostadsomrade samt att planlaggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 6§).

as- Bygglov kravs inte for andring, tillbyggnad eller nybyggnad av mindre byggnader eller
anldggningar for friluftslivets andamal. Bestimmelsen giller under den tid som planen ér gillande.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla de naturvarden som finns i omradet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte med naturnara bostadsomrade samt att planlaggningen ska ta hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 6§). Formulering av bestammelsens tidsangivelse ar
gjord pa grund av tekniska forutsattningar i det program som plankartan upprattats i. Alla
planbestammelser galler under den tid som detaljplanen ar gallande.

(:::)- Marken far inte férses med byggnadsverk (inom friluftsomrdde)

Bestammelsen syftar till skydda fornlamningsomradet fran tillkommande byggnadsverk.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte med naturnara bostadsomrade samt att vid planlaggning
ska placering av byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till natur- och kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 6§).

(:::)- Marken far inte férses med byggnadsverk (inom bostadsomrdde)

Bestdammelsen syftar till att sdkerstalla [amplig placering av byggnadsverk inom bostadstomter.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte med naturnara bostadsomrade samt att planlaggningen ska
framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

as- Marklov kravs for atgirder som medfor ingrepp i mark

Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla fornlamningen i omradet. Bestimmelsen motiveras av planens
syfte med naturnéara bostadsomrade samt att vid planlaggning ska placering av byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till natur- och
kulturvarden samt landskapsbilden (PBL 2 kap. 68).
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