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HANDLINGAR

Planférslaget bestar av:

* Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
och illustration

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse (vid utstallning)
Utlatande (efter utstallning)

* Ok F X *

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Markagaren, Riksbyggen énskar uppfora flerbostadshus pa obebyggd del
av fastigheten Hogbrunn 1:16. Exploateringen kraver annan disposition av
kvarteret an vad gallande detaljplan medger. Detta medfér att en ny
detaljplanen upprattas.

Planerat projekt innehaller tva flerbostadshus i fem vaningar med 19
lagenheter vardera. Parken/gronomradet inom fastigheten Hogbrunn 1:13
bibehalls liksom méjligheten att anordna parkering inom parkomradet
narmast Ahlbergers vag. Kommunen ager mark i hérnet Industrigatan-
Krukmakaregatan avsedd for parkering. Parkeringen bibehalls i denna
detaljplan. Parkering och angdring till bostadshusen sker till
kvartersmarken utmed Krukmakaregatan. Ingen férandring sker med
befintliga gator.

ILLUSTRATION
(exempel pa utformning)

lllustration éver planerat projekt.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger langs Industrigatan i Hogbrunn inom Nykopings tatort,
ca 250 m sydvast om centralstationen. Avgransningen motsvarar gallande
detaljplan (nr 92-8), utom del av Sunlight 2 dar annan planlaggning ar
pabdrjad.

Areal

Planen omfattar en area pa ca 1,3 ha.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Hégbrunn 1:16 &r i privat &go. Aven del av Hégbrunn 1:13
berors, vilken 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omréadet ingér i dversiktsplanen fér Nyképings kommun, OP 2003,
antagen av kommunfullmaktige i september 2003. | éversiktsplanen
redovisas omradet som ett detaljplanelagt omrade.

Inriktningen i dversiktsplanen ar att den ska ge férutsattningar for:

-En tatortsutveckling som i huvudsak baseras pa fortatning och
komplettering.
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-En tatorts- och bebyggelsekomplettering som minimerar
transportbehovet.

-Att redan exploaterade omraden ateranvands/ges annan anvandning
framfor att nya omraden anvands.

-Att gjorda infrastrukturinvesteringar inom kommunens hela territorium
nyttjas optimalt och tas tillvara.

-En robust och langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Aktuellt omrade ingar dessutom i en fordjupad oversiktsplan for
Nykopings tatort, antagen 1990. | denna redovisas omradet som
bebyggelseomrade. Rekommendationerna fér omradet ar foljande:

"Boendet i stadsdelen ges hdg prioritet, ytterligare kompletteringar kan
motiveras framst utifran behov av bostader och service men kommer Iatt i
konflikt med krav pa goda bostadsmiljéer. Stor hansyn ska tas till
boendemiljon vid alla férandringar som kan paverka bostads-
grannskapen.”

Detaljplaner och forordnanden

For omradet galler detaljplan nr 92-8, som vann laga kraft 1992-04-02.
Genomférandetiden har gatt ut. Ostra delen av gallande plan medger
byggande for bostader i 2-4 vaningar med hdgsta byggnadshdjden 12 m.
Vastra delen i gallande detaljplan ar avsatt som parkmark.

Program for planomréadet

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplan grundas pa ett program om det inte
ar onddigt. Sarskild programhandling har inte upprattats. Skalet ar bl a att
omradet redan ar detaljplanelagt fér bostader och andringarna bestar av
justeringar av gallande byggratter och omdisponering av kvartersmarkens
byggmaijligheter. Planomradet dverensstammer dessutom med gallande
Oversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljdkonsekvensbeskrivning skall enligt 6 kap, Miljébalken upprattas
om en detaljplan medger betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser.

Planens innehall bedéms inte medfdra betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med naturresurser. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

| stallet har en dversiktlig beskrivning, en s k MKB-checklista,
upprattats som underlag for upprattande av den har
detaljplanen.

Utifran MKB-checklistan har framst foljande noterats:
Planerat anvandande strider inte mot gallande dversiktsplan,

naturvardsprogram eller i 6vrigt kant relevant bakgrunds-
material.
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Boverkets riktvarden Bdttre plats for arbete bér uppmarksammas for
omkringliggande verksamheter.

Detaljplanens paverkan pa:

Luft/lukt: | samband verksamhetsomrade bor luftféroreningar
uppmarksammas. Den férharskande vindriktningen bor dock ge
gynnsamma foérhallanden fér bostader i aktuellt planomrade.

Mark: Omradet far i vissa delar en forandrad markanvandning
fran 6ppet omrade till bostadsbebyggelse. De geotekniska
férutsattningarna maste klarlaggas. Eventuell radonférekomst
boér uppmarksammas i omradet.

Ljud och Ljus: Planen torde inte innebara nagon negativ
paverkan genom ljud eller ljus sa att detaljplanen inte skulle
kunna vara lamplig att genomféra.

Naturvirden: Oversiktsplanen anger inga séarskilda naturvarden inom
planomradet.

Rekreation: Omradet utgdr ett mindre grénomrade varav
vastra delen ar av parkkaraktar.

Kulturmiljé: Ingen kulturhistoriskt vardefull milj6 finns inom
planomradet. Inga fornlamningar finns registrerade i
planomradet. Arkeologin bor klarlaggas via kontakt med
antikvarisk myndighet.

Trafik: En mindre bebyggelsekomplettering som planomradet
medger medfér en ringa 6kning av trafik.

Buller och stérningar: Buller med anledning av fordonstrafik,
framforallt tung trafik till anslutande verksamhetsomrade boér
uppmarksammas. Narheten till jarnvagen bér uppmarksammas.
Eventuella stérningar fran befintlig transformator strax 6ster om
planomradet klarlaggs.

Vatten och avlopp: Vatten och avlopp finns i anslutning till
planomradet.

Dagvatten: Dagvatten bér omhandertas lokalt.

Halsa och sakerhet: Tunga transporter till intilliggande
verksamhetsomrade bdr uppmarksammas.
Oversiktsplanen anger omradet som hogriskomrade
betraffande radon.

Nollalternativ: Bostader kan enligt gallande detaljplan byggas
inom vissa delar i omradet till stérsta sammanlagda bruttoarea
5000 m?, upp till 4 vaningar. Men eftersom byggande enligt
gallande detaljplan inte ar intressant for markagaren betyder ett
nollalternativ i praktiken att ingen utbyggnad av bostader sker.
Oppna grasytan bibehalls. Efterfragan pa bostadslagenheter
tillgodoses €j i centralt I1age i Nykdping.
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Andra alternativ: Med tanke pa att omradet redovisas som
bebyggelseomrade i dversiktsplanen, samt att gallande
detaljplan anger inriktningen bostader, bedéms ingen
jamfdrelse med alternativa lagen behdvas.

Slutsatser

Klarlaggande om arkeologi maste utféras. De geotekniska
forutsattningarna maste klarlaggas liksom férekomst av radon.
Dessutom forutsattningarna for dagvattenhanteringen. Buller
fran narliggande verksamheter, tung trafik samt jarnvagstrafik
uppmarksammas. Eventuella stérningar fran befintlig
transformator i omradet klarlaggas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2002-09-02, § 192, beslutat att detaljplan for

bostader far upprattas inom rubricerat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Ostra delen av planomradet &r i huvudsak en 6ppen grényta. Vastra delen
av planomradet innehaller en hel del trad och buskvegetation. Marken ar
tamligen plan med nivaskillnader fran ca +12 meter i vaster till ca +9

meter i Oster.

Foto éver planomradets Gstra del.
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n,, Vegetation skall finnas

For att sékerstalla att vegetation ska finnas inom kvartersmark har
planbestammelse n;, Vegetation skall finnas inforts. Syftet ar att behalla
stora delar av den befintliga vegetationen och anpassa den i sitt
sammanhang mellan bostadskvarteret och parkmarken. For att fa en
skyddande rida utmed Industrigatan har aven har inférts bestdmmelse om
vegetation.

n,, Vegetation anpassas till u-omrade

Inom u-omrade maste vegetation vara utformad pa sadant satt att drift
och underhall av ledningar kan fungera utan svarigheter. Samordning boér
ske med ledningsdragande huvudman i samband med val av vegetation.
Bestammelse n,, Vegetation anpassas till u-omrade har inférts pa
plankartan.

PARK, Anlagd park

Planomradets vastra del avsatts som park som i gallande plan. Tradrida
finns i tomtgrans till bostadskvarteret. For att fa ett attraktivt samband
mellan kvartersmarken och parken boér en dversyn av tradridan ske och
lampliga atgarder i form av beskarning, nyplantering etc utforas. For att fa
ett sammanhang med bostadskvarteret och narmaste uteplatser flyttas
tomtgransen sa att befintliga tradraden hamnar inom bostadskvarteret.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsattningarna maste klarlaggas infér byggande genom
lamplig markundersdkning.

En geoteknisk understkning har skett under ar 2004 i samband med
planerat projekt. Utredningen i sin helhet finns i kommunens arkiv.
Sammanfattningsvis kan sagas fran undersokningen att grundférstarkning
med palar kravs for planerat projekt. Vidare beskrivs att marken runt
husen ar sattningskanslig. Vid palningen finns risk fér att vibrationer
paverkar omkringliggande byggnader. Riskanalys ska utféras innan
byggande pabdrjas i omradet.

Radon
| den férdjupade 6versiktsplanen for staden redovisas aktuellt omrade
som hdgriskomrade for radon, berggrund med lokalt hég uranhalt. Risken

for radon maste beaktas infér byggande.

Fororenad mark

Fororenad mark bedéms inte finnas inom planomradet. Upptacks
fororeningar i samband med markarbeten skall arbetet avbrytas och
marken undersokas.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet.
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Upptéacks fornlamningar maste byggnadsarbetet omedelbart stoppas och
arkeologisk expertis tillkallas. Innan planen antas skall eventuell risk for
fornlamningar klarlaggas.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt. Befintlig bostadsbebyggelse finns sdder och
vaster om planomradet. Norr om planomradet finns en industrifastighet
som idag innehaller diverse verksamheter som tillhandahaller
betongprodukter mm. Oster om planomradet finns mindre verksamheter
av olika slag som rivningsfirma, industriunderhall o.dyl. Dessutom finns en
transformatorstation i hérnet av Industrigatan/Krukmakaregatan.

B, Bostader

Foregaende plan syftade till att uppfora flerbostadshus pa upp
till fyra vaningar med bl.a en langre sammanhallen byggnad
utmed Ahlbergers vag. Avsikten med nu planerat projekt ar att i
stallet uppfora tva flerbostadshus i 5 vaningar pa sadant satt
som redovisas i illustrationen till detaljplan.

Skalet till detta ar bland annat att férutsattningarna och
onskemalet om nyttjandet av omradet delvis har férandrats sen
tidigare plan.

Genom nya husens placering skapar de ett attraktivt
"gardsrum” av parkmarken i och med sitt sammanhang med
bostadshusen i kvarteret Backsippan och Blodroten.

Ny bebyggelse med flerbostadshus planeras uppféras i form
av tva fristdende hus med hogst fem vaningars hojd.
Byggnadshdjd ar ca 15 meter. Byggnadshdjden raknas till
skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Planerat projekt innehaller i varje huskropp 19 lagenheter
vardera. Exempel pa husutformning ar enligt nedan:
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Planen styr byggnadernas placering och byggnadsvolym, men
medger en relativt stor frihet vad galler utformningen.

Under planprocessen har ett hus tagits bort for att fa en mer
Oppenhet och inte sa stor exploatering. Hustypen har sarskilt
studerats med bedémningen att vara val anpassad for platsen.

e, Stérsta sammanlagd bruttoarea 5000 m? fér bostadshus.
Byggnadsarean medges vara hégst 1200 m? fér bostadshus.

Ovan angivna har inférts som planbestammelse. For planomradet
galler en storsta sammanlagd bruttoarea pa 5 000 m? fér bostadshus.

Med bruttoarea (BTA) avses area av vaningsplan (ett eller flera)
begransat av yttervaggs utsida i golvniva.

Komplementbyggnader boér lampligast placeras i kvarterets

Ostra sida.

Arbetsplatser

Planomradet ar belaget med god narhet till stadens
arbetsmarknad.

Offentlig och kommersiell service
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Genom omradets centrala lage i staden ges god tillgang till service av
olika slag.

Tillganglighet

Den jamna marknivan ger goda férutsattningar for utevistelse
samt tillganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga.

HALSA OCH SAKERHET

Tung trafik i omradet kan méjligen innebara risk ur trafiksakerhets-
synpunkt samt buller. Husens uteplatser/balkonger boér inte vandas direkt
mot gata. Om man kombinerar detta med inglasning av balkonger sa
medfor det en ytterligare forbattring av boendemiljon.

Ny detaljplan avses upprattas inom narliggande verksamhetsomrade
utmed Industrigatan med inriktningen att inte vara stérande for
bostadskvarteret.

FRIYTOR
Rekreation

Parkomradet i vaster samt gemensamma ytor mellan planerade
huskroppar enligt planerat projekt, ger méjlighet till narliggande
rekreationsytor.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Nu upprattad plan férandrar eller féorsamrar inte de
férutsattningar som ar fastlagda i gallande detaljplan vad géaller
gatunat, gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik, parkering,
angdring och utfart. Ingen férandring av befintliga gator behdéver
ske med anledning av detaljplanen.

Befintliga gator inom planomradet ar Industrigatan och Krukmakare-
gatan. Dessa betecknas LOKALGATA i detaljplanen. | direkt anslutning till
omradets sodra del finns lokalgatan Ahlbergers vag.

Gang- och cykeltrafik

En befintlig gang- och cykelvag finns utmed planomradets vastra grans.
Denna ryms inom planbestammelsen GCVAG, Géng- och cykelvéag.
Angoring till den mindre byggnaden som tidigare anvants som
samlingssal inom fastigheten Blodroten 2, far ske pa gang- och
cykeltrafikanters villkor.

Gang- och cykelforbindelse finns fran planomradet till centralstationen.
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Kollektivtrafik

Narmsta busshallsplats ligger pa Industrigatan inom ca 150 meters
avstand, vaster om planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 163 som
ar att betrakta som en servicelinje. Centralstationen ligger ca 250 meter
norr om omradet. Goda pendlingsmdjligheter ges till bl a
Stockholmsomradet och Norrkdpings-/Linkdpingsomradet. Aven
busstrafik inom Nykdping angor centralstationen.

Parkering, utfart och angoéring

Parkering for boende och bestkande fér bostadshusens behov kan ske
inom kvartersmark. Pa det satt som parkeringen ar redovisad pa
plankartan ryms de av kommunen uppsatta kraven pa 1,5 bilplatser per
ldgenhet for bostadskvarteret.

Darutdver finns kvartersmark for parkering med ca 13 p-platser i
anslutning till parken, betecknat P och motsvarar det omrade som finns i
foregaende detaljplan. P4 motsvarande satt har ett parkeringsomrade
sakrats i planen i hdrnet Ahlbergers vag — Krukmakaregatan. Den
parkeringen rymmer ca 21 platser.

Genom att kvartersmark fér parkering bildas kan kommunen erbjuda
allman parkering i omradet, alternativt hyra ut parkeringsplatser. Att hyra
ut platser ar inte méjligt om parkeringen skulle inga i den allmanna
platsmarken.

Angoring till tomterna ar majliga via Krukmakaregatan och Ahlbergers vag
medan utfartsforbud galler mot Industrigatan ur trafiksédkerhets-synpunkt.

Raddningsvagar behdver anordnas for lagenheter i planomradets inre
delar mot parken.

STORNINGAR

| 6versiktsplanen anges att bullerutredning och férekomst av vibrationer
skall undersékas och redovisas som underlag fér beslut om eventuell
lokalisering av ny bebyggelse. Vid jarnvag 200 m. Vidare sags att
Banverkets samt Naturvardsverkets riktvarden skall tillampas.

Planomradets byggbara mark ligger 200 m fran jarnvagen vilket innebar
att buller och vibrationer fran jarnvagen ej boér paverka bostadstomten.

Med anledning av narhet till Industrigatan bor
trafikbullernivan normalt inte éverskrida foéljande riktvarden:

Végtrafik ekvivalent ljudniva maximalniva
inomhus 30 dBA 45 dBA
utomhus, fasad 55 dBA

utomhus, uteplats 70 dBA

Inglasning av uteplats/balkong kan tillampas. Liksom val av fonster och
vaggkonstruktion med bullerreducerande effekt.

Beddmningen &r att riktvardena kan féljas genom ovan namnda atgarder.
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Narhet till verksamhetsomrade innebar viss risk for stérningar.
Planeringsférutsattningen ar dock att kommunen avser att uppratta en ny
detaljplan for detta verksamhetsomrade och att inriktningen i den planen
inte ska medge stérande verksamhet for bostadskvarteret.

Darmed kan ett boende skapas i kombination med verksamhetsomrade.

Buller fran transformatorstationen finns dokumenterat i en bullerutredning
som utférts av Ingemansson Technology AB pa uppdrag av Riksbyggen.
Utredningen ar utférd med bebyggelse utmed Krukmakaregatan vilket var
en tidigare planeringsfoérutsattning an nu planerade med tva hus langre in
i kvarteret.

Utredningen anger 47 dBA vid fasadliv 1,5 meter ovan mark om ett hus ar
beldget utmed Krukmakaregatan vid bostadskvarterets norddstra horn.
48 dBA ar berdknat 10 meter ovan mark i samma lage.

Utomhusriktvarden for externt industribuller som ekvivalent ljudniva i dBA.

Omradesanvand- | Ekvivalent Ljudniva i dBA Hogsta
ning ljudniva i
dBA lage
"FAST”
Dag kl 07-18 | Kvall kI 18- | Natt kl 22- | Momentana
22 samt 07 ljud nattetid
sbndag och kl 22-07
helgdag kI
07-18
Bostader och 50 45 40 55
rekreationsytor i
bostaders
grannskap

Inne pa omradet anger utredningen att 45 dBA 1,5 meter ovan mark
uppmatts. Detta betyder att for nu planerat projekt, enligt detaljplanens
illustration, sa kan konstateras att ekvivalent ljudniva dag och kvallstid
klaras. Nattetid torde ekvivalent ljudniva enligt tabell &ven klaras genom
att uteplats/balkong kan inglasas med reducerande effekt av buller.
Momentant ljud nattetid forutsatts inte ske fran transformatorn som
Overskrider riktvardet.

Sammanfattningsvis bedéms att placeringen av husen pa det satt som
planen anger klarar de riktvarden som anges enligt extern industribuller.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, samt el sker genom anslutning till det allmanna natet.
Ledningsstrak gar utmed 6stra och sddra delen av bostadskvarteret.
Detta maste beaktas vid projektering och byggande.
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Anslutning till fiarrvarmenatet avses ske. Fjarrvarmeledning finns langs
Ahlbergers vag och vidare tvars dver Krukmakaregatan.

u-omrade
For att sakerstalla tillgangligheten till befintliga ledningar i planomradets
sbdra och Ostra grans har ett u-omrade inférts pa plankartan. Inom u-

omrade ryms strak for fjarrvarme-, el- och teleledningar.

Befintlig teknisk anldggning

| nordéstra hérnet finns en branddamm utférd som underjordisk
betongcistern tillhérande civilférsvaret. Konstruktionen tal max 0,7 ton
rorlig last eller 7 ton axeltryck. Cisternen ar tagen ur funktion. Cisternen ar
redovisad med illustrationslinje pa plankartan. Denna yta ar angiven som
parkeringsyta i gallande plan. Nu upprattad plan medger parkering liksom
tidigare férhallanden. Vid uppférande av garage och parkering skall
cisternens forutsattningar beaktas vad galler dess barighet eller om den
rivs i samband med planens genomférande.

Dagvattenhantering

Dagvatten ar det vatten som rinner fran tak, vagar och andra
hardgjorda ytor. | miljéskyddslagen betraktas dagvatten som
avloppsvatten.

Forutsattningarna for infiltration inom tomtmark bér undersékas
via lamplig markundersdkning. Fér omradet bor inriktningen
vara att dagvattnet sa langt som mdjligt renas lokalt med
naturliga metoder, som infiltration till grundvattnet. En hég andel
vegetationsbevuxen mark ar férdelaktigt inom omradet. Darmed
tillskapas forutsattningar for rening och vattenavgang med
vegetationens hjalp.

Beroende pa markens mojlighet att ta emot dagvatten sa kan
det aven bli aktuellt att dagvattnet far anslutas till det allmanna
ledningsnatet.

Hanteringen av dagvattnet har sarskilt uppmarksammats och
har fatt planbestammelse om lokalt omhandertagande i
omradet.

Avfall
Kommunen svarar for avfallshanteringen.

Befintlig atervinningsstation avses flyttas. En ny plats for
atervinningsstation som finns inom planomradet férutsatts anordnas via
huvudmannens férsorg till annan plats &n inom planomradet. Huvudman
ar materialbolagen och deras organisation.

Miljdhus/Avfallsutrymme bor finnas i anslutning till garagen narmast
Krukmakaregatan for att ge goda angéringsmdéjligheter vid sophantering.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGT
Kvartersnamn
Kommunens namnberedning har foreslagit nya namn pa parken

respektive kvarteret. For parken foreslas namnet Cirkusplatsen och for
kvarteret foreslas Backglimmen.

MEDVERKANDE KONSULT

Pa uppdrag av Riksbyggen har planen upprattats av WSP
Samhallsbyggnad med Bengt Gustavsson, uppdragsansvarig, samt
Johannes Nilsson. Samverkan i planarbetet har skett med kommunala
tjiansteman och markagaren via Sven Sjod Riksbyggen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats i samverkan med Karin Hoas, Planeringsenheten
och Hadar Nordholm, Bygg och Miljo m.fl. tjansteman i Nykopings
kommun.

Nykdping den 2 november 2004

Bengt Gustavsson
planarkitekt

WSP Samhallsbyggnad
070 -89 90 46
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan m m

Planen handlaggs genom normalt planférfarande. Det innebar att
detaljplanen efter samrad och remissforfarande enligt plan- och
bygglagen stalls ut for allman granskning i tre veckor. Detta planeras kring
arsskiftet for att snarast darefter genomga politisk provning och
antagande i bérjan av 2005.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner
laga kraft.

Tiden far ses som en rimlig tidsperiod, da planen upprattas
i samband med planerat projekt.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér de allmanna platserna.
Avtal

Atgarder for ett genomférande av planen sker genom avtal mellan
berérda. Exempelvis forutsattningarna for vegetationen i gransen mellan
bostadskvarteret och parken, cisternen samt parkeringskvarterets
sammanhang med bostadskvarteret. Fér upprattande av annat lage for
atervinningsstation ligger huvudansvaret pa materialbolagen och deras
organisation.

Angoring till den mindre byggnaden som finns inom fastigheten Blodroten
2 erfordrar tillstand och far ske pa gang- och cykeltrafikens villkor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning sker i samband med att planen vunnit laga kraft. Behov
av eventuell mark for underjordiska ledningar I6ses genom ledningsratt.
Fastighetsbildning, anlaggningsfoérrattning och ledningsratter begars hos
fastighetsbildningsmyndighet.

Fastigheten kommer att andras vid parkeringen i hornet av Industrigartan/

Krukmakaregatan samt vid hornet Ahlbergers vag/Krukmakaregatan
enligt detaljplanen. Fastighetsgransen mot parken andras.

Forslag finns att bostadskvarteret dops till Backglimmen. En
bostadsrattsférening avses bildas.

Fastighetsplan

Ingen fastighetsplan galler inom planomradet. Nagon fastighetsplan
behdver ej upprattas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Atgarder for att genomféra planen bekostas av respektive markagare.

Planlaggningen bekostas av Riksbyggen enligt sarskilt avtal. Planavgift
ska darmed inte tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar gar i planomradets dstra och sédra grans inom u-
omrade. Vid dverenskommelse med ledningars huvudman kan eventuellt
flyttning av ledningar ske.

Geoteknisk undersokning har utforts. Riskanalys kommer att utféras
angaende eventuell risk for vibrationer som kan paverka omkringliggande
byggnader vid palning. Vidare maste dagvattenhanteringen klarlaggas
liksom radonsakert byggande. Raddningstjansten anser att cisternen
(branddammen) kan tas bort da den inte fyller ndgon funktion langre.
Cisternen forutsatts hanteras sa att den blir férenlig med planens
intentioner. Buller fran intilliggande gator uppmarksammas. Om behov
finns skall lamplig arkeologisk utredning utféras och vara klarlagd innan
byggande sker.

MEDVERKANDE KONSULT

Planen ar upprattad av WSP Samhallsbyggnad med Bengt Gustavsson,
uppdragsansvarig, samt Johannes Nilsson. Samverkan i planarbetet har
skett med kommunala tjdnsteman och markagaren via Sven Sj66
Riksbyggen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats i samverkan med Karin Hoas, Planeringsenheten
och Hadar Nordholm, Bygg och Miljé m.fl. tjansteman i Nykopings
kommun.
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Bengt Gustavsson
planarkitekt
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