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UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med
planbestammelser.

Till planen hér dessutom

Denna beskrivning
Genomfbrandebeskrivning
Fastighetsférteckning
Miljskonsekvensbeskrivning

‘Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaliplanen &r bl a att skapa méjligheter for
permanentboende. Omradet var fran bérjan avsett for
fntidshus. Géllande plan anger "bostader vars anvandande
ej pakallar anldggande av avloppsledningar”.

Gallande byggratt ar 1/20 av tomtytan.

Plandata

Omradet ligger i sddra delen av Hélé samhalle.

Avstand till kollektivtrafik ar mellan 400 och 800 m och till
Holéskolan ca 500 m.

Planomradet ar ca 20 ha och ags privat
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Oversiktliga planer

Géllande detaljplan

Kommunala beslut i
Hvrigt

Utnyttjandegrad |

Natur

Friytor
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Tidigare stillningstaganden

| forslag till Oversiktspian 2000 far Sdertalje kommun
foreslas Osterbyomradet att omvandias till ett omrade for
dret-runt-boende, férutsatt att vatten-och avioppsfragan
Iéses. .

Gallande detaljplan (byggnadsplan) vann laga kraft 18 maj
1833. Inom pianomradet galier bl a bestiammelsen om att
"byggnad ej far uppféras, vars anviandande pakailar
anidaggande av avioppsledning”. Byggnadsarean ar 1/20 av
tomtytan. Bl a dessa bestammelser justeras i ny
detaljplan.

HOI6/Morkd kommundelsnamnd har gett tekniska kontoret i
uppdrag att undersdka méjligheterna att utvidga vatten-
och avioppssystemet sa att det omfattar Osterbyomradet.
Né&mnden har dven gett. Samhélisbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan fér omradet.

Férutséttningar och férandringar

inom omradet finns idag ca 70 bebyggda tomter, varav ca
hélften bebos permanent. Bostadshusens standard och
storlek varierar. Tomtytan varierar. Ett fatal tomter ar
mindre an 1500 m2. Ca tio tomter & mer 4n 3000 m2,
Befintliga kvarter och gator bibehalls i huvudsak enligt
gallande detaljplan.

Byggrétten inom omradet &r max 200 m2 for huvud-

byggnad och 60 for tva uthus varav det stérsta far vara
max 50 m2.
Minsta tomtstorlek, vid ny avstyckning, &r 1500 m2.

Omradet &r kuperat med berg i dagen och blandskog.

I norr och i véster utgérs omradet av kuperad naturmark. |
Ovrigt ar omradet ianspraktaget av gator och kvartersmark.




Fornlamningar

Gator och trafik

Stérningar

Transformatorstation

Teknisk forsorjning
VATTEN, AVLOPP
DAGVATTEN

C181K-Pryorc

Inom omradet finns ett flertal fornlamningar. Byggratten
begransas pa fastigheterna Brytplatsen 4 och 5,
Stenbrottet 7 och Kompressorn 1. Kvarteret Kranspelet
ligger till vervagande delen inom skyddsomradet for
gravféltet nr 105. Ingen ny bebyggelse tillats inom kv
Kranspelet. Bestammelsen Naturomrade/Fomlamning
inféres vid gravfaltet.

Tilifart till omradet sker dels vasterifran via Ekbacksvagen
och dels soderifran via Angsvagen. Samtliga vagar inom
omradet ar grusvagar, vilka skots av Osterby vagforening.
Gang- och cykelvag till skola finns.

Trafikbuller frdn E4, ca 400 m &ster om omradet, kan
forekomma inom vissa delar. Se Mkb:n.

Plats for transformatorstationer skapas inom omradet.

Idag &r omradet ansiutet till kommunalt vatten via
sommarvattenledningar. Vatten och aviopp tiligodoses i
viss méan med enskilda anlaggningar. Av 65 fastigheter har
27 fastigheter tiilstand till WC. 23 st av dem gar till siuten
tank, 3 st tillstand med infiltrationsaniaggning och 2 st
markbaddar. 37 fastigheter har ingen rening av bad-dusch-
och tvattvatten och ytterligare 12 har otillracklig rening for
permanenthushall (markbadd, stenkista, resorption eller
anlaggningar for max 300 ¥/dygn)

Ett Skat permanentboende paverkar Osterbys naromraden
f form av dkade avioppsmangder och behov av vatten aret
runt. :

.Tekniska forvaltningen har I4tit utreda majligheterna att

ansluta omradet till det kommunala ledningsnatet. Detta ar
mojligt.
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Aviopp

Hela omradet, se bifo
verksamhetsomrade.
Vatten )
Samtliga erbjuds anslutnin
brunnar &r tillatet. Brunnen skal uppfylla

Livsmedelsverkets krav pa godkand vattenkvalité.
Dagvatten

Dagvatten skall, sa lan
tomten) '

gad karta, tas in | kommunens

gt méjligt, tas om hand Jokalt (pa

Administrativa fragor

Huvudman Kommunen &r inte huvudman for alimén platsmark sasom

Natur, Lokalgata elier gang- och Cykelvag.

Genomfarande Detaljplanens génomférandetid ar 15 4r
Medverkande tjansteman Jutta Zeilon, Ann-Charlotte Gjéthtén, miljs

- kommunen Eleonor Eklind, mark och exploatering
Par Sandin, m fl, vA

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

g till kommunalt vatten. Enskilda
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Strategi och exploatering
Eleonor Eklind, 08- 550 231 37
eleonor.elind®@sodertalje.se

Férslag till

GENOMFORANDEBESKRIVNING 7
tillhdrande detaljplan for kvarteret Stenbrottet m fl (Osterby-omradet) inom Hols/Marks
kommundel i Sodertilje

- INLEDNING

Genomférandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska konsekvenserna som detaljplanelaggning for rubricerade omride medfor.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden

Inom omradet finns idag ca 70 bebyggda tomter, varav ungefir halften bebos permanent,
Trots att géllande detaljplan anger att inga avloppsledningar far anldggas inom omradet, finns
ett antal av miljékontoret godkinda anlaggningar inom Osterby. Samtliga végar inom omradet
ar grusvagar, vilka skéts av Osterby vigforening.

Géllande detaljplan &r fran 1953, [ forslag till $versiktsplan for ‘Si)'dertéilje kommun ingar
Osterbyomradet som ett fortatningsomrade som foreslas att omvandals tll aret-runt-boende,
férutsatt att vatten- och avloppsfrigan loses.

Planférsiaget

Syftet med detaljplanen 4r att skapa fsrutsdttningar f5r permanentboende. Planen ger
mdjlighet till ca 10 nya tomter.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen kan féras fram till antagande under hésten 2003,

Markfragor
All mark inom planomradet ar privatagd.

Huvudmannaskap

Planen utgérs av en detaljplan utan kommunalt huvudmannaskap. Detta innebir att
kommunen inte ansvarar for drift och anldggning av gator och parkanliggningar mm.

[ detaljplanens planbeskrivning foreslas att hela Osterbyomradet tas in | kommunens
verksamhetsomrade f5r vatten och avlopp. '

Ansvar for uthyggnad
Planen skall genomforas pd privat initiativ. Det innebir att Osterby vigfbrening ansvarar for

eventuell ombyggnad av gator, parkvigar etc. Eventuell tillkommande bostadsbyggnationen
Pa tomtmark genomfors av respektive fastighetsigare.

[ det fall det blir aktuellt att omradet tas in { kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp ansvarar kommunens va-enhet for utbyggnad av ledningar inom omradet. [ annat fall
ansvarar Osterby vagforening for utbyggnaden av annan gemensam va-lésning.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 13 &r riknat fran och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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TEKNISKA ATGARDER MM
Tillkommande bebyggelse
Detaljplanen ger férutsittningar for ca 10 nya tomter.

Viig och parkmark
Osterby vigftrening ansvarar for erforderlig ombyggnad av gator, parkvigar etc.

Vatten och aviopp .

' Hela omradet skall tas in i kommunens verksamhetsomrade for aviopp. Samtliga
fastighetségare erbjuds anslutning tili kommunalt vatten, men enskilda brunna ir tillatna.
Dagvatten, skall om da dr mgjligt, tas om hand lokalt.

GENOMFORANDE, EKONOMI OCH FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER
Fastighetsrattsliga dtgdrder

Respektive fastighetsigare ansvarar for och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa
tomtmark.. Det kan bli aktuellt att tiliskapa servitut eller ledningsritt for vatten- och
avloppsledningar. Ledningségaren anséker och bekostar forrittningen.

Gatukostnader i
Da gatorna inom omradet &gs, anliggs och skits av Osterby vigforening ar det inte aktuellt
att kommunen tar ut gatukostnader.

Va-avgifter

1 det fall det blir aktuellt att omradet tas in i kommunens verksamhetsomrade fir vatten och
avlopp skall anliggnings- och brukningsavgifter for vatten och aviopp erldggas av respektive
fastighetsigare enligt vid ersittningstillfillet gillande taxa. Tidpunkt f&r uttagande av
anldggningsavgift &r under utredning. Aven i det fall ledningarna inom omradet byggs ut av
Osterby vigfSrening och ansluts till det kommunens ledningssysten skall anliggnings och
brukningsavgifter erliggas.

Grenomforande
Samordning mellan kommunen, vigfreningen och de boende maste ske innan utbyggnad.
Genomf6randeavtal bdr triffas meflan kommunen och vigféreningen.

Ekonomi

Dé detaljplanen &r utan kommunalt huvudmannaskap ska planen genomforas pa privat
initiativ och samtliga kostnader for savil detaljplanens genomfSrande som framtida drift och
underhall vilar de privata markigamna. Vad giller vatten- och avlopp, se ovanstiende.
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Eleonor Eklind
Exploateringsingenjor




