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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom planomrade med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomradet
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Grans for gallande planer
lllustrationslinje

MARKANVANDNING

Allmén plats

LOKALGATA

GARDSGATA
NATUR

Kvartersmark

B
e
S
P

Gata som ingar i lokalnatet

Trafik pa fotgangarnas villkor
Naturmark, vardad

Bostéader, utformning i huvudsak enligt illustrationslinjer
Transformatorstation
Forskola

Parkering, garage, carport

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Maximalt tillaten lutning pa lokal-/gardsgator ar 8 % och i korsningar 3,5%

Foreskriven hdjd 6ver markplanet
Gang- och cykelvdg, ungefarligt lage
Gangvég/stig, ungefarligt lage

lek Naturlekplats
E T Markerad altemnativt forhojd korsning
UTNYTTJANDEGRAD

Samtliga nedan angivna exploateringsnivaer inkluderar garage och uthus mm.

| syfte att méjliggora onskemal om framtida tillbyggnader tillats pa varje tomt 20 kvm
byggnadsarea (BYA) i markplan utdver vad som anges nedan (e 1 - es). Sadana
tillbyggnader ska lokaliseras in mot kvarterets inre.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 700 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 160 kvm och bruttoarea (BTA) ar 260 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 600 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 140 kvm och bruttoarea (BTA) ar 220 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 400 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 120 kvm och bruttoarea (BTA) ar 180 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 200 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 100 kvm och bruttoarea (BTA) ar 140 kvm.

Minsta tomtstorlek/bostad ar 600 kvm. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) ar 140 kvm och bruttoarea (BTA) ar 220 kvm.

Storsta bruttoarea (BTA) ar 2.500 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) far inte 6verskrida 1/3-del av
tomtens area

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Markarbeteten inom tva meter fran gatumark ska samradas med miljé- och

stadsbyggnadskontoret.

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus, garage, carport mm

+ + + +

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (parkering/plank)

Tunnelomrade, lagsta schaktningsdjup i meter dver nollplanet

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n1 Orérd natur med undantag fér rojning, stadning och lagning av faltskikt.
Naturiek tillats. Trad med stamomfang stérre an 50 cm ska bevaras och
skyddas under byggtiden

nz Befintliga trad med stdrre stamomfang an 30 cm ska bevaras

Utfart

o - o Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad inom bostadskvarter markerade med e 2 - e4 placeras med kortsida mot
gata. Bebyggelsen ska sa langt méjligt anpassas till terréng och vérdefulla bergs- och
vegetationstyper
Utformning
Hogsta totalhdjd om 8,6 meter for markbostadema, avvikelse medges déar hogre
hussockel kravs for att undvika stora marknivelleringar. Garage/uthus far inte uppféras till
stérre byggnadshéjd an 3,0 meter. Vind far inte inredas utéver angivet vaningstal.
Maximalt 27 graders takvinkel, avvikelse kan accepteras for mindre takpartier.
Soutterangvaning ska anlaggas dar sa ar lampligt med hansyn till terrangen. Fargskala,
form, takvinklar och materialval ska vara enhetlig inom respektive bebyggelsekvarter/
grupp. Bygglov kravs for omfargning av fasader.

L Hogsta antal vaningar

fril. Friliggande enbostadshus. Huvudbyggnad ska placeras minst 3,0 meter fran
tomtgrans. Garage/uthus kan placeras | tomtgréans om grannen sa medger.
Utrymme for tva bilplatser ska finnas pa varje tomt.

smahus Kedjehus, gréandhus (enbostads). Utrymme for tva bilplatser/tomt ska finnas.

radhusflerb.  Radhus eller flerbostadshus. Parkering motsvarande minst 1,3
p-platser/lagenhet ska anordnas inom angransande parkeringskvarter.

f1 Utformning av husfasader samt stédmur, garage/carportar och plank mot
E18 ska agnas sarskilt stor omsorg. Reklam eller annonsering far inte
forekomma.

f2 Omsorg ska agnas byggnadens utformning. Farg och materialval ska ansluta
till omkringliggande bebyggelse.

fa Utformning av plank mot Rotebroleden ska agnas stor omsorg

Utférande / Byggnadsteknik

Grundkonstruktionen ska vara radonsékert utférd savida inte undersokningar kan pavisa
att forhallandena ej kraver detta. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska
efterstravas. Dagvatten fran p-ddck och stomre parkerings- och trafikytor férses med
anordning for oljeavskiljning. Uppvarmning genom enskild fastbransleanlaggning far ej
ske. Uppvarmning genom direktverkande el ar inte tillaten.

b1 Mellan flerbostadshuset och E18 skall nagon slags skyddande barriar
byggas dér fasadyta som vetter mot E18 skall vara i obrannbart material.
Luftintag skall placeras pa sa stort avstand som méijligt fran E18. Det skall
vara mojligt med central nédavstangning av byggnadsventilationen. Markyta
som ligger narmare an 25 m till E18 skall ej exploateras for lekplatser och
rekreation eller liknande.

b2 Mellan enbostadshusen och Rotebroleden skall nagon slags skyddande
barridr byggas dar fasadyta som vetter mot Rotebroleden skall vara i
obrannbart material.

ba Gemensamhetsanlaggning skall vara grasyta och vara tiliganglig for

inspektion. Bullerplank skall vara demonterbart éver huvudledning och pa
minst tva stéllen 1angs Rotebroleden.

STORNINGSSKYDD

m1 Balkonger/uteplatser ska utféras och placeras sa att de far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Alla boningsrum
(sov- och vardagsrum) ska ha 6ppningsbart fonster mot fasad med hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva. Inomhus géller hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 45 dBA maximal ljudniva nattetid.

m2 Elekromagnetisk straining vid kvartersgrans far ej dverstiga 0,2 mikrotesla

B B m B Bulemplank och/eller bullervall i erforderlig omfattning ska uppféras sa att
hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva uppnas
vid angrédnsande bostaders fasader och uteplatser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Marklov kravs for
fallning av trad med stamomfang storre an 30 cm.

a Byggnad far ej tas i bruk innan erforderligt bullerskydd byggts och behovet
av skadeférebyggande atgéarder till folid av vattenlackage pa huvudvatten-
ledning har utretts.

UPPLYSNING

Med byggnadsarea (BYA) menas den area som byggnaden/ema upptar pa marken. Med
bruttoarea (BTA) menas alla vaningsplans sammanlagda area, begrénsad av de
omslutande byggnadsdelamas utsida. For exakta méatregler se SS 02 10 52.

P4 allmén plats kan mindre byggnader for den allménna nyttan och trevnaden uppféras
med stod av PBL 8:11 (mindre avvikelse).

Planomradet ingar i forslaget yttre skyddsomrade for vattentékt (Malaren). Sarskilda
skyddsbestammelser kommer att galla inom skyddsomradet.
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