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Detaljplan fér
KV PIONEN m fl i Tullinge villastad, Botkyrka kommun,
Stockholms l&n ( E 45-24 )

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hor grundkarta plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, genomférandebeskrivning och
fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planlaggningen ar att med bibehallande av nuvarande
végnat och kvartersindelning ersétta 1938 ars byggnadsplan med
modernare och mera &ndamalsenliga bestammelser i samband
med utbyggnad av vatten och aviopp.

PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet omfattar fastigheter vid Pionvagen, Nejlikevagen,
Nyponvagen och Vranvagen i kvarteret Astern och delar av
kvarteren Aklejan, Prastkragen, Pionen, Pingstliljan,Narcissen,
Nejlikan, Solrosen, Nyponrosen, Vintergdcken och Dymmelkarr.
Areal

Planomradet omfattar 21 hektar.

Markagare

Tomtmarken inom omradet ar i enskild 2go. Den allmannna pilats-
marken ags av Botkyrka kommun.
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FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Natur och vegetation

| omradet forekommer stora nivaskillnader. Skillnaden mellan
hogsta och lagsta punkt &r 28 m. Kvartersmarken utgdrs i det inre
av omradet av berg med ursprunglig blandskog av 16v- och barrtad.
Har har naturen till stor del lamnts orérd med manga nu avverk-
ningsmogna trad - i férsta hand gran.

Grundfdrhallanden och geoteknik

Marken i det inre av kvarteren bestar till storsta delen av berg i
dagen eller berg med ett tunt moranskikt.

Vid Murgrénsvégen bestar jorden under férekommande fylining till
stor del av torv, gyttja, 18s lera och silt. Grundvattenytan i detta
omrade ligger nara markytan.

| dalstraket genom kv Pingstlijan och i korsningen Vranvagen-
Pionvagen bestar marken av halvfast jord - silt och lera med
torrskorpa.

Bebyggelse

Planomradet omfattar 68 fastigheter. Fastigheterna ar i huvudsak
bebyggda med mindre fritidshus. Stérre fritidshus och permanent-
bebodda hus finns i férsta hand vid Pionvagen och Nyponvéagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och utbyggnadsprogram

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullmaktige i januari 1991,
redovisar Tullinge Villastad som omrade med &ndrad markanvand-
ning.

For villastaden antogs ett utbyggnadsprogram av kommunstyrelsen
i november 1989. | utbyggnadsprogrammet anges markanvand-
ningen smahus - villor inom planomradet Pionen. 1991-06-03 god-
kadnde kommunstyrelsenen revidering och precisering av tidigare
program.

Detaljplaner

Inom planomradet géller Byggnadsplan for Tulinge villastad
faststalld 1938- 10-21.
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Bebyggelse

Planomradets 68 fastigheter kan, om fastighetsagarna utnyttjar
mdijligheten till delning , utdkas med ytterligare 14 fastigheter.

Minsta tomtstorlek foreslas bli 1000 kvm. Topografin i omradet och
bibehallandet av nuvarande gatustandard motiverar att gallande
detaljplans minsta tomtstorlek bibehalls. Avsikten &r ocksa att
forsbka bevara vegetation och topografi.

Av hansyn till den héga grundvattennivan i kombination med déliga
grundférhallanden skall golv i huvudbyggnad placeras péa en héjd
av lagst +42,6 m.

Naturmark

| planomradets norra del bibehalles ett sammanhéngande strak av
naturmark.

Mellan kvarteren Narcissen och Solrosen samt kvarteren Astern
och Aklejan finns ocksa naturomraden som bevaras.

Lek och rekreation

Lek far tills vidare ske pa den egna tomten och pa naturmarken,
eftersom anlagda lekplatser och parker saknas inom omradet.

) En stérre lekplats i anslutning till skola och flerbostadshus i centrala
) delen av villastaden finns redovisad i utbyggnadsprogrammet.

Skolor

) Behovet tacks till en bérjan av befintliga skolor i norra Tullinge
(Parkhemsskolan och Tullingebergsskolan f&r 14g- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan fér hogstadium). | utbyggnadspro-
grammet for Tullinge villastad féreslds att en ny kombinerad lag-,
mellan- och hogstadieskola placeras centralt i Tullinge villastad.

Barnomsorg

Det kortsiktiga behovet av barnomsorg bor tillgodoses i det
angrénsande Parkhemsomradet. Det langsiktiga behovet maste
emellertid tillgodoses inom Tullinge villastad och kommer da i férsta
hand forlaggas till de i utbyggnadsprogrammet for villastaden
redovisade flerbostadshusomradena vid Katrinebergsvagen.
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Védgar och trafik

1

Lokalgatorna aterstalls efter utbyggnaden av vatten och avlopp till
4,0-4,5 m kérbanebredd. Befintliga vagdiken bibehalls och for-
béattras.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Solskensvéagen och Katrinebergsvagen.
Vid en utbygggnad av Villastaden och Novumomradet vid Alfred
Nobels Allé kan emellertid busstrafiken komma att férbattras och
busshallplatser anordnas vid S6dra Parkhemsvégen och eventuelit
ocksa vid Dymmelkarrsvagen.

Kommersiell service

En nérbutik med begransat livsmedelssortiment finns sedan nagra
ar i Tullinge Gardsomradet. For 6vrig service hanvisas i forsta hand
till Tullige Centrum och Grantorps centrum i Huddinge kommun.

Skyddsrum

Enligt Civilférsvarslagens 32 § (1983:334) skall den, som avser att
bygga nytt, bygga till eller bygga om stka skyddsrumsbesked hos
kommunen. Byggnadsnadmnden skall lAmna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géller for varje
byggnadsobjekt.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer att byggas ut i
hela planomradet i form av ett sk LPS-system, som forutsatter
pumpenheter pa de enskilda fastigheterna. Va-utbyggnaden berak-
nas vara genomfdrd under hsten 1996.

Dagvatten
P& de tomter dar sa ar mojligt skall dagvatten omhéndertas lokalt

pa tomten genom infiltration i stenkistor och dylikt.

Inom de omraden déar ett lokalt omh&ndertagande inte &r mojligt
kommer befintliga dagvattenledningar att bibehallas och kom-
munen kommer att ta 6ver ansvaret for driit och underhall av led-
ningarna. Fastighetségarna kan efter begéaran hos kommunen
anluta sig till dessa ledningar.

Elforsorjning
Transformatorstation finns vid Vranvagen.
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Avfallshantering

omradet.

Genomférande
Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold
) Stadsarkitekt
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Lars G Hakansson
Planarkitekt

Tillkdr bysgnadsndmndens i Bothkyrka
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byzenadsnimndens oxdf. sekr.

Sopor hamtas vid varje fastighet. Uppstaliningsplats fér grovsop-
och returpapperscontainers far lokaliseras till lamplig plats inom
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Detaljplan fér Kv PIONEN m.fl. (E 45-24) i Tullinge villa-
stad, Botkyrka kommun, Stockholms l&n °

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad juni-aug 1996
Antagande byggn.ndamnd  sept 1996
Laga kraft okt 1996

Tidplan bebyggelse

VA-utbyggnad  pagar, klart oktober 1996
Bebyggelse pa tomtmark  fr.o.m. okt 1996

Ansvarsfoérdelning

Kommunen &ger all gatu- och naturmark inom planomra-
det. Tomtmarken ar i privat ago utom Tullinge 18:110 som
ags av kommunen.

Kommunen ska inte vara huvudman fér gator och dévriga
allménna platser. Planomradet kvarstar darmed inom
Tullinge végférenings verksamhetsomrade till dess annat

avialas.

| slutet av 1993 iraffades ett avtal med Tullinge vagfore-
ning om att kemmunen fram till &r 2000 successivt ska
Overta vaghallaransvaret i Tullinge. Avsikten &r att
kommunen efter ar 2000 évertar huvudmannaskapet for
de aliménna platserna inom detaljplanen.

Kommunen svarar for utbyggnad, drift och underhall av
vatten- och spillvatten ledningar fram till tomtgréns.
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Kommunen avser att overta befintliga uppsamlande dag-
vattenledningar inom omradet.

Inom tomtmark har fastighetségarna sjélva ansvaret for
samtliga atgérder som ska genomféras, exempelvis an-
laggande samt drift och underhall av enskilda VA-anord-

ningar och vagar.
Genomférandetid

Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31. Genomfo-
randetiden kan séttas till maximalt 15 &r. Nar genomfo-
randetiden har gatt ut fortsétter planen att gélla men
kommunen kan &ndra eller upph&va planen utan att fastig-
hets&garna har rétt till erséttning fér eventuell skada.

2. TEKNISKA FRAGOR

Gator

Gatorna inom planomradet aterstalls till nuvarande lage
och bredd efter utbyggnaden av vatten och aviopp.

Vatten. spillvatten

Allméanna ledningar for vatten och avlopp férlaggs i gator-
na. Omradet férses med LPS-system i enlighet med det
informationsmaterial som sénts ut till alla hushall inom

planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet (regnvatinet) inom omradet ska, dar det ar
mbjligt, tas omhand av fastighetségarna lokalt pa respek-
tive tomt. Vid bygglov vill kommunen ha en redovisning av
hur det ska ske.
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For delar av omradets dagvattenavledning finns sedan
gammalt nagra ledningar. Kommunen har for avsikt att
tverta och bibehalla ledningarna och kommer att dverta
drift och underhall. P4 vissa strackor ligger ledningarna pa

tomtmark.

Dar lokalt omhandertagande av dagvatten inte &r mojligt
pa tomten och dér befintlig dagvattenledning finns ian-
slutning till fastigheten kan &garen efter begé&ran hos

) kommunen fa ansluta sig till dagvattenledningen mot er-
sattning.

Y | samband med VA-utbyggnaden upprustar kommunen
igensatta diken léngs vagarna.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsigarna anséker sjélva hos Lantméteriet om fas-
tighetsbildningséatgérder som t.ex. avstyckning, lantmate-
riservitut och inrattande av gemensamhetsanlaggningar.

Avtalsfragor som kan uppkomma mellan grannar &r i forsta
hand en sak dem emellan.

Nya tomter

| detaljplanen anges en bestdmmelse om minsta
tomtstorlek om 1.000 kvadratmeter.
- Vid beddmningen av hur tomterna far delas ska detaljpla-
nens bestdmmelser samt &ven allménna [&mplighetsvillkor
beaktas. Lamplighetsvillkoren prévas av Lantméteriet |
samband med fastighetsbildningen.

lilustrationen till detaljplanen ger exempel pa hur avstyck-
ning kan ske. lllustrationen visar att 14 nya tomter kan bil-

das.
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Gemensamhetsanldggningar. servitut

Fér fastigheter som delas géller att de vid delning kan fa
gemensam férbindelsepunkt fér vatten och spillvatten.

Senast i samband med delningen av fastigheterna maste

fastighetségarna i samrad med Lantmateriet avgora hur de
enskilda VA-ledningarna juridiskt ska sékerstéllas. Det kan
ske genom servitut da en fastighet far dra VA-ledning &ver

) en annan fastighet eller genom gemensamhetsaniaggning
d& VA-ledningarna anliaggs gemensamt for tva eller flera
fastigheter. '

< Vid inrittande av gemensamhetsanléggning bestammer

Lantmateriet bland annat andelstal fér att frdela kostna-
derna fér anldggande och drift for deltagande fastigheter.

Detaljplanens illustration visar att tillfarterna till tomterna
kan 16sas pa egen mark utan gemensamhetsanléggningar
eller servitut. Om fastighets&garna vill ha andra I6sningar
méaste det diskuteras med Lantméteriet senast i samband

med att tomtema delas.

Planen anger inte var gemensamhetsanléggning eller
servitut kan vara lampliga.

Ledningar, avial mellan kommunen och fastighetsdga-

ren
s
) Dar dagvattenledningar som kommunen ska ta dver ligger
p& tomtmark, har kommunen lagt ut 6 meter breda "u-om-
raden" i detaljplanen fér att markera var ledningarna ligger
och f6r att skydda dem. Omradena &r markerade pa
plankartan.

Innan kommunen évertar ledningarna kommer man att
sluta servitutsavtal med berérda fastighetsagare.
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4.EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer for fastig-

hetsdgarna pa grund av plani&ggningen.

Gatukostnader

Eftersom kommunen inte bygger om gatorna debiteras
inga gatukostnader. S& lange Tullinge vagforening &r hu-
vudman for vagarna i omradet betalar fastighetsagarna
vagavagift fér skétsel och underhall till vagforeningen.

Anlaggande samt drift och underhall av tilifarter pa tomt-
mark samt anslutning till gata bekostas av fastighets-

agarna.

Teknisk férsérining

Anslutningsavagifter fér vatten och avlopp utgar enligt den
vid varje tidpunkt gallande kommunala VA-taxan. Nivan
framgar av det informationsmaterial som tidigare dversants
till hushéllen inom planomréadet.

VA-anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 manader
efter det att anslutningspunkt har uppréttats.

Anlaggande samt drift och underhall av VA-anordning
mellan anslutningspunkt som kommunen upprattat och
byggnad p& tomten, bekostas av fastighetsagaren.
Kommunen tillhandahaller dock pumpen som erfordras
vid LPS-system. Fastighetségaren svarar darefter for drift,
underh&ll och férnyelse.

Mark- och lantméterikostnader

Inrattande av gemensamhetsanigggningar och servitut och
avstyckning av tomter bekostas av och sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjélva. Ansékan om atgérderna sker hos
Lantmé&teriet.
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Erséttningar som kan bli aktuelia att betalas ut mellan be-
rérda fastighetségare fér gemensamhetsanlaggningar,
servitut liksom férdelningen av férrattningskostnaderna &r
en férhandlingsfraga mellan parterna. Om dverens-
kommelse inte kan traffas kan Lantméteriet besluta om
ersatiningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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