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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1 000 med planbe-
stammelser. -

Till planen hér dessutom:
+ denna planbeskrivning
+ genomfrandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att d4ndra géllande plan fran smaindustri
och hantverk med bostader {6r tillsyn samt handel med
skrymmande varor, ej livsmedel till bostadsdndamal dar dven
hantverk och smaindustri av icke stérande karaktdr medges
tilsammans med boende. Andringen innebér att omradets
huvudéndamal blir boende, dér icke stérande verksamhet i
samband med boendet &r tillatet istéllet for sdsom tidigare
verksamhet dar boende fér tillsyn var tillatet.

Plandata
Lagesbestamning Planomradet &r beldget Gster om Birkavdgen och sdder om
Ritorpsvégen inom stadsdelen Ritorp.
Areal Omradets areal uppgar till cirka 0,9 hektar.
Markagofsérhallanden Fastigheterna Kalendern 1, Dagboken 1 och 2 &r privatagda.

Del av fastigheten Ritorp 1:1 4gs av Sédertalje Kommun.

Tidigare stéliningstaganden

Detalipianer For omradet galler detaljplan, lagakraftvunnen 1989-04-20, som
anger smaindustri- och hantverksandamal med bostader fér
tillsyn, hande! med skrymmande varor, €] livsmede! samt
allmanplatsmark/park.
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Natur
+ radon

Bebyggelseomraden
« bostdder

Allmanplatsmark
* park/gc-vig

Forutsdttningar, forandringar

Omréadet ligger inom normalriskomrade for radon.

Nar den nu géllande planen upprattades redovisades omradet
Oster om Birkavégen for smaindustri och hantverk med tillsyns-
bostad samt handel med tanke pa att omradet skulle utgéra en
zon mellan den féreslagna nya villabebyggelsen dster om Anna-
lundsvagen och det planerade omradet f5r industridndamal norr
orn Ritorpsvégen. D4 intentionerna i den géllande planen inte har
genomforts och detaljplanen fér omradet norr om Ritorpsvagen
har andrats fran industridndamal till bostadséndamal, friliggande
villor, beddms att omradet istéllet kan bebyggas med villor.

Fastigheten Kalendern 1 inrymmer ett bostadshus, villa, jamte
uthusbyggnader. Fastigheten Dagboken 1 &r obebyggd och Dag-
boken 2 &r bebyggt med en tilsynsbostad samt ett garage och
en mindre uthusbyggnad.

Planen redovisar att omradet far anvandas f6r bostadsdndamal
dér &ven hantverk och smaindustri av icke stérande karaktér
medges tillsammans med boende. Planbestdmmelser har inférts
som medger att befintliga fastigheter far defas och bebyggas i
huvudsak med frifiggande hus, villor. Hgst 25 % av fastighetens
areal far bebyggas. HOgsta tillatna totalhdjd 7,0 meter. Fér den
syddstra delen av Kalendern 1 rekommenderas att huvud-
byggnaden uppférs med suterrdngvaning.

For fastigheten Dagboken 1 medges, som alternativ till fri-
liggande hus, att omradet far bebyggas med radhus. Vid upp-
térande av radhusbebyggelse medges att hégst sex (6) radhus-
lagenheter far anordnas. Vid uppférande av radhusbebyggelse
bér en gemensamhetsanlaggning bildas dér gastparkering,
lekplats och gemensamma friytor {or utevistelser kan anordnas
och skdtas gemensamt av de boende.

For fastigheten Dagboken 2, som idag inrymmer ett mindre
akeri, medges att hégst 25 % av fastighetens areal far be-
byggas. Hogsta tillatna totalhdjden 7,0 meter. Befintligt garage,
som uppgar till 150 m:s byggnadsarea och en totalhdjd av 6,4
meter har uppférts i enlighet med den géllande planen fran 1989,
kan vara kvar i eniighet med bygglovet.

Fér fastigheten Kalendern 1,som enligt gallande plan redovisar
ett planterat skyddsomrade i anslutning till den norra och nord-
oOstra fastighetsgrdnsen, féreslas att denna planterade zon skall
vara kvar.

Ett mindre omrade, som ar beldget mellan fastigheterna
Kalendern 1 och Dagboken 2, redovisas i den géilande planen
som allmanplatsmark/park dar en gang- och cykelvég ar ut-
byggd. Nagon andring av detta omrade ar inte aktuellt i den nya
detaljpianen. |
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Gator och trafik
gatunat, gang-, cykel-
trafik

+  kollektivtrafik

~» parkering

Stérningar

Teknisk forsérjning
*+ vatten och avlopp

dagvatten

Viarme
el

Omradet trafikforsorjs via Annalundsvéagen.

Avstyckas fastigheter inom planomradet s4 att de inte ligger i
anslutning till Annalundsvégen, skall gemensamhetsanlaggning
anordnas for gemensam in- och utfartsvag pa kvartersmark.
Gemensamhetsanidggning regleras i samband med kommande
fastighetsbildning.

Gang- och cykelvagar ar utbyggda i anslutning till omradet.

Omrédet trafikeras med SL-busstrafik. Busshalpiats finns i
anslutning till Annalundsvagen.

Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten.

Omrédet &r beldget i anslutning till Birkavagen och Ritorpsvégen,
som utgdrs av huvudgator. Enligt trafikrakning frdn 2000 be-
raknas trafikméngden pd Birkavagen uppgé till 4 000 fordon/
dygn och ekvivalenta bullemivan beraknas till 60 dB(A) p4 ett
avstand av 17,0 meter fran Birkavagens mitt. Trafikmangden pa
Ritorpsvagen bedéms idag uppga till 1 000 fordon/dygn.

En planbestammelse har inforts som innebar dels att ett buller-
plank skall anordnas till en héjd av 1,4 meter kompletterat med
plantering utmed plankets utsida utmed Birkavagen och del av
Annalundsvégen och dels att vid ny bostadsbebyggelse skall
fasaderna bullerddmpas enligt Naturvardsverkets riktlinjer.samt
att riktlinjerna fér god utomhusmiljé skall beaktas vid ny bostads-
bebyggelse. Vid uppférandet av bullerplanket i korsningen Birka-
vagen och Annailundsvégen skall planket uppféras sa att goda
siktférhallanden uppnds i korsningen. Oppningar i planket fér
kérbar in och utfart mot Birkavagen far inte anordnas. Innan
arbetet pabdrjas med uppférandet av planket skall samrad ske

med Samhallsbyggnadskontorets VA-enhet och Telge Energi AB.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for vatten
och avlopp. Befintliga VA-ledningar finns inom omrédet. Den
befintlig bebyggelse ar ansiuten till det kommunala VA-natet. Ny
bebyggelse skall anslutas till det kommunala VA-natet.
Forbindelsepunkt for detta kommer att anges av VA-enheten.

Befintliga ledningar har sakerstéllts med erforderligt lednings-
omrade.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor bér om det &r méjligt
omhandertas inom den egna fastigheten.

Vid uppférande av ny bostadsbebyggelse far uppvarmning inte
ske med direktverkande el eller fossila branslen. Alternativa
uppvarmningsanordningar, som ar typgodkanda enligt Boverkets
Byggregler (BBR), far installeras. Vattenburen elvarme far
anordnas. ‘
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Administrativa fragor

« genomfbrandetid Genomibrandetiden &r fem &r rdknat frdn och med dagen efter
det att planen har vunnit laga kraft.

« Andrad lovplikt, lov  Bygglov far inte ges forrdn bullerplank har anordnats.
med villkor

» plankostnadsavtal Plankostnadsavtal har tecknats mellan dgaren av fastigheten
Kalendern 1 och Samhélisbyggnadskontorets Plan- och bygg-
enhet.

For fastigheterna Dagboken 1 och 2 tas plankostnad ut i sam-
band med avgift for bygglov.

Medverkande tjdnsteman

Medverkande tjanstemaén

«  kommunen Eleonor Eklind - Strategi- och exploateringsenheten
Essi Bagheri - VA-enheten
Yngve Yderbrink — Park- och gatuenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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Lotta Lindstam ingrid'Norién
stadsarkitekt _ plantekniker
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Tidplan

Genomforandetid

Mark

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Ekonomi

Bullerplank

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 02013

Detaljplan for kvarteret
KALENDERN mfl
inom Ritorp i
SODERTALJE

Upprattad 2002-10-09 kompl 2002-12-02

Ofganisatoriska fragor
Detaljplanen berdknas att kunna féras fram for antagande
under december 2002,

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar.

All mark inom planomradet ar privatégd, férutom en remsa
med parkmark som ar kommunalagd.

Detaljplanen ligger inom ett omrade dar kommunen &r
huvudman fér allmanplats.

Planen skall genomféras pa privat initiativ. De privata
fastighetsdgarna ansvarar for genomférandet pa tomtmark.
Kommunen ansvarar f6r parkmarken.

Fastighetsrattsliga fragor
De privata fastighetsdgarna ansvarar for erforderlig
fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Samtliga kostnader for saval detaljplanens genomférande
som framtida drift och underhall avilar de privata
fastighetsdgarna. Kommunen ansvarar dock fér
allmanplats/park.

Tekniska fragor

Uppsattning av erforderligt bullerplank langs Birkavagen for
fastigheterna Kalendern 1 och Dagboken 1 avilar och
bekostas av respektive fastighetsagare. Bygglov far inte
ges forran bullerplank har anordnats.

Vad géller fastigheten Dagboken 2 erhaller fastighets-
agaren ett 100 %-igt bidrag fran kommunen fér att uppféra
ett bullerplank.

Innan arbetet med uppférande av bullerplank pabdérjas skall
samrad ske med samhallsbyggnadskontorets va-enhet och
Telgeenergi.
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Tekniska utredningar Erforderliga geotekniska understkningar avilar de privata
fastighetsagarna. Detsamma galler for eventuella
radonundersokningar, fornlamningsutredningar och andra
undersokningar som kan bli aktuella.

Vatten och avlopp Den kommande bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avloppssystem.

Anslutningsavgifter for vatten och avliopp erldggs av de
privata fastighetsagarna enligt vid tiden géllande
anlaggningstaxa.

Medverkande tjdnsteman
Ingrid Norlén, plan- och byggenheten
Per Idesten, gatu- och parkenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten/strategi- och exploateringsenheten
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Lotta Lindstam Eleonor Eklind
stadsarkitekt exploateringsingenjér
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DS54 ALANBESTAMPELSER Gt ER FUR FREIGANDE HUS. TELER
€4 Hogst 28 % av rasighetens aredl 13 Debyggas

Hogsta antal lomter

A PLANBE STAMYELSE BALLER FIR SAMMEABIDOE LS RADHLS:
e3 Hogst sex (6) radhusiagenheter t&r anoronas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE'
b Marken 13 e bebyggas dock ti bullerplank anordnds
u Marken skall vara tilganglig for althanna undefordiska lesnngar

MARKENS ANORONANDE
n Panlerat swyddsomeice
PLACERNG

AN PLANEE STAMPELSE DALLER FLR FRLGGANE 1S, WP .

EEE,%O.E skalt piaceras minst .0 meter trdn tomigrans Linos/garage skall placeras

mast 10 meter Irdn tomtgrans och minst 6,0 meter frdn uGBw mal gata oen gemensamhetsant aggnng
Uinus/garage 130 byggas samman i lashghelsgrans dar 53 grovas tampligl

XN PLANBESTAMPMELSE G411 ER FUOR SAMPANG rieid 5, RAOHS:
Huvutby) skall placeras mnst &0 meter fran fomigrans Uihus, garage/carport shal placeras
minst 10 meler frdn tomigrans och minst 6,0 merer Iré gala .
UTFORMNING

€00 Hogsta toralhag i meter

Uthus ach garage/carport & woploras 1L hogsl 30 meters byggnadshoyd
BYGGNADSTEKNIK

Vid ny bebyggelse I3 uppvarmnng infe Ske meo dwehiverkande el elier pssda bransten
Dagvatien bor tas om hand nom den egna lastgneten

STORNINGSSKYDD

plank Bullerpiank skall anorgnas L en hogd av 14 meler,
Vi) ny Dosladsbebyggels skall [3saderna utttras sd att ekwivalenivardet for mler nomus
ar hogst 30 0BtA) och maxmalnivan 45 oBtA} Hogsla godragbara envivalenreardet lor
builerrwdn pd uteplals ar 55 93(A) vid ny bosladsbebyogelse

ADMNISTRATIV BESTAMMELSE

Genomforandetid

For planomrddel ar genomiorandetiden tem () & raknat frdn och med dagen eMer der art
planen nar vunnit (a3 kraft

Andrad lovolit, lov med villkor
Byoglov f& inte ges torran bullerplank har 3nordnats
al Ptankesinadsavial far lecknats
dz2 Ptanavgdt tas ut | samband med byggtavavglt
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