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FULLMAKTIGE Sammantradesdatum Sida
SUNDSVALL
Kommunfullmiktige 2018-12-17 2
Tid K1 13.00 - 18.00
Ajournering K113.20-13.25,14.25—-14.45,17.25-17.35
Plats Kommunfullmiktigesalen i kommunhuset
Beslutande Nirvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga |
Votering Voteringsresultat enligt bilaga 2
Sekreterare Linda Lofvenius
Justeras 2018-12-21
hy
Underskrifter “ Arianne Sundman

Ordf6rande Sekreterare
/l / N /l j" :
)J \,ﬁ’{,ﬁ// /
Alex Nilsson
Justerare Justerare

Protokollet omfattar §§ 231-252

Bevis/anslag
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Avser sammantrade med

Kommunfullméktige

Sammantradesdatum Justeringsdatum Anslagsdatum
2018-12-17 2018-12-21 2018-12-21
Anslaget tas ned tidigast Overklagandetid

2018-01-12 2018-12-21 - 2018-01-11

Protokollet finns tillgangligt pa Internet (www.sundsvall.se) eller hos
Koncernstabens kansli




Sammantradesprotokoll

FULLMAKTIGE

SUNDSVALL

Sammantréadesdatum Sida

.@ KOMMUN
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§ 246 Antagande av detaljplan for Norra Kajen 1A
(KS-2018-00835-3)

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for Norra Kajen 1A (del av Norrmalm 3:18) i
enlighet med PBL 5 kap 27§.

Arendet

Stadsbyggnadsnimnden har godkint aktuellt planforslag och foreslar
kommunfullmiktige att anta en ny detaljplan for Norra Kajen 1A (del
av Norrmalm 3:18). Kommunstyrelsekontorets handldggare har fatt
uppgift om att det dr angelédget att planen antas fore arsskiftet.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora blandade stadskvarter med
en stor andel bostider. Planen utgér etapp tva i exploateringen av
Norra kajen och Heffners industriomrade. I omrédet planeras for
bostider, verksamheter, gator, torg, park och vattendndamal. Cirka
750 bostadsldgenheter bedoms vara mdojliga att bygga inom

planomrédet.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsen - 2018-12-03 - § 264
¢ Kommunstyrelsekontorets skrivelse - KS-2018-00835-3
e Stadsbyggnadsndmndens protokoll - 2018-11-21 § 192

e Stadsbyggnadskontorets skrivelse - 2018-10-26

e Bilaga Plankarta DPNK1A181025

¢ Bilaga Antagandehandling DP1A 18-10-15

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

moIAN | S

L




2281K-DP-486

Detaljplan fér
Norra kajen 1A

Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgdngaren 5
Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2018-10-15

Kontaktpersoner:

Georg Borlin 0732707359
Helene Swang 060 191588

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samréd tom 18 maj 2018

Granskning tom 19 september 2018

Godkéand av Stadsbyggnadsn&dmnden 21 november 2018
Antagen av Kommunfullméktige 17 december 2018

Laga kraft 15 januari 2019

Sundsvalls
kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xpss2

Huvudgata
Lokalgata

Kvartersmark. sxapsss

Bostader

Centrum

Centrum
Transformatorstation
Ventilkammare
Detaljhandel

Kontor

Parkering under mark

ik

P. Parkering under mark

(P3) Parkeringshus

P, Parkeringshus
Skola

™ Trafivlv< fram tills dess att Trafikverket trafikerar den nya stréackningen
av vag 562

Vattenomraden, siapsss

Vattenomrade som far byggas éver med bro fér huvudgata, segelfri
hojd 4,5 meter

Oppet vatten, far byggas éver med bro med segelfri héjd 4,5 meter.
Restaurangbat, dven inkluderande tillfallig vistelse (ex vandrarhem),
far ligga varaktigt fortdjd vid kaj

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation

s

IH

+0.00

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Markens hojd éver nollplanet, 4kaps§2

bro, Bro dver gang- och cykelpassage far finnas , 4kap5§2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta respektive lagsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
kvartersarea ar 65% respektive 50%, galler ej parkering under
mark. Lagsta utnyttjandegrad i bruttoarea per kvartersarea ar 200%,
parkering under mark réknas ej in i bruttoarean, 4 kap 11§ 1

e, Hogsta respektive lagsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per

kvartersarea ar 100% respektive 50%. 25% av kvarterets area far
upptas av en hdgre byggnadskropp med totalhdjd 70 meter # ™
over allman plats, 4kap 11§ 1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Haogsta totalhéjd ver allmén plats, 4 kap 11§1

Placering

[} Bottenvaning ska placeras i kvartersgréns mot allméan plats och i
féorekommande fall i gréns mot férgardsmark (prickad mark).
Sammanlagd langd av 6ppningar mellan huskroppar i kvartersgréns
och grans mot férgardsmark far vara hogst 20% av kvarterets totala
omkrets, 4kap 16§ 1

Utformning

fi Entréparti till trapphus placeras mot allman plats gata och utformas
indraget. Djupet pa indraget ska vara minst 0,5m och hégst 1,3m,
héjden motsvara bottenvaningens hojd och bredden minst fyra
ganger indragets djup. Se planbeskrivningen under Planférslag,
egenskaper for kvartersmark, 4 kap 16§ 1

fy Bottenvaning ska vara minst 3,5 meter hog utvandigt, markeras i
fasad och utféras med tegel eller stenmaterial som huvudsakligt
fasadmaterial, 4 kap 16 § 1

fs Balkonger far kraga ut 2 meter fran fasad éver allman plats och med
en fri hojd av 3,5 meter 6ver allmén plats. Bursprak, utstickande
fasaddetaljer och skarmtak far kraga ut med en fri hojd av 3,5 meter
over allman plats. Undantaget fasader mot norr mot lokalgata med
vast-0stlig strackning dar inga utkragande byggnadsdelar far
finnas., 4kap16§1

s | lagenheter med sida mot fasad dér riktvarden fér buller éverskrids
ska minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en lijudddmpad sida, 4 kap 16 § 1

Utférande

by Marken far byggas under med planteringsbart bjalklag, 4 kap 16§ 1

Lagsta niva for fardigt golv i bostader i bottenvaning ar 0,7 meter 6ver allman plats, géller ej
bokaler, 4kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

n Markparkering for bil far endast anordnas i den utstréckning som
kravs for rorelsehindrades behov, 4 kap 13§3

n, Bilparkering for varje enskilt kvarter ska huvudsakligen anordnas
inom det kvarterets kvartersmark, 4 kap 13§ 1

Sténgsel och utfart

|) O (1 Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman plats, 4kap 7§

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran markfororeningar atgardats i den omfattning som kréavs for att
marken ska kunna anvéandas enligt &ndamalen i detaljplanen, 4 kap 14§ 1

Rattighetsomraden

ay Servitut avseende rétt till parkering under mark till forman for
omgivande kvartersmark som belastar allmén platsmark gata, 4 kap
18§2

Strandskydd

a, Strandskyddet ar upphéavt, 4kap 17§

ILLUSTRATION

lllustrerad fastighetsgrans
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Férorenad mark

MKN Buller

MKN Vatten

MKN Luft

Strandskydd 7kap MB

Behovsbedbémning av miljébedémning
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR, AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER
TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Brandpost

Védrme

El

Avfall

Tekniska utredningar

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Genomférandetid
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

A WWLWW W

10
10
10
10
11
12
12
12
12

13

13
13
13
13
14
14
15
16
16
17
17
19
19
19
19
19
19
19

19

19
19
19
19
20
20
20
22
22



OVRIGT
ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

2018-10-15

Dnr: 2014-01030

22
22
24



2018-10-15  Dnr: 2014-01030

Detaljplan for

Norra Kajen 1A

Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgéngaren 5
Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att skapa blandade stadskvarter. Planen dr etapp tva i
exploateringen av Norra kajen och Heffners industriomrade.

I omrédet planeras for bostider, verksamheter, forskola, skola, gator, torg, park
och vattendandamal. Cirka 750 ldgenheter bedoms vara mdjligt att bygga inom
planomrédet.

Hela Norra Kajen/Heffners exploateringsomrade mellan Skepparplatsen och
Sundsvallsbron kan fullt utbyggt innehélla cirka 2500 ldgenheter och
kommersiella lokaler.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet dr beldget i centrala Sundsvall strax nordost om Stenstaden dér
Seldngersan mynnar i Sundsvallsfjdrden. Planomrédet omfattar cirka 4.7 ha
landareal och cirka 1.6 ha vattenareal.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Norrmalm 1:1 och Norrmalm 4:2 4gs av Sundsvalls kommun,
Norrmalm 3:18 dgs av Norra Kajen exploatering AB och Rorgéngaren 5 dgs av
SKIFU AB (Sundsvalls kommuns industrifastighets utveckling AB).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra Kajen 1A, Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgéngaren 5
Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

PLANBESTAMMELSER
och deras syfte

Allmanna platser

Gata 1 Huvudgata — Trafik mellan omraden

(allménna platser)

Gata 2 Lokalgata

(allménna platser)

Gata 2 (P1) Lokalgata, parkering under mark.

(allménna platser)

Gata 3 Gagata. Motorfordon framfors i gingfart, endast

(allménna platser) sarskilt anordnade parkeringsplatser far anvéndas,
vajningsplikt mot gdende. Motorfordon far nyttja gatan
for: varuleveranser till eller fran butiker eller
motsvarande vid gagatan, transporter av gods eller
boende till eller fran adress vid gagatan, transporter av
géster till eller fran hotell eller motsvarande vid gigatan
eller transporter av sjuka eller rorelsehindrade personer
till eller fran adress vid gagatan

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for Norra Kajen 1A, Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgangaren 5

Sundsvalls kommun
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Park [T1] En del av parkytan har en tillfdllig anvéindning [T1],

(allminna platser) vilket innebar att innan Trafikverket trafikerar den
nya strickningen av vig 562 kan den ytan anvidndas
for trafik/vigomréade. 4kap 26§ PBL

Park I den vistra delen av omradet anldggs en park.

(allménna platser)

Parken syftar dels till att ta hand om dagvatten fran
omgivande gator, dels till att skapa ljuddampning
mellan trafik och bostéder. Ljudddmpningen kan
besta av en forhojd gdng- och cykelvég alternativt
mur eller plank ndrmast bullerkéllan. Parken
inrymmer dven en yta (E) for transformatorstation.
Parkmiljon kan utgdra en del 1 en 6nskvird
stadsdelskoppling mellan Norra kajen, Stenstaden
och Haga.

Torg
(allménna platser)

Centralt i omradet mdjliggor detaljplanen for
anordnadet av ett stadsdelstorg. En storre yta for
cykelparkering med tak far anordnas i torgets norra
del.

Egenskapsbestammelse for allmén plats

bro:

Bro 6ver gang- och cykelpassage far finnas.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra Kajen 1A, Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgéngaren 5

Sundsvalls kommun




2018-10-15  Dnr: 2014-01030

Kvartersmark

BCP2 [Til
(kvartersmark)

Bostédder, Centrumandamal, Parkering under mark.
En del av kvartersmarken har en tillfallig
anvandning [T1], vilket innebér att innan
Trafikverket trafikerar den nya strackningen av
vig 562 kan den ytan anvindas for
trafik/vagomrade. 4kap 26§ PBL. Med en
variation av olika dndamaél pa kvartersmarken ska
syftet med detaljplanen kunna uppnas. (blandade
stadskvarter).

BCP:2
(kvartersmark)

Bostdder, Centruméndamal, Parkering under mark.
Med en variation av olika &ndamal pa kvartersmarken
ska syftet med detaljplanen kunna uppnas. (blandade
stadskvarter).

BCP2S
(kvartersmark)

Bostidder, Centrumindamal, Parkering under mark,
Skola. Med en variation av olika &ndamal pa
kvartersmarken ska syftet med detaljplanen kunna
uppnis. (blandade stadskvarter).

E1
(kvartersmark)

Transformatorstation

E2(P3)(C)[T1]
(kvartersmark)

Ventilkammare i markplan, Parkeringshus och
Centrum 6ver markplan. En del av kvartersmarken
har en tillféllig anvéindning [T1], vilket innebér att
innan Trafikverket trafikerar den nya strackningen
av vig 562 kan den ytan anvindas for trafik/som
viagomrade. 4kap 26§ PBL. Med en variation av
olika &ndamal pé kvartersmarken ska syftet med
detaljplanen kunna uppnés. (blandade
stadskvarter).

E2(P3)(C)
(kvartersmark)

Ventilkammare 1 markplan, Parkeringshus och
Centrum over markplan. Tilltrade till
ventilkammare kan inrymmas i byggrétt for ovriga
dndamal. I vaningsplan ovan ventilkammare far
parkeringshus och centruméndamaél finnas.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra Kajen 1A, Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgéngaren 5

Sundsvalls kommun
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P4 BCK]T1]
(kvartersmark)

Parkeringshus, Bostdder, Centrum, Kontor

En del av kvartersmarken har en tillfallig
anvandning [T1], vilket innebdr att innan
Trafikverket trafikerar den nya strackningen av
védg 562 kan den ytan anvindas for trafik/som
vagomrade. 4kap 26§ PBL. Med en variation av
olika &ndamél p kvartersmarken ska syftet med
detaljplanen kunna uppnas. (blandade
stadskvarter).

P4BCK
(kvartersmark)

Parkeringshus, Bostidder, Centrum, Kontor

Med en variation av olika dandamal pa kvartersmarken
ska syftet med detaljplanen kunna uppnés. (blandade
stadskvarter).

KHCP4[T1]
(kvartersmark)

Kontor, Handel, Centrum, Parkeringshus. En del
av kvartersmarken har en tillfallig anvindning
[T1], vilket innebér att innan Trafikverket
trafikerar den nya strackningen av vig 562 kan
den ytan anvéndas for trafik/som vigomréde.
4kap 26§ PBL. Med en variation av olika &ndamaél
pa kvartersmarken ska syftet med detaljplanen
kunna uppnaés. (blandade stadskvarter)

KHCP4
(kvartersmark)

Kontor, Handel, Centrumidndamaél, Parkeringshus.
Med en variation av olika &ndamal pa kvartersmarken
ska syftet med detaljplanen kunna uppnas. (blandade
stadskvarter)
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Vattenomrade

W
(vattenomrade)

Vattenomrade som far byggas 6ver med bro for
huvudgata, segelfrih6jd 4,5 meter.

W1
(vattenomrade)

Oppet vatten. Oppet vatten som far Sverbyggas med
bro med segelfri h6jd 4,5 meter. Det dr 4ven mojligt
for en restaurangbat med tillfallig vistelse (ex.
vandrarhem) att varaktigt fortdja vid kajen.
Mgjligheten att fortdja batar vid kajen géller endast for
batar i en mindre skala som stimmer 6verens med det
befintliga nyttjandet av kajen, och inte i omradet
ndrmast selangersdns mynning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1
(bebyggandets
omfattning)

Hogsta respektive ldgsta utnyttjandegrad 1
byggnadsarea per kvartersarea ar 65% respektive 50%,
giller ej parkering under mark. Légsta utnyttjandegrad
1 bruttoarea per kvartersarea dr 200%, parkering under
mark réknas ej in 1 bruttoarean.

For att skapa tdta innerstadskvarter som nyttjar
markresursen vél dr utnyttjandegraden reglerad bade
som hogsta och lagsta niva i byggnadsarea.
Utnyttjandegraden 1 bruttoarea tillsammans med
totalhdjden ska sikerstélla att markresursen nyttjas
effektivt och bidra till att uppna syftet med
detaljplanen.

e2
(bebyggandets
omfattning)

Hogsta respektive ldgsta utnyttjandegrad 1
byggnadsarea per kvartersarea dr 100% respektive
50%. 25% av kvarterets area far upptas av en hogre
byggnadskropp med totalhdjd 70 meter

over allmén plats. Det foreslagna kvarteret for en
hogre byggnad har valts med hansyn till rapporten
Forhallningssitt till Skyskrapor — Riksintersset
Sundsvall (Y8) upprittat av WSP Samhéllsbyggnad,
Kulturmiljégruppen 2017-03-01.

yggémdets

Marken far inte bebyggas.

omfattning)

Totalhojd Totalh6jd. Hogsta totalhdjd ar 28 meter forutom i

(bebyggandets kvarteren nérmast vattenomradet dér totalhdjden ar 22

omfattning) meter. Hogsta totalhdjd regleras tillsammans med
utnyttjandegraden i bruttoarea for att sikerstélla att
markresursen nyttjas effektivt och bidra till att uppna
syftet med detaljplanen.
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p1
(placering)

Bottenvaning ska placeras i kvartersgrins mot allmén
plats och i forkommande fall i grans mot forgardsmark
(prickad mark). Sammanlagd ldngd av 6ppningar
mellan huskroppar i kvartersgréns och grians mot
forgardsmark far vara hogst 20% av kvarterets totala
omkrets. Bestimmelsen syftar till att skapa tydliga
stadskvarter och gaturum.

fi
(utformning)

Entreparti till trapphus placeras mot allmén plats gata
och utformas indraget. Djupet pa indraget ska vara
minst 0,5m och hogst 1,3m, hdjden motsvara
bottenvaningens hojd och bredden minst fyra gdnger
indragets djup. Bestaimmelsen syftar till att skapa en
markerad plats vid varje entré men indraget begrénsas
for att undvika kdnslan av otrygga platser lings efter
trottoarerna. Bestimmelsen ger ocksé en stadsmaéssig
utformning dir sockelvaningens hojd sammanfaller
med de indragna entréerna till trapphusen.

fz
(utformning)

Bottenvaning ska vara minst 3,5 meter hog utvandigt,
markeras i fasad och utforas med tegel eller
stenmaterial som huvudsakligt fasadmaterial.

f3
(utformning)

Balkonger far kraga ut 2 meter frén fasad 6ver allmén
plats och med en fri hojd av 3,5 meter 6ver allmén
plats. Bursprak, utstickande fasaddetaljer och skdrmtak
far kraga ut med en fri hojd av 3,5 meter 6ver allmén
plats. Undantaget fasader mot norr mot lokalgata med
vast-Ostlig strackning dér inga utkragande
byggnadsdelar fér finnas. Detta for att hdlla marken
framfor bottenvéningen sé fri som mojligt ur
skotselsynpunkt och for att inte hindra
utryckningsfordon.

Lagenheter med sida mot fasad dér riktvérden for
buller 6verskrids ska ha minst hilften av
bostadsrummen mot en ljudddmpad sida. Med
bostadsrum avses alla rum 1 permanent-bostédder och
fritidshus dér en 14g bullerniva efterstrivas. Hér ingér
rum for somn och vila och rum for daglig samvaro.
Kok och kdk med matplats raknas inte som
bostadsrum. — Se vidare under rubriken
Risker/Storningar

bs
(utforande)

Marken far byggas under med planteringsbart bjilklag
for att mojliggora for parkering under mark.

(utférande)
géller hela
planomrédet

Lagsta niva for fardigt golv 1 bostéder i bottenvaning
ar 0,7 meter Oover allmén plats, géller ej bokaler)
Byggnadsteknik - fardig golvhojd enligt strategin for
Klimatanpassa Sundsvall.
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n Markparkering for bil fr endast anordnas i den
(markens utstrackning som kravs for rorelsehindrades behov.
anordnande)

n2 Bilparkering for varje enskilt kvarter ska

(markens huvudsakligen anordnas inom det kvarterets
anordnande) kvartersmark.

b o 0 {

(stangsel och utfart)

Korbar forbindelse far inte anordnas. In- och utfarter
direkt mot huvudgata och kajstrak undviks genom
bestammelsen.

+hojd lokalgator och
huvudgata

Hojder ar inforda i plankartan utifrain omgivande ytors
befintliga hojder, och fardig projektering for
kommande ytor.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet 4r kommunalt for allmén
platsmark

Genomforandetid

Genomforandetid — 1ds vidare under rubriken
Genomf6randefragor

Villkor for
startbesked

Startbesked far inte ges forrdn markfororeningar
atgéardats 1 den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvéndas enligt indamélen i detaljplanen.
Den historska beskrivingen visar pé att omradet under
lang tid nyttjats av verksamheter som fororenat
marken. For att garantera markens 1amplighet infors
bestdmmelsen i plankartan.

a1
(Rattighetsomraden)

Servitut avseende rétt till garage under mark for
omgivande kvartersmark som belastar ovan liggande
allmén platsmark — gata. Da det 4r mojligt att bygga ett
gemensamt garage under mark i tva av kvarteren i
omradet infors bestimmelse i1 plankartan att det ar
mojligt att nyttja marken under gatan genom servitut.

az
Strandskydd

Strandskyddet upphdvs inom den del av omradet som
omfattas av strandskydd, se vidare under rubriken
Strandskydd 7 kap MB. P& plankartaran redovisas
upphdvande av strandskyddet genom administrativ
bestimmelse a2 pa kvartersmarken samt genom
administrativ linje.
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Vattenomraden

Grundvattenférhallanden

Grundvattenytan bedoms utifrdn undersdkningar ligga pa mellan nivderna +1,3
och +0. Det motsvarar ca 3 m under markytan bakom kajen och ca 1,7 m under
markytan i den norra delen. Grundvattenytan i omrddets sydliga delar
korresponderar med havsnivan och mot norr finns en gradient som foljer
topografin. Inga utstrémningsomriden for grundvatten finns i eller i anslutning till
planomridets landomraden. Omradet mellan Heffnersvagen och kajen har flack
grundvattengradient vilket medfor att hastigheten pa grundvattenrorelserna ar
langsamma i de naturliga jordarna. Langs ledningsstrak som anldggs genom
schaktning kan snabbare transporthastigheter forekomma dé kringfyllnad och
ledningsbéddar ofta utgoérs av material som har hogre vattengenomslépplighet dn
omgivande mark.

Grundvattnet 1 planomrddet utgdr inte en grundvattenforekomst enligt
vattenforvaltningen och r inte heller beskriven i SGUs arbete med att identifiera
skyddsvérda grundvattenférekomster.

Radon

For arbetsplatser, annat dn underjordsarbete, har grinsvérdet for radongas angetts
som totalexponering under ett ar och fir inte 6verstiga 0,36x10° Bq h/m’ (AFS
2011:18). Detta virde motsvarar en exponering pa ca 200 Bg/m’. Radonsikert
uppforande rekommenderas for att uppna géllande vérde.

Risker/Storningar

Omradet dr paverkat av buller frdn omgivande trafik. Fran och med 2017 har
regeringen beslutat om nya riktvérden for buller vid en bostadsbyggnads fasad
fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm ligger nivén pa 65 dBA
ekvivalent ljudniva. For bostdder storre dn 35 kvm géller 60 dBA ekvivalent
ljudniva.
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5.1 Beraknad dygnsekvivalent ljudniva “"Nollalternativ”
1 figur 2 redovisas berdknad ekvivalent Ijudnivg pa° hdjden 2 m ovan mark pg
detaljplal1eom|‘§det.

Ekvivalent ljudniva I
—| dB(A) Frifiltsvarde I

2
63 <

Fig 2. Dygnsekvivalent ljudnivd "Nollalternativ”.

5.3 Beradknad dygnsekvivalent ljudnivd "Exempelbyggnader”
I figur 4 redovisas berdknad ekvivalent ljudniva p& héjden 2 m ovan mark med
exempelbyggnader inritade pa detaljplaneomradet. I figur 5-6 redovisas berdknad
ekvivalent \judniv&nl vid fasad for respektive byggnad.

Ekvivalent ljudniva
dB(A) Frifaltsvarde

2l

65 < <=70

60 < <=65

33 < <=60

50 < ==55
B <-s0

Fig 4. Dygnsekvivalent ljudnivd "Exempelbyggnader”
Detaljplanen reglerar begrénsning av bullerpadverkan pa bostdderna genom
planbestimmelse med krav pa bostadsrum mot ljudddmpad sida. Detaljplanen
reglerar dven dndamaélen i kvarteren utifran bullerpaverkan. I parken kan
bullerddmpande atgiarder anldggas sa néra bullerkéllan som mdjligt genom tex en
forhojd gang- och cykelvig eller mur eller plank.

Geoteknik

En rad marktekniska undersokningar har gjorts i omradet. Kortfattat &r
slutsatserna i dessa att byggnader behdver grundldggas pé pélar. Vilket innebér att
inga laster frdn byggnader kommer att tillforas till de 16sa jordlagren.

Vidare regleras kraven pa att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som
ar vasentliga i frdga om bland annat bérformaga, stadga och bestdndighet i EKS.
EKS ér Boverkets foreskrifter och allminna rad (BFS 2011:10 — EKS 8) om
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tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder (eurokoder). De utgor
tillsammans med eurokoderna ett system som dr de svenska reglerna for
verifiering av barformaga, stadga och bestdndighet.

Dagvatten och hoga floden
Markavvattning

Omradet dr idag hardgjort i sin helhet. Vid genomférandet av planen kommer
dagvatten att tas om hand lokalt pa innergardar varfor padverkan pa recipienten
minskar.

For regn med 2 och 10 ars aterkomsttider beddms planforslaget kunna hantera
vattenmidngderna genom parkmarken och skelettjordarna i omradet samt den
dagvattenrdanna som loper lings med kajstraket som fordelar vattnet till
tradgroparna dér. For regn med 100 ars dterkomsttider med 10 minuters
varaktighet kommer den del av nederboérden som inte kan avvattnas via
skelettjordar och dagvattenrdnna att rinna av pa markytan. Déarfor hojdsitts
lokalgatorna sa att ytavrinning kan ske pé ett kontrollerat sitt ned mot kajen och
briddas 6ver kajkanten.

Dagvattenhanteringen i1 parken innefattar anmélnings- och/eller tillstdndspliktiga
atgdrder som kommer att hanteras enligt miljobalken.

Enligt ”Klimatanpassa Sundsvall” kommer vattennivéerna pa grund av
klimatforédndringarna, inklusive landhdjningen, att fram till &r 2100 att vara i
stort sett oforandrade till att vattennivén hojs en halv meter i Sundsvall.

Enligt klimatstrategin Klimatanpassa Sundsvall ska byggnader och fastigheter
utformas utgdende fran hogsta hogvattenniva +1,9 m. Infrastruktur utformas for
en hogsta hogvattenniva pa +2,4 m (enligt Rikets Hojdsystem 2000).

For att klimatanpassa Norra kajen utformas planbestimmelse som anger att for
bostéder i kvarterens bottenvaning géller att lagsta niva for fardigt golv ska ligga
0,7 meter ovan allmén plats d.v.s. gata, (géller ej bokaler, verksamheter eller
parkering under mark).

Brandsakerhet
Uppstéllningsplatser

Lokalgator ska utformas sa att riddningsfordon utan hinder kan komma at
byggnader frén flera hll. Uppstillningsplatser dir hojdfordon far plats ska vara
forlagda utanfor ytterkant av balkonger eller fonster som ska kunna nas. De
lokalgator som planforslaget visar 1 vést-0stlig ritkning innebér relativt tranga
sektioner, vilket stéller krav pa att huskroppar som placeras i linje med
kvartersmark utformas med hénsyn till riddningstjdnstens behov av
framkomlighet. Placering av balkonger utmed lokalgatan i vist-0stlig riktning
samt utkragande av byggnadsdelar regleras genom egenskapsbestimmelsen 3.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP.

Miljobalken

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvindas till det de ldmpar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Planomrédet gransar till riksintresse kulturmiljovard Y8, Sundsvalls stenstad mm.
Detaljplanens byggnadshdjd, kvartersstorlek, huvudsakliga placering av
byggnader i kvartersgrians och krav pa robusta material i sockelvaningen
overensstimmer vil med Stenstadens klassiska stadsbild.

I ett kvarter (nr 1.) dr en byggnad med h6jd 70m 6ver allmén plats mojlig. Att
placera en hogre byggnadskropp 1 det hér kvarteret bedoms ldmpligt utifran
rapporten "Forhallningssitt till Skyskrapor — Riksintresset Sundsvall (Y8)"
upprittad av WSP Samhiéllsbyggnad, Kulturmiljégruppen 2017-03-01. I denna
slds fast planomradet &r beldget 1 ett mindre kansligt landskap dir det &r mojligt
att uppfora hogre byggnader utan negativ paverkan pa riksintresset.

En sammantagen bedomning &r att genomforandet av detaljplan 1A inte har nagon
negativ paverkan pé riksintresset for kulturmiljovard.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns dr.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrdde. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, foéroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Historisk beskrivning
En historisk beskrivning har upprittats for omradet och ar bilagd planforslaget.
Platsen har anvénts for olika industri- och verksamhetsandamal sedan 1850-talet.

Fororenad mark

Fastigheterna Norrmalm 3:18 och del av Rorgidngaren 5 har undersokts vid ett
flertal tillféllen mellan 2007 och 2012. Undersdkningarna visar att det finns
tungmetaller (bly och nickel) och organiska féroreningar (PAH) med halter dver
naturvardsverkets generella riktvérde for kinslig markanvindning (KM) och
mindre kidnslig markanvindning (MKM).

Fastigheterna Norrmalm 4:2 och Norrmalm 1:1 har inte undersokts tidigare.

Norrmalm 4:2 &r 1 sin helhet bebyggd med Beijers byggvaruhus och tillhérande
kontorsdel och delen av Norrmalm 1:1 utgor vigomrade.
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Utifrén resultaten av undersdkningarna, bedoms marken inte i nuldget vara
lamplig for foreslagen markanviandning. All mark inom planomradet kommer att
saneras innan byggstart i en sammanhéllen entreprenad som omfattar rivning,
sanering, alla ledningsarbeten samt byggande av gator, vigar och 6vrig allmén
platsmark.

All fororenad mark kommer att saneras sé att ingen risk for méanniskors hélsa
finns kvar och det ska vara mojligt att odla. Startbesked far inte ges for foreslagen
markanvéndning enligt detaljplanen forrdn markens lamplighet sékerstéllts genom
sanering.

MKN Buller

MKN for buller giller i kommuner med fler &in 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stridvan vara att begrinsa
buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begriansa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning. Detaljplanen syftar till att skapa goda
boendemiljoer och detaljplanen reglerar darfor bostadsrum mot ljudddmpad sida.

MKN Vatten
Vattenforekomst Sundsvallsfjirden —Utdrag ur VISS

. ra kartan
Haga : Ortviken Gk

2 : backgh ] Statusklassning Las mer om statuskiassningen
Skénsberg ol

- Ekologisk status Mattlig

- Kemisk status Uppnar €] god

- Kemisk stalus utan overallt Gverskridande amnen Uppnar g god

Miljsproblem Las mer om miljoproblemen

- Sund's__'_,vall

\ ffarden Miljogifter Ja

: Kaabiker
Skénsmon Wedbarg

1hm
[ S ) ~

Kajen inom planomrédet, som dr nybyggd och ersitter den gamla kajen,
fardigstélldes under 2017. I den vattendom som meddelades 2011-10-27 av Mark-
och miljodomstolen i Ostersund gillande vattenverksamhet vid byggandet av
kajen slés fast atgérderna inte medverkar till att ndgon miljokvalitetsnorm
overtrads.

I nulédget saknas till stor del behandling av dagvatten frn de hart trafikerade
ytorna langs vig 562, Heffnersvigen och Norrmalmsgatan. Efter genomforandet
av planen kommer rening av allt dagvatten som uppstar inom de hért trafikerade
ytorna att ske genom kombinationer av olika 16sningar i parken. Dagvattnet frén
trafikerade ytor leds till en oljeavskiljare med by-passfunktion. Det nya utloppet
mynnar i ungefarligt 1age for gamla jarnvagsbron vilket i stort sett dr i grédnsen
mellan vattenforekomsterna Sundsvallsfjarden och Seldngersan. I 6vrigt kommer
marken att saneras innan den tas i ansprak vilket kommer att minska risken for
spridning av tidigare markfororeningar till grund- eller ytvatten.
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Avrinning fran trafikytorna (Heffners Allé och lokalgatorna) till Sundsvallsfjdrden
kan innebéra fororeningar som paverkar vattenforekomsten. Vid hoga floden kan
den forsta méngden vatten tas om hand i skelettjordar och dagvattenrédnnan i kajen
som fordelar vattnet till tradgroparna utmed kajen. Utdver detta kommer
ytterligare méngder vatten, som inte bedoms som fororenade, ledas med hjélp av
gatornas hojdsittning till Sundsvallsfjarden.

Fororeningsbelastningen fran omréadet berdknas generellt att minska. Den
minskade fororeningsbelastningen beror framforallt pa att omridet far en minskad
avrinning jamfort med tidigare vilket far till f6ljd att en storre andel av
nederborden infiltreras.

Det bedoms inte medfora ndgon vasentligt okad risk for att
miljokvalitetsnormerna i recipienterna ska dverskridas. Antagandet grundas pa att
koncentrationerna i dagvattnet dr forhallandevis laga samt att flodet frdn omradet
ar litet 1 jdmforelse med storleken pa recipienterna.

MKN Luft

I samband med upprittandet av den fordjupade 6versiktplanen for Norra kajen och
detaljplan for Norra kajen 1B gjordes tvd miljokonsekvensbeskrivningar. Utifran
att trafikalstringen inom omradet (detaljplan 1A) bedoms bli liten dr det
visentligare att se pd omradet som helhet och vilken trafikalstring som finns vid
huvudgatan. Siffror som finns redovisade 1 miljokonsekvensbeskrivningarna
beskriver framtida halter av luftféroreningar vid huvudgatan.

Kviavedioxid

Medel- |MKN Regionalt | Beréknade varden |Beriknade viarden |Beriknade viarden
vardestid miljémal

Heffnersvagen Huvudgatan Huvudgatan

(blivande huvudgatan) | detaljplan 1B 2020 | fullt utbyggt 2030
nulédge 2004

1timme |90 pug/m? ng/m?

(38-percentil) (a8-percentil)

1dygn |60 ug/m?®

(98 percentil)

14ar 40 Lg/m?3 lg/m3
(38-percentil) {(98-percentil)
Partiklar (PM 10)

Medel- |MKN Regionalt | Berdknade varden |Beraknade varden |Beraknade varden
vardestid miljomal

Hefinersvidgen Huvudgatan Huvudgatan

(blivande huvudgatan) | detaljplan 1B 2020 | fullt utbyggt 2030
nulédge 2004

1dygn |50 ug/m? ng/m?

(s8-percenti]) | (3percent)

14ar 40 ng/m? Hg/m3

(98-percentil) (98-percentil)
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I siffrorna inom parentes har man dven lagt till ett bidrag fran E4 som gar 65 m
dérifran. Detta fir ses som en max-berdkning som sannolikt &r for hog och som
forutsitter plan och 6ppen mark mellan mottagare och E4. Tabellen visar grona
siffror som dr under miljomal och MKN. Orange siffror dr ver miljomél men
under MKN. Vid ett fullt utbyggt Norra kajen omrade bedoms inte virdena
Overskrida MKN vid huvudgata. Dérfor gérs samma bedomning for detaljplan 1A.

Strandskydd 7kap MB

Da strandskyddet terintrdder inom ett omrade nér en detaljplan ersitts med en ny
kan kommunen enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen genom en
planbestdmmelse upphiva strandskyddet om sérskilda skél foreligger enligt MB 7
kap. 18 ¢ §. I denna detaljplan foreligger det séarskilda skél att upphava
strandskyddet enligt punkt 1 1 MB 7 kap. 18 ¢ § enligt f6ljande:

18 ¢ § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphéavande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Omradet har inga kidnda naturviarden och Stadsbyggnadskontoret gor
bedomningen att exploateringen inte paverkar allménhetens tillgéng till vattnet
negativt. Straket ndrmast vattnet ar en del 1 ett sammanhédngande promenadstrak
som planeras striacka sig runt hela Sundsvallsfjarden via Sundsvallsbron. Den del
av kajpromenaden som regleras i denna detaljplan dr fardigbyggd och
planforslaget foranleder darfor ingen ytterligare forandring i vattenmiljon. Utdver
kajpromenaden skapas ett storre allmént tillgdngligt torg dir servering eller annan
torgverksamhet kan erbjuda vattenkontakt. Upphdvande av strandskyddet i
vattenomradet giller mojligheten for batar att fortdja vid kaj samt den gang- och
cykelbro som planeras mellan Finnkajen och Norra kajen. Vad géller bétars
mojlighet att fortdja vid kaj sa ar detta ndgot som forkommit under lang tid vid
denna kaj och alltsd ingen fordndring i anvindandet av vattenomradet vid kajen.
Laget for den tdnkta gang- och cykelbron ér i1 skrivande stund inte ar faststéllt
varfor strandskyddet upphévs for hela vattenomrédet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att sirskilda skil att upphiva strandskyddet
foreligger enligt ovan och en bestimmelse infors 1 plankartan dér strandskyddet
upphévs.

Behovsbeddmning av miljobedémning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en

miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB dr inte nédvandig.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planforslaget dverensstimmer med kommunens dversiktsplan, OP2021, antagen
2014-05-26 och i stort med den fordjupade Gversiktsplanen for Norra Kajen som
vann laga kraft 2010-02-23.

Beslut som paverkar den fordjupade éversiktsplanens aktualitet inom planomradet.

2012 - Beslut om att gamla E4 ska ligga kvar genom planomradet med de tva
nordligaste korfélten for att bli nuvarande vig 562.

2014 - Beslut om att kommunens servicecenter ska etablera sig i1 befintlig
byggnad pa fastigheten Rorgidngaren 5 som var tankt att rivas, byggnaden
renoveras och byggs om.

2014 - En 6verenskommelse triffas mellan Norra Kajen exploatering AB, ett
heldgt kommunalt bolag, och Magnolia Bostad om en etablering i detta lage
pa minimum 40 000 m2 BTA.

2017 - Beslut fattas om att Mittsverige vattens ventilkammare skall placeras i
omrédet under mark. Vid projektering framkommer att en placering under
mark innebér risk for dédsfall for personal vid arbete 1 ventilkammaren,
dérfor fattas beslut om att ventilkammaren skall placeras ovan mark.

Stadsvisionen

Planforslaget foljer riktlinjerna i det strategiska dokumentet "Stadsvision
Sundsvall 2007-2037".

— Bygg en starkare stadskdrna

— Utveckla ménniskornas rorelsestrak

— Léat vattnet mdta staden

— Bred ett nit av gronska 6ver staden

— Utveckla staden hallbart

RIKARE

Detaljplanen bidrar till att uppna delmal i strategin RIKARE Héllbar
tillvixtstrategi for Sundsvalls kommun 2021- Sundsvall har fler &n 100 000
invanare, genom att mojliggora for fler bostéder i ett centralt ldge.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-03-18 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

FORUTSATTNINGAR, AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER
Omradet har historiskt utgjorts av industriell verksamhet som fororenat marken
under manga ar. Marken har dominerats av stora inhdgnade asfalterade ytor runt
klassiska industrilador i korrugerad plat. Med planforslagets utformning forandras
omradet till en stadsdel dar manniskor ska kunna bo, arbeta och barnen ska kunna
gd 1 forskola och skola i omradet. Marken blir tillgénglig for allménheten da det
ocksa skapas en strandpromenad och ett stadsdelstorg som dppnar upp omradet
och gor att kontakten med havet blir ldttare pé ett helt nytt stt.
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Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger intill riksintresse kulturmiljovard Y8, Sundsvalls stenstad mm.
Riksintresset karaktariseras bland annat av den klassiska rutnatsstaden baserad pa
en stadsplan fran 1600-talet och den arkitektoniskt hogklassiga bebyggelsen ritad
av namnkunniga arkitekter fran 1890 till tidigt 1900-tal.

Det nordGstra hornet av riksintresseomradet som ligger narmast planomradet &r
bebyggd med ett parkeringshus med 6ppet parkeringsdack pa taket. Gransande till
riksintresset norr om selangersan ligger SCA:s huvudkontor. P& kajen soder om
planomradet har ett detaljplanearbete startat for ett mojligt nytt hotell med 250
rum. Norr om planomradet ar bebyggelsen genomgaende storskalig och ligger pa
en hogre niva i stigningen mot Norra stadsberget.

Vardcentral
Kommunhus

e ;
= arter inom vilket
¥ hég byggnad méjliggdrs

il =)
P-hus med
parkeringsdéack

I planférslaget har bestdammelser inforts vad galler byggnadshdjd, kvartersstorlek,
huvudsaklig placering av byggnader i kvartersgrans och krav pa robusta material i
sockelvaningen. Dessa bestammelser syftar till att sakerstalla att den nya
stadsdelen bygger vidare pa stenstadens klassiska rutnatsstad med robusta,
hallbara och vackra byggnader som bidrar till ett levande och tryggt gaturum.

Planfdrslaget mojliggor en hogre byggnad ovanpa ett kontors/parkeringshus i
kvarter 1, denna byggnad kommer att ha Norra stadsberget och bostadshusen norr
om planomradet pa héjden i Norrliden som fond. Denna byggnad kommer ocksa
att bli ett fondmotiv dsterut for Norrmalmsgatan som tidigare slutat pa ett
odefinierat sétt i Skepparplatsen. De befintliga omgivande byggnaderna ar
storskaliga, icke stadsmassiga i sitt uttryck och forhallandevis hoga, respektive
hogt placerade i jamforelse med planomradet. Det tillkommande hotellet i s6der
kan med tanke pa det énskade antalet rum forutsattas bli storskaligt och relativt
hogt.
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Stadsméssigheten i1 den tillkommande bebyggelsen inom detaljplanen samt att den
hoga byggnadsdelen ar placerad ovanpa ett kontors/parkeringshus i 4-5 véningar
gor att den tillkommande bebyggelsen inte bedoms pétagligt paverka riksintresset
utover den paverkan som redan idag finns i omradet.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Brandpost

Omradet ska forses med brandposter i tillrdcklig omfattning samt med erforderligt
flode, brandposter utformas som en viggbrandpost eller en eluppvarmd
markbrandpost. Brandposter placeras med fordel utmed Heffners all¢ dér
riddningstjénsten ges béttre mojligheter att komma 4t sldckvatten jamfort med de
mindre lokalgatorna. Samréad skall ske med Rdddningstjansten.

Varme
Mojlighet finns att ansluta sig till fjarrvirmendétet.

El
Ansluts till kommunalt elnit.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
Kommunen har infor planldggning genomfort en rad utredningar bland annat
markmiljoprover, stabilitetsutredningar, riskutredningar och bullerutredningar.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2018.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméin plats.
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och markégaren, Norra
Kajen exploatering AB, vad giller utbyggnad av all allmén platsmark utom
huvudgata.

Avtal kommer att tecknas mellan markégaren, Norra Kajen exploatering AB, och
kopare av kvartersmark géllande bland annat fordelningen mellan hardgjorda
respektive planterade ytor pa innergardar, vdningsantal, lokalt omhéndertagande
av dagvatten pa kvartersmark och takavvattning mot allmén plats.

Norra Kajen exploatering AB och kommunen kommer att i en gemensam
entreprenad riva, sanera och bygga ut allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrinsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebira att ny fastighet bildas for bostad-,
industriindamal m.m.

Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som &r avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att nedstdende fastighetsbildningsatgérder behovs for att
fastigheterna och deras grinser ska overensstimma med detaljplanen.

Allman Plats

(Exploateringsfastigheten Norrmalm 3:18s, d4gare Norra Kajen Exploatering AB,
kan genom fastighetsreglering komma att 4ga all mark inom detaljplanen och
senare fastighetsbilda enligt antagen detaljplan.)

Allmén platsmark (torg, gata och park)utgors av del av fastigheterna Norrmalm
1:1, 3:18 och 4:2 samt Rorgidngaren 5. Den allménna platsmarken inom Norrmalm
3:18, 4:2 och Rorgédngaren 5 ska genom fastighetsreglering dverforas till
kommunens gatu- och parkmarksfastighet Norrmalm 1:1.

Servitut for parkering under mark kan bildas under den allménna platsmarken for
gata2.

Inget exploateringsavtal har uppréttats i nulaget.

Kvartersmark

(Exploateringsfastigheten Norrmalm 3:18s, dgare Norra Kajen Exploatering AB,
kan genom fastighetsreglering komma att dga all mark inom detaljplanen och
senare fastighetsbilda enligt antagen detaljplan.)

Inom planomréadet kan nya fastigheter bildas, for bostads-, centrum-,
detaljhandels-, kontors-, parkerings-, skol-, transformatorstations-, ventilkammar-
dndamal, genom avstyckning och fastighetsreglering samt bildande av
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tredimensionella fastigheter/utrymmen i olika plan fran fastigheterna Norrmalm
1:1, 3:18, 4:2 och Rorgingaren 5.

Vattenomrade
Vattenomrade utgors av del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18 och Stenstaden
1:4. Norrmalm 3:18s vattenomrade ska overforas till Norrmalm 1:1.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.
Inom planomrédet kan en eller flera gemensamhetsanldggning/-ar att inréttas.
Omfattningen kommer att utredas efter ansdkan om lantméteriforréittning.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestimt sétt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksé innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvédnda sin fastighet pd visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tvd huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som dven kan upplétas till forméan
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
rdtt att anvinda nagon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplatas for ledningar for allmdnna dndamél, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Foljande ledningsritt bor upphavas:

Ledningsritt for fjarrvarme till formén f6r Sundsvall Energi AB belastande
Rorgingaren 5, akt 2281K-F-973.1.

Nya rattigheter
Servitut for parkering under mark kan bildas under den allménna platsmarken for
gata2.

Ansdkan om lantméateriforrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlidggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krivs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

1. Mark for bostads-, centrum-, detaljhandels-, kontors-, parkerings-, skol-,

transformatorstations-, ventilkammardndamal(kvartersmark), inom Norrmalm 1:1,
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3:18, 4:2 och Rorgédngaren 5, kan avstyckas till egna fastigheter samt bildande av
tredimensionella fastigheter/utrymmen.

2. Mark for allménna d&ndamal(gata, torg och park), inom Norrmalm 3:18, 4:2 och
Rorgingaren 5, ska overforas till den kommunala fastigheten Norrmalm 1:1.

3. Mark for vattenandamal inom Norrmalm 3:18 ska ¢verforas till Norrmalm 1:1.

4. Servitut for rétt till parkering under allmén platsmark (al) kan bildas till forman
for omgivande fastigheter och belastar Norrmalm 1:1.

5. Ledningsritt (2281K-F-973.1)for fjarrvirme som belastar Rorgéngaren 5 ska
upphévas inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen.

OVRIGT

Bilaga Buller
Bullerutredning - AF Infrastructure AB/Ljud & Vibrationer, 2015-10-02

Bilagor Geoteknik:
Projekteringsunderlag geoteknik
Norra kajen, Detaljplan 1A Sundsvalls kommun, Tyréns PM Geoteknik, 2015-10-19

Bilagor Markmilj6:
- Historisk beskrivning Sundsvalls kommun SBK, 2015-06-03

- PM Foéroreningar i mark och grundvatten, Norra kajen detaljplan 1A Tyréns, 2015-09-25

TILLAGD EFTER GRANSKNING:
- Tyrens - beskrivning av féroreningssituationen inom 1A 2018-03-14

Bilaga Hoga byggnader
Forhalliningssatt till Skyskrapor — Riksintresset Sundsvall (Y8) WSP, 2017-03-01

Bilaga Dagvatten
Dagvattenutredning till stod for detaljplanering Na kajen etapp 1A, 1B och delar av etapp
C SWECO, 2016-01-29

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
- S och (s) borttaget frn plankarta och ur planbeskrivning.

- Planomradet minskat i syddstra delen av vattenomradet

- Tillagt under rubrik Férorenad mark: All férorenad mark kommer att saneras sa
att ingen risk for ménniskors hélsa finns kvar och det ska vara mgjligt att odla.
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- Tillagt under rubrik Tidigare stillningstaganden: Beslut som paverkar den
fordjupade oversiktsplanens aktualitet inom planomradet.

2012 - Beslut om att gamla E4 ska ligga kvar genom planomradet med de tva
nordligaste korfalten for att bli nuvarande vag 562.

2014 - Beslut om att kommunens servicecenter ska etablera sig i befintlig
byggnad pa fastigheten Rorgéngaren 5 som var tinkt att rivas, byggnaden
renoveras och byggs om.

2014 - En 6verenskommelse triffas mellan Norra Kajen exploatering AB, ett
heldgt kommunalt bolag, och Magnolia Bostad om en etablering i detta lige pa
minimum 40 000 m2 BTA.

2017 - Beslut fattas om att Mittsverige vattens ventilkammare skall placeras 1
omradet under mark. Vid projektering framkommer att en placering under mark
innebdr risk for dodsfall for personal vid arbete 1 ventilkammaren, dérfor fattas
beslut om att ventilkammaren skall placeras ovan mark.

- Tillagt under rubrik MKN vatten: Kajen inom planomradet, som dr nybyggd
och ersitter den gamla kajen, fardigstilldes under 2017. I den vattendom som
meddelades 2011-10-27 av Mark- och miljddomstolen i Ostersund gillande
vattenverksamhet vid byggandet av kajen slas fast atgérderna inte medverkar till
att ndgon miljokvalitetsnorm overtréds.

- Illustration tillagd under rubrik Byggnadskultur och gestaltning.

- Tillagt under rubrik Byggnadskultur och gestaltning: Planomréadet ligger intill
riksintresse kulturmiljovard Y8, Sundsvalls stenstad mm. Riksintresset
karaktdriseras bland annat av den klassiska rutnitsstaden baserad pa en stadsplan
frén 1600-talet och den arkitektoniskt hogklassiga bebyggelsen ritad av
namnkunniga arkitekter fran 1890 till tidigt 1900-tal. Det norddstra hornet av
riksintresseomradet som ligger ndrmast planomradet dr bebyggd med ett
parkeringshus med Sppet parkeringsdéck pé taket. Gransande till riksintresset norr
om seldngersén ligger SCA:s huvudkontor. Pa kajen sdder om planomrédet har ett
detaljplanearbete startat for ett mojligt nytt hotell med 250 rum. Norr om
planomrédet dr bebyggelsen genomgaende storskalig och ligger pa en hogre niva i
stigningen mot Norra stadsberget. I planforslaget har bestimmelser inforts vad
géller byggnadshdjd, kvartersstorlek, huvudsaklig placering av byggnader i
kvartersgrins och krav pa robusta material i sockelvaningen. Dessa bestimmelser
syftar till att sédkerstélla att den nya stadsdelen bygger vidare pé stenstadens
klassiska rutnitsstad med robusta, hallbara och vackra byggnader som bidrar till
ett levande och tryggt gaturum. Planforslaget mojliggor en hdgre byggnad ovanpa
ett kontors/parkeringshus 1 kvarter 1, denna byggnad kommer att ha Norra
stadsberget och bostadshusen norr om planomradet pa héjden 1 Norrliden som
fond. Denna byggnad kommer ocksa att bli ett fondmotiv Osterut for
Norrmalmsgatan som tidigare slutat pa ett odefinierat sitt 1 Skepparplatsen. De
befintliga omgivande byggnaderna ar storskaliga, icke stadsmassiga i sitt uttryck
och forhallandevis hoga, respektive hogt placerade 1 jamforelse med planomradet.
Det tillkommande hotellet i soder kan med tanke pé det 6nskade antalet rum
forutsittas bli storskaligt och relativt hogt. Stadsmissigheten 1 den tillkommande
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bebyggelsen inom detaljplanen samt att den hoga byggnadsdelen ir placerad
ovanpa ett kontors/parkeringshus i 4-5 vaningar gér att den tillkommande
bebyggelsen inte bedéms patagligt paverka riksintresset utéver den paverkan som
redan idag finns i omradet.

- Bilaga tillagd: Tyrens - beskrivning av féroreningssituationen inom 1A 2018-03-14

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittas av planarkitekt Georg Borlin Planavd, planarkitekt
Helene Swang Planavd, planarkitekt Malin Ramnemo Markingenjér Eva Risberg,
Mark- och exploateringsavd, lantmétare Christer Nordin, Lantméiterikontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i " o 5/‘/_,#5
N~ /z?’\_/g( £\l 7=, &l

Susanne Klockar Ohrnell Georg Borlin

Planchef " Planarkitekt

CEARC 2l zZz 3/
Hélene Swang

Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 20 april — 18 maj 2018.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med:

% Kommentar:

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

- huruvida det kommer att leda till ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for vatten

- huruvida strandskyddet enligt 7 kap. miljébalken upphavs i enlighet

med gallande bestdimmelser

Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan komma att bli
nddvéndigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

% Inledande kommentar: Lansstyrelsen saknar enligt egen utsago nagra
av de bilagor som aterfinns via lank som mailats till Lansstyrelsen samt
ovriga pa samradets sandlista. De punkter dar Lansstyrelsen hanvisar
till detta ar utelamnade fran denna samradsredogorelse.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Riksintresse kulturmiljévard

Planomradet gransar till riksintresse kulturmiljévard. Lansstyrelsen anser att
kommunen ska gora en bedémning avseende detaljplanens relation till och
paverkan pa riksintressets varden.

« Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning
av paverkan pa riksintresset kulturmiljévard.
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MiljOkvalitetsnormer for vatten

Berdrda vattenomraden

De vattenomraden som berors och kan komma att paverkas av planomradet
behover beskrivas med avseende pa aktuellt miljotillstand/aktuell
vattenstatus och i forekommande fall gallande miljokvalitetsnorm. Aktuellt
planomrade beror ytvattenforekomsterna Seldngersan och Sundsvallsfjarden
och tangerar grundvattenforekomsten Sundsvalls tétort.

Samradsunderlaget ger enbart knapphéandig information om
vattenforekomsten Sundsvallsfjarden (VISS EU_CD: SE622339-172190).
Forvantad paverkan

Samradsunderlagets beskrivning av inverkan pa
vattenmiljoer/vattenférekomster &r kortfattad och galler framst dagvatten
och risken for spridning av befintliga markfororeningar. En kommande
framstallan behdver vara tydlig dven vad galler hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer/parametrar enligt foreskrift HVMFS 2013:19 for ytvatten.
Det behdver ocksa visas tydligare huruvida planen paverkar den intilliggande
grundvattenforekomsten eller ej.

Forsiktighetsmatt, skyddsatgarder och kompensation

Framstéllan éver planens miljokonsekvenser behéver innehalla
beskrivningar av de forsiktighetsmatt, skyddsatgarder och eventuella
kompensationsatgarder som kan behdvas for att minimera negativa effekter
pa vattenomraden (Selangersan, Sundsvallsfjarden och ev. Sundsvalls tatort).
Beskrivningen behover utga ifran vad som ar nodvandigt for mojligheten att
folja eller uppna aktuella miljokvalitetsnormer liksom att uppnaendet av
berérda miljokvalitetsmal inte ska dventyras eller férsvaras.

< Kommentar: Tva olika dagvattenutredningar har tagits fram infor
exploatering av Norra Kajen. Utredningarna ar gjorda av Sweco (2016-01-
29) och WSP (2012-10-19) och técker tillsammans planomrade 1A och 1B
samt delar av framtida planomrade 1C. Bedémningen gors att utredningarna
utgor ett fullgott underlag till planférslagets stallningstaganden samt beméter
de punkter som yttrandet ovan beror.

Hela planomradet ar idag ianspraktaget och bestar till storsta del av
hardgjord yta och byggnader. Planforslaget genererar positiva effekter for
berdrda vattenomraden och kommer att anvandas for bostader, skola och
centrum istallet for smaindustriverksamhet.

Jamfort med nulaget kommer de atgarder som planeras avseende
dagvattenhantering att leda till forbattringar for vattenmiljon i berérda
ytvattenforekomster (Seldngersan och Sundsvallsfjarden). En stor del av
befintliga hardgjorda ytor kommer att omvandlas till gronytor for lokalt
omhéndertagande av dagvatten, vilket leder till en minskad belastning pa
recipienten. Krav om grénytefaktor samt lokalt omhandertagande av
dagvatten pa bostadsgardar regleras i avtal med exploatdren. Den
dagvattenhantering som planeras i parken och pa évrig allman platsmark
uppfyller gallande miljokrav.

Nar det galler narliggande grundvattenférekomster anger
dagvattenutredningen fran Sweco att den narbeldgna Sundsvallsasen inte har
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hydraulisk kontakt med det grundvatten som forekommer inom planomradet.
Grundvattnet i omradet anses inte heller vara skyddsvart pd annat satt.

Planforslaget genererar ingen hydromorfologisk paverkan eftersom kajen
redan ar fullt utbyggd.

Strandskydd
Strandskyddet aterintrader nar en detaljplan ersatts med ny detaljplan.

Kommunen kan enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen genom en
planbestdammelse upphéva strandskyddet om sérskilda skél foreligger enligt
MB 7 kap. 18 ¢ 8.

Kommunen anger som sarskilt skél att upphéva strandskyddet att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, det vill séga enligt punkt 1 i miljébalkens 7 kapitel 18 ¢
8.

Lansstyrelsen anser att det foreligger skal for att upphéva strandskyddet inom
planomradet markomrade, dock anser lansstyrelsen att vattenomradet ska
undantas fran ovan upphavande. Fortsatt strandskydd ska saledes galla for
detaljplanens vattenomrade.

< Kommentar: Efter dialog med Lansstyrelsen och klarlaggande av
faktiska forhallanden pa platsen kompletteras planbeskrivningen
avseende befintliga batar vid kaj och kommande bro éver
vattenomradet. Strandskyddet kan darmed upphévas enligt plankartan.

Halsa och sakerhet

Fororenade omraden

Kommunen redovisar en historisk beskrivning for omradet (bilagd PF). Vid
tva av fastigheterna har undersokningar genomforts — vid tva har det inte
genomforts nagra undersokningar. Utifran resultaten drar kommunen
slutsatsen att marken i nuléget inte ar lamplig for foreslagen
markanvandning och att all mark inom planomradet kommer att saneras
fore byggstart.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att historiken for omradet tas i beaktade
infor kommande detaljerade undersokningar pa de icke undersokta
fastigheterna.

Det &r viktigt att det sker en kartldggning av férorenade massor och att en
masshanteringsplan tas fram. Det ar dven viktigt att matbara atgardsmal tas
fram for hela omradet och att de tillimpas i samband med att
avhjalpandeatgarderna genomfors.

Lansstyrelsen ser positivt pa att startbesked inte far ges for foreslagen
markanvéandning férrdn markens lamplighet sékerstallts genom sanering.

+« Kommentar: Kommunen tillsammans med Norra Kajen exploatering
AB har erfarenhet av likvardigt saneringsarbete fran detaljplan 1B och
kommer att genomfOra saneringen som en gemensam entreprenad som
foljer gallande lagar och regler.
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Trafikverket

Trafikverket har granskat forslaget till detaljplan och bedémer att den inte
paverkar Trafikverkets

faststéllda vagplan. Sundsvalls kommun har medverkat under projekteringen
av ombyggnaden av vag

562 for att vagplan och detaljplan ska stimma Gverens.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter i detta skede.

Luftfartsverket
LFV har som sakdagare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Sundsvall-Timra airport
Sundsvall-Timra airport har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljonamnden

Férvaltningens évervdaganden

Stora avsteg har tagits fran 6versiktsplanens riktlinjer for hur omradet bor
detaljplaneras. En stor del av parken avses bebyggas och
dagvattenldsningar 6verensstammer inte med 6versiktsplanen. Ytan for
lokalt omhandertagande av dagvatten har minskat. En nyhet ar ocksa att
skola och forskola ska finnas i omradet men det ar oklart hur dessa ska
placeras och utformas.

Gronomraden och dagvattenhantering

Miljonamnden vidhaller att det ar viktigt att fortsatta utveckla omradets
gronstruktur och biologiska mangfald, dar dversiktsplanens forslag till
stadspark som binder ihop Tivoliparken och Selangersan &r en bra
utgangspunkt att arbeta vidare pd. Miljonamnden vill betona betydelsen av
att Norra bergets karnomrade fér natur och friluftsliv halls ihop med
Selangersans karnomrade genom ett bredare gronstrak i planomradet. Det
ar olyckligt att tillfallet inte tas tillvara att utveckla en forlangd stadspark
som kan ge mervarden till boende vid bl.a. Norra kajen.

Det framgar i handlingarna att vatten fran trafikerade vagar ska ledas till
Selangersan via oljeavskiljare i Lysparken. Miljokontoret har vid méten
gallande ombyggnation av vég 562 fatt information att sa inte &r fallet utan
att andra I6sningar &r pa gang att byggas i sommar. Informationen behover
uppdateras och fortydligas.

I planeringen av omradet och méjlighet till dagvattenldsningar i parken bor
robusta blagréna alternativ valjas som kan ge mervérden for narmiljon vid
bostéderna och for djur och véxtliv. Dagvattenlésningen i parken bor
bygga pa en flerstegsprincip, dar giftiga o6nskade amnen sasom metaller
och oljor, avskiljs innan ex en ppen damm kommer i kontakt med naturen
och dess invanare. Oversilning kan hjalpa till att binda I6sta salter, vilket
annars kan bli ett problem.

| plankartan saknas markerade ytor for att sdkerstélla att basta mojliga
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dagvattenhantering kan ske pa platsen.

% Kommentar: De avvikelser fran éversiktsplanen som miljokontoret
papekar ar alla foljden av tidigare fattade beslut som paverkar
mojligheten att folja dversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Norra Kajen. | ett sent skede i arbetet med
Sundsvallsbron fattade kommunen och Trafikverket beslut om att, i strid
med bade Gversiktsplanen och den fordjupade Gversiktsplanen, behalla
gamla E4, nuvarande vag 562 i sin gamla strackning. Detta paverkar i
hogsta grad mojligheten till koppling/gronstrak mellan Norra
berget/Haga och Norra kajen/vattnet. Vag 562 ar en barriar som
omdjligen kan éverbryggas i detta planférslag. Projekt Norra Kajen
arbetar for att med andra medel utanfor detta planomrade 6verbrygga
denna barriar med gronstrak och passage for gaende. Utdver detta
paverkas hela omradet pa ett mycket patagligt satt vad galler mojlig
exploatering. Det minskade utrymmet har gjort att man senare fattat
ytterligare beslut om att 6ka byggbar yta pa bekostnad av bland annat
vagmark.

Dagvattenhanteringen i parkomradet foljer de krav som stalls i
miljobalken. Dagvattnet fran vag 562 kommer att renas innan det kan
slappas vidare till recipienten. Erforderliga ytor for dagvattenhantering
finns inom det omrade som planlagts som PARK varfor en sarskild
bestammelse for dagvattenhantering inte ar nédvandig.

Vérna om Selangserans mynning

| vattenomradet med beteckningen W1 far en restaurangbat, enligt
planbestdammelserna, ligga varaktigt fortojd vid kaj.

Selangersan ar utpekat som riksintresse for naturvard med avseende pa
bland annat hur viktig an ar for vandrande fisk. Det ar darfor viktigt att ans
mynning inte belastas med bryggor, kajplatser och andra aktiviteter som
kan paverka detta. Det behdver darfor fortydligas i plankartan att platsen
for en varaktigt fortojd restaurangbat ar tillaten langre dsterut langs kajen
dar paverkan pa Selangersans mynning &r mindre.

« Kommentar: Vid den redan byggda kajen finns en forberedd plats for
restaurangbat dar VA och el ar framdraget, denna plats ar belagen
nedanfor den Ostra delen av torget.

Skola och férskola

| plankartan &r kvarter 1, 2 och 4 utmarkerat som lampliga for
skolverksamhet. Miljéndmnden saknar underlag som visar att platserna &r
lampliga ur halsosynpunkt fér barnen.

I planhandlingens beskrivning av syfte och huvuddrag framgar att dven
forskoleverksamhet planeras inom detaljplanens omrade. Det framgar inte i
handlingarna var forskolan kan placeras och hur den kan utformas for att
sékerstalla en hdlsosam miljo for barnen.

Placering och utformning av férskola eller skola
Det saknas information som visar att markerade platser for skola ar
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lampliga ur bullersynpunkt. Hur kan skolgardar utformas med tillracklig
yta och uppfylla gallande riktvarden for buller pa skolgardar? En yta pa 30
m2 per barn bor efterstavas vid planering av en skolgard.

Boverket rekommenderar att forskolegardar har 40 m2 friyta/barn. Med
friyta menas de ytor dar barnen kan leka och réra sig. Garden bor ocksa
vara kuperad for att bjuda in till fysisk aktivitet.

Vid planering och nybyggnation av férskolor och skolor bor hénsyn tas till
barnens behov av fri lekyta.

Det framgar inte i plankartan hur byggnader ska utformas i kvarteren. |
bullerutredningen har dock exempelbyggnader ritats in som visar att pa
grund av det bullerutsatta laget fran trafiken behdver stor hansyn tas till
bullret nér husen utformas. Om bostéder och férskola eller skola placeras i
samma byggnad ar det olampligt att ha skolgard eller forskolegard pa
innergarden pga de stérningar som kan bli for de boende.

De barn som kommer att ga pa skola och forskola i omradet kommer
sannolikt dven att bo i omradet Norra kajen som &r utsatt for buller och
fororeningar fran trafiken. Det ar viktigt att verksamheter for forskola och
skola placeras i ett lage dar barnen far en halsosam miljo att vistas i.

% Kommentar: Anvandningsbestammelsen S-Skola &ar en generell
bestammelse som innefattar bland annat forskola, fritidshem,
grundskola, gymnasieskola, hégskola, universitet och 6vrig
vuxenutbildning. Utifran tidigt samrad med Barn- och
utbildningsforvaltningen ar det mojligt att ett behov av forskola kan
komma att finnas inom planomradet. En detaljplan ska enligt Boverket
inte reglera mer an vad som ar nédvandigt, byggnadskroppars
utformning och placering inom kvarteren ar darfor inte last. Oavsett
detta s maste varje nybyggnation klara krav pa bullernivaer och
storlek pa friytor vid bygglovprovningen for den markanvandning som
blir aktuell. I detaljplanen méjliggors forskola pa kvarter 1 och kvarter
7. Pa kvarter 7 finns majlighet att uppna riktvarden for buller pa
innergarden genom lamplig utformning av byggnadskropparna. Pa
kvarter 1 kan riktvarden for buller uppnas i och med placeringen pa
tak, och utformningen av avgransningen av ytan. Denna forskola har
som forebild tva nya forskolor pa tak i Malmo som ar placerade i
miljéer med storre trafikbelastning och langre avstand till alternativa
vistelseytor varfor de krav som stélls enligt PBL och miljébalken bor
vara mojliga att uppfylla dven pa denna plats.

Luft

Barn &r sarskilt kénsliga for luftfororeningar. Deras luftvagar och lungor
utvecklas fortfarande och de har omogna immun- och férsvarssystem. De
tillbringar mer tid utomhus och andas dessutom mer per kilo kroppsvikt &n
vuxna, inte minst nar de leker och idrottar. Darfor ar det viktigt att ta
hansyn till barns sarskilda forutsattningar i all planering som ror barns
miljéer som skolor, forskolor, lekplatser m.m.

Utevistelse och tillgang till en stimulerande utemiljo &r oerhort viktigt for
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barns fysiska, psykiska och kognitiva utveckling och darmed deras
forutsattningar for ett friskt liv. Eftersom barn ror sig mycket och andas
mycket behover de omraden med god luftkvalitet och tillrackligt med
vegetation och skugga.

Flera vetenskapliga studier pekar mot att de féroreningspartiklar barn
exponeras for lattare fastnar i deras lungor &n de gor hos vuxna. Det
handlar om en skillnad pa runt 10-20 procent av alla partiklar per andetag.
Det finns &ven studier som visar pa paverkan fran luftféroreningar pa barns
kognitiva utveckling.

Gransvarden i vara miljokvalitetsnormer &r resultat av politiska
forhandlingar pa europeisk niva, vilket gor att de inte nddvandighetvis
speglar nivaer som motsvarar en god luftkvalitet for manniskors hélsa. Det
ar darfor viktigt att i stallet strava efter att na miljokvalitetsmalen, i detta
fall framst malet Frisk luft. Regeringen har faststallt tio preciseringar av
miljokvalitetsmalet Frisk luft om hégsta halt av:

* Partiklar (PM2,5)

Riktvardena satts med hansyn till k&nsliga grupper och innebar att

halten av partiklar (PM2,5) inte dverstiger 10 mikrogram per

kubikmeter luft berdknat som ett arsmedelvarde eller 25 mikrogram

per kubikmeter luft berdknat som ett dygnsmedelvérde.

Dygnsvérdet far 6verskridas 3 dagar.

* Partiklar (PM10)

Riktvardena satts med hansyn till k&nsliga grupper och innebér att

halten av partiklar (PM10) inte 6verstiger 15 mikrogram per

kubikmeter luft berdknat som ett arsmedelvérde eller 30 mikrogram

per kubikmeter luft berdknat som ett dygnsmedelvérde.

Dygnsvardet far 6verskridas 35 dagar.

» Kvévedioxid

Riktvardena satts med hansyn till k&nsliga grupper och innebér att

halten av kvavedioxid inte dverstiger 20 mikrogram per kubikmeter

luft beréknat som ett arsmedelvarde eller 60 mikrogram per

kubikmeter luft beraknat som ett timmedelvérde (98-percentil).

De berakningar for luftpaverkan fran trafiken som redovisas i handlingarna
ar gjorda 2006 och visar att luftkvaliteten fran den planerade bebyggelsen
hamnar éver de regionala miljémalen fér PM10 nar huvudgatan &r fullt
utbyggd. Gamla E4:an, nuvarande vég 562 hade en berdknad belastning
under 2016 av 22000 ATD (&rsdygnstrafik), luftféroreningar fran trafiken
ar darfor ganska hoga. Placeringen av en skola i anslutning till den vagen
ar darfor olamplig.

I handlingarna finns ingen férdjupad analys med berdknade
timmedelvarden som visar att placeringen av skolan eller forskolan ar
lamplig i och har frisk luft.

Det ar ocksa oklart hur vag 562 paverkar den narmaste bebyggelsen inom
detaljplanen. Berdkningen har gjorts for tillskottet fran vag 562 till
huvudgatan (Heffnersvagen) men inte for den paverkan vag 562 gor for
den nérmaste bebyggelsen.

Om parkeringshus, skola eller forskola placeras i samma byggnad, hur
paverkas luften dar barnen vistas av avgaserna fran bilarna?

Vi behéver i samhéllsplaneringen prioritera barnens hélsa och lagga skolor,
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forskolor och lekplatser i omraden dar luftkvaliteten &r bra.

% Kommentar: | savéal "MKB Norra Kajen fordjupad oversiktsplan
Sundsvall Antagandehandling 30 november 2009 Laga kraft 23
februari 2010" som "MKB Norra Kajen Detaljplan 1B, Sundsvall
Antagandehandling 2011-03-16 rev. 2011-04-26" slas fast att halterna
av saval kvavedioxid som partiklar inte kommer att 6verstiga
miljokvalitetsnormerna med prognosar 2020. Detta dven med scenariot
att Sundsvallsbron inte byggts och att E4 legat i nuvarande strackning.

Barn och utbildningsforvaltningen onskar méjlighet att bygga forskolor
och skolor inom omradet. Miljokontoret framhaller att det ar olampligt
att bygga forskolor och skolor i omraden dar man visserligen uppfyller
lagkraven vad galler buller, luftkvalitet och mojlighet till utevistelse,
men inte de utokade krav miljokontoret Onskar stéalla. Vid en avvagning
mellan dessa tva intressen blir bedémningen att det &r majligt att bygga
forskolor och skolor forutsatt att man uppfyller gallande lagkrav vad
galler buller, luftkvalitet och mojlighet till utevistelse. Vidare ska detta
inte detaljregleras med planbestammelser gallande byggnaders
utformning, placering etc. Detaljplanen ska peka ut en plats dar det ar
mojligt att uppfylla lagkraven med adekvat byggnadsutformning osv.
men detaljerna hanteras i senare skeden.

Luft vid bostader

Uppdaterade berdkningar av halter av luftféroreningar behdver tas fram dér
det tydligt framgar vilken paverkan véag 562 har pa luften vid bostadshusen
langs vagen, trafiken pa Heffnersvagens paverkan och deras samlade
paverkan vid bostadshus. Timmedelvérden och arsmedelvérden behéver
beréknas. Det ar viktigt att information tas fram om hur luften paverkas vid
bostaderna av trafikkGer som uppstar pa vag 562 olika tider under dygnet.
Ett resonemang bor aven foras kring den forvéntade utvecklingen av
trafiken langs vag 562 i och med att den byggs om.

Det framgar inte i plankartan hur byggnaderna kommer att utformas
forutom godkand hojd. Kommer byggnaderna pa grund av
bullerproblemen att byggas som en avskarmning som dérmed ger mer
slutna gaturum som i sin tur ger férsamrad luftkvalitet?

% Kommentar: | sdval "MKB Norra Kajen fordjupad oversiktsplan
Sundsvall Antagandehandling 30 november 2009 Laga kraft 23
februari 2010" som "MKB Norra Kajen Detaljplan 1B, Sundsvall
Antagandehandling 2011-03-16 rev. 2011-04-26" slas fast att halterna
av saval kvavedioxid som partiklar inte kommer att 6verstiga
miljokvalitetsnormerna med prognosar 2020. Detta &ven med scenariot
att Sundsvallsbron inte byggts och att E4 legat i nuvarande strackning.
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Markanvandning

Det framgar i planbestammelserna att startbesked inte far ges forréan
markfororeningar atgardats i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvéndas enligt andamalen i detaljplanen. Det behover ytterligare
beskrivning av markens anvandning inom omradet och atgardsmalen. | den
fordjupade 6versiktsplanen framgar att ambitionen &r att de boende sjélva
ska kunna odla sina gronsaker och blommor pa bostadsgardarna. Det bor
ocksa vara atgardsmalet for marksanering.

% Kommentar: Bostadsgardarna ar belagna pa kvartersmark vilket
innebar att det ar den enskilde fastighetsagaren som har radighet 6ver i
vilken grad de boende far mojlighet att odla pa innergardarna. Det &ar
inte mojligt att med planbestdmmelser reglera saneringsgraden till
annan an den adekvata for den markanvandning planen anger.

Naérhet till transformatorstation

Det saknas uppgifter om styrkan pa det magnetfalt som kan bli aktuellt vid
transformatorstationen. Enligt 6versiktsplanen ska magnetfalt fran
kraftledningar understiga 0,4 mikrotesla vid bostéader.

% Kommentar: Magnetfaltet fran transformatorstationen minskar kraftigt
med avstandet och antas ligga under 0,4 mikrotesla vid tva meters
avstand, narmaste bostad ligger drygt 9 m fran transformatorstationen.

Kommunstyrelsen

Bostadsforsorjning

Planférslaget mojliggor ca 750 nya bostader i ett centralt 1age med narhet till
kollektivtrafik, service och arbetsplatser. Planen blir ett mycket gott tillskott
till bostadsforsdrjningen och det ar bra att den mojliggor hyresratter. Ur
bostadsforsorjningssynpunkt ar det vardefullt om planen kan fardigstallas
relativt snart trots att den innehaller manga komplexa fragestallningar.

Detta centrala bostadslage med relativt plan mark, kan &ven mojliggora
bostader med god tillganglighet for de som har nedsatt rorlighet.

% Kommentar: Det ar inte mojligt att reglera upplatelseform med
detaljplanebestammelser, detta maste goras via avtal med exploatoren.

Kommunens dversiktsplan
Detaljplanen ar i 6verensstammelse med kommunens oversiktsplan (inkil.
fordjupningar och tillagg).

Kommentar/forslag till férbattringar:

Planforslaget stimmer relativt val mot dversiktsplanens intentioner.
Planférslaget ger stor frihet i anvandning och gestaltning av framtida
bebyggelse, med syfte att skapa blandade stadskvarter. Man bor 6vervaga om
det gar att stélla lite mer specifika krav pa gestaltningen med hansyn till hur
ibgonfallande en eventuell 70 m hog tornbyggnad kommer att bli i detta
centrala lage, for att ge stod at efterféljande bygglovprévning.
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Oversiktsplanen anger tre mojliga gronstrak for att sammanbinda Norra
Stadsberget med havsviken och Selangersans karnomrade for natur/ friluftsliv.
Det Ostra gronstraket har redan "prutats bort" genom att det byggts for av ett
bostadshus med en passage under (som inte &r grén och som troligen endast
fungerar for manniskor, knappast for djur och natur i 6vrigt). | och med
denna utformning av Norra Kajen IA forsvinner dven mojligheten att i stéllet
starka upp det andra gronstraket mot vattnet. Detta skapar en brist i den
overgripande gronstrukturen som inte gar att kompensera i efterhand. Den
enda majliga kvarvarande kopplingen fran Norra berget mot vattnet blir da
vid Akroken Norrmalm vilket ar viktigt att beakta vid samtidig planldggning
av bland annat Alliero.

Ovanstaende avvikelse fran 6versiktsplanen framgar inte av nuvarande
planbeskrivning, men bor hanteras och kommenteras infor
granskningsskedet. Koncernstaben yttrade sig inte om detta vid planbeskedet
eftersom det da inte framgick att gronstraket skulle utga till foljd av planen.

% Kommentar: De avvikelser fran éversiktsplanen som koncernstaben
papekar ar alla foljden av tidigare fattade beslut som paverkar
mojligheten att folja dversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Norra Kajen. | ett sent skede i arbetet med
Sundsvallsbron fattade kommunen och Trafikverket beslut om att, i strid
med bade 6versiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen, behalla
gamla E4, nuvarande vag 562 i sin gamla strackning. Detta paverkar i
hogsta grad mojligheten till koppling/grénstrak mellan Norra
berget/Haga och Norra kajen/vattnet. Vag 562 ar en barriar som
omdjligen kan 6verbryggas i detta planférslag. Projekt Norra Kajen
arbetar for att med andra medel utanfor detta planomrade 6verbrygga
denna barriar med gronstrak och passage for gaende. Utdver detta
paverkas hela omradet pa ett mycket patagligt satt vad galler mojlig
exploatering. Det minskade utrymmet har gjort att man senare fattat
ytterligare beslut om att 6ka byggbar yta pa bekostnad av bland annat
vagmark. Andra tidigare fattade beslut som paverkar utformningen av
detaljplaneforslaget ar bland annat placeringen av Mittsverige vattens
ventilkammare i planens nordvastra del, beslutet att behalla den
befintliga byggnaden i kvarter 4, beslutet om att ta hand om
Trafikverkets dagvatten inom planomradet och beslutet att placera en
transformatorstation i omradet.

Folkhélsa
Detaljplanen bidrar till positiv utveckling av folkhélsa.

Kommentar/forslag till férbattringar:

Planen kan bidra till bostadsforsérjningen och stadsutvecklingen, och
mojliggora for fler att bo i ett lage som majliggor hallbart resande (gang, cykel
och kollektivtrafik). Detta medfor sekundart en viss positiv paverkan pa
folkhélsan. Detta motverkas tyvérr av att planen omojliggor utveckling av en
gron koppling mellan Norra Stadsberget och havet, vilket annars skulle kunna
bli en 1ank mot Sundsvalls stora sammanhangande nét av grona motions- och
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skidspar. Detta skulle i viss man kunna kompenseras genom en god
tillganglighet till Selangersans karnomrade men detta sakerstalls inte i planen.
Havet i sig kan inte ses som en kompensation for gréna miljoer da det i
allmanhet inte gar att rora sig pa eller leka i.

Trots den begransade tillgangligheten till grénomraden planeras for en

skola/ forskola i ett hoghus med enda utegard i form av ett tak pa femte
vaningen i en mycket bullerutsatt miljo. Nar man beddmer om detta &r en
rimlig milj6 for barn att vistas i hela dagarna bér man &ven véaga in att
malgruppen fér denna skola/ férskola sannolikt i hog utstrackning dven
kommer att bo i naromradet och darfor ha brist pa grona miljer aven pa
fritiden.

Varken barnperspektiv. tillganglighet eller jamstélldhetsaspekter har belysts i
planhandlingarna, vilket &r en stor brist da det planeras for sa mycket som 750
bostader (vilket motsvarar ca 1500 personer i olika aldrar). Tillgang till trygga
lekytor och grona miljoer med begrénsade bullerstorningar inom rimligt
gangavstand bor sakerstallas.

« Kommentar: Detta detaljplaneférslag i sig oméjliggor inte "utveckling
av en gron koppling mellan Norra Stadsberget och havet"”, det tidigare
fattade beslutet att behalla gamla E4/vag 562 daremot skapar en
barriar som i princip ar omgjlig att éverbrygga i plan.
Barnperspektiv: Tillsammans med andra offentliga miljoer i
naromradet samt i 6vriga delar av staden spelar bostadsgardarna pa
Norra kajen en viktig roll for barns mojlighet till utevistelse. Hur
bostadsgardarna utformas regleras inte i planen, men utgor i sig en
viktig del i barnens boendemiljo. | detaljplanen finns ocksa tva
omraden for allmén platsmark, park och torg vilka ratt utformade
skapar mojligheter till goda vistelseytor i den offentliga miljon. Den
forskola som ar tankt att placeras pa tak har som forebild tva nya
forskolor pa tak i Malmo som &r placerade i miljoer med storre
trafikbelastning och langre avstand till alternativa vistelseytor varfor
de krav som stalls enligt PBL och miljobalken bor vara mojliga att
uppfylla aven pa denna plats.

Jamstélldhet: Generellt vet vi att det &r kvinnor som upplever en hogre
grad av otrygghet i offentliga miljéer d& kvinnor i hdgre grad an man
beaktar att utsattas for vald. Detta resulterar bland annat i att kvinnor i
hogre grad véljer att inte ga ut eller att inte vistas pa vissa platser vissa
tider pa dygnet. Exempel pa miljoer som undviks kan vara hart
trafikerade miljéer, miljoer med tat véaxtlighet, omraden med brist pa
belysning samt atervandsgrander. | detaljplanearbetet ar det svart att
med hjalp av planbestammelser reglera i detalj hur en miljo ska
utformas. En detaljplan kan exempelvis inte styra hur en park ska
utformas, bara att omradet ar lampligt som park. Daremot har
detaljplanen mojlighet att reglera kvartersstrukturen. Norra kajen har
utformats med ett gatunéat utifran en klassisk rutnatsstad vilket bidrar
till att atervandsgator kan undvikas. Kajpromenad eller park tar vid
dar bilar inte langre kan fardas, vilket skapar forutsattningar for
tryggare trafikmiljoer. Vidare styr detaljplanen hur blivande
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byggnaders entrépartier ska utformas. Planbestammelsen (f1) syftar till
att skapa en plats vid varje entré, men indraget begréansas for att
undvika kénslan av otrygga platser utmed trottoarerna. Detaljplanen
reglerar ocksa att bottenvaningen ska vara fri fran utkragande
balkonger eller 6vriga element som sticker ut. Pa sa satt halls sikten fri
och platsen blir lattoverskadlig. Slutligen reglerar detaljplanen att
bottenvaningen ska placeras i kvartersgrans mot allman plats gata.
Harigenom undviks forgardsmark dar det ar vanligt att buskar
planteras vilket ofta bidrar till att 6verblickbarheten forsvinner.

Planforslaget utgar fran de 6vergripande mal som ar formulerade for
Norra kajen: (norrakajen.se/perspektiv/trygghet)
Inga atervandsgator eller stérre parkeringar
Korsningar och torg pa de gaendes villkor

Gator, strak och gardar med god sikt

Tydliga gang- och cykelstrak

Ljusa och déppna entréplan

Huvudentréer mot gatan, gardsentréer mot garden
Genomskinliga och belysta entréddrrar

Inga nischer eller gémslen

Laga planteringar som inte skymmer

Trad med lovkronor minst tva meter ovanfor mark
Genomtankt belysning

Tillganglighet: Detaljplanen reglerar klassisk kvartersstruktur och
bilfria innergardar (férutom behovet for rorelsehindrade) samt krav pa
parkering under mark i respektive kvarter vilket tillsammans ger
kortare angdringsavstand. De flesta krav som stélls gallande
tillganglighet regleras i Boverkets byggregler (BBR) och ska darfor
inte dubbelregleras i detaljplanen.

Hallbar tillvaxtstrategi
Planering sker i linje med den hallbara tillvéaxtstrategin - RIKARE. (Som
aven preciserats i OP 2021).

Kommentar/forslag till férbattringar:

Planen kan bidra till att 6ka Sundsvalls attraktionskraft, om man bearbetar
aspekter sasom tillganglighet till omgivningen och 6vriga synpunkter enligt
ovan.

Planen har en god resurshushallning genom hdg tathet och nyttjande av
befintlig service och infrastruktur.

For att uppfylla en sammantaget hallbar tillvaxt maste dven det ekologiska
perspektivet och barnperspektivet hanteras pa ett medvetet satt.

Ovriga synpunkter

| bifogad dagvattenutredning beskrivs en framtida situation déar dagvatten
framst infiltreras i det vastliga gronstraket. Av planforslaget framgar ett
betydligt mindre grénomrade (betecknat Park) an det illustrerade i

Granskning Samr&dsredogorelse
Detaljplan fér Norra Kajen 1A, Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rorgdngaren 5
Sundsvalls kommun



2018-006-11 SBN-2014-01030 13

dagvattenutredningen. Hur detta paverkar mojligheten till infiltration och
rening av dagvattnet har inte kommenterats.

Omradet "Park" beskrivs ha tva huvudfunktioner; dels att ta hand om
dagvatten, dels att skapa ljuddampning. Dessutom upptas en del av ytan av en
transformatorstation. Hur de tva huvudfunktionerna ska ga att kombinera ar
svart att forsta, da infiltration av dagvarten kraver en nedséankt yta samtidigt
som bullerd@mpning kraver en upphdojd yta (eftersom trad och buskar inte har
sa stor effekt pa bullerdampning utan det kravs en vall). Om ett tatt och hogt
plank anlaggs for att 16sa denna konflikt bér man utreda hur detta paverkar
kopplingen mellan Norra kajen och Stenstaden samt Selangersans gronstrak,
inte minst utifran de boendes upplevelse av utemiljo, trygghet och
tillganglighet.

Eftersom Overskottsvatten vid haftiga regn &r tankt att rinna 1angs gatorna ner
over kajen ar det viktigt med detaljutformningen, sa att inte ogenomtankt
placerade kantstenar eller andra hinder leder vattnet rakt in i t.ex. entreer till
lokaler i bottenvaning. Endast angivande av markens plushojd ar kanske inte
tillrackligt for att reglera detta.

< Kommentar: Dagvattenhanteringen i parkomradet foljer de krav som
stalls i miljébalken. Den bullerdampande funktionen ar inte ndédvandig
for planens genomforande, men &r i det fall den genomfors tankt som
en upphojd gang och cykelvag i vastra delen av parken. Hanteringen av
hoga fléden via gator hanteras som brukligt i projekteringen av allmén
platsmark och inte via planbestammelser.

Socialndmnden

Socialndmnden beskriver ett stort behov av mindre hyresldgenheter for att
tacka sitt behov av boende for socialt utsatta personer, personer med olika
typer av funktionsnedsattningar och ensamkommande barn. Namnden
beskriver aven hur dessa bor vara lokaliserade och utformade.

« Kommentar: Det ar inte mojligt att i en detaljplan reglera
upplatelseformen for bostader. Anvandningsbestammelsen B-Bostader
ar generell och omfattar alla typer av bostader, aven bostader som
innefattar visst inslag av omsorg, detta kan emellertid inte detaljstyras
med planbestammelser.

Barn- och utbildningsférvaltningen

I de centrala delarna av Sundsvall &r antalet forskole- och grundskoleplatser for
narvarande begransade. Da planen planeras for att innehalla forskola/skola &r
det bra.

Da det troligt blir begransade majligheter till friyta i samband med férskolorna
ar det viktigt att halla fast vid sammanhallna gronstrak kring bebyggelsen sa att
den framtida verksamheten kan tillgodogora sig mer nérliggande utemiljo till
sin verksamhet.

Vidare &r det viktigt att i kommande detaljplan for Norra kajen 1C tar hansyn
till den fortsatta utvecklingen for skol- och forskolor sa att det till slut blir en
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bra kapacitet for forskolor och skolor jamfort med aldersstrukturen och antalet
boende i omradet.

Da det i samradshandlingen anges att marken &r fororenad och ska saneras ar
det ocksa bra och viktigt.

« Kommentar: Barn och utbildningsférvaltningen énskar mojlighet att
bygga forskolor och skolor inom omradet. Miljokontoret framhaller att
det ar olampligt att bygga forskolor och skolor i omraden dar man
visserligen uppfyller lagkraven vad galler buller, luftkvalitet och
mojlighet till utevistelse, men inte de utdkade krav miljékontoret 6nskar
stalla. Vid en avvagning mellan dessa tva intressen blir bedomningen
att det ar mojligt att bygga forskolor och skolor forutsatt att man
uppfyller gallande lagkrav vad galler buller, luftkvalitet och mojlighet
till utevistelse. Vidare ska detta inte detaljregleras med
planbestammelser gallande byggnaders utformning, placering etc.
detaljplanen ska peka ut en plats dar det ar mojligt att uppfylla
lagkraven med adekvat byggnadsutformning osv. men detaljerna
hanteras i senare skeden.

Kultur&Fritid

Synpunkter friluftsliv

Ett mycket viktigt gronstrak stracker sig idag fran Norra Stadsberget genom
Tivoliparken ner till Skonsbergsvagen. Darifran till Selangersan &r det 200
meter. | dagslaget finns ett smalt gronstrak strax vaster om gamla E4, som
binder samman Tivoliparken med Selangersan. Har finns mycket goda
mojlighet att bredda detta valfrekventerade gronstrak, sa att det blir en
forlangning av Tivoliparken, med planskild passage 6ver infartsvagen fran
norra brofastet.

Det skulle 6ka tillgangligheten for hela Hagaomradet till savél Norra kajen som
Inre hamnen och s& smaningom Sodra kajen. Det skulle dven ge alla boende pa
Norra kajen mojlighet att réra sig genom gronska rakt upp mot naturreservatet
pa Norra berget och motionssparet vid Ryggis.

| 6versiktsplanen redovisas tva gronstrak fran Norra berget ner mot Norra
kajen. Det 6stra ar redan igenbyggt med bostadshus. Darfor ar det desto
viktigare att forstarka det andra straket.

Forslag till forandring - Gor park av de véstra kvarteren och se till att
stadsdelen knyts samman med ett riktigt gronstrak, som gynnar folkhélsa och
Sundsvalls bild som en friluftskommun i varldsklass, samt forbattrar
maéjligheterna for lokal rening av luft och vatten. Aven om det kostar mycket i
dag att avsatta omraden for rekreation och avkoppling, sa kommer det vara
I6onsamt i langden att satsa pa stadens grénska, och framforallt de gréna
korridorerna som leder vidare ut till strre strévomraden. | parken bor det
finnas mojligheter for spontanidrott eller fysiska aktiviteter séarskilt for barn
och ungdom.

Konst och kulturmiljo
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Platsens historia berattar om den industrihistoriska epokens avgdrande for
Sundsvalls stads framvéxt. Konstérliga gestaltningens ger 6kad upplevelse av
stadsrummet samt mojlighet att belysa var samtid utifran nya perspektiv. Konst
och arkitektur ar darfor viktiga byggstenar for att skapa god bebyggd miljo.
Omradet bor erbjuda mojligheter att uppleva detta i kommande arkitektur,
informationsinsatser och konst.

Infér bygglov bor fragan om konstnarlig gestaltning aktualiseras hos
byggherren.

< Kommentar: Det gronstrak som Kultur & Fritid framhaller
omdjliggors inte av denna detaljplan, utan av tidigare fattade beslut
som paverkar mojligheten att folja Gversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Norra Kajen. | ett sent skede i arbetet med
Sundsvallsbron fattade kommunen och Trafikverket beslut om att, i strid
med bade 6versiktsplanen och den fordjupade Gversiktsplanen, behalla
gamla E4, nuvarande vag 562 i sin gamla strackning. Detta paverkar i
hogsta grad mojligheten till koppling/gronstrak mellan Norra
berget/Haga och Norra kajen/vattnet. | detaljplanearbetet har
diskuterats en méjlig planskild 6vergang 6ver vag 562 inom
planomradet, men i och med att denna inte ar beslutad eller lokaliserad
sa finns ingen mojlighet att infora en bindande planbestammelse for
denna. Planen mojliggoér dock denna 16sning eftersom det inte finns
nagon planbestdammelse som hindrar att man bygger éver
HUVUDGATA med en gang- och cykelforbindelse. Projekt Norra
Kajen arbetar ocksa for att med andra medel utanfér detta planomrade
overbrygga den barriar vag 562 utgér med gronstrak och passage for
gaende.

MittSverige Vatten och avfall AB

Befintliga ledningar

Inom omrade finns befintliga VA - ledningar som skyddas med Avtal . Detta
maste beaktas vid framtida utformning av omradet t.ex. férandrad markniva,
byggnader etc. FOr befintliga ledningar dnskas ledningsratt

Vid en ev. ledningsflytt bekostas detta av exploatdren.

Vattenforsorjning
Fastigheter inom planen kan anslutas till det kommunala vattennétet.

Spillvattenledning

Fastigheter inom planen kan anslutas till det kommunala spillvattennétet.
Dréanering och takvatten far ej anslutas till spillvattenledningen. Damningshdjd
200mm ovan markhdjd vi d anvisad forbindelsepunkt.

Dagvatten av ledning

Det ar viktigt att man planerar markhojder och grénytor sa att man i forsta hand
kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. | andra hand ska fordréjning av
dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till kommunala
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dagvattenledningen. Damningsh6jd 200mm ovan markhdjd vid anvisad
forbindelsepunkt

% Kommentar: Ledningssamordningsmoten kommer att hallas
regelbundet under projekteringen av allman plats inom planomradet.

Sundsvall Energi AB, elnéat

Sundsvall Elnét:

Inom omradet for detaljplanen finns befintliga ledningar som blir paverkade av
den nya kvartersstrukturen och de kommer behéva byggas om. Fragan hanteras
vid ledningssamordningsmaten.

Servanet:

Inom omradet for detaljplanen finns befintliga fiberoptiska ledningar som blir
paverkade av den nya kvartersstrukturen och de kommer behéva bygga om.
Fragan hanteras vid ledningssamordningsmoten.

< Kommentar: Ledningssamordningsmoten kommer att hallas
regelbundet under projekteringen av allman plats inom planomradet.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Fragan om brandposter i omradet bor belysas i ett tidigt skeende i processen.
Nya brandposter kan med fordel placeras langs den storre huvudvéagen som
idag heter Heffnersvagen.

Det ar ocksa viktigt att i ett tidigt skeende planera for ytor till
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon. Detta da det varit
problem vid tidigare bostadsbyggen pa Norra kajen med att
uppstéllningsplatserna for héjdfordon har blivit planterade med trad och annan
vaxtlighet.

% Kommentar: Detaljplanekartan kan inte kompletteras med
bestammelser gallande tekniska l6sningar men planbeskrivningen
kompletteras med text gallande brandposter. Planférslaget
kompletteras med bestdmmelse gallande utskjutande fasaddetaljer
langs ost-vastlig lokalgata for att sakerstalla tillgangligheten for
Raddningstjanstens hojdfordon.

NAVI
Inga synpunkter.

Foretag:

E.O.N
Inga synpunkter.
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 29 augusti till 19 september 2018.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stallningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med:

Kommentar:

Inledande kommentar avseende den férdjupade éversiktsplanens
aktualitet:

Med anledning av att nagra inkomna yttranden fokuserar pa avvikelser fran den
fordjupade oversiktsplanen (FOPen) som vann laga kraft i februari 2010,
redovisas har ett antal senare fattade beslut som paverkat mojligheten att folja
FOPen.

2012 - Beslut om att gamla E4 ska ligga kvar genom planomradet med de
tva nordligaste korfalten for att bli nuvarande vag 562.

2014 - Beslut om att kommunens servicecenter ska etablera sig i befintlig
byggnad pa fastigheten Rorgangaren 5 som var tankt att rivas, byggnaden
renoveras och byggs om.

2014 - En 6verenskommelse traffas mellan Norra Kajen exploatering AB, ett
helagt kommunalt bolag, och Magnolia Bostad om en etablering i detta
ldge pa minimum 40 000 m2 BTA.

2017 - Beslut fattas om att Mittsverige vattens ventilkammare skall placeras
i omradet under mark. Vid projektering framkommer att en placering under
mark innebar risk for dodsfall for personal vid arbete i ventilkammaren,
darfor fattas beslut om att ventilkammaren skall placeras ovan mark.

Detaljplanel4dggningen av omradet utgar ifrdn en sammanlasning av FOPen och
ovanstaende beslut.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut
Lansstyrelsen anser att planforslaget kan komma att innebdra att

Antagande Utlatande
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strandskyddet upphévs i strid med géllande bestdammelser enligt 7 kap.
miljobalken. Lansstyrelsen kan darfér komma att dverpréva detaljplanen enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Planomradet gransar till riksintresse kulturmiljovard. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor kompletteras med en tydligare beskrivning av
riksintressets varden. Utifran dessa véarden bor en platsspecifik bedomning
av hela detaljplanens paverkan av riksintresset goras, inklusive hdga
byggnader.

Enligt planbeskrivningen av detaljplanen sidan 12 slar rapporten
Forhallningssatt till Skyskrapor — Riksintresset Sundsvall (Y) fast att
"planomradet ar belaget i ett mindre kénsligt landskap dar det ar mojligt att
uppfora hogre byggnader utan negativ paverkan pa riksintresset.”
Detaljplanen gor vidare gallande att “en sammantagen beddmning &r att
genomforandet av detaljplan 1A inte har ndgon negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovard.” Enligt sida 45-46 betecknar den gula
klassningen (dar aktuellt planomrade ingar) ett ”landskap som ar mojligt att
utreda for hoga hus”.

Rapporten anger att "vid kommande planering bér kompletterande
kanslighet/talighetsanalyser genomforas”. Vidare tydliggors att rapporten ar
en oversiktlig talighetsbeddmning av riksintresset Sundvall i relation till hoga
| rapporten star det dven att kartan inte redovisar samtliga viktiga vyer

och siktlinjer. Detta gor att kulturmiljovéarden som skyddas enligt plan- och
bygglagen inte redovisas pa denna karta.

Kommentar: Ett stycke &r tillagt i planbeskrivningen under rubriken
Byggnadskultur och gestaltning dar riksintresset i planomradets narhet
beskrivs och en platsspecifik bedémning av eventuell paverkan pa
riksintresset gors.

Miljokvalitetsnormer

Utifran vattendomen frn mark- och miljédomstolen i Ostersunds tingsrétt
27 oktober 2011, framkommer det att miljokvalitetsnormen for vatten vid
Norra kajen inte kommer att paverkas.

Med anledning av det beddmer lansstyrelsen att det inte kommer bli aktuellt
att prova detaljplanen mot miljokvalitetsnormen for vatten. L&nsstyrelsen
anser att beslutet i vattendomen bor framga av planbeskrivningen.

Kommentar: Ett stycke ar tillagt i planbeskrivningen under rubriken MKN
vatten dar beslutet i vattendomen redovisas.

Strandskydd
Strandskyddet aterintrader nar en detaljplan ersatts med ny detaljplan.

Kommunen kan enligt 4 kap. 17 8 plan- och bygglagen genom en

Antagande Utlatande
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planbestdammelse upphéva strandskyddet om sérskilda skal féreligger enligt
MB 7 kap. 18 ¢ 8.

Kommunen anger som sérskilt skél att upphéva strandskyddet att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, det vill saga enligt punkt 1 i miljobalkens 7 kapitel 18
c8. Lansstyrelsen anser att det foreligger skal for att upphéva strandskyddet
inom planomradets markomrade samt inom de delar som idag anvands som
kaj och avses anvandas for batar och bro. Dock anser lansstyrelsen att
vattenomradet utanfor den yta som kravs for ovanstaende inte kan anses
vara ianspraktaget och darmed inte majligt att upphava med sarskilt skal
punkt 1. Lansstyrelsen emotser en motivering till att hela vattenomradet
bedéms vara ianspraktaget samt redovisning av behovet av att upphava
strandskyddet i vattenomradet langst soderut.

Kommentar: Plangréansen i den sodra delen av vattenomradet har flyttats
norrut och det vattenomrade i vilket strandskyddet upphédvs minskas i
enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Luftfartsverket
LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Sundsvall-Timra airport
Sundsvall-Timra airport har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunala myndigheter och bolag:
Miljonamnden

Markféroreningar

| vart tidigare yttrande lyfte vi behovet av att fortydliga de dvergripande
atgardsmalen for detaljplanen. Vi forstar att det inte ar mojligt, och heller

inte nédvandigt, att i planbestdammelsen detaljreglera saneringsgraden. Det
finns behov av att man i de 6vriga dokumenten, tex i planbeskrivningen, ar
tydlig med ambitioner om hur marken ska anvéandas. | planbeskrivningen

for Norra Kajen DP 1B har man beskrivit till vilken dvergripande niva man
avser sanera. Dar skriver man att ”All fororenad mark kommer att saneras

sa ingen risk for manniskors halsa finns kvar och det ska vara majligt att
odla.” Vi anser att en liknande ram for DP 1A bor framga av
planbeskrivningen. | dagslaget finns ramar avseende saneringsnivaer for DP
1A beskrivna ibland annat bilagda dokument tex "MKB Norra Kajen DP 1B”
och i ”PM Fororeningar i mark och grundvatten Norra Kajen DP 1A”. For att
det inte ska uppsta osakerheter om planens ambition bor de presenterade
atgardsmalen dverensstamma i planens olika dokument. Sedan undrar vi om de
matbara atgardsmal som presenteras i det bilagda dokumentet ”"PM
Fdroreningar i mark och grundvatten Norra Kajen DP 1A” &r de som avses
anvandas inom detaljplanen? De Gverensstammer inte med de senast framtagna
atgardsmalen for Norra Kajen DP 1B och vi undrar om det blivit ett misstag
eller om det ar avsedda atgardsmal som &r presenterade i bilagan.

Antagande Utlatande
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Kommentar: Ett stycke har lagts till i planbeskrivningen under rubriken
fororenad mark géallande en évergripande niva av sanering.

| samband med arbetet att Iagga ned en utloppsledning fran Tivoliverkets
reningsanlaggning inom detaljplaneomradet har Tyréns, som en bilaga till
828 anmélan, tagit fram en rapport som beskriver fororeningssituationen
inom planomradet. | denna rapport finns uppdaterade méatbara atgardsmal
som ar avsedda att féljas vid den senare saneringen av marken inom
detaljplaneomradet. Rapporten finns bilagd denna plan.

Luft

Miljokontoret forutsatter att en malsattning i planeringen av nya
bostadsomraden i Sundsvall &r att skapa forutsattningar som ar bra for

barns och vuxnas hélsa. Enligt Naturvardsverket ar de gransvarden som
miljokvalitetsnormer syftar till ett absolut tak for att undvika en oacceptabel
niva av luftféroreningar, men miljokvalitetsnormerna ger inte det skydd som
behovs for en god livsmiljo. Det ar darfor onskvért att vid planering av miljoer
dar barn kommer att vistas stadigvarande, i forsta hand utga fran de nivaer som
anges inom miljokvalitetsmalet Frisk luft. | samradshandlingarna besvaras
miljokontorets synpunkter gallande luftkvalitet med att lagkrav uppfylls men
inte de ytterligare krav som miljokontoret 6nskar stélla. De preciserade
miljokvalitetsmalen for luft ar beslutade av Regeringen i syfte att bl.a. styra
mot en utveckling i stdderna dar halter av féroreningar inte 6verskrider
lagrisknivaer for cancer och andra sjukdomar. Miljokontoret vill pAminna om
det dvergripande styrdokumentet Hallbar tillvaxtstrategi dar ett av malen ar
Livsmiljo i toppklass. Det malet innebéar bland annat ”I Sundsvall ges alla
mojlighet till en trygg, lustfylld och innehallsrik uppvaxt” samt att kommunen
har ansvar att “skapa forutsattningar for en god halsa pa lika villkor for hela
befolkningen”. Nar planering sker av nya bostadsomraden, och sérskilt vid
planering av nya forskolor och skolor, bor det darfor finnas en ambition att
placera dessa dar halter av fororeningar inte 6verskrider miljokvalitetsmalet
frisk luft.

Uppdaterade berakningar

Planhandlingarna behdver uppdateras med berdkningar av halter av NO2

och partiklar (PM10) vid bostadshus och forskole/skolgardar. Det papekas

i samradshandlingarna att forutsattningarna for det aktuella planomradet

har forandrats i och med beslutet om att vag 562 ska vara kvar.

Berakningar av paverkan pa luftkvalitet som framgar av den fordjupade
oversiktsplanen ar darfor inaktuella, da forutsattningarna i alternativ 1 ar

att trafiken skulle fordelas mellan huvudgatan och Skénsbergsvégen samt
Bjalkvagen. Enligt alternativ 2 skulle all trafik ledas via huvudgatan.

I MKB for detaljplan 1B finns berékningar for halter av NO2 och partiklar
(PM10) for ar 2006 (samma nulage som for 2010), med prognoser for 2020
och 2030. Det ér inte tillrackligt tydligt beskrivet i handlingarna vilka halter av
NO2 och PM10 som beréknas finnas i luften inom plan 1A vid bostader och
forskola/skola. Berékningar bor utféras med de forutsattningar som blir

inom den aktuella planen dar bostader och férskola placeras inkilade

mellan vag 562 och huvudgatan i omradet. Antalet dieselfordon har okat
mellan aren 2006 och 2018 vilket paverkar utslapp av kvavedioxid.
Uppdaterade berékningar som tar hénsyn till detta samt med prognos for 2030

Antagande Utlatande
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eller langre fram bor ingd i beslutsmaterialet till planen. Miljokontoret star kvar
vid de synpunkter som beskrevs i samradsyttrandet under rubriken Luft vid
bostader.

Kommentar: Matningar av trafikmangd pa vag 562, Heffnersvagen,
Skonsbergsvagen och Lagergatan fran 2016, 2017, 2015 resp. 2013,
uppraknade med trafikverkets basprognos till 2030 visar att siffrorna for
den totala trafikméngden motsvarar de trafikméngder som anvants for
berakningarna i FOPen. Detta bekréaftar antagandet i planbeskrivningen
att MKN luft inte kommer att 6verskridas inom detaljplaneomradet oavsett
de forandringar som gjorts vad géaller vag 562.

Forskolor/skolor

Om detaljplanen ska anvisa var det ar lampligt att placera en forskola bor
ett underlag tas fram som baseras pa uppdaterade uppgifter om de
forutsattningar som finns och planeras pa platsen, trafikmangder och
forvantad kobildning under dygnet. Berédkningar behdver utféras for vilka
halter NO2 och PM10 som kan forvantas pa forskolegarden pa taket och for
skola eller forskola i kvarter nr 7.

Om luftkvaliteten och bullernivaer ar tillrackligt laga pa taket dar en
forskola planeras, om bjélklaget anpassas till vaxtlighet och en tillrackligt
stor forskolegard och dar snéhantering- och sakerhetsfragan &r 16st, finns
mojlighet till en sadan placering. Att de forutsattningarna uppfylls framgar
inte av handlingarna.

Om barnen pa forskolan ska komma ner fran taket och ga till den narmaste
parken, gor miljokontoret bedémningen att det inte framgar i handlingarna
att den parken kan erbjuda en héalsosam milj6 for barnen i och med
narheten till de trafikerade végarna.

Att starta en forskola och skola ar en anmalningspliktig verksamhet enligt
Miljobalken. Lagstiftarens intentioner med detta &r att tillsynsmyndigheten
ska granska om platsen och utformningen av verksamheten &r lamplig for
barnens hdlsa innan en forskola eller skola startar. Den som startar
verksamheten har da att visa att platsen ar lamplig och hur lokaler m.m.
kan utformas for att sakerstalla en god miljo for barnen. Miljékontoret kan
sedan besluta om forsiktighetsatgarder men dven om forbud. Miljokontoret
gor beddmningen att det ar lampligare att det utreds i detaljplanearbetet hur
luftkvaliteten kommer att vara vid forskola/skola, &n att utredningar tas fram
infor start av verksamheten.

I samradshandlingen hanvisas till att det finns forskolor pa tak i Malmé. |
Malmo har man métt halter av fororeningar i luft och aven beréknat vilka
halter som kan forvantas pa forskolegardarna utifran de forutsattningar
som rader pa de platserna. Motsvarande undersokning av luftkvalitet
behovs for forskolor/skolor inom detaljplan 1 A.

I 6vrigt har miljékontoret i Malmo &ven informerat om att deras erfarenhet
ar att det kan vara problematiskt med forskolor placerade pa hustak. Bland
annat upplevs svarigheter for forskolor att i praktiken fa till utflykter med
barnen till gronomraden som &r en bit bort fran forskolan.

Om en forskola/skola planeras i kvarter 7 med skolgarden pa en innergard
dar dven boende ska ha sin tysta sida, &r placeringen av skolan/férskolan

Antagande Utlatande
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olamplig. Hansyn bor tas till detta.

Kommentar: Mojligheten att bygga forskola/skola pa taket till P-huset i
kvarter 1 har tagits bort. | den fortsatta planeringen av Norra kajen ser
kommunen mojligheter att pa annan plats tillgodose behovet av
forskola/skola.

Park

Vag 562 finns kvar vilket ger en barriar mellan Norra berget/Haga och
Norra kajen. | planeringen bor dock finnas majlighet att behalla en storre
bredd pa parken som ger mervérden i form av bl. a. bullerdampning,
gronstruktur som kan fanga upp partiklar i luft fran trafiken, skapa en
inbjudande miljo for aktiviteter for narboende och dven skapa plats for
gréna véarden som biologisk mangfald.

Kommentar: Se inledande kommentar avseende den fordjupade
oversiktsplanens aktualitet.

Kommunstyrelsen

Bostadsforsorjning

Koncernstaben har yttrat sig om arendet for kommunstyrelsens rakning i
samradsskedet. Vara synpunkter fran samradsskedet kvarstar.
Kommunstyrelsekontoret forstar att inte alla viktiga fragor kan hanteras genom
en justerad planbestammelse. Det ar inte heller syftet med vara synpunkter.
Daremot &r det viktigt att strategiska fragor som inte kan I6sas inom ramen for
detaljplanen, men som anda paverkas av hur Stadsbyggnadsnamndens fortsatta
arbete bedrivs, hanteras pa lampligt satt. Det kan handla om att sékerstélla att
ratt krav stalls i exploateringsavtal eller att lyfta vissa fragor till en annan
pagaende planlaggning som berdrs. | manga fall kan fragor I6sas pa ett béattre
sétt om en bredare dialog fors i rétt skede om behov och
anpassningsmojligheter. Samradsredogdrelsen bor svara for hur
konsekvenserna av planen hanteras dven om det handlar om atgarder utanfor
planbestammelserna. Den fraga vi bedomer som sarskilt angeldgen att hantera
innan planen faststélls & hur behovet av forskoleverksamhet kan inrymmas
inom planen pa ett sadant satt att bade Barn- och uthildnings behov av att
kunna bedriva verksamhet pa ett rimligt sétt uppfylls, liksom barnens behov
aven rimlig vistelsemiljé som atminstone i nagon man lever upp till Sundsvalls
profil som friluftskommun i varldsklass. Dér racker det inte att hanvisa till ett
odefinierat exempel i Malma@. Vi ser garna att vi blir inbjudna till dialog i
tidigare skeden i kommande planer av liknande komplex typ, som paverkar den
strategiska utvecklingen av staden.

Kommentar: Méjligheten att bygga forskola/skola pa taket till P-huset i
kvarter 1 har tagits bort. | den fortsatta planeringen av Norra kajen ser
kommunen mojligheter att pa annan plats béttre tillgodose behovet av
forskola/skola.

Kultur&Fritid

Antagande Utlatande
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Kultur och fritid vidhaller sina synpunkter fran samradsskedet vad galler
grénomrade/gront strak och har i ett omfattande granskningsyttrande redogjort
for de fakta som finns vad galler vikten av att skapa grénomraden/gréna strak i
stadsmiljon och ocksa redovisat idéer for méjliga 16sningar med ekodukter.

Kommentar: Se inledande kommentar avseende den fordjupade
oversiktsplanens aktualitet. Projekt Norra kajen arbetar med att i den
fortsatta utbyggnaden av omradet Gsterut skapa gronomraden/grona strak
i stérre omfattning an det som visas i FOPen. Detta for att skapa en som
helhet valbalanserad och attraktiv stadsdel ur alla synpunkter, bade for
boende pa kajen och évriga som besoker platsen.

MittSverige Vatten och avfall AB
Vid eventuell byggnation av skyskrapa/hdghus kan intern tryckstegring kravas.
I 6vrigt hanvisas till tidigare remisssvar.

Kommentar: Vid projekteringen av byggnader inom omradet kommer
exploatorens projektorer att delta i ledningssamordningsmaoten for att
sakerstalla att tekniska I6sningar for exempelvis tryckstegring blir
projekterade pa ett tillfredstallande satt.

Sundsvall Energi AB

Den synpunkt Sundsvall energi har &r att underjordisk parkering i gata 2
(P1)ala2 far ej forhindra framdragning av fjarrvarmeledningar som &r den
blivande huvudmatning till hela norra kajen. Strackningen ar éverenskommen
vid tidigare planeringsmaten.

Kommentar: Ledningssamordningen inom projektet sékerstaller att
huvudmatningen kan dras fram dér det tidigare 6verenskommits.

Sundsvall Elnat:
Har inget ytterligare att tilldgga till tidigare yttrande.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Inga synpunkter.

NAVI
Inga synpunkter.

Lantmaterikontoret
Inga synpunkter.

Foretag:

E.O.N
Inga synpunkter.

Antagande Utlatande
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Detaljplan for

Norra Kajen 1A

Del av fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:2 samt Rérgangaren 5
GA., Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Sundsvall-Timra flygplats; ingvar.sandquist@sdlairport.se

Luftfartsverket; Ifv@Ifv.se

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 1an, Samhallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands.lf@Irf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Hamn AB. Box 805, 851 23 SUNDSVALL

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Néringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EInat AB

- elnat

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsférteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgéaster och intresseféreningar m. fl.
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