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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploator

eller enskild person ansoker om en ny
detaljplan eller andring av en befintlig
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden tar
stillning till ansokan och ger i uppdrag till

planavdelningen att ta fram ett planforslag.

Planforslaget samrads med bland annat
lansstyrelsen, myndigheter, foreningar

och enskilda som har ett visentligt
intresse av detaljplanen. Samradets syfte
ar att forbattra beslutsunderlaget och ge
mojlighet till insyn och paverkan. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstélls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forldanga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och vatten-
omraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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INNEHALLSFORTECKNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR
PLANFORSLAG

KONSEKVENSER

PLANENS GENOMFORANDE

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under
gransknings tiden av foljande:

« Planbeskrivning (denna handling)

« Plankarta med planbestimmelser
(2022-12-05)

« Miljokonsekvensbeskrivning (Sweco,
2021-03-02)

« Samradsredogorelse (2021-11-01)

+ Granskningsutlatande - Granskning 1
(2022-09-05)

+ Granskningsutlatande - Granskning 2
(2022-11-25)

» Grundkarta (ej separat bilagd) (2022-
11-28)

Utredningar som varit underlag:
« Utredning av dagvattenhantering vid
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Oatlys expansion, WSP, 2021-10-14

Riskanalys Kv Bollspelaren 1 m 1, BSL -
Brandskyddslaget, 2020-12-18

Dagvattenutredning - Kronan Sodra,
Structor, 2019-01-31

Magnetféltsberékning, Kv Bollspelaren
m |inom Orja Ostra, Landskrona
(E.ON Elnit Sverige AB, D14-0016526)

Fastighetsforteckning Detaljplan for del
av Bollspelaren 1. 1., Kronan Norra,
Landskrona stad,
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DETALJPLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for
utokad industriverksamhet inom befintligt
verksamhetsomrade. Detaljplanen prévar
mojligheten for industri (J) och
verksamheter (Z) inom hela planomradet.

Syftet ar ocksa att reglera befintlig infart
fran vag 17 till fastigheterna Bollspelaren 13
och Bollspelaren 14.

I den framtida exploateringen inom
planomradet ska dven arkitektoniska
kvaliteter sdkerstillas dd omradet med
sitt lage ar en viktig entré till Landskrona
stad och angransar till omkringliggande
akerlandskap.

BAKGRUND

Planindringen initierades av en
fastighetsdgare inom planomradet, da
sokande som initierat detaljplanen i forsta
skedet inte langre har behov av
plandndringen genomfors en ny granskning
av planhandlingarna utifrdn de nya
forutsattningarna.

Planen har justerats utifran dessa nya
forutsattningar och syftar till att
harmonisera planbestimmelser inom hela
Kronans verksamhetsomrade.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2018-
05-15 § 62 att ge stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet. Planen har varit pa samrad
under perioden 2021-03-25 -- 2021-04-23
samt pa Granskning 1 under perioden
2021-11-30 -- 2021-12-22.

PLANFORFARANDE

KUNGORELSE »  SAMRAD )_)

Planprocessen for utdkat forfarande.

TELSE
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Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 och handliggs
med utokat forfarande. Planen forviantas
kunna antas av Kommunfullmaktige under
forsta kvartalet 2023.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestimmelser for

detaljplan (2014:5).

PLANDATA

Planomradet ligger inom den nordvéstra
delen av verksamhetsomradet Kronan,
direkt oster om vag E6 och trafikplats
Landskrona sodra i den Ostra delen av
Landskrona tétort.

Planomradet ar cirka 11 ha stort och bestar
av delar av fastigheterna Bollspelaren 1,
Bollspelaren 12, Orja 30:12, Bollspelaren 14
och Orja 30:2.

MARKAGOFORHALLANDEN

Bollspelaren 1 4gs av Havrekarnan AB
(Oatly AB) och Bollspelaren 12 dgs av
Havrehuset Fastigheter AB Orja 30:12 och
Orja 30:2 #gs av Landskrona stad. Del av
Bollspelaren 14 ingér i planomradet, denna
Ags av Fastighetsbolaget Landskrona Orja
30 AB.

MILJOBEDOMNING

Genomforandet av detaljplanen har
bedomts kunna medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i Plan- och
bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken

6 kap. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har darfor upprattats (Sweco, 2021-
03-02). Se vidare i kapitlet Konsekvenser.

Den samlade bedomningen i MKB:n ar
att detaljplanen medfor begransade och

> GRANSKNING | » CGRANSKNINGS- o = \\7AGANDE >» LAGAKRAFT

UTLATANDE
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acceptabla miljokonsekvenser.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona
tatort, antagen 2014-06-18 anges omradet
som planlagt for verksamheter.

I den kommunévergripande 6versikts-
planen for Landskrona stad, antagen
2016-02-29, finns ett utredningsomrade
for Europasparet (forslag pa framtida fast
jarnvagsforbindelse mellan Landskrona
och K6penhamn) utlagt tvars 6ver plan-
omradet. Denna strackning har dock
justerats i fortsatta utredningar efter att
oversiktsplanen antogs och marken inom
planomradet berors inte langre.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av tva géllande
detaljplaner:

» Detaljplan for Kv Bollspelaren 1, m.fl.,
-OATLY, 1282K-P2018/2, laga kraft
2017-10-27, giller inom den storre
delen av planomradet.Marken ar
planlagd for industri (J), ickestorande
industri (J1) samt kontor, ickestorande
industri, fordonsservice, ej motell
(KJ2G). Genomforandetiden gar ut
2022-10-27.

« Detaljplan for Kv Bollspelaren, m fl
inom Orja Ostra, Landskrona, 1282K-
P15/2, laga kraft 2015-02-28, giller
inom den nordostra delen av plan-
omradet. Marken som berors ar
planlagd for kontor, ickestorande
industri och bilservice (KJG), kontor
och ickestorande industri (KJ) samt

allman plats lokalgata. Genomforande-

e/ \ A

tiden har gatt ut.

RIKSINTRESSEN

VAG

Vig E6 och trafikplats Landskrona Sodra
direkt vaster om planomradet omfattas
av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8 § miljobalken. Vig E6 ingér
i det av EU utpekade Trans-European
Transport Network, TEN-T. Vigarna som
ingdr i TEN-T ar av sdrskild internationell
betydelse.

LUFTFART

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor inom riksintresse for
kommunikationer - luftfart. Inom plan-
omradet planeras ingen bebyggelse bli
hogre an +45 meter over havet vilket ar
ldgsta nivan for krav pa hinderfria ytor.

Eftersom detaljplanen ligger inom den
MSA-paverkande zonen for Malmo airport
och flygplatsen i Angelholm och tillater
byggnader over 20 meter kravs dock en
flyghinderanalys. Fragan har provats i
samband med detaljplan for sodra delen av
Kronanomradet (detaljplan for Orja 30:2
m fl), laga kraft 2019-11-14, och varken
Trafikverket, Luftfartsverket eller berorda
flygplatser hade nagra invandningar.

STRANDSKYDD OCH
FORORDNANDEN

Planomradet berors inte av strandskydd
eller annat skydd.

= “ A
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Gallande detaljplaner inom planomradet. Planmosaik som visar gallande markanvandning
1. Kv Bollspelaren 1 m fl - Oatly (2017). inom omradet.

2. Kv Bollspelaren, m fl inom Orja Ostra (2015).

Detaljplan for Kv Bollspelaren 1
m fl - Oatly (2017).

Det nu aktuella planforslaget
omfattar all mark utom delen
langst i soder.
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FORUTSATTNINGAR

PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet, som ligger direkt 6ster om
Landskrona titort, och i anslutning till vig
E6 och vig 17, ar en del av verksamhets-
omradet Kronan.

Den sodra delen av planomradet ar planlagt
for industriandamal och den norra delen
for ickestorande industri, kontor och
fordonsservice. Omradet nés via Foretags-
vagen som ar planlagd som allmén plats
lokalgata.

Inom industrimarken i den s6dra delen av
planomradet bedriver idag livsmedels-
foretaget Oatly verksamhet. Den norra
delen av planomradet bestar av en
obebyggd, grasbevuxen yta.

Nordost om planomradet finns en bensin-
station och en snabbmatsrestaurang. Till
dessa finns en nyligen utbyggd infart fran
vag 17. I oster finns ett gronomrade med
damm for fordrojning av dagvatten. Soder
om planomradet finns en ge-vag med bro
over E6:an.

KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI

Planomréadet ar beldget i ett omrade som
ar rikt pa kulturhistoriska lamningar.
Arkeologin inom omradet utreddes i
samband med tidigare detaljplaner och
inga fler utredningar kravs. En mojlig
fornlamning i form av en boplats hittades
dar Oatlys verksamhet ar belagen (Riks-
antikvarieambetet — Fornsok, 2020).

Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska arbetet, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

BEBEYGGELSE

Inom planomrédet finns idag industri-
bebyggelse tillhorande Oatlys verksamhet.

NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Den obebyggda ytan i norra delen av
planomradet bestar av 6ppen grasbevuxen
mark. Ytan ar dock planlagd for kontor,
ickestorande industri och fordonsservice.
Direkt 0ster om planomradet finns ett
omrade planlagt for naturmark som
innehaller dagvattenfordrojning samt en
del vegetation i form av trad och buskar.

Planomradet med omnejd.




TRAFIK

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet har mycket god trafik-
forsorjning genom sitt 1age vid trafikplats
Landskrona Sodra i korsningen mellan
Eslovsvigen - viag 17 och vig E6. Fran vig
17 leder Orjaleden in i verksamhetsomrédet
och planomradet nas darifran via Foretags-
vagen.

En cirkulationsplats har anlagts mellan

vig 17 och Orjaleden. Detta forbéttrar
tillgdngligheten till omradet ytterligare. Det
finns dven en medl6pande infart direkt fran
vag 17 in till fastigheterna Bollspelaren 13
och 14.

Utmed vag E6 och vig 17 giller byggnads-
fritt avstdnd pa 50 meter respektive 30
meter i enlighet med Lénsstyrelsen i Skénes
beslut Forbud mot uppforande av
byggnader mm vid allmdn vdg (2015-06-
09). Inom detta omrade ska inga byggnader
eller andra fasta foremal som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten placeras.

uapleliy
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KOLLEKTIVTRAFIK

Pé vig 17, Oster om den nya cirkulations-
platsen finns busshéllplats. Regionbuss 240
gar mellan Landskrona och Svalov med
20-minuters turtdthet under rusningstrafik.
Avsténdet till jarnvagsstationen i
Landskrona ar ca 2 kilometer.

GANG- OCH CYKEL

Det finns en gang- och cykelvag mellan
Landskrona och Asmundtorp, med bro
over E6:an, direkt soder om planomradet.

I gidllande detaljplan finns en koppling
mellan dessa gec-viagar omedelbart 6ster om
planomradet, i kanten till gronomradet.

MARKFORHALLANDEN

Marken inom planomréadet sluttar svagt at
soder. Enligt SGUs jordartskartering bestar
marken av postglacial sand-grus.

GEOTEKNIK

I samband med tidigare planldggning har
genomforda geotekniska undersokningar
inte visat pa nagra speciella svarigheter
vid grundliaggning. For utbyggnad inom
det aktuella omradet forutsatts fordjupade
geotekniska undersokningar.

MARKRADON

Baserat pa genomforda 6vergripande
radonmatningar klassificeras planomradet
som normalriskomrade i Radonrisk-
klassificering Landskrona Kommun av
J&W AB fran 1993-01-15. (Lagriskmark

0 - 10 kBq/m3, normalriskmark 10 - 50
kBq/m3 och hogriskmark >50 kBq/m3.)
Vid normalriskmark ska byggnader utforas

radonskyddade.

MARKFORORENINGAR

Planomradet ar starkt paverkat av motor-
vagen E6 och far sannolikt en storre mangd
atmosfarisk deposition av belastande
amnen och partiklar (Utredning av
dagvattenhantering vid Oatlys expansion,
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WSP, 2021-10-14). Vid de provtagningar
som gors av dagvattnet fran Oatlys
verksamhet pévisas att halterna av zink och
bly 4r ndgot hogre dn vad som ar brukligt
fran en industrifastighet, framst for ytorna i
anslutning till motorviagen.

Omréadet har tidigare varit intensivt odlad
akermark och det ar troligt att det lackt
storre mangder av narsalter till ytvattnet.

TEKNISK FORSORJNING

Befintligt ledningsnit utgors av el-, tele-,
gas-, vatten-, avlopps- och dagvatten-
ledningar. Ledningarna ar placerade i
Foretagsviagen och dess forlingning genom
planomradet. Aven i den sédra delen av
planomradet, lings gang- och cykelvigen,
ligger ett ledningsstrak med ett stort antal
ledningar.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhets-
omrade for vatten och spillvatten och ar
anslutet till det kommunala natet.

Om sprinklers ska installeras inom plan-
omradet kravs att exploatoren har en egen
vattentank avsedd for detta.

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhets-
omrade for dagvatten och faller darmed in
under kommunalt huvudmannaskap.

Dagyvatten leds idag till befintlig
fordrojningsdamm inom naturmarken
Oster om planomradet. Dagvatten-
hanteringen i hela Kronanomradet,
inkluderat aktuellt planomrade, har utretts
i Dagvattenutredning - Kronan sédra
(Structor, 2019-01-31) och byggts ut enligt
denna. En kompletterande dagvatten-
utredning har dessurtom tagits fram till det
nu aktuella planforslaget (Utredning av
dagvattenhantering vid Oatlys expansion,
WSP, 2021-02-24). Se vidare under kapitlet
Planforslag.

/ \ RN

BRANDVATTENFORSORJNING
Det finns 4 brandposter inom eller i direkt
anslutning till planomradet.

EL

I omradet har E.ON Elnit en dubbel 130 kV
luftledning, Morarp - Landskrona OM samt
Landskrona OM - Barsebick. Dessutom
finns hog- och lagspanningskablar i mark,
transformatorstationer, kabelskap och
serviskablar.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAKFS 2008:1, samt ELSAK- FS

2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar
bland annat hojd 6ver mark, avstand fran
ledning till byggnad, brannbart upplag och
parkeringsplatser.

GAS

Inom planomréadet har E.ON Gas
distributionsledningar med ledningsritt for
natur- och biogas samt en servisledning in
till byggnad. Distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler
(EGN 2014) som bland annat innebar ett
minsta skyddsavstiand mellan ledning och
byggnad inom tidtbebyggelse 2 meter samt
niarmaste grans for omrade med forvintade
gravningsaktiviteter pa 2 meter. Inom en
zon pa 2.5 meter pa bada sidor om
ledningarna far det inte forekomma
plantering av trad, mindre buskar
accepteras dock.

UPPVARMNING

Ledningsnat for fjarrvirme byggs for
narvarande ut i anslutning till planomradet.

TELE OCH INTERNET

I omradet finns operatorsoberoende IT-nét
(fibernat) tillhorigt Landskrona Energi AB.

Det finns telekablar i den befintliga
strackningen av Foretagsviagen. Det finns
en nyanlagd telestation inom fastigheten
Bollspelaren 12. Telestationen ar sakrad
med ledningsratt.

= “ A



Det finns dven ledningsritt for tele
(optokablar-luftledning) i samma lage som
befintlig kraftledning.

AVFALL

Avfallshanteringen i Landskrona skots av
LSR (Landskrona Svalov Renhéallnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda
fastighetsdgaren.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Planomradet ar utsatt for buller fran vag E6
och vag 17.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Den luftburna hégspanningsledning (130
kV) som passerar diagonalt igenom syd-
Ostra hornet av planomradet ger upphov till
elektromagnetiskt falt. I samband med
framtagandet av den géllande detaljplanen
genomforde E.ON Elnit en magnetfilts-
berikning (Kv Bollspelaren m fl inom Orja
Ostra, Landskrona, Magnetfiltsberdkning,
D14-0016526).

De forskningsresultat som hittills
presenterats ger inte underlag for och kan
inte heller sdgas motivera nagra grans-
véarden eller andra tvingande begransningar
for lagfrekventa elektriska och magnetiska
falt. Om atgarder, som generellt minskar
exponeringen, kan vidtas till rimliga
kostnader och konsekvenser i 6vrigt bor
man striva efter att reducera filt som
avviker starkt fran vad som kan anses
normalt i den aktuella miljon. Nar det
giller nya elanldggningar och byggnader
bor man redan vid planeringen striava efter
att utforma och placera dessa sa att
exponeringen begriansas. Detta giller
sarskilt miljoer dar manniskor ater-
kommande kan forvintas vistas under
langre tid sdsom exempelvis bostider,
skolor, daghem och arbetsplatser.

MARKFORORENINGAR
Se rubriken Markforhallanden -

= “ A
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Markfororeningar.

RISKER FRAN VERKSAMHETER OCH
FARLIGT GODS

En riskanalys har tagits fram av Brand-
skyddslaget (2020-12-18). Sammantaget
bedoms risken med den pagéende och
foreslagna verksamheten inom plan-
omradet vara lag for omgivande bebyggelse.
Se mer i kapitlet Konsekvenser.

I nordost gransar planomradet till en
bensinstation som dven erbjuder diesel-
tankning av storre fordon. Enligt MSBs
handbok for hantering av brandfarliga
gaser och vitskor pad bensinstationer ar
minsta godtagbara skyddsavstand mellan
byggnader/andra verksamheter och
pafyllningsanslutning till cisterner pa
bensinstationen 25 meter.

FARLIGT GODS
Vag E6 samt vig 17 ar utpekade som farligt
gods-leder.

Lansstyrelsen i Skane lan faststillde ar
2007 en vigledning avseende virdering av
risker ldngs transportleder for farligt gods
(RIKTSAM, Lansstyrelsen rapport 2007:6).
Riktlinjerna skiljer sig at beroende pa
avstand fran transportled samt typ av
markanviandning. For markanvindningen
industri (J) anges att det normalt kan
accepteras utan vidare utredning pa ett
avstand av 30 meter fran transportleden.

Bebyggelsefritt avstand fran byggritterna
inom planomradet till vag E6 ar idag ca 50
meter och till vag 17 ca 40 meter.

TRAFIKPLATS LANDSKRONA SODRA
Planomradet gransar i nordvast till
avfartsrampen fran motorvagen E6 som
ansluter till riksvag 17. I forhallande till en
rakstricka ar olycksrisken hogre pa bl.a.
pa- och avfartsramper samt precis i
anslutning till huvudkorfalten.
Sannolikheten for trafikolycka ar hogre i
samband med pa- och avfart men trafik-
flodet och hastigheten ar lagre an pa
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motorvagen. Trafiken pa pa- och avfarts-
ramperna ar enligt Trafikverkets matningar
cirka 2 200 fordon per dygn (arsmedel-
dygnstrafik, ADT) varav 370 lastbilar.

OVERSVAMMNINGSRISK

Planomradet ligger ca 1 km fran havet och
paverkas inte av framtida havsnivdhgjning.

Inom fastigheten Bollspelaren 1 finns idag
omraden dir vatten kan bli stdende vid
skyfall. Hur detta kan undvikas har utredds
i planens dagvattenutredning.

Se vidare under kapitlet Planforslag -
skyfallshantering.




PLANFORSLAG

OMRADETS GESTALTNING OCH
DISPOSITION

All kvartersmark inom planomréadet plan-
laggs for markanvandningen industri (J)
och verksamheter (7).

En ny vandzon placeras i slutet av den
allminna platsmarken (GATA 1) pa
Foretagsvagen for att tillgodose
tillganglighet for planerad verksamhet och
industri.

Den befintlig infarten fran vag 17 till
fastigheterna Bollspelaren 13 och 14
planldggs som allméin plats - vig.
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Planforslaget innefattar:

Kvartersmark for industri och
verksamhet (JZ).

Allmaén platsmark i form av Industri-
gata med viandplats (GATA1).

Allmén platsmark for Infartsvég frén
vag 17 ( VAG1).

Markreservat for allménnyttiga under-
jordiska ledningar for befintliga
ledningsstrak i fd Foretagsviagen och i
sodra delen av planomradet.

Markreservat inom kvartersmark dar
marken skall vara tillganglig for allmén
luftledning.

E-omraden for transformatorstationer
och telestation.

13
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

JZ - INDUSTRI OCH VERKSAMHETER

Planforslaget medger markanviandningen
industri (J) och verksamheter (Z) inom
hela planomrédet.

Anvandningen Industri anvands for
omraden for produktion, lager, partihandel
och annan jamforlig verksamhet.

Anvandningen Verksamheter ska tillampas
for omréden for service, lager, tillverkning
med tillhérande forsiljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med
begriansad omgivningspaverkan.

Aven komplement till verksamheterna
ingar i anviandningen.

Den foreslagna markanvandningen industri
(J) syftar till att befintlig livsmedelsindustri
ska kunna utoka sin verksamhet. Genom
att aven tilldta verksamheter (Z) mojliggors
for att att omradet ockséd kan anvindas for
exempelvis service, lager eller partihandel.
Samma markanvandning tillats i den
angransande detaljplanen f6r Kronan
sodra.

FORANDRING JAMFORT MED GALLANDE
DETALJPLANER

I de gillande detaljplanerna ar kvarters-
marken inom planomréadet planlagd for
fem olika slags markanvandning:

1. Industri (J) i den sydvastra delen dar
befintlig industri ar placerad.

2. Ickestorande industri (J2) i den
mellersta och sydostra delen av
omradet.

3. Kontor, icke storande industri,
fordonsservice, e¢j motell (KJ2G) i den
norra delen som annu ar obebyggd och
idag dgs av Landskrona stad.

4. Kontor och ickestérande industri (KJ)
géller for en mindre del obebyggd mark
i den Ostra delen av omradet.

5. Kontor, industri och detaljhandel
(KJH)ggdller for en liten yta i norddsta
delen av planen.

/ \ RN

Markanvandning i gallande detaljplaner. Planomradet
markerat med rosa streckad linje.

Alla dessa omraden foreslds nu fa samma
markanviandning - industri och
verksamheter (JZ).

Dessutom foreslas befintlig vindzon fa nytt
lage.

E- TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Inom planomradet foreslas tva E-omraden
for tekniska anlaggningar. Inom det sodra
E-omréadet finns en befintlig nitstation for
omradets elforsorjning. Det norra
E-omréadet ar tankt for en telestation som
idag ar placerad langre soderut i plan-
omradet men som behdver en ny placering
for att kunna angoras fran allméan gata.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA, - INDUSTRIGATA

Bestimmelsen avser befintlig gata samt ny
vandplats pa Foretagsvigen.

Industrigata ar en precisering av
anvandningsslaget Gata. En industrigata
ar framst ar avsedd for fordonstrafik inom
ett industriomrade. Framkomligheten for
biltrafik och tyngre fordon prioriteras.
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VAG1 - INFARTSVAG

Bestammelsen avser nyligen anlagd infart
fran vag 17 till fastigheterna Bollspelaren 13
och 14. Infarten ar idag placerad pa mark
planlagd for Natur.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

e1 - Storsta byggnadsarea ar 70% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Planbestammelsen syftar till att begransa
byggratten samtidigt som placeringen av
byggnader ar flexibel. Exploateringsgraden
ar den samma i de gillande detaljplanerna.

;"_'"_‘"._‘ . Prickmark (marken far inte
var byggnader far placeras. Lings plan-
omradets vistra och norra grans samman-
faller prickmarken med Trafikverkets
rekommenderade byggnadsfria omréade
langs vag E6 och vig 17 pa 50 respektive 40
meter fran vagen.

I kvartersmarkens ytterkant finns prick-
mark for att undvika bebyggelse direkt i
fastighetsgransen.

Prickmark (och u-omréde) finns dven langs
de ledningsomraden som passerar genom
planomradet.

Prickmarken ar placerad likadant i de
gillande detaljplanerna.

Bebyggelsens hojd - Hogsta tillditna
totalhojd foreslas andras fran 13,5 meter
till 22,5 meters nockhdjd, forutom i den
norra delen dar hogsta nockhojd regleras
till 15 meter. Dessa hojder harmoniserar
battre med de hojder som ar satta i resten
av Kronans verksamhetsomrade.

Utover angiven nockhdjd tillats
uppstickade element till hogst 40 % av
takfotens langd. Detta for mojliggora
for eventuell tillkomst av enstaka silos/
solpaneler och dylikt.
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Bebyggelsens hojd i den norra delen halls
lagre for att bebyggelsen ska upplevas som
mindre dominerande langs viag 17 och
battre ansluta till det 6ppna akerlandskapet
inorr.

b1 - Endast 90% av markytan far hard-
goras. Bestaimmelsen syftar till att begransa
hardgoringsgraden inom kvartersmark for
att sakerstilla en viss andel gronyta och
mojliggora for infiltration/fordrojning av
dagvatten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden foreslés bli 5 ar fran
det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Marklov kravs for hardgoring av marken i
det fall den totala hardgoringen Gverstiger
90% av fastighetsarean. Bestimmelsen
syftar till att sakra uppfoljning av
bestimmelsen b1 ovan.

u1 - Markreservat for allmannyttiga under-
jordiska ledningar. Bestimmelsen syftar till
sakerstilla atkomst till de befintliga mark-
forlagda ledningar som finns inom plan-
omradet.

11 - Markreservat for allmannyttig luft-
ledning. Bestammelsen syftar till att
sdkersilla atkomst och skyddsavtand till
befintlig luftledning.

Inom omradet far inte bedrivas verksamhet
som hindrar bibehéllandet av elektriska
ledningar, €] heller finnas vegetation,
flaggstanger eller dylikt som genom sin
hojd kan utgora fara for ledningen. Inom
detta omrade ska manniskor ej befinna sig
stadigvarande pa grund av starka
magnetiska filt. I en zon som ar 10 meter
bredare jamfort med lodlinjen fran kraft-
ledningens yttersta faslinor far marken inte
forses med byggnad.
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TRAFIK

BIL- OCH LASTBILSTRAFIK

Tillfart till planomrédet kommer fortsatt att
ske fran Eslovsvigen, vig 17, via Orjaleden
och Foretagsvigen.

Utrymme for en ny vindzon pa
Foretagsviagen mojliggors darfor och
planldggs som industrigata (GATA1).

Fran Eslovsvigen finns en nyligen utbyggd
infart till fastigheterna Bollspelaren 13 och
14 som nu gors planenlig genom att plan-

liggas som allmin plats infartsvig (VAG1).

PARKERING

Bilparkering inom kvartersmark ska
anordnas enligt Landskrona stads
parkeringspolicy. Enligt parkeringsnormen
som anges i policyn tillhor planomradet zon
B for bilparkering och f6ljande behovstal
ska darmed tillampas:

Industri

Anstallda -7 ppl/1000 m? BTA
Besokande - 2 ppl/1000 m? BTA
Totalt - 9 ppl/1000 m2 BTA

Verksamhet

Anstallda — 7,25 ppl/1000 m? BTA
Besokande — 13,25 ppl/1000 m? BTA
Totalt — 20,5 ppl/1000 m2 BTA

I parkeringsnormen finns inte Verksamhet
sarskilt utpekat utan istillet har ett medel-
varde mellan Industri och handel berdknats
har ovan.

Parkeringstalen for bil kan reduceras om
byggherren kan redovisa att fastighetens
lage har sarskilt god koppling till kollektiv-
trafik, och att atgiarder gors for att skapa
goda forutsattningar for andra resval an
med bil.

TEKNISK FORSORJNING

/ \ RN

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Omréadet ligger inom verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten och ar anslutet till
det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Vattenforsorjningen till Kronanomradet
kommer att forstarkas i samband med
exploatering av sodra delen av Kronan.

DAGVATTENHANTERING

Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattenhantering och flodesberakningar
for hela Kronanomréadet, inkluderat
aktuellt planomrade, har utretts i
Dagvattenutredning - Kronan sodra
(Structor, 2019-01-31). Det foreslagna
dagvattensystemet har utformats i enlighet
med Landskrona stads dagvattenpolicy.
Utredningen visar hur ett 20-arsregn kan
tas omhand inom omradet samt saker-
staller att regn som Gverstiger 20-arsregn
upp till 100-arsregn inte orsakar skador pa
narliggande byggnader och byggnadsverk. I
utredningen antogs ett utslappskrav pa 1,5
1/s/ha och en hardgoringsgrad pa 9o %
inom kvartersmark.

Dagvatten fran planomradet leds till
befintlig fordrojningsdamm inom natur-
marken i 6ster. Den befintliga dammen kan
fordroja ca 3000 m3 vatten och bedoms
enligt utredningen kunna utokas till ca 17
000 m3. Fran dammen leds vattnet sedan
vidare via ett Oppet dike oster om viag E6
till ytterligare ett fordrojningsmagasin i
den sodra delen av verksamhetsomradet
(se figur nedan). Strypt flode fran det sodra
dagvattenmagasinet ansluts darefter till

en dagvattenledning i sydvast tillh6rande
Trafikverket och vidare till recipienten
Lundéakrabukten.

Hojdsattning inom kvartersmark ska
utforas sa att det inte skapas instangda ytor
och sd att avrinning mot den planerade
dagvattendammen inte forhindras.
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I avrinningsberdkningarna ar parkeringar
angivna som héardgjorda ytor men for att
minska avrinningen foreslas exempelvis att
parkering istéllet anldggs med
grasarmering. Forhojda kupolsilsbrunnar i
svackdike foreslas for att fa ytterligare
fordrojning innan dagvatten nar
ledningssystemet. Aven anliggning av si
kallade “grona tak” pa fastigheter sa som
garagetak och miljo-hustak foreslas for att
minska avrinning vid normalnederbord
som bedoms upp till ca 2-arsregn.

Infor detaljplanearbetet och framtagande
av MKB har WSP pa uppdrag av Oatly tagit
fram en kompletterande dagvatten-
utredning for planomradet (Utredning av
dagvattenhantering vid Oatlys expansion,
WSP, 2021-02-24). I utredningen har
dagvattenhantering, konsekvenser vid
skyfall samt féroreningar i dagvattnet
studerats. Utredningen konstaterar att
planforslaget ligger i linje med den
foreslagna dagvattenhanteringen for hela
Kronanomradet.

SKYFALLSHANTERING

Vatten vid storre regn (20 till 100-arsregn)
kan till storsta delen tas om hand i den
befintliga dagvattendammen. I dagvatten-
utredningen for Kronan (Structor, 2019)
beridknas fordrojningsvolymen till 29 920
m3 for utslapp av 47,2 1/s. Maxkapacitet for
magasinet ar 19 620 m3. Resterande flode,
motsvarande 138,9 1/s, braddas genom
befintligt dagvattenledningssystem till diket
oster om vag E6.

For att klara ett 100-arsregn i det sodra
dagvattenmagasinet kravs braddning mot
en Gversvamningsyta soder om jarnvagen.
En braddningsledning har anlagts under
jarnvagen. Marknivan runt oversvimnings-
ytan har hojs for att sakerstélla att
jarnvagen inte paverkas av skyfallsvattnet.

I den kompletterande dagvatten-
utredningen for planomréadet (WSP, 2021-
02-24) har studerats hur planomradet och
den planerade bebyggelsen péaverkas vid
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skyfall. En simulering har gjorts for att visa
hur flodena av regnvatten agerar vid ett
skyfall. Modellen har utgatt fran ett 45 mm
regn, vilket motsvarar ett 100-arsregn med
30 minuters varaktighet (se bild nedan).
Svackdiken och andra forslag pa atgarder
har lagts in i modellen for att visa hur
vattnet ska ledas och tas om hand vid ett
skyfall.

Det mesta vattnet kan ledas till dammen i
naturomradet 6ster om planomrédet.
Vatten fran vistra delen av planomréadet
kan ledas till det nyanlagda diket ldngs vig
E6. Den befintliga vallen langs plan-
omradets Ostra grans behover dock
forlangas for att vatten inte ska rinna mot
vagen. Det kravs dven att en kulvert anldggs
under befintlig ge-vag.

Utredningen konstaterar att det finns tre
platser dar det kan bli lite djupare vatten-
ansamlingar intill dagens industri-
byggnader (nr 1-3 i bilden). Punkt 1 och 2
visar platserna for inlastning och utlastning
av varor. Har ar den asfalterade ytan sankt
intill lastkajerna. Dessa platser ar for-
beredda for att det samlas vatten vid
nederbord. Byggnaderna tar ddrmed inte
nagon skada av vattnet vid skyfall och
vattnet kommer ledas bort med de brunnar
som finns idag. Punkt 3 visar att skyfalls-
vattnet blir innestangt pa grund av de
befintliga byggnadernas placering. Detta ar
uppmairksammat sedan tidigare och ett
arbete pagar for att 16sa hanteringen av
nederborden pa denna plats.

Redan idag finns olika diken och svack-
diken inom omradet. Dessa planeras fa
utokad kapacitet och kompletteras med nya
atgirder for att rena det framtida dag-
vattnet. Har ska man samtidigt se till att
dessa @ven far en funktion att utjamna
flodena vid ett framtida skyfall.

Vid ett 100-arsregn klarar inte dagvatten-
ledningar och brunnar att ta emot
vattnet utan det kommer att ledas ytligt
over marken styrt av hojdsattningen. Det
kan darfor finnas behov av ytterligare
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mindre atgarder till exempel vid framtida
parkeringsplatser. Detta ska hanteras och
losas vid detaljprojektering av framtida
markanlaggningar.

BRANDVATTENFORSORJINING

Det finns fyra brandposter inom eller i
direkt anslutning till planomrédet. Tva

av dem finns inom befintlig och framtida
kvartersmark och tva finns i Foretagsvagen.

Utformningen av brandvattenforsorjningen

DAGVATTENMAGASIN NORRA
SLANTLUTHINGAR 1:4
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ska uppfylla kraven i Pli4(Svenskt Vatten,
distribution av dricksvatten). Det ar av
vikt att dimensionering och placering av
for brandvattensystemet hanteras vid
utbyggnad och tillstindsgivning inom
planomradet.

NSVA garanterar inte ett specifikt tryck och
flode i vattenledningsnitet. Verksamheter
som ar beroende av ett visst tryck och flode
for sin brandvattenférsorjning uppmanas
installera egna brandvattentankar. Om
sprinkler kravs ska en egen vattentank
installeras. Direktanslutning av serviser till
det kommunala dricksvattennatet ar inte
tillatet.

VARME

Uppvarmning foreslas ske med gas eller
provisoriska panncentraler tills omradet
kan anslutas till det centrala fjarrvarme-
natet. Mojligheten att nyttja spillvirme

eller virmesnala byggnader bor utredas.

EL

Befintlig luftburen hogspanningsledning
(130 kV) passerar diagonalt igenom den
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sodra delen av planomradet. Marken inom
en zon som ar 23 meter bred pa var sida
om luftledningarnas mitt planlaggs som
markreservat for allmannyttig luftledning
(11). Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet som hindrar bibehallandet

av elektriska ledningar, €j heller finnas
vegetation, flaggstanger eller dylikt

som genom sin hojd kan utgora fara

for ledningen. Inom detta omrade ska
maéanniskor ej befinna sig stadigvarande pa
grund av starka magnetiska filt.

I en zon som dr 10 meter bredare jamfort
med lodlinjen fran kraftledningens yttersta
faslinor far marken inte férses med
byggnad.

Befintlig hogspanningsjordkabel skyddas
med servitut. Om ledningsomradet

berors av exploateringsatgarder svarar
exploatoren for erforderliga kontakter med
E.ON. Starkstromsforeskrifterna ska foljas.

Inom planomrédet finns en nétstation

som planlaggs som E-omraden
(transformatiorstation).

—  Flodesriktning vid skyfall

Kulvert

O Utokad fordrojningsyta

Forlangd vall

O Se kommentar

Modellering av skyfall (45mm) och flddesvagar fér planomradet med skisserad mojlig bebyggelse

samt forslag pa atgarder (WSP, 2021).

N =22 N\ NN
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GAS

Befintliga gasledningar mojliggor
forsorjning for bl a uppvarmning, denna ar
sakerstills i plan med U-omréde.-

Plantering av trad bor ej ske narmare
gasledning an 2,5 meter. For att minska
skador pa trad i samband med eventuella
arbeten med ledningen, rekommenderas
att trad i narheten forses med rotskydd.

TELE

Det finns telekablar i omradet. Kablarna
placeras i u-omrade.

AVFALL

Det lokala renhéallningsbolaget tar hand om
avfall frdn omradet. Alla rester skall sop-
och killsorteras. Planeringsarbete kring
detta sker i samrad med LSR (Landskrona
Svalov renhallning AB).




KONSEKVENSER

OVERENSSTAMMELSE MED
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planforslagetar forenligt med 6versikts-
planen och fordjupad 6versiktsplan for
Landskrona titort.

RIKSINTRESSEN

Vig E6 och trafikplats Landskrona

sodra direkt vister om planomradet ar
riksintresse for kommunikationer enligt

3 kap 88§ miljobalken. Riksintresset
bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Planforslaget bedoms inte
medfora en storre trafikalstring dn vad som
mojliggors av redan gallande detaljplan.

MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stillning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. For att ta reda
péa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning goras.
Syftet med miljobedomningar ar att
integrera miljoaspekter i planeringen och
beslutsfattande sa att en héllbar utveckling
framjas.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att plan-
forslaget kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 348
plan- och bygglagen.

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ska det alltid goras en MKB for
detaljplaner med industriazndamal.

Den befintligaverksamheten inom
planomradet (Oatly) ar 4ven en
sddan industri som pékallar kravet pa
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miljokonsekvensbedomning enligt 2 §
miljobedomningsférordningen (2017:966).

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En strategisk miljobedomning har genom-
forts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har uppriattats (Sweco 2021-03-02).

MKB:n har gjorts for en detaljplan med
koden JZ (Industri, Verksamheter). Detalj-
planen mojliggor olika typer av verksam-
heter som ryms inom dessa beteckningar.
Da livsmedelsforetaget Oatly Sweden
Operations and Supply AB (Oatly) avsag att
expandera inom omradet anviands Oatly
som exempel genomgadende i MKB:n.

SAMMANFATTNING (FRAN MKB)

MKB:ns syfte ar att belysa de miljo-
konsekvenser som kan uppsta till f6ljd av
detaljplanen. Storst tonvikt har lagts pa
fragor rorande utslapp till vatten samt
siakerhet och risk, men dven paverkan pa
landskapsbild, kulturmiljo, luft, buller och
naturmiljo har studerats.

Det foreslagna planomradet ar belédget i ett
bullerutsatt omrade. Naromradet praglas
av en motorvag (E6/E20), riksvag 17, andra
verksamheter samt jordbruksmark. Inga
bostadshus ar beldgna i narheten, narmaste
bostadshus ligger 200 meter bort. Natur-
miljovardena inom eller i nara anslutning
till det foreslagna planomradet ar ringa.
Soder om planomradet (ca 2 km) rinner
Saxan som mynnar i Lundakrabukten
(havet). Det finns dven en klassad grund-
vattenforekomst i berg.

Fran omrédet i stort kommer samma
mangd vatten att kunna avledas till de
kommunala dagvattenanlaggningarna som
mojliggors idag. De foreslagna forandring-
arna inom planomrédet paverkar saledes
inte volymen dagvatten som avleds till de
kommunala dagvattenanlaggningarna
totalt sett. Detta dd markanvandningen och
mojligheten till hardgérande inom det
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tillkommande planomrédet inte férandras
med foreslagen plan, vilket i sin tur inte ger
nagon okad avledning av dagvatten mot
vad som medges for omradet idag. Dock
kommer mingden vatten som avleds fran
det foreslagna planomradet att 6ka jamfort
med nuliget eftersom planomradet utokas.

Vidtagna och planerade atgirder gallande
dagvattenrening bedoms medfora att
NSVA:s och Landskrona stads dagvatten-
policy samt riktvarden for dagvatten
innehalls. De halter som kan forviantas
relaterade till volymen dagvatten och den
spadning som sker i slutrecipienten ger att
planen inte bedoms dventyra mgjligheten
att uppna den status som berord vatten-
forekomst ska ha enligt beslutade miljo-
kvalitetsnormer.

Riskerna fran det foreslagna planomréadet
bedoms som sma for intilliggande
bebyggelse och verksamheter. I forhéllande
till riskerna fran omgivande leder med
farligt gods (E6/E20, riksvag 17 samt
Viastkustbanan) utgor det foreslagna
planomradet ett mycket litet riskbidrag.
Saledes bedoms riskerna som acceptabla.

Planforslaget medger i sig ingen 6kning av
trafik till och frdn omradet. Den innebar

diremot en 6kad andel mark med plan-
koden JZ - industri och verksamheter. Med
okad mojlighet till industribebyggelse kan
bullernivaerna och utsldppen till luft
komma att 6ka. D& buller6kningen sker
inom ett redan bullerutsatt omréde, anses
denna paverkan bli obetydlig och knappt
markbar for omgivningen. Planforslaget
bedoms inte heller medfoéra nigra nimn-
varda konsekvenser vad giller utslapp till
luft.

Nya industriknutna byggnader kan bli ett
markbart inslag lokalt men bedomningen
ar att detta gar i linje med befintlig
bebyggelse och konsekvenserna for
landskapsbilden bedéms som acceptabla.
Det foreslagna planomradet visar inte
heller pa nagra sarskilda kulturmiljévarden
som hindrar exploatering.

Den samlade bedomningen ar att
detaljplanen medfor begriansade och
acceptabla miljokonsekvenser.

REDOVISNING ENLIGT 6 KAP. 16 §
MILJOBALKEN

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits
fram parallellt med detaljplanen. Hansyn
har tagits till identifierade miljoaspekter

Aspekt Samlad beddomning
Planforslag Nollalternativ
Risk och sakerhet Sma/acceptabla Sma/acceptabla
konsekvenser konsekvenser
Utslapp till vatten Sma/acceptabla Sma/acceptabla
konsekvenser konsekvenser
Landskapsbild och kulturmiljoé Sma/acceptabla Sma/acceptabla
konsekvenser konsekvenser
Utslapp till luft Inga némnvérda Inga ndmnvérda
konsekvenser konsekvenser
Buller Inga nédmnvérda Inga némnvérda
konsekvenser konsekvenser
Naturmiljd, riksintressen och Inga némnvérda Inga ndmnvérda
skyddade omraden konsekvenser konsekvenser

MKB:ns samlade bedémning av planforslagets och nollalternativets miljokonsekvenser. Nollalternativet innebar att

de befintliga detaljplanerna fortsatter galla. (Sweco, 2021-03-02).
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som har integrerats lopande i arbetet.

SARSKILD SAMMANSTALLNING
FOR MILJOBEDOMNING

Nar en plan som har en betydande
miljopaverkan ska antas ska kommunen
enl. 6 kap 16 § Miljobalken uprritta en
sarskild sammanstallning. Detta som en
utvardering av arbetet med
miljobedomningen

1, Hur har miljéaspekterna har integrerats i
planen

Miljoaspekterna har integrerats i hela
planprocessen, i undersokningen om
betydande miljopaverkan, vid utredningar
och miljokonsekvensbeskrivning, ddr de
viktigaste miljofragorna har identifierats
och integrerats i detaljplanen.

2. Hur har miljokonsekvensbeskrivningen
och synpunkter har beaktats i planarbetet.

I upprdttad samradsredogorelse daterad
2021-11-01) och granskningsutlatanden
daterad 2022-09-05 respektive 2022-11-07
framgar vilka dndringar som har gjorts
efter varje skede och hur synpunkterna
beaktats. Sarskilt har fragan om
skyfallshantering samt sdikerstdllande av
nodvdndiga rinnvdagar beaktats.

3. Skélen till att planen eller programmet
har antagits i stillet for de alternativ som
har varit foremal for 6verviaganden

Olika alternativa platser inom kommunen,
lampliga for industri, har gdtts igenom
som en del i arbetet med planen.
Overviiganden har gjorts bland annat
rorande ndrhet till transportleder och
bostadsomrdden samt var det finns
tillganglig mark (se dven avsnitt 4.2 1
MKB). Den valda placeringen har bedomts
vara den mest lampliga och utgor det
alternativ som bdst mojliggor den
stadsutveckling som kommunen planerar

for.
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4. De atgirder som avses vidtas for
uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som
genomforandet av planen medfor.

En MKB ska innehdalla en redogorelse for
de Gtgdrder som planeras for uppfolining
och overvakning av den betydande
miljopaverkan som planen medfor enligt 6
kap. 11 § pkt. 7 miljobalken. Ndr en plan
inom ramen for en strategisk
miljobedémning antagits ska den
beslutande kommunen skaffa sig kunskap
om den betydande miljopaverkan som
genomforandet av planen medfor enligt 6
kap. 19 § miljobalken. Pa sa sdtt kan
kommunen i ett tidigt skede fa kdnnedom
om sadan betydande miljopaverkan som
tidigare inte har identifierats. Sdledes kan
lampliga avhjdlpandeatgdrder vidtas 1 tid.

Aktuellt planforslag medfor paverkan fran
industriell verksamhet med
dagvattenhantering som huvudfokus,
varfor relevant miljopaverkan som
behover foljas upp dr kopplad till detta.

Uppfyllelse av miljomal och
miljokvalitetsnormer sker lopande inom
ramen for kommunens arbete med dessa
fragor. Uppfolining av aspekter kopplade
till den tillstandsgivna verksamheten
exempelvis dagvatten och buller sker inom
verksamheternas egenkontroll.

SAMMANFATTNING AV
OVERVAGANDEN, VALDA
ALTERNATIV MED MERA

I arbetet med detaljplanen har f6ljande
overvaganden gjorts:

. Vid framtagandet av forsiktighets-
och skyddsétgéarder avseende framforallt
risk- och dagvattenhantering har flertalet
overviaganden och bedomningar gjorts,
bade baserat pa géllande lagstiftning och
forhallandena pa aktuell plats och dess
omgivning. Dessa framgar i huvudsak i
respektive underutredning.
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. Olika alternativa platser inom
kommunen, lampliga for industri, har gatts
igenom som en del i arbetet med planen.
Overviganden har gjorts bland annat
rorande narhet till transportleder och
bostadsomraden samt var det finns
tillganglig mark (se dven avsnitt 4.2 i
MKB). Den valda placeringen har bedomts
vara den mest lampliga och utgor det
alternativ som bast mojliggor den
stadsutveckling som kommunen planerar
for.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utom-
husluft enligt 5 kap miljobalken syftar till

att skydda ménniskors hélsa och miljon
samt att uppfylla krav som stills genom vart
medlemskap i EU. Det finns miljokvalitets-
normer for kvavedioxid/kviaveoxider, partik-
lar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen,

Utan rening, | Med rening, Riktvarden enligt
halt och kg/ar | halt och kg/ar | Landskrona
kommun

Fosfor pg/l 0,2 mg/l 0,1 mg/l 0,2 mg/l
10 kglér 6,6 kg/ar

Kvave mg/l 1.4man 10,9 man 2.0 mgh
80 kg/ar 54 kg/ar

Bly ug/l 30 pafl 10 pgll 8 pg/l
1.7 kalar 0.6 ka/ar

Koppar pg/l 42 pgll 14 pgl 18 pall
2,4 kg/ar 0,8 kg/ar

Zink pg/l 1195 pgh 165 pail 75 pg/l
11,1 kg/ar 3,7 kg/ar

Kadmium pg/l 0,9 pgfl 0,5 pg/l 0,4 pg/l
0.05 kg/ar 0,02 kglar

Krom pg/l 14 pgll 10 pgll 10 pgll
0,82 kg/ar 0,27 kglar

Nickel pg/l 14 pall I pall 15 pgll
0,53 kg/ar 0,17 kg/ar

Kvicksilver pg/l 0,02 pg/l 0,01 pgll 0,03 pg/l
0,006 kg/ar | 0,002 kg/ar

55 mgl 1121 mgh 125 mgh 40 mgi
6900 kg/ar 1400 kg/ar

Oljeindex mg/l 1,5 mgfl 0,3 mg/l 5mgil
88 kg/ar 16 kg/ar

BaP g/l 0,05 pg/l 0,01 pgll 0,03 pg/l
0,006 kg/ar | 0,001 kg/ar

Schablonberakningar fér belastning utan rening
och efter rening med Stormtac. Gulmarkerade
halter 6verstiger riktvardena eller ligger i niva med
riktvardet. (WSP, 2021-02-24)
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kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Planforslaget mojliggor okat utslapp till
luft. Utslapp fran verksamheter hanteras i
samband med prévning. Utsldppen bedoms
vara av mindre omfattning sett till omgi-
vandeverksamheter och vigar. Vidare lig-
ger uppskattade fororeningsnivaer i luften
i stort sett langt under miljokvalitetsnor-
merna. Planforslaget bedoms inte medfora
nagra namnvarda konsekvenser vad géller
utslapp till luft och innebér inte att négra
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenfore-
komster (ytvatten och grundvatten), enligt

5 kap miljobalken, anger ldgsta godtagbara
vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar
till att tillstdndet i vara vatten inte ska for-
samras. For ytvatten finns miljokvalitetsnor-
mer for kemisk och ekologisk status, medan
det for grundvatten finns miljokvalitetsnor-
mer for kemisk och kvantitativ status. Det
grundliaggande miljomalet i vattendirektivet
ar att alla vattenforekomster ska uppna god
kemisk och kvantitativ status (grundvatten)
eller ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Planomradet ligger inom grundvatten-
forekomsten SV Skdnes Kalkstenar, som
tacker stora delar av sydvistra Skéne. Den
omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten
och ar klassad som dricksvattenforekomst.
Kvalitetskravet ar satt till god bade for
kvantitativ och kemisk status (VISS,
2020d). Grundvattenforekomsten bedoms
ha god kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten Lunddkrabukten
(SE554810-125240) ir den forekomst som
ligger narmast planomradet och som idag
utgor slutlig recipient for dagvatten.
Ytvattenforekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) ligger direkt norr om
recipienten Lundékrabukten. Den
ekologiska statusen i ytvatten-
forekomsterna har klassificerats till mattlig
enligt VISS (Vatteninformationssystem
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Sverige). Kvalitetskravet/normen ar god
ekologisk status till ar 2027. Den aktuella
kemiska statusen bedoms som ej god.
Vattenforekomsterna har framst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till att
den idag inte nar upp till de stidllda miljo-
kraven.

FORORENINGAR | DAGVATTEN

Infor detaljplanearbetet och framtagande
av MKB har WSP pa uppdrag av Oatly tagit
fram en kompletterande dagvatten-
utredning for planomradet (Utredning av
dagvattenhantering vid Oatlys expansion,
WSP, 2021-10-14). I utredningen redovisas
beraknade halter av fororeningar i dag-
vattnet fran Oatlys framtida verksamhet
kopplat till de riktvirden som anges i
Landskrona stads dagvattenpolicy och som
giller for att NSVA ska ta emot dagvatten
fran nya exploateringsomréaden.

Med hjilp av programvaran Stormtac har
schablonberakningar utforts med
berakning av arsfloden och transporter av
amnen.For berakning av arsfloden har en
medelnederbord pa 640 mm/ar anvants.

Enligt berakningarna kommer riktviardena
att overskridas nagot for bly och kadmium
samt ligga i niva for krom. Stormtac-
berakningarna ger troligen nagot for hoga
belastningar. Det kan bero pa att Stormtac
utgar fran tyngre industrianlaggningar som
har storre paverkan pa sitt naromrade och
dess dagvattenkvalitet. Sannolikt far plan-
omradet dessutom ta emot en storre mangd
atmosfarisk deposition av belastande
amnen och partiklar fran motorvagen,
vilket de hoga halterna av zink och bly tyder

pa.

I utredningen foreslés foljande atgarder for

att rena dagvattnet:

« Dagvattnet leds i 6ppna graskldadda och
makadamfyllda diken.

« Svackdiken pa strategiska platser.

» Oljeavskiljning vid uppstéillningsplatser
och parkeringar.

« Driftsinsatser som regelbunden
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stadning av ytor.

» Ytterligare forslag i Landskrona stads
dagvattenpolicy sd som grasarmerad
parkering och rain gardens.

Bly, kadmium och krom ar tungmetaller
som oftast till storsta delen ligger bundna i
partiklar och de dr darmed forhallandevis
enkla att reducera med hjilp av de nimnda
forslagen.

Idag leds kylvatten fran Oatlys verksamhet
till den befintliga dagvattendammen vilket
medges i verksamhetens miljotillstand. I
den nya tillstdndsprocessen for utokning
av verksamheten ingar inte att kylvatten
leds till dagvattensystemet eftersom Oatly
istdllet planerar att dteranvinda det i
produktionen.

SLUTSATS

De dagvattenlosningar som finns idag, och
de l6sningar som planeras for det nya
omradet, tillsammans med det kommunala
dagvattensystemet (inkluderande en damm
dar partikuldart bundna metaller kan
sedimentera) bedoms utgora en tillracklig
rening av det dagvatten som uppkommer
inom planomradet. Tillskottet till slut-
recipienten bedoms inte vara av sidan
karaktar att normerna (kvalitetskraven) for
aktuell ytvattenforekomst dventyras till
foljd av planforslaget. Haltbidraget av
niringsdmnen samt metaller och

andra dmnen fran planomradets dagvatten,
i kustvattenforekomsten Lundakrabukten
kommer att bli mycket litet. Ingen
kvalitetsfaktor bedoms byta klass till f6ljd
av planforslaget. Planen dventyrar siledes
inte mojligheten att uppna den status som
berord vattenforekomst ska ha enligt
beslutade miljokvalitetsnormer.

Kemikalier och eventuella olyckor och spill
hanteras enligt gillande riktlinjer och
lagstiftning for att forhindra spridning till
grundvatten. Planforslaget innebar dirmed
ingen paverkan pa grundvattnet i dagsléaget,
och normerna for aktuell grundvattenfore-
komst bedoms darmed inte dventyras till
foljd av planforslaget.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

NATURMILJO OCH BIOLOGISK
MANGFALD

Ingen forandring foreslas jamfort med
gillande detaljplan. Inga séarskilda
naturmiljovarden, sirskild biologisk
mangfald eller skyddsbestimmelser, finns
som hindrar en exploatering av platsen.

EKOSYSTEMTJANSER

Begreppet ekosystemtjanster anvands
for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens méngfald
och processer utfor ordakneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
overlevnad och vilfard. Ekosystemtjinster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och varden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omgjliga att ersiatta med hjilp av teknik.

Planforslaget bedoms inte péaverka till-
gangen till ekosystemtjanster inom plan-
omradet. Den obebyggda mark som finns i
omradet idag ar fore detta akermark som
redan ar planlagd for verksamheter. I
detaljplanen regleras att maximalt 90% av

D - Vard
S - Skola

K - Kontor, inkl. hotell och konferens.

om B - Bostiider, smahusbebyggelse
C - Centrum

K - Kontor, dock ej hotell
Y- Idrotts- och aggnit utan

J = Industri
U - Lager

Rekommenderade skyddsavstand fran transportled
for farligt gods (vag och jarnvag) till olika
typer av markanvandning enligt RIKTSAM.
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B - Bostéder, it flerbostadsbebyggelse

markytan far hardgoras for att mojliggora
for gronytor och infiltration av dagvatten.

HALLBARHET OCH HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Marken ar redan planlagd och ligger inom
ett befintligt verksamhetsomrade med

val utbyggd infrastruktur. Planforslaget
bedoms darfér som hallbart.

BIOTOPSKYDD

Inom planomrédet finns planterade lindar
langs Foretagvagen. Om trad ar 6ver 30

ar gamla eller har en diameter i brosthojd
overstigande 20 centimeter omfattas dessa
av det generella biotopskyddet for allé. For
att genomfora atgiarder som péaverkar det
generella biotopskydd kravs att dispens for
atgirden soks hos Lansstyrelsen.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH
SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Det finns inga kinda markféroreningar
inom planomradet. Daremot konstaterar
den framtagna dagvattenutredningen
(WSP, 2021-10-14) att planomradet
sannolikt tar emot en storre mangd
atmosfarisk deposition av belastande
amnen och partiklar frdn motorvagen,
vilket de hoga halterna av zink och bly tyder
pa. Se avsnitt et Fororeningar i dagvatten.

Pavisas markfororeningar inom kvarters-
mark ar dessa anmalningspliktiga och
fastighetsdagaren ansvarar for att kontakta
Miljoforvaltningen.

RISKER FRAN TRANSPORT AV FARLIGT
GODS

Lansstyrelsen i Skane lén faststillde ar
2007 en vagledning avseende viardering av
risker langs transportleder for farligt gods
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(RIKTSAM, Lst rapport 2007:6).

I RIKTSAM presenteras riktlinjer for
skyddsavstand till olika verksamheter fran
jarnvag och transportled for farligt gods.
For industri (J) anges avstandet 30 meter.
Vidare giller skyddsavstand/bebyggelsefritt
avstand enligt Trafikverket pa 50 meter
fran viag E6 och 40 meter fran vig 17.

Vig E6 samt vig 17 ar utpekade som farligt
gods-leder. Byggratterna i planforslaget

ar placerade 50 meter fran viagkant pa vig

E6 och 40 meter frén vig 17. Riktlinjerna i
Riktsam samt Trafikverkets skyddsavstand
uppfylls darmed.

Dessutom har en riskanalys gjorts infor
framtagande av MKB (BSL 2020-12-18)
och konstaterar att individrisken ligger pa
en niva som innebar att riskreducerande
atgirder endast behover beaktas om
exploatering ska ske i niara anslutning till
transportlederna (0-30 meter).

RISKER FRAN VERKSAMHETER

Planforslaget mojliggor for industri och
verksamheter inom hela planomradet.

I framtagen riskutredning (BSL 2020-12-
18) har riskerna med industriverksamhet
inom omradet bedomts med avseende pa
dess omgivningspaverkan. Sammantaget
bedoms risken med denna verksamhet
vara lag for omgivande bebyggelse. Den
foreslagna markanvandningen bedoms
darfor vara acceptabel ur risksynpunkt.

Enligt BSL (2020) kan riskerna med
industriverksamhet variera stort beroende
pa vilken typ av industri som etableras, och
i vilken utstrackning farliga amnen
hanteras. Olycksscenarier som kan paverka
omgivningen ar brand, utslapp av brand-
farlig och/eller giftig gas samt brandfarlig
vatska med efterfoljande antandning. Vid
brand finns det magjlighet till evakuering av
manniskor, likasa finns liknande
mojligheter vid lackage av brandfarlig gas
eller viatska med efterfoljande antandning.
Konsekvensomradet Gverstiger vanligtvis
inte 40—50 meter fran olycksplatsen, om
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diremot en explosion intréaffar sa kan
konsekvensomradet utvidgas till 200
meter. Utslapp av giftig gas forviantas dock
medfora den storsta risken for omgivningen
da gasmoln kan driva ivdg hundratals
meter fran olycksplatsen,

For att avgora om en miljostorande
verksamhet kan anses lamplig att etablera
inom planomradet sker en provningen
enligt miljobalken. En sddan prévning av
Oatlys verksamhet sker parallellt med detta
planarbete.

Planomrédet ar inte heller utsatt for risk
fran ndgon intilliggande verksamhet.

Riddningstjanstens tillganglighet till
omradet dr inom normal insatstid (under
10 minuter).

TRAFIKALSTRING

Maingden trafik till och fran planomradet
beror pé vilken verksamhet som etableras.
Planforslaget bedoms innebara ungefar
samma trafikalstring som den nu gillande
detaljplanen. Den bedomda trafikokningen
far dock anses vara marginell i forhéllande
till trafikméngden pa narbeldagna vagar.

TRAFIK- OCH INDUSTRIBULLER

Det foreslagna planomradet ar belédget i ett
bullerutsatt omrade. Naromradet praglas
av motorvag (E6/E20), riksvag 17 och
ovriga verksamheter. Narmaste bostader ar
beldagna pa mark avsedd for handels-
tradgards- och industriandamal, vidare
utgor E6/E20 en stor audiell barriar mellan
anlaggningen och dessa bostader, saval
dag- som nattetid. Jamfort med buller-
paverkan fran omgivningen och genom att
motorvagen utgor en permanent buller-
barriar, bor bullerokningen bli obetydlig
och knappt markbar for omgivningen.

Buller till foljd av planforslaget bedoms inte
ge upphov till nagra naimnviarda
konsekvenser for omgivningen. Buller-
emissionerna bedoms inte i ndgon storre
utstrackning paverka den totala buller-
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situationen i omradet eller i sig medfora att
bullernivan vid narmaste bostadshus
overskrider gallande villkor for buller.

Industribuller fran verksamheter hanteras i
samband med tillstdndsprovning eller
annan myndighetshantering,.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Befintlig luftburen hogspanningsledning
(130 kV) passerar diagonalt genom
planomradet. I en zon som ar 23 meter
bred pa varje sida om luftledningarnas
mitt ska marken vara tillgénglig for
allmin luftledning, vilket sdkerstélls med
planbestammelse (11). Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet som hindrar
bibehéllandet av elektriska ledningar, €j
heller finnas vegetation, flaggstanger eller
dylikt som genom sin hojd kan utgora fara
for ledningen. Inom detta omrade ska
manniskor ej befinna sig stadigvarande

pa grund av starka magnetiska filt.
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter
ska iakttagas.

For arbete under och bredvid kraft-
ledningar géller sarskilda bestaimmelser
och bade Elsdkerhetsverket starkstroms-
foreskrifter och Arbetsmiljoverkets
foreskrifter maste iakttas. Ledningshavaren
skall kontaktas infor arbeten i narheten av
ledningarna.

OVERSVAMMNING OCH SKYFALL

Planomradet ligger ca 1 km fran havet och
paverkas inte av framtida havsnivahojning.

Vatten vid skyfall kan ledas till befintlig
fordrojningsdamm Oster om planomradet
enligt framtagna dagvattenutredningar for
omradet. Inom fastigheten Bollspelaren

1 finns idag omraden dar vatten kan bli
stdende vid skyfall. Arbete pagar for att
atgarda detta. Se rubriken Planforslag -
Skyfallshantering.

/ \ RN

SOCIALA KONSEKVENSER

LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger inom ett befintligt
verksamhetsomrade. Planforslaget innebar
att tillaten hojd for bebyggelsen hojs till
22 5 meter nockhojd inom delar av
planomradet. Bestimmelserna om
byggnadernas hojd ar satta utifran vad som
tillats i sodra Kronan. Den hogre hojden
giller for byggratterna kring den befintliga
livsmedelsindustrin dar omgivningen redan
ar ianspraktagen och bedoms tala denna
hojd. I den norra delen av planomradet har
hogsta tillatna hojd satts till 15 meter
nockhojd for bebyggelsen ska upplevas som
mindre dominerande langs vag 17 och
béttre ansluta till det 6ppna dkerlandskapet
inorr.

En landskapsbildsanalys av Landskrona
stad genomfordes 2013 i samband med
kommunens oversiktsplanearbete.
Verksamhetsomradet Kronan ligger i
anslutningen till flackt, kuperat dker-
landskap enligt de landskapskaraktarer
som pekas ut i analysen. De rekommen-
dationer som foljer for denna landskaps-
karaktar ar bland annat att undvika hog
bebyggelse pa kron da dessa kan bli en
oproportionerligt utmirkande. De omraden
inom planomradet déar den hogsta
bebyggelsen foreslas tillatas ar placerade i
den sodra delen som ligger lagre. Vidare
konstaterar landskapsanalysen att; flacka
akerlandskapet ar den klart dominerande
landskapskaraktaren i Landskrona och att
darfor en mattligt omfattande exploatering
inte riskerar att utradera denna landskap-
styp. De forandringar som foreslas i denna
plan anses vara en mattlig utokning av
exploateringen och darfor lamplig ur
landskapsbildsperspektiv.

I MKB:n bedoms konsekvenserna for
landskapsbilden vara acceptabla.
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KULTURMILJO

Det finns inga kulturmiljévarden inom
planomradet eller i dess narhet som kan
paverkas av en en exploatering av omradet.

ARBETSPLATSER

Planforslaget mojliggor for tatortsnira
arbetsplatser med god tillgang till
kollektivtrafik och stadens gang- och
cykelviagnat. Detta okar mojligheten for
kommunens invanare att finna arbete inom
kommunen och nira bostaden.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet innehéller endast
verksamhetsmark for arbetsplatser och
industri.

TILLGANGLIGHET

Befintlig tillganglighet till- och fran
omradet bibehalls. Inom kvartersmark
ska omradet anpassas enligt gillande
tillganglighetskrav.

TRYGGHET

Gang- och cykelviagen som ansluter till
planomradet samt den narbeldgna
busshaéllplatsen ar val upplysta. Belysning
langs gator och ge-strak ar viktigt for att det
ska upplevas tryggt att rora sig i
verksamhetsomradet.

JAMSTALLDHET

Ur jamstélldhetsperspektiv bedoms
planforslaget inte medfora negativa
forandringar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Utbyggnad, fastighetsbildning etc inom
kvartersmark bekostas av fastighetsagaren/
exploatoren.

Iordningstillande av allmén plats
finansieras via planekonomin med intikter
fran markforséljning

Se vidare under kapitlet Planens
genomforande.
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PLANENS
GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar
de organisatoriska, fastighetsrattsliga
ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dandamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna godkannas
av Stadsbyggnadsnamnden det fjarde
kvartalet 2022, for att senast antas av
Kommunfullmaktige under forsta kvartalet
2023.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med utokat
forfarande och ar upprattad enligt plan-
och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighets-
agaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomforande-
tidens utgang fortsatter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggratt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad dr huvudman fér angiven
allmin platsmark enligt detaljplanen.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar

/ \ RN

for all utbyggnad och anldggning inom
kvartersmark (kommunikationsytor,
gronytor, ledningar etc) och ska bekosta
detta.

E.ON ansvarar for elférsorjningen till
omradet.

Omradet ingar i kommunalt verksamhets-
omrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Avfallshanteringen l0ses i avtal mellan
fastighetsdagaren och LSR (Landskrona
Svalov Renhallnings AB).

AVTAL

Staden ska utfora utbyggnaden av den
allmanna platsmarken och kostnads-
fordelningen samt tidsplan for utforandet
ska fastlaggas i ett exploateringsavtal.
Atgirder p4 kvartersmark bekostas i sin
helhet av exploatoren.

Ledningar, transformatorstationer mm som
kommer att ligga pa kvartersmark ska vara
tillgangliga for ledningsigarna sé att
eventuella problem kan avhjilpas
omgaende. Befintliga kommunala VA-
ledningar kommer att sikras med
ledningsraitt dar detta saknas. Medgivande
till ledningsratt traffas med exploatoren i
samband med tecknande av
exploateringsavtal. Ovriga ledningshavare
bor sidkra sina ledningar med servitut eller
ledningsratt dar det saknas. Oinskrivna
rattigheter bor skrivas in i
fastighetsregistret.

For att parkeringsplats under och invid de
luftburna kraftledningar ska kunna tillatas
kravs att ett sarskilt avtal tecknas mellan
ledningsinnehavaren, som ar E.ON Elnat
Sverige AB, och den som avser att upplata
parkeringsplatserna. Endast parkering av
personbilar tillats. Dock sa regleras
parkering som byggnad och séledes giller
har ett avstand pa minst 10m fran narmsta
stromforande lina.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar hela Bollspelaren 12
samt delar av Bollspelaren 1 och 14, liksom
av Orja 30:2 och 30:12.

I planforslaget ar ca 5000 m2 av
planomradet utlagt som allmén platsmark.
Mark som utgors av allméin platsmark ska
overforas till en kommunagd gatufastighet,
limpligen Orja 30:2.

Resterande del av planomrédet ar utlagt
som kvartersmark. Kvartersmarken

kan ligga kvar inom respektive fastighet
alternativt overforas mellan fastigheterna
eller styckas av till mindre fastigheter.

Overforing av mark ska i forsta hand

ske genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berorda
fastighetsagare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersattningsfragan.

Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmaterimyndigheten i Landskrona och
initieras och bekostas av fastighetsigaren.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Inom planomrédet belastas Bollspelaren
12 av ledningsritt for tele, akt 1261-748.1
respektive 1261-748.2, till férman for Telia
AB respektive Stockholm Ormbéraren

9. Det upplatna omradet har planlagts

som kvartersmark och rattigheterna ska
omprovas for att flyttas till nytt E-omrade i
planforslaget.

Orja 30:12 omrade 4 belastas av
avtalsservitut for elledning, till
forman for Olofstrom Hallandsboda
1:82 och Olofstrom Harnas 1:94, akt
D201900157448:1.1.

Det upplana omradet har planlagts som
kvartersmark.
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Ovriga rittigheter inom omradet ligger
inom kvartersmark med u-omrade
eller i gatumark och paverkas inte av
planldggningen:

- Ledningsratt for avlopp till férmén for
Landskrona stad, akt 1282-574.2 (inom
Bollspelaren 1 och Orja 30:12)

- Ledningsritt, tele, till forman for

TELE2 Sverige AB, akt 1231-336.1, (inom
Bollspelaren 1)

- Ledningsritt, gas, till forméan for WEUM
GAS AB, akt 1282K-06/20.1 (inom
Bollspelaren 1)

- Ledningsritt, gas, till forméan for WEUM
GAS AB, akt 1282K-09/17.1 (inom
Bollspelaren 1)

- Officialservitut for utrymme, till forman
for Orja 30:2, akt 1282K-00/42.2 (inom
Bollspelaren 1)

- Officialservitut for utrymme, till forman
for Orja 30:2, akt 1282K-00/42.6 (inom
Bollspelaren 1)

- Avtalsservitut, kraftledning, till f{6rman
for Hallandsboda 1:82, Harnis 1:94, akt 12-
IM6-59/2331.1 (inom Bollspelaren 1)

- Avtalsservitut, elledning, transformator,
till forman for Hallandsboda 1:82, Harnas
1:94, akt 1282IM-12/10938.1 (inom Orja
30:2)

- Avtalsservitut, kraftledning, (ingen
formanstagare registrerad), akt 12-IM6-
01/14944.1 (inom Orja 30:12)

Skanova meddelar dven att man har
oinskrivna rattigheter inom omréadet.

I planforslaget har ndgra mindre omraden
planlagts som kvartersmark for tekniska
anlaggningar. Inom dessa omraden kan
rattighet upplatas alternativt kan en egen
fastighet bildas genom avstyckning.
Ansokan om omprovning av ledningsratt
gors till Lantmaterimyndigheten i
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Landskrona och initieras och bekostas av fastighetsrittsliga aspekter. Beskrivningen

fastighetsagaren eller ledningshavaren. ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

Detsamma géller for eventuella nya servitut och innebar inget stillningstagande

och ledningsritter liksom for avstyckning. fran Lantmaterimyndighetens sida.
Angivna arealer ar preliminara och

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING faststills forst vid lagakraftvunnen

lantmaéteriforrattning.
For att genomfora detaljplanen och
skapa fastigheter vars anviandning Den nya detaljplanen far foljande
overensstimmer med detaljplanen kravs konsekvenser:
fastighetsbildning. I kartan och tabellen
som foljer redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet nir det giller
markens indelning i fastigheter och

'B'(EghILQIPl%'L,AREN SN
AT

"h‘:;:}:,.‘-..--
SEGELFLYGAREN

planomradesgradns

————— traktgrdns
———————— fastighetsgrdns
— 183361 _ _ ryttighet /ledningsritt
12'8;523&2&1' _._;_;_____‘_‘___'#:_ ;r_ o Lantmdterimyndigheten Landskrona
—— TR e 2022-09-22
F40 — ——

Karta 6ver planforslagets fastighetskonsekvenser.
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Fastighet Atgard

Bollspelaren 1 Hela omrade 1 av fastigheten planlaggs for kvartersmark industri och
verksamheter (Ca 4 ha).

Inom fastigheten har ett E-omrade [tekniska anldggningar) som finns i nu
gallande plan tagits bort (fyrkantig rod markering).

Bollspelaren 1 belastas av filjande rattigheter avseende ledningar:
- Ledningsratt for aviopp till farman fér Landskrona stad, akt 1282-
274.2
- Ledningsratt, tele, till férman for TELE2 Sverige AB, akt 1231-336.1
- Ledningsratt, gas, till forman for WEUM GAS AB, akt 1232K-06/20.1
respektive 1282K-09/17.1
- Awtalsservitut, kraftledning, till férman fér Olofstrom Hallandsboda
1:82, Olofstrom Harnds 1:94, akt 12-IMB-59/2331.1
Namnda rattigheter ligger inom u-omrade i planférslaget och paverkas inte
av planldggningen.
Fastigheten belastas dven av officialservitut for utrymme, till forman fér Orja
30:2, akt 1282K-00/42.2 respektive 1282K-00/42.6. Ratticheterna paverkas
inte av planlaggningen.
Skanova meddelar dven att man har oinskrivna rattigheter inom omradet.

Bollspelaren 12 | Hela fastigheten planldggs for kvartersmark industri och verksamheter (Ca
2,1 ha).

| géllande plan &r en del av fastigheten planlagd for allman plats, gata.
Genomfdrande av den allman platsen har dock inte gjorts varfér omradet
ligger kvar inom fastigheten.

Inom fastigheten har ett E-omrade [tekniska anldggningar) som finns i nu
gillande plan tagits bort (avlang rod markering).

Bollspelaren 12 belastas av foljande rattigheter avseende ledningar:
- Ledningsratt, tele, till férman far TELIA AB, akt 1261-748.1
- Ledningsratt, tele, till férméan fir Stockholm Ormbé&raren 9, akt
1261-748.2
Rattigheterna ska omprévas da E-omradet flyttas.

Bollspelaren 14 | Ca 300 m? planléggs fiir kvartersmark industri och verksamheter. Omradet
har tidigare varit planlagt for kontor, icke-stérande industri, fordonsservice,
ej motell. Forandringen paverkar inte pagdende verksamhet.
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Orja 30:2 Cirka 200 m? (orange markering) planliggs for allméan plats, vdg. Ca 4500 m?
inom fastigheten planlaggs far allman plats, gata. Mark som lagts ut som
gata inom Orja 30:12 (bla markering) bar dverforas till Orja 30:2.

Omradena inom fastigheten ar sedan tidigare planlagda fér allman plats och
kan ligga kvar inom fastigheten.

Orja 30:2 belastas av féljande rattigheter avseende ledningar:
- Awtalsservitut, elledning, transformator, till forman for Olofstram
Hallandsboda 1:82, Olofstrom Harnas 1:94, akt 12821M-12/10938.1
- Awtalsservitut, Elledning, till forman for Olofstrém Hallandsboda
1:82, Olofstrom Harnads 1:94, akt 1282| M-14/7459.
Namnda rattigheter ligger inom vag/gata i planfirslaget och paverkas inte av
planlaggningen.
Skanova meddelar dven att man har oinskrivna rattigheter inom omradet.

Orja 30:12 Hela omrade 4 av fastigheten planlaggs som kvartersmark industri och
verksamheter (Ca 3,1ha).

Tva mindre omraden planlaggs som E-omrade (tekniska anlaggningar), varav
ett &r nytt i detta planforslag (ljusgron markering).

Ca 8300m? av omrade 5 planlaggs som kvartersmark industri och
verksamheter. Sedan tidigare har en del av omradet varit planlagd far
allman plats, natur. Genomfdrande av den allman platsen har dock inte
gjorts varfor omradet ligger kvar inom fastigheten.

Ca 400 m* av omrade 5 planldggs for allman plats, gata (bla markering).
Omradet ska dverfaras till kommunal gatufastighet, lampligen till Orja 30:2.

Fastisheten belastas av féljande ratticheter avseende ledningar:
- Avtalsservitut, kraftledning, (ingen formanstagare registrerad), akt
12-1M6-01/14944.1
- Avtalsservitut, elledning, till forman for Hallandsboda 1:82, Harnas
1:94, akt D201900157448:1.1
- Ledningsratt for avlopp till forman for Landskrona stad, akt 1282-
574.2

Rattighet 12-1M6-01/14944.1 ligger inom E-omrade och paverkas inte av
planlaggningen.

Rittighet D201900157448:1.1ligger inom prickad kvartersmark och paverkas
av planldggningen.

Rittighet 1282-574.2 ligger inom u-omrade och paverkas inte av
planlaggningen.

nybildning av ledningsratt togs 2022-09-15.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan
Landskrona stad och exploatorer som ska
reglera detaljplanens genomforande.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.

PLANEKONOMI
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

TEKNISKA FRAGOR

LEDNINGAR

Ledningar, transformatorstationer mm som
ligger pa kvartersmark ska vara tillgdngliga
for ledningsigarna si att eventuella
problem kan avhjédlpas omgaende.

Om ledningar maste flyttas, siankas eller
omges med skyddsatgarder i samband med
genomforandet av detaljplanen, skall den
som Onskat detta svara for de kostnader
som uppkommer till f6ljd av nimnda
atgarder.

VATTEN OCH MARK

Erforderlig grundundersokning forutsitts
tas fram av byggherren i samband med
bebyggandet av omradet. Exploatéren
bekostar ndédvindiga atgirder enligt detalj-
planen for att sikerstilla dagvattenutflodet
fran blivande kvartersmark till godkéand
niva omfattande hojdsattning, fordrojning
etc. Geoteknisk undersokning inklusive
kontroll av geohydrologiska forhéllanden
ska goras infor exploatering. Utredningar
och val av 16sningar skall stimmas av med
NSVA.
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Kvartersmarken i planforslaget kan pa
olika sitt regleras mellan fastigheter,

eller styckas av for att bilda lampliga
fastigheter for verksamhet etc. I det

fall omradena delas upp i flera mindre
fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar
bildas for att sdkerstilla skotsel och drift
av gemensamma ytor sasom tillfart och
parkering.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekterna Jonathan Nygaard och
Johanna Karlsson, Stadsbyggnads-
forvaltningen, i samrad med ovriga
kompetenser inom foérvaltningen.

Lantméaterimyndigheten i Landskrona har
varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har upprattats av MBK och
GIS-avdelningen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 22 november 2022

Johanna Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
Jonathan Nygaard

Planarkitekt

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)
Sominformation vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta
utldmnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rattsliga grunden for behandlingen dr myndig
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stad:
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvénds eller om du vill att
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 8o Landskrona
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Upprattad av
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