SeofeillaTKommun
LAGAY TBEVIS
tezR0l..
Deﬂab%luthar vunnit laga kraft

d n-“‘“““&‘“mqnn . ....a.c.?.! ......

JARFALLA KOMMUN
Kommunledningskontoret
Planavdelmngen

Wetaljplan for

2010-11-05 1(19)
Rev. 2011-02-08

Dnr Kst 2009/381

ANTAGANDEHANDLING

“"VVASTRA POLHEM,

del av fastigheterna Polhem 2.1 och 2:2, Jarfalla kommun

PLANBESKRIVNING

5, 3 mw,s,—:’
..%&;}f;»_/
ORZRS

Géirvihs nakurreseivat

FALLA

A

7
/¢ 5"'!0

i '
d ry,,
JARE }“”‘% M’

1 = ‘:‘")', { y S 4
. Oversjo

| Nedre é 0 lngf J

’Brd@ﬁ@) \ "

}‘ A 3413) Fuxelsh\Urmrfrmlx
)

Planomradets léige i norra Jakobsbez g

Kommunledningskontoret

Plan- och bygglovavdelningen, planenheten
Barbro Malmlof, planarkitekt

Telefon: 08-580 287 96 (direkl)

Fax: 08-580 297 00

Besoksadress: Vasaplatsen 11

Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla kommun@jarfalla.se Webbplats: vaww.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082




Ffilla TR ommun 2010-11-05 2 (19)

Lédge och areal

Markégo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Rev. 2011-02-08

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning, 2010-11-05

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000

- Samradsredogérelse, 2010-11-05

- Utlatande, 2011-02-08

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2010-02-04

- Redogorelse for programsamrad, 2010-06-15

- Naturvirden, barridiveffekter och forslag till vegetationsplan for vistra Polhem
(Lilla Kérrboda) Skogsséllskapet, 2009

- Trafikbullerberiikning — Polhem, Acad, 2010-04-12 rev. B

- Riskanalys Vistra Polhem, Brandskyddslaget, maj 2010

- Vibrationsbedémning av komfort i byggnader, Acad sep 2010

- Arkeologisk utredning vid Polhem 2:1, Stockholms lins museum 2010

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge mdjligheter till uppforande av ett nytt bostadsomrade
med sméhus och l&ga flerbostadshus och att tillvarata och utveckla omradets
kulturhistoriska vérden.

Runt torpet Lilla Kérrboda och den gamla skogsvégen fram till torpet méjliggor
planen byggande av cirka 75 bostéder i en varierad och sméskalig bebyggelse.
Runt bebyggelsen sparas naturpartier sa att omradets ekologiska betydelse som
spridningskorridor for vixt- och djurliv till viss del kan bevaras.

PLANDATA

Planomréadet ligger i norra Jakobsberg, sdder om Kallhéllsleden och 8ster om
Passadviigen. Planomréadets areal uppgér till ca 9 ha.

Marken 4gs av PEAB Bostad AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande versikisplanen OP 2001 (aktualitetsforklarad 2007)
har omrédet beteckningen "bostéder” samt som bullerskydd &ven kontorsbe-
byggelse nérmast Kallhéllsleden. Det finns inte idag och beddms inte heller pa
langre sikt finnas forutséttningar att uppfora kontorslokaler i detta lidge. Trafik-
bullret f6r bostdderna kan bemdstras utan sddan bebyggelse.

Omradet redovisas i1 Oversiktsplanen som ekologiskt sdrskilt kénsligt (s.k.
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ESKO-omrade) och har beddmts vara en svag spridningskorridor fér viixt- och
djurliv mellan Jarvafiltet och Gorvilnomradet,

I 6versiktsplanen anvisas &ven behov av ett gronstrdk genom planomradet i
syfte att forbéttra framkomligheten for gdende och cyklister mellan Gérvilnom-
radet och Jérvafiltet.

Torpet Lilla Kérrboda och dess kringmilj6 anges i dversiktsplanen som virde-
full kulturmilj6, som bor ges skyddsbestdimmelser vid detaljplaneltiggning.

Omréadet &r inte tidigare detaljplanelagt forutom en remsa i véister som ingar i
en detaljplan frdn 1977, S770621, omfattande bl.a. Passadvigen. Marken #r i
planen parkmark.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-03-30 att ge planutskottet i uppdrag att upp-
vétta forslag till detaljplan for att méjliggéra byggande av 75-80 bostider inom
vistra Polhem. Ett ramavtal med PEAB godkéndes som grund for detaljplane-
arbetet.

Ett program till detaljplan for Véstra Polhem har varit utséint for samrad i feb-
ruari-mars 2010. I programmet var forslag till bebyggelse presenterat i tv al-
ternativ med smiérre olikheter tillsammans med en kortfattad genomgéang av
forutséttningar och konsekvenser av ett eventuellt genomf6rande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi
Onmradet har en varierad topografi med tvA markanta hojdpartier i dster. P4 en

tredje hojd mitt i omréadet ligger torpet Lilla Kérrboda. Sluttningarna mot de
lagre flacka vistra delarna dr bitvis tdmligen branta. Som mest &r nivéskillna-
den inom omradet 16 meter.

Lokalklimat
Det 6ppna landskapsrummet och det relativt htga ldget innebér att omradet kan
vara vindutsatt. I 6vrigt #r lokalklimatet gynnsamt.

Natur och vegetation

Naturen i omradet har fatt sin priigel av den jordbruksverksamhet, som pagétt
sedan lidnge — torpet Lilla Kéirboda har anor frdn 1600-talet — och fram till
1900-talets forsta hiilft. Oppen odlings- och betesmark har under senare tid
alltmer vuxit igen, #ven om det fortfarande finns Oppen griasmark. Tidigare
skogsbete och plockhuggning har gett fortfarande synlig préigel pd omradets
Ostra delar,

Omrédet uppvisar ett flertal naturtyper. I §stra halvan finns barrskog med inslag
av l6virdd medan den véstra delen &r mer Sppen med dngsmark och 16virdd som
bjork, asp och ek. I norr och sydvist har aspsly brett ut sig och i séder finns ett
vatmarksomride med sumpskog/fuktldvskog.
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Framfor torpet kan man finna kulturviixter som frukttrdd och syrén m.m. I de
hogre delarna finns flera mossbevuxna berghéllar. Genom skogen bildar den
gamla skogsvigen fram till torpet ett smalt 6ppet strak, dock under igenvéx-
ning. Jordvallen mot Passadvégen anlades for ett 40-tal &r sedan och har légre
buskvegetation.

Skogen inom omrédet har inte vardats pa lang tid och har blivit férvuxen med
higa spiror utan ldgre grenverk och med en smal krona i toppen. Mindre tréd
och buskar har dér svart att hdvda sig. Stora delar av skogsmarken saknar tréd
som klarar en omedelbar fristdllning. Efter att i manga ar ha trdngts med grann-
trad finns ingen beredskap att klara kraftiga vindar eller det torkutsatta klimat
som uppstar vid fristdllning. Tréden &r oftast inte heller vackra utan ger snarare
ett intryck av kalhygge med frotiéd.

Naturmark med hog skog intill enskilda tomter ska atgérdas av sakkunnig for
att skapa forutséttningar for en foryngring av tridbestandet. Hoga ej stormfasta
trid ska gallras bort till formén for ldgre utvecklingsbar vegetation. Nya bryn
ska skapas och skogskénslan bevaras. Infor omréadets utbyggnad ska en ét-
girdsplan tas fram som ocksa beaktar spridningsméjligheter for flora och fauna.

Hoga spiror med daligt grenverk
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I planomrédets sddra del finns en vatmark, som i Skogsstyrelsens rikstickande
skogsinventering “Skogens pérlor” bendmns sumpskog/fuktlévskog. Vatmar-
ken &r lagesbestdmd och ska enligt planférslaget bevaras med naturlig vegeta-
tion. Oster om planomradet, lings Kérrbodavigens sodra sida, finns en fortsitt-
ning pa vatmarken.

Bostadskvarteret ingér endast till en liten del i vatmarkens hela tillstromnings-
omréade. Forutsdttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten &r goda
och dagvattnet ska s& langt mdjligt infiltreras. Exploateringen bedéms endast
marginellt pdverka vatmarkens hydrologi.

§ Raetig Wi x20 %
Del av vétmarken i

Wiah

soder

En oversiktlig geoteknisk beskrivning, sammanstélld av Tekniska kontoret i
Jarfilla 1989, visar att planomradet till storsta delen bestar av berg- och morén-
omréaden. Den flacka delen i norr har lera till ett djup mindre &n fem meter, Na-
turomrédet i soder bestar av kérr- och mossmark. Infor omréadets utbyggnad
kommer en mer detaljerad geoteknisk undersékning att utforas.

I omrédet finns inga kénda eller befarade markfororeningar.,

I oversiktlig markradonunderstkning for Jarfilla kommun, Jacobson & Wid-
mark 1997, dr omrédet inte upptaget som hdgriskomrade for radon. Vid nypro-
duktion av bostéder ska géllande riktvarden for inomhusluft klaras. Markradon-
férekomst ska undersskas och grundldggningsmetod anpassas till resultatet.

Inom omradet finns en tidigare kénd fornlémning i form av en stenséttning med
ostker status, (RAA 453). En arkeologisk utredning har utférts av Stockholms
lans museum for att faststédlla om tidigare ej kénda fornlimningar finns inom
omradet samt om de tveksamma ldmningarna utgér fast fornlimning,

Inga spér efter skalgropar eller andra héllristningar har gatt att pavisa. Vid ytin-
ventering karterades ett stort antal odlingsrésen framst i omradets norra del.
Négra av dessa bevaras i planforslaget som paminnelse om tidigare jordbruks-
verksamhet. Stensittningen (RAA 453) bedomdes utgéra odlingssten som pa-
béttrats med rojsten.

Inom omradets stdra del har tre fornldimningar patréffats, tva anliggningar som
beddms utgéra gravar/stensittningar samt en lang stenrad/mur, som kan vara en
forhistorisk ldmning. Objekten ligger ndra planomradesgriansen i séder och pé-
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verkas inte av planerad bebyggelse. Samrad och eventuellt tillstdnd fién Léns-

styrelsens kulturmiljéenhet fordras innan markingrepp eller andra atgérder som
kan paverka fornldmningarna och deras skyddsomrade péborjas.

Srose

Kulturmiljo

Torpet Lilla Kérrboda

Torpet #r kiint sedan 1600-talet. Den nuvarande torpstugan &r troligen uppford i
mitten av 1800-talet. Det mindre knuttimrade uthuset ér av éldre datum. Den
stérre jordbruksbyggnaden &r i daligt skick och fallférdig och kan inte bevaras.
Torpet och dess ndrmaste omgivning samt skogsvégen fram till torpet utgor en
skyddsvird kulturmiljé enligt kommunens Kulturmiljéplan och enligt &ver-
siktsplanen.

.

;'pef Lilla Kcirrboda
Torpet och uthuset ska restaureras med hjélp av antikvariskt sakkunnig. Tradi-
tionella och tidstypiska material ska anvindas. Invéndigt far byggnaderna iord-
ningstillas for avsedd verksamhet. Byggnaderna markeras i detaljplanen med
Q, vilket medger en anvéndning som ér anpassad till deras kulturhistoriska vér-
de. Byggnaderna far inte rivas.

Torpmiljon

Miljon runt torpet ska restaureras av sakkunnig. Livskraftiga kulturvixter tas
till vara, nya frukttrid och perenner kan planteras, gréisytor kan anléggas. Av-
grusade gangvégar far anldggas liksom sparsam belysning. Omradet ska skyd-
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das under byggtiden.

Den gamla skogsviigen

Naturen runt skogsviigen ska atgérdas av sakkunnig. Hoga ej stormfasta tréd
gallras bort till formén for ldgre utvecklingsbar vegetation. Naturen ska ocksé
formas med hénsyn till solinfall och omgivande bebyggelses skala.

Bebyggelseomraden

Planomradet foreslas bebyggas med cirka 75 bostdder i en och tvé vaningar
grupperade runt torpet och den gamla skogsvéi§en. I sydvistsluttningen kan
sexton friliggande hus med tomter pa 500-700 m” uppforas. Mot Kallhéllsleden
i norr medges en rad med laga flerbostadshus eller radhus, vilka bidrar till
minskat trafikbuller for bebyggelse och friytor innanfér. Ddremellan far 32
smahus uppforas. Husen ska vara friliggande. I tomtgréins medges samman-
byggda uthus.

Omrédet ska bebyggas med grupphus for att uppné en samordnad och harmo-
nisk helhet. Onskad variation skapas, forutom med olika hustyper, med form,
material och kulor.

Sektion genom GC-véigen med souterréimghusen norr om entrévéigen

Torpet Lilla Kérrboda rustas upp for att kunna nyttjas som en gemensamhetslo-
kal for kvarteret. Aven uthuset rustas och kan tjina t.ex. som gemensamt tréd-
gardsforrad. Den fallfirdiga ladan ska fore rivning dokumenteras med bygg-
nadsteknisk beskrivning och fotografering.
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I det bullerutsatta omridet i nordvist uppfors carportbyggnader, férrdd och
sophus for radhusen/flerbostadshusen. Hér planeras ocksé en elnétstation.

Friytan runt torpet iordningstélls — se under Kulturmiljo — till ett gemensamt
trddgérdsrum med stigar, sittbiinkar och en kvarterslekplats.

Naturmark i anslutning till bebyggelsen foreslas bli gallrad med hénsyn till si-
kerhet och solbelysning och i enlighet med den atgérdsplan for natur och gron-
ytor som ska upprittas infér utbyggnaden av omréadet.

Planen har bl.a. gestaltats med tanke pé att ge torpet en bra exponering. Darfor
dppnar sig bebyggelsen vid omréadets tillfart s att torpet bildar fondmotiv. Be-
byggelsen lings den gamla skogsviigen fran oster halls l4g. P& norra sidan
medges hdgst en vaning och pé sédra sidan planeras souterréinghus, vilka har en
vaning mot skogsviigen. Den kuperade terréingen och de olika hustyperna ger
goda forutsittningar att skapa ett omvéxlande och intressant omréde.

w0 534 LY

3L b ‘1:=-L?, T

30 e T Gy ‘mdph‘“ ) U SR markniva
vitmark——3 ‘ entréviig ny marknivd

Nord-sydlig sektion genom den hogsta delen med véindplanen

Markplaneringen skall utforas s att rullstolsburna och andra rérelsehindrade
kan né sin bostad utan problem. Om torpet Lilla Kérrboda ska anvéndas som
gemensamhetslokal ska det goras tillgingligt i den man som #r forenligt med
bevarandeintresset.

Stadsdelscentrum finns i Kallhéll cirka 1,5 km &t véster. Dér finns livsmedels-
butiker, apotek, café, bibliotek, Folkets hus m.m. Jakobsbergs centrum, dit av-
stdndet 4r knappt 3 ki, har ett stérre utbud av kommersiell, kulturell och social
service.

Inom en radie av 1 km finns fyra forskolor samt Beghemsskolan med &rskur-
serna 1-5. Killtorpsskolan i Kallh#ll for arskurs 6-9 finns pa ett avstdnd av cir-
ka 1,5 km,

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

Friytor

Nérmaste allménna lekplats finns i Berghem ca 800 m frdn omrédet. Enligt en
pagdende 6versyn av kommunens lekplatser finns det behov av en ny lekplats i
nirheten av planomradet, men Véstra Polhem beddms ligga lite for perifert,
varfor ett mer centralt lige bor sokas. Omradets natur- och kulturvirden forsva-
rar ocksa en placering hér. Inom det nya bostadskvarteret ska en lekplats anlég-
gas inom det gemensamma parkrummet. Bostadsnéra natur finns inom och an-
gransande till planomrédet.
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Gorvilns naturreservat, ca 500 m vésterut, erbjuder goda majligheter till fii-
luftsliv, rekreation, motion och bad. S& gor dven Vistra Jérvafiltets naturreser-
vat i Oster.

Gator och trafik

Kallhéllsleden i norr och Passadvégen i véster ingar i Jarfillas huvudvignét. Pa
Kallhéllsleden passerar idag cirka 9000 fordon pa ett dygn och pé Passadvégen
norr om Slammertorpsvégen ca 4000. Pa Passadviigen sdder om Slammertorps-
vigen passerar cirka 2000 fordon per dygn.

Den foreslagna bebyggelsen beréiknas alstra ca 400 fordon/dygn, vilket inte
patagligt beddms paverka omgivande végnét. En eventuell kning av trafiken
pa Blixtvégen, ca 1 km sdder om planomradet, pa grund av dvertrddelser mot
gillande genomfartsforbud behandlas inte inom ramen for denna detaljplan.

Det nya bostadskvarteret far tillfart i en fyrvégskorsning mitt emot Slammer-
torpsvigen. Vigarna inom omradet ligger pa kvartersmark. P& négra kortare
strickor kan lutningen bli 8 %, men flertalet véigavsnitt kan bli flackare &n 7 %.

Inom omréadet ska véigarna utformas sé att de fréimjar lag hastighet och stor sé-
kerhet. Nedan visas en ténkt viigsektion for tradplanterad gata.

~— _——

I~ )\} ’*) -
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tomtgrans
. —entréviig
GC-viig — skiljeremsa med makadamfyllt skaldike,

tridd, parkeringsfickor och tomtutfarter

Utover skogsvigen fram till torpet finns inga gang- och cykelvégar inom omra-
det. Utmed Passadviigen i vister finns géng- och cykelforbindelser som sdderut
forbinder omradet med Jakobsbergs centrala delar och vésterut, via Slammer-
torpsviigen eller Kallhdllsleden, med Kallhélls centrum, Gorvélnomradet m.m.

Under 2010 kommer gang- och cykelviigen utmed Kallhillsledens norra sida att
forlangas Osterut och knytas ihop med befintligt géng- och cykelstrék utmed
Enkopingsvéagen.

En allmén géng- och cykelvig genom omrédet sdkrar passagemdjligheterna for
allménheten. Linken knyter ihop Kérrbodaviigen med Passadvigen. Forstudier
av hojdsittning visar att lutningen inte behdver bli storre d4n 5 %. I nordost far
omradet en ny géng- och cykelforbindelse sé att busshallplatsen vid Kallhélls-
leden ca 100 m &ster om planomradet litt kan nds. Vigens exakta lidge bestims
i samrdd med bygg- och miljoforvaltningen i samband med att en atgérdsplan
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for naturmark och gronytor tas fram. Naturndra géngforbindelser, som skulle
kunna motsvara det gronstrdk som 6versiktsplanen anger som 6nskvért, kan om

behov finns i en framtid anléggas inom allmén platsmark i planomradets sédra
del.

\ ‘-‘”ékjutbana

23
Y1590 Sp2¢

Omgivande gang- och cykelvéigar

P4 smahustomter ska det finnas mojlighet till uppstéllning av tva bilar. Vid
samlad parkering till radhus och flerbostadshus ska det finnas 1,5 bilplats/hus.
Dérutdver avses ett antal parkeringsfickor anldggas utmed gatorna.

Pendeltégsstationen i Kallhéll ligger pa cykelavstand, ca 1,5 km nordvést om
planomrédet. Busslinjerna 542, 547 och 560 forbinder omréadet med savil Kall-
hiills som Jakobsbergs centrum. Busshallplatser finns vid Passadvigen och
Kallhillsleden. Nattetid ersétter busslinje 591 pendeltdget. Den planerade géng-
och cykelviigen i nordost ger omradet en néra férbindelse med héllplatsen vid
Kallhéllsleden.

Storningar

Omuradet &r utsatt for trafikbuller fran Kallhéllsleden och Passadvigen. En tra-
fikbullerutredning har utférts. Utredningen baseras pé trafikutvecklingen fram
till &r 2020 och tar hinsyn till tung trafik pa angrénsande védgar samt buller fran
jarnvdgen. Berdkningen #r gjord pa planprogrammets bebyggelseforslag och
visar pa ekvivalenta ljudnivaer som inom delar av omrédet Sverstiger det av
riksdagen antagna riktvérdet 55 dBA vid fasad. Vid fasad for den yttre bebyg-
gelsen i norr och viéster berdknas de ekvivalenta ljudnivaerna uppgé till 56-60
dBA. P& den tysta inre sidan ar nivderna 45-48 dB(A) vid den dvre véningen
och 41-46 dBA i bottenvaningen.

I det nu foreliggande planforslaget har de mest utsatta husen placerats ldngre
ifrAn bullerkéllan och bebyggelsens avskéirmande effekt har dkats genom att
avstanden mellan husen har minskats. Ljudnivierna uppskattas dérfor vara na-
got lidgre én bullerutredningen visar.
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Kommunens miljéplan och detaljplanens bestdimmelser anger att ekvivalent
ljudniva Sver 55 dB(A) kan medges p4 den bullerutsatta sidan om bostéderna
har en tyst sida med hogst 45 dB(A) dit minst hélften av boningsrummen loka-
liseras. Maximal ljudniv inomhus (nattetid) far inte overskrida 45 dB(A). Av-
steget motiveras av planomradets lige i relation till befintlig infrastruktur som
service, allminna kommunikationer, véigar och ledningar. P4 balkong/uteplats
ska den maximala ljudnivan vara hogst 70 dBA och den ekvivalenta ljudnivan
hégst 45 dBA. Inomhus far den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dBA.

Infor bygglovprovning ska ytterligare berfikningar goras. Om sé erfordras for
att uppnd méalet hogst 45 dBA pé tyst sida kan lokala dtgérder vidtas, som t.ex.
dndrad husform, sammanlénkade byggnader och vinkeléndringar.

De foreslagna “portikhusen”- tvavénings flerbostadshus — som vetter mot Kall-
hillsleden har en planldsning dér alla boningsrum och uteplatser ligger pa den
tysta sidan.

forr | mat gkl bad bad ] kélél mat [
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Portikhusens planlosning

Av bullerutredningen framgar att riktvéirdet hogst 55 dBA vid alla fasader kan
klaras dverallt om 2-3 m hdga bullerplank byggs utmed Kallhéllsleden och Pas-
sadviigen pé en strficka av sammanlagt ca 400 meter. Bullerplank utmed végar-
na skulle dock forsvara for t.ex. radjur, hare och rév att passera genom omrédet
och beddms med hinsyn till omrédets spridningsfunktion som en mindre l&mp-
lig 16sning.

En bedomning av om den tunga trafiken pa angrénsande végar kan fororsaka
stérande vibrationer i bostiderna har utforts. Miétningen indikerar att risken for
storning #r lag, d.v.s. véirdena ligger under det som enligt Svensk Standard 460
48 61 betecknas som méttlig stérning (0,0144-0,036 mv/s?). Mycket f& m#nni-
skor upplever sig storda i skiktet under méattlig storning. Ytterligare métningar
bt dock utfras pa markpélar till hus i omradet nérmast Passadvégen. En plan-
bestdmmelse anger att husens grundkonstruktioner ska utfras sé att vibratio-
nerna uppgdr till hogst 0,0144 m/s>.

Elektromagnetiska fiilt

Tv4 kraftledningar med sp#nning 220 respektive 70 kV tangerar planomradets
nordvistra horn, Ett intentionsavtal mellan kommunen och nétéigarna om att ta
bort 220 kV-ledningen samt att ersdtta 70 kV-ledningen med en jordforlagd
kabel finns uppréttat. D4 man inte med sékerhet kan séiga om och nér detta kan
ske, utgér planforslaget fran att ledningarna finns kvar.

Kring kraftledningar alstras elektromagnetiska filt. Forskning i Sverige och
andra liander under de senaste decennierna har inte med sikerhet kunnat pévisa
nigra negativa hilsoeffekter av magnetiska filt. Vissa studier har dock visat att
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magnetfilt som dverstiger 0,4 pT (mikrotesla) i néra anslutning till kraftled-
ningar har ett svagt samband med den séllsynta sjukdomen akut leukemi hos
barn. Trots omfattande vetenskapliga undersékningar kan man idag inte ge né-
got entydigt svar p& frdgan om magnetiska filt kan orsaka cancer eller inte.
Svenska myndigheter (Stralsikerhetsmyndigheten, Arbetsmiljéverket, Bover-
ket, Elséikerhetsverket och Socialstyrelsen) har dérfor inte faststéllt ndgot gréins-
vérde for magnetiska filt och inte heller ndgot skyddsavstand till kraftledning-
ar.

Fér det nu aktuella planomrédet ligger magnetféltet pd 0,2 pT 60 meter firén
ledningsstrikets mitt, enligt berdkningar fran Svenska Kraftniit infér program-
samradet. Berdikningen #r baserad pa strdmlasten &ren 2007-2009. Enligt de-
taljplanen ligger de néirmast beldgna husen pa 75 meters avsténd frdn ledningen
och magnetfiltet blir dér alltsd mindre dn 0,2 pT. Om nedldggningen av kraft-
ledningen inte skulle genomforas kan strdmlasten pa ledningen komma att for-
dndras, men Svenska Krafinat har idag ingen mdjlighet att bedéma hur.

Om ledningen blir kvar och om belastningen skulle fordubblas jamfort med
idag skulle magnetfiltet uppgé till 0,4 pT 60 meter frdn ledningsstrakets mitt.
De n#rmast beldgna husen inom planomradet, (75 meter frn ledningen), skulle
da fi magnetfilt under 0,4 pT, vilket beddms vara en rimlig forsiktighetsniva.

Transport av farligt gods
En riskanalys angdende verksamheter i ndromrédet och transporter av farligt
gods invid planomrédet har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.

Kallh#llsleden utgor en s.k. sekundér transportled for farligt gods och ska inte
anvindas for genomfartstransporter. En kartliggning av kringliggande verk-
samheter pekar pa ett relativt begréinsat antal farligt godstransporter. De trans-
porter som férekommer pd Kallhdllsleden och Passadviigen beddms frémst
rymma brénnbara gaser och brandfarliga vétskor.

Resultatet av riskanalysen visar pd en mycket begriinsad paverkan pa risknivén
for de planerade bostdderna. Bide individrisk och samhéllsrisk hamnar pd en
acceptabel niva och innebér inget behov av riskreducerande atgérder. Byggna-
derna nirmast Kallh#llsleden och Passadviigen foreslas dock fa utrymningsvé-
gar som mynnar bort frén végarna,

Teknisk forsorjning

Kommunalt ledningsnét for vatten finns dster om omradet i Frostviigen och
dess forlangning. Kvarteret avses anslutas till nétet vid busshallplatsen vid
Kallh#llsleden i nordost. Ledningen kan forléiggas i den planerade nya géng-
och cykelvigen till kvarteret.

Kommunal ledning for spillvatten finns vid Passadvégen i sydvist. Hér finns
ocksa en servisledning till kvarteret. Fran de ligre delarna i norr kan spillvatten
behdva pumpas.
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Dagvattenledningar finns i Passadvégen och i nordvéstra hérnet inom kvarteret,
delvis i ett befintligt servitutsomrade. Dagvatten frén tak och hardgjorda ytor
ska s& ldngt mojligt omhéndertas inom planomrédet. Férutsittningarna for detta
4r goda. Via ledningar och makadamfyllda diken kommer dagvattnet att ledas
till fordrojnings- eller perkolationsmagasin foére avledning till det kommunala
ledningsniitet eller nérliggande diken och vatmark. Under byggskedet ska olje-
/slamavskiljning ske,

Planomrédet ingér i avrinningsomrddet for Mélaren-Goérviln. Dagvattenhanter-
ingen ska som helhet hanteras med omsorg med tanke pa Milarens vattenkvali-
tet och géllande vattenkvalitetsnormer. Hanteringen av dagvattnet ska ocksé ske
sd att vatmarken i omradets s6dra del kan bevaras. (Se &ven Inverkan pa miljén,
miljokvalitetsnormer, s. 14).

Fjdrrvéirme finns vid Enkopingsvégen och vid Fabelvéigen. Den nya bebyggel-
sen ska vara mojlig att ansluta till fjrrvrmendtet, varfér vattenburen upp-
varmning forordas. Alternativa energiformer for uppvirmning, déribland pas-
siv- eller 1agenergiteknik kommer att dvervigas.

Fastbrénsleeldning for uppvérmning tillats ej, men avser inte forhindra trivsel-
eldning.

En ny elnétstation krévs for att ansluta kvarteret till nidrliggande elnét. Elniitsta-
tionen foreslas placeras i omradets nordvéstra del. For anslutningsledning till
befintligt nét har ett u-omrade lagts ut i detaljplanen.

TeliaSonera Skanova har en optisk kabel i mark s6der om Kallhillsleden. Den
ligger pa en stréicka av cirka 15 meter ett par meter inom bostadskvarteret och
kan behdva flyttas norrut till naturmarken,

For radhus och flerbostadshus ska finnas gemensamma utrymmen pa kvarters-
mark for avfallshantering. Smahusen far ha enskilda avfallskérl pa respektive
tomt. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsord-
ning. Bestimmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsfore-
skrifterna med tillhtrande tillimpningsanvisningar. Nérmaste atervinningssta-
tion finns vid Hagelviigen, citka 200 m séder om omradet. Gorvilns ater-
vinningscentral ligger pé ca 7 km avstdnd. Under byggtiden ska restprodukter
sorteras.

BEHOV AV MILJOBEDONNING / MKB

Planens genomforande kommer att innebéira en paverkan p& miljon frimst ge-
nom att bebyggelsen tar i ansprak ett skogsomréde som utpekas som ekologiskt
sérskilt kéinsligt i dversiktplanen. Planens genomforande beddms dock inte ge
en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken, En mil-
jobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, enligt kraven i 5
kap 18 § plan- och bygglagen bedéms dérfor inte erfordras.

Till grund for stéllningstagandet ligger en behovsbedémning gjord enligt krite-
rierna i forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905).
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- Planen mdéjliggér endast bostadsbebyggelse och ger inte forutsittningar
for verksamheter upptagna i MKB-forordningen, bilaga 1 och 3.

- Planen bedoms inte inverka p& andra planers eller programs miljépaver-
kan.

- Planen forsvéarar inte pa ett betydande sétt uppfyllandet av gillande mil-
jomal och miljékvalitetsnormer.

- Planen beddms inte innebéra risker for ménniskors hlsa eller for miljén.

- Inga omréden med erkéind nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus paverkas.

Under rubriken Inverkan p& miljon beskrivs for planen relevanta miljsfragor.
INVERKAN PA MILJON

Lufi

Begreppet miljokvalitetsnormer infordes 1999 i Sverige och dessa revideras
med jimna mellanrum. Miljokvalitetsnormer finns for kviivedioxid, kviveoxid,
svaveldioxid, partiklar (PM10), bensen och kolmonoxid och bersiknas snart
inforas &ven for partiklar (PM2,5). 1 Jarfilla Sverstigs idag inte miljokvalitets-
normerna for dessa &mnen. De luftféroreningsproblem som finns &r frimst rela-
terade till kvivedioxider och partiklar frén trafiken pa de storre lederna genom
kommunen, dér nivderna kan ligga ndra dygnsnormen for (PM10). En utbygg-
nad enligt planforslaget innebdr inte att miljdkvalitetsnormerna for luft
Gverskrids.

Vatten

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststéllde i de-
cember 2009 dérfor miljokvalitetsnormer for stérre ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden, s.k. vattenforekomster, Mélet &r att uppné god status i alla
vattenforekomster. De faststéllda normerna ska normalt vara uppnadda &r 2015,
med mdjlig tidsfrist till ar 2021. Inom Jirfdlla kommun beslutades om kvali-
tetskrav for Mélarens basséinger Gorviln och Galten samt Béllstaan.

Planomradet ingér i avrinningsomradet for Milaren-Gorviln. Avrinning sker
via diken, ledningar och dammen i Kallhéllsparken till utlopp vid Bolinder
strand. Recipienten Mélaren-Gorvéln bedomdes 2009 ha béde god ekologisk
och god kemisk status.

Den goda kemiska och ekologiska statusen bedéms kunna uppnas #ven &r 2015,
Med planomrédets goda forutséttningar for lokalt omhéindertagande av dagvat-
ten beddms planforslaget inte paverka Milarens vattenkvalitet.

Inom planomradet ingér endast Kallhtllsleden i Ostra Milarens sekundira vat-
tenskyddsomrade. (L#nsstyrelsebesiut 2008-11-25). Eftersom planomradet av-
vattnas mot vattenskyddsomrédet bor dock dagvattnet hanteras med s#rskild
omsorg.

Exploateringen bedoms endast marginellt paverka hydrologin for vatmarken i
omrédets sédra del. Endast en mindre del av bostadskvarteret ingér i vatmar-
kens tillstromningsomréde och hanteringen av dagvattnet ska ske s4 att vatmar-
ken kan bevaras.
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Spridningskorridor

Omradet redovisas i 6versiktsplanen som del av ett ekologiskt sérskilt kiinsligt
omrdde pa grund av att det beddmts utgéra en svag spridningszon fér véxt- och
djurlivet mellan Jarvafiltet och Gorvilnomradet. Korridorens spridningsfunk-
tion &r svag pa grund av de kraftiga barridirer som finns i form av Mélarbanan,
Enk&pingsvigen, E 18 och tidigare exploateringar. Spridningsfunktionen for-
svagas ytterligare med foreslagen exploatering eftersom den befintliga natur-
marken fragmenteras. Framfor allt férsvagas den for arter knutna till skog, sér-
skilt barrskog. Vissa arter knutna till ppnare landskap, bryn och 16vtrid kom-
mer dock att paverkas i mindre grad och kanske till och med gynnas.

En siimre spridningsfunktion mellan de tvé reservaten medfor att Goérvilnomra-
det ytterligare isoleras ur biologiskt hdnseende. Konsekvenserna &r komplicera-
de och blir mérkbara forst efter lang tid. Pa sikt torde det innebéra att antalet
arter minskar liksom att de individer som lever i omrédet inte blir lika livskraf-
tiga.

En spridningskorridors funktion dr beroende av en rad faktorer och dérfor kom-
plex att bedoma, bl.a. spelar omradets storlek, naturtyp och naturvérden en stor
roll. Funktionen &r ocksa olika for olika arter; vad som #r barriér f6r en art kan
vara en gynnsam miljo for en annan. Malséttningen &r att kunna bebygga omra-
det och samtidigt behélla vissa mdjligheter for t.ex. rddjur, hare och riv att sila
genom omrédet.

G) onstrak och spridni lgsvagm nom ochlﬂing pl(monn ddet o

Vid tidigare planléggning i Polhemsomradet sparades den mark som bedémdes
som mest betydelsefull for spridningen av djur och viixter mellan Gérviln och

Jarvafiltet, d.v.s. det ost-vistliga vattenrika omréadet/striket séder om Kirrbo-
davdgen. Inom det nu aktuella planomradet har detta strdk en naturlig forts#tt-
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ning i vatmarken i omradets sodra del. Vatmarken ligger i planforslaget inom
allmén plats och ska bevaras. Genom planldggningen fullfoljs ett langsiktigt
skydd for hela det viktiga vatmarksstraket genom Polhem.

Ett annat ”gront” samband mellan Gorvéln och Jarvafiltet dr det smala strak
som strécker sig frdn planomradets norra del mot nordost pa andra sidan Kall-
hillsleden. Tillsammans med naturmarken i planomradets nordvéstra del och
den planerade s.k. friluftspassagen 6ver den breddade jarnvégen i véster skulle
dven denna lank kunna utgdra en gron forbindelse av ekologisk betydelse mel-
lan de bada naturreservaten. I kommunens arbete med ny 6versiktsplan kommer
fragan om spridningskorridorer att behandlas.

Viktig for djurs och vixters mdjligheter att spridas genom omradet bedoms
ocksé skogsmarken i omrédets &stra del vara. For att sékra att omradet pa sikt
kommer att finnas kvar som ett skogsparti 4r det i planen utlagt som allmén
plats.

Genom att bevara och utveckla naturmarken i planomrédets nordvistra del,
straken med vegetation utmed Passadvigen/Kallhdllsleden och skogspartiet i
oster samt bevara den viktiga vatmarken i séder beddéms att planomradet &ven
efter en utbyggnad kan behélla en viss spridningsfunktion. Infér omradets ut-
byggnad ska ldmpliga atgirder for att dstadkomma goda betingelser f6r olika
arter i randzonerna och det centrala parkrummet kring torpet studeras.

Naturvéirden

Inom planomradet finns inte ndgon kiind sérskilt vérdefull flora, fauna eller
rédlistad art registrerad. For att med sékerhet kunna séiga att inga rddlistade
naturvérden hotas behdver dock en inventering goras. Omradet omfattas inte av
nagot skydd enligt 7 kap miljobalken, forutom den del av Kallhéllsleden som
ingar i vattenskyddsomrade for Ostra Milaren. Kommunens 6versiktsplan re-
dovisar omrédet som ekologiskt sérskilt kéinsligt pd grund av sin funktion som
spridningskorridor for véxter och djur mellan Gorviélns och Jarvafiltets naturre-
servat,

Skogssillskapet har inom ramen for detaljplanen tagit fram en rapport som bl.a.
kartligger de naturvéirden som finns i omradet samt 6versiktligt beskriver hur
dessa kan bevaras.

Viirdekdirnor i Véistra Polhem

1. Aldre teiid med hiivdpriigel (uppvuxna i ett betat/odlat Sppet landskap)

2. Aldre skog med skogsbetespriigel lings Kérrbodaviigen

3. Sumpskog/fuktldvskog stder om Kérrboda

4, Tomtbacke med gamla frukttrdd, kulturvéxter, solitéra triid och brynzoner

5. Igenviixande dkermark med infigobackar, odlingsrdsen, birande triid och buskar,
solitéira triid samt ca 40-4rig naturlik plantering pa jordvall lings Passadviigen.
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Véirdekdirnor i Veistra Polhem

De viirdekérnor som enligt utredningen gér att bevara i ett dppet bebyggt land-
skap r dels gréismarker med solitéra dldre och yngre trdd med god vitalitet och
méttligt hoga kronor, dels tomtbackens frukttrdd, birbuskar, vardirdd och andra
kulturvéxter.

Naturvirden som med viss svarighet later sig bevaras i ett ppet bebyggt land-
skap #r #ldre skog lings Kérrbodaviigen och sumpskog/fuktlgvskog sdder om
den foreslagna bebyggelsen.

I rapporten ges forslag till upplégg for selektiv avverkning i de nya brynen och
smala remsor av naturmark, som kan lamnas vid exploateringen. Malet for des-
sa grona strak #r att de ska ge hdg naturvardsnytta och tjina som biologisk
spridningskorridor, ha stabila triid, verka visuellt avskidrmande och ha estetiska
viirden.

Befintliga stigar genom onuddet tyder pé att det anvéinds som strévomréade och
for passage till Gorvilnomrédet. Miljon runt den gamla skogsvégen och torpet
har vérden, som kan uppskattas av manga.

Genomforandet av detaljplanen innebér att omrédets karaktdr helt fordndras da
naturomradet omvandlas till ett smahusomrade. Skogsvidgen och torpmiljon
kommer dock att bevaras, liksom smalare strdk av naturmark kring bebyggelsen
samt vatmarken med sin vegetation i sdder. Mojligheter till passage genom om-
radet kommer ocksa att finnas kvar, Det pdgdende forfallet och igenvéixningen
kommer att hejdas vid ett genomforande av planen.

Torpet Lilla Kérrboda och det knuttimrade uthuset samt miljén runt torp och
skogsviig ges i planen skyddsbestdimmelser, som innebér upprustning och beva-
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Transporter av farligt gods sker p& Kallhéllsleden, Passadviigen och Slammer-
torpsvigen. Utford riskanalys visar att inga riskreducerande atgérder erfordras. 1
analysen foreslas dock att byggnaderna ndrmast Kallhillsleden och Passadvi-
gen kan utrymmas bort frén véigarna. Detta kan ske med de foreslagna radhusen
och portikhusen/flerbostadshusen.

Trafikbuller fran de angréinsande véigarna dverstiger i norr och vister riktviirdet
55 dB(A) vid fasad enligt utfrd bullerutredning. Den nu foreslagna bebyggel-
sen ligger ndgot lingre frén bullerkéllan jAmfort med programforslagets, varfor
nivéerna beddms vara ndgot ldgre #n utredningen visar, Infér bygglovprévning
ska ytterligare berdkningar géras och om sé erfordras for att kommunens mal pa
hogst 45 dBA pa den tysta sidan ska klaras, kan lokala atgérder vidtas, t.ex.
findrad husform, sammanléinkade byggnader och vinkel4ndringar.

Kraftledningarna i planomrédets nordvéstra horn alstrar elektromagnetiska filt.
De nérmast beldgna bostdderna enligt forslaget kommer att f3 magnetfilt som
underskrider 0,2 pT (mikrotesla) med dagens strémlaster pa ledningen.

Om kraftledningsstriket inte kommer att tas bort som planerat, kan strémlasten
komma att foréindras, men Svenska Krafin#t kan idag inte stiga hur. En férdubb-
ling av belastningen skulle inneb#ra magnetfilt under 0,4 pT for de nirmast
belégna husen som ligger 75 meter frén ledningsstrikets mitt, vilket bedoms
vara en rimlig forsiktighetsnivd med hénsyn till forskingsresultat om magnet-
falts hélsorisker. (Se dven Risker, s. 11).

Oversiktlig vibrationsmitning indikerar lag risk for stSrningar. Narmare studier
rekommenderas pd markpalar till hus intill Passadvigen. I planbestimmelse
regleras att husens grundkonstruktioner ska utféras si att vibrationerna blir s&
laga att mycket fi ménniskor upplever sig stérda. (Se dven Vibrationer, s 11).

I genomférandeskedet ska radonmétningar géras och atgérder vidtas s att nor-
mer for radonhalt i inomhusluft kan innehallas.

Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Passiv- eller 14genergiteknik kan
bli aktuell, men detta beslutas forst vid genomférandet.

Bebyggelsen tar i ansprék virdefull naturmark inom ett ekologiskt sirskilt
kénsligt omrade. Dock kvarstar en del naturmark i bebyggelsens nirmaste om-
givning och Gorvilns naturreservat i néirheten erbjuder goda mdjligheter till
upplevelse och rekreation. Bebyggelse i Véstra Polhem motiveras av nirhet till
befintlig service och infrastruktur.

OVRIGT

Planens genomftrandetid slutar 15 ar efter lagakrafidatum. Genomfdrande-
beskrivning finns som s#rskild handling.
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Planprocessen Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor planenhe-
ten en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter som framfoits samt
redovisar dessa for kommunstyrelsens planutskott, plu. Kommunfullméktige
antar detaljplanen.

PLU PLU PLU
beslut beslut beslut
planarbete 70> I g:lagande
m

Tidplan Programsamréd: 10 februari — 10 mars 2010
Detaljplan, samrad: 22 juni — 24 augusti 2010
Detaljplan, utstéllning: 4:e kvartalet 2010
Antagen detaljplan: 2:a kvartalet 2011

Medverkande

Planforslaget har framtagits av Per Sjostrand, Lund & Valentin arkitekter, i
samverkan med tjdnsteman vid Jarfilla kommun. Kommunens ansvarige plan-
handléggare har varit Barbro Malmlof,

Medverkande tjéinstemiin

- Anders Lundqvist

- Kerstin Skold/Lisbeth Eriksson
- Lars-Erik Andersson

- Ingrid Kennerstedt-Bornhall

- Mattias G6ransson

- Britt-Marie Rolén

- Kjell Wikstrom

- Per Skyllberg

Ovriga medverkande

- Anna Jacobsén, Peab bostacd

ool tilied.
‘Madeleine Lundbick
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Avtal

..VASTRA POLHEM,

del av fastigheterna Polhem 2:1 och 2:2, Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomfbras med normalt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.
Programsamrad: 10 feb — 10 mars 2010

Samrad: 22 juni — 24 augusti 2010
Utstéllning: 4:e kvartalet 2010
Antagande: 2:a kvartalet 2011

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomférandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att éndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter behover beaktas.

Kommunen ir huvudman for allmén plats.

Jarfalla kommun 4r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och under-
hall av allm#n platsmark (gator, gdng- och cykelvigar, natur etc). Exploatdren
ansvarar for atgérder pa tomtmark.

Planens genomforande avseende ekonomiska &taganden regleras i exploaterings-
avtal mellan kommunen och exploatdren av fastigheterna. Ett av exploatdren

godkint avtal ska foreligga innan planen behandlas av kommunstyrelsen infor
kommunfullméktiges antagande.

Exploateringsavtalet ersétter det ramavtal som tidigare upprittats mellan Jarfélla
kommun och Peab.

Ett plankostnadsavtal finns uppréttat mellan kommunen och exploatren.

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 11

Plan- bygglovavdelningen, ptanenheten Postadress: 177 80 JARFALLA

Barbro Malmlof, planarkitekt Telefon véaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 96 E-post: jarfalla. kommun@jarialla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 287 00

Organisationsnummer; 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Uthyggnadsetapper

Markagare

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggningar m.m.

Servitut

Planekonomi

Drift-, underhalls-
och kapitalkost-
nader

Detaljplan

Omréadet byggs ut i en etapp, dock uppdelat i flera forstljningsetapper.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomradet &gs av exploatSren Peab. Kommunen har idag vég-
rétt for Kallhéllsleden inom planomrédet.

Mark som i detaljplanen l&ggs ut som allmén platsmark, (géng- och cykelvig,
natur, huvudgata), ska dvergd i kommunens 4go. De delar av Kallhéllsleden och
Passadviigen som infe planldges men som ligger pé fastigheterna Polhem 2:1 och
2:2 kommer i enlighet med upprétiat ramavtal ocksd aft Gverforas till kommu-
nen.

Ny fastighet bildas for elnétstationen.

En eller flera gemensamhetsanldggningar ska bildas for vigar, ledningar, parker-
ingar, grénytor, byggnader m.m.

Peab ska ansdka om och bekosta fastighetsbildningsétgérder hanforliga till om-
radets utbyggnad.

Befintligt servitut for dagvattenledning vid Kalih&lisleden upphivs. Ledningen
ligger i planen inom allm#n platsmark. Den del av servitutsomrédet som ligger
inom bostadskvarteret behdvs ej f6r underhall av ledningen.

Ledningsomradet frén Passadvigen fram till eln#tstationen, u-omrade i detalj-
planen, kan sikras genom ledningsritt eller servitut.

Dir enskilda va-ledningar korsar allmé#n plats, (gang- och cykelvig), ska servitut
bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Nya allminna ging- och cykelvégar ska anliggas, dels fran Passadvigen till
Frostvigen, dels frén kvartersgréns i nordost till befintlig busshéllplats vid Kall-
hallsleden. Atgirdsplan for natur och grénytor ska tas fram vad giller ej storm-
fasta trid, uppbyggnad av nya vegetationsbryn m.m. Kostnaderna for detta avses
regleras 1 kommande exploateringsavtal.

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och kapitalkostnader. Den
uppskattade Skningen av drift- och underhéllskostnader for de bada gang- och
cykelvigama uppgér till 15-20 000 kronor &rligen. Dértill kommer kostnader for
viss skotsel av naturmarken.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
kommunledningskontoret och exploattren.
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Utredningar

Befintlig ledning

Medverkande
tjanstemén

Ovriga medverkande

TEKNISKA FRAGOR

Den 6versiktliga geotekniska utredning som finns &r tillracklig for Sverviganden
i plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmark erfordras ytterligare
undersokningar. Likasé ska radonforekomst undersékas. Nérmare studier av vib-
rationer bor enligt den Oversiktliga vibrationsutredningen utforas pd markpélar
till hus i omradet ndrmast Passadvégen. Infor bygglovanstkan ska en mer detal-
jerad bullerutredning tas fram. I samband med detaljprojektering av omradet ska
en atgérdsplan fér natur och gronytor intill bebyggelse goras med avseende pa
kulturvéxter kring torpet, ej stormfasta tréd, uppbyggnad av nya vegetationsbryn
samt djurs och véxters mojlighet till spridning.

Optokabeln inom bostadskvarteret i norr flyttas ut till naturmarksomradet.
Genomfdrandebeskrivningen har framtagits i samverkan mellan:

- Kjell Wikstrom mark- och exploatering
- Heléne Lenman lantméterifragor

- Per Sjostrand, Lund & Valentin arkitekter
- Anna Jacobsén, Peab

-~

/
oo Judhalle ) £

Planchef Barbro Malmlof [
Planarkitekt |
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Dnr Kst 2009/381
LAGAKRAFTBEVIS
Detaljplan for datum W/(O &O( |

Detta beslut hai v it iz H)n kraft

VASTRA POLHEM gu( may 801

del av fastigheterna Polhem 2:1 och 2:2, Jarfalla kommun [ARFAL

»“J_\/Ji‘/’ { ‘J \|
Kommunledmngskonioret

UTLATAN DE Plana «.'r'lﬁ},ui,«;x,s_{t;j_n/
/) \ /)

Detaljplan for Véstra Polhem har varit utstélld for granskning under tiden 12 novem-
ber — 10 december 2010. Planférslaget har under utstédllningen funnits tillgéngligt i
kommunalhusets reception, pé biblioteket i Jakobsberg samt p4 kommunens hemsi-
da. Utstillningen har annonserats i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet samt i
Lokaltidningen Mitt i Jarfalla.

Planforslaget har dessforinnan varit utsént for plansamréd och programsamréd. Syn-
punkter framférda under de tvé samréden finns sammanfattade och kommenterade i
Samradsredogorelse, daterad 2010-11-05 respektive Samradsredogorelse — program,
daterad 2010-06-15. Dessa handlingar finns tillgéngliga p& kommunledningskonto-
rets planenhet samt pa kommunens hemsida.

Det utstéillda planforslaget har ldmnats utan erinran av:

AB Storstockholms Lokaltrafik
0. Nina Hjerpe

- E.ON Elnét Sverige AB
Féljande har ldmnat synpunkter:

1.  Lansstyrelsen

2. Skogsstyrelsen

3. Miljé- och bygglovsnimnden
4,  Kultur- och fritidsférvaltningen
5 Brandkéren Attunda

6.  Svenska Kraftnét

7.  Vattenfall

8.  Skanova

9.

1

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter under utstéllningen samt
kommunledningskontorets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns till-
gingliga pa planenheten.

1. Lénsstyrelsen:

Kulturmiljo

Enligt den arkeologiska utredning som har utforts av Stockholms lins museum finns
tre fornlimningsobjekt inom omradet, tvé gravar och en stenstrédng. Dessa ligger vél

Kommunledningskontoret Besoksadress:Vasaplatsen 11

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Barbro Malml6f, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 86 (direkt) E-post: jarfalla.kommun @jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 29700 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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samlade i planomradets s6dra del inom naturomréde, allmén plats NATUR i planen,
och berdrs inte av foreslagen exploatering.

Liansstyrelsen forutsitter att planhandlingarna kompletteras med uppgifterna om des-
sa fornldmningar samt upplysning om att samréd och eventuellt tillstdnd frén Lans-
styrelsens kulturmiljdenhet fordras innan markingrepp eller andra atgérder som kan
paverka fornldmningarna och deras skyddsomréde p&btrjas. Fornldimningarnas lige
ska tydligt markeras pé plan- och illustrationskartorna och om Riksantikvariedimbetet
hunnit registrera dem innan planen antas bor dven registernummer anges.

Vétmark och vattenverksamhet

Skogsstyrelsen har efter besiktning pé plats lamnat synpunkter pa planen och behovet
av buffertzon mellan sumpskogen/vatmarken och forslagna bostadstomter norr dér-
om.

Liansstyrelsen delar Skogsstyrelsens beddmning om att buffertzonen mellan sump-
skogen/vatmarken i sdder behdver utokas till d&tminstone 8§ meter och att det téta trad-
skiktet med klena dimensioner bor kunna glesas ut i denna zon, men sparas gruppvis
for att klara vindpaverkan. Aven inom och i kanten av sumpskogen kan viss utgles-
ning vara lamplig for att gynna tillvixt av skyddsvérda trid, och for att minska risk
att olamplig oreglerad avverkning sker.

Sammantaget innebdr en utdkning av buffertzonen, limpliga skogliga skotselétgérder
samt bibehéllna hydrologiska forhéllanden att sumpskogens naturvérden och &ven
viss mojlig funktion som spridningskorridor bor kunna bevaras. For att vidta de at-
girder som Skogsstyrelsen foreslar behovs inte dispens fran forbudet mot markav-
vattning.

Det #r viktigt att planen och dess genomforande sékerstéller oforminskad tillrinning
av dagvatten till vAtmarken. Om det blir aktuellt att ordna ett mindre ddmme eller
holje i anstutning till vatmarken kan den frigan hanteras som vattenverksamhet med
anmélan till Linsstyrelsen, enheten for miljoskydd.

En sirskild skétselplan bor tas fram for sumpskogen/vitmarken inklusive buffertzo-
nen och beddmning av vilka trid som ska sparas respektive gallras goras av sakkun-
nig.

Kommunledningskontorets kommentar

Fornldmningarnas ligen har markerats pa plankarta och illustration. Planbe-
skrivningen har kompletterats vad avser fornldmningar samt upplysningar om
att samréd/ev. tillstind krivs av Lansstyrelsens kulturmiljoenhet innan markin-
grepp eller andra 4tgirder som kan péverka fornlimningarna och deras skydds-
omrade paborjas.

Plankarta och illustration har dndrats sé att buffertzonen mellan vatmarken och
bostadkvarteret uttkats till 8 meter.

Infér omradets utbyggnad ska sakkunnig ta fram en atgirdsplan for natur och
gronytor intill bebyggelse, vilket dven innefattar sumpskogen/vétmarken inklu-
sive buffertzonen.
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2. Skogsstyrelsen

Sumpskogen #r en svagt sluttande aldominerad sumpskog som avvattnas &t vast, Ov-
riga trédslag dr bjork, sdlg, gran, tall och i kantzonen enstaka ek och asp. Om en buf-
fertzon pé en triadlédngd infors, vilket i normalt skogsbruk ofta dr ett ldmpligt skydds-
avstand, finns ingen méjlighet for de nidrmaste tomterna att kunna bebyggas.

Eftt alternativ &r att buffertzonen uttkas till ca 8 m dér marken bryter mer tydligt till
friska fuktighetsforhéllanden. Tridskiktet bestar hér av tét talldominerad skog med
klen dimension och sannolikt svagt rotsystem. Detta tridskikt bor kunna glesas ut dér
tréid stills i grupper for att stabilisera mot vindp&verkan. P4 de 6ppna ytor som ska-
pas kan t.ex. inhemska 16virdd planteras. I sjélva sumpskogen och dess kantzon kan
vissa l6virdd véljas ut och gynnas genom att ta bort trid som hindrar tillvéxten av
skyddsvérda individer av t.ex. ek,

Sammantaget ger detta en méjlighet att bevara de naturvirden som &r knutna till al-
sumpskogen och minskad risk for olamplig avverkning. Spridningskorridoren mellan
skogarna véster om Polhemsomrédet och Vistra Jarvafiltet blir kvar.

Det &r viktigt att de hydrologiska forhallandena blir opaverkade i sumpskogen. Till-
rinningen fran planomréadet méste séikerstillas langsiktigt. Val av skyddsvérda trad
avgors av naturvardsutbildad person.

Kommunledningskontorets kommentar
Se kommentar till Lansstyrelsen, punkt 1.

3. Miljo- och bygglovsnimnden (delegeringsbeslut)

Némnden patalar vikten av ett bra bullerskydd med hénsyn till Arlas behov av tunga
transporter dygnet runt. Om grénsvirdena for buller dverskrids kan Arlas verksamhet
komma att paverkas negativt eftersom de enligt miljébalken &r skyldiga att atgérda
storningar frdn sin verksamhet och deras trafik utgdr en dominerande andel av den
tunga trafiken forbi planomradet.

Namnden anser det ocks4 vara viktigt att redan i planskedet visa hur godtagbart bul-
lerskydd kan ordnas.

Kommunledningskontorets kommentar

Planomrédet kommer generellt sett att f4 en god [judmiljé med ekvivalentniva-
er ner mot 45 dBA pé& maénga platser. For de bostdder nérmast Kallhillsleden
och Passadvigen dér ljudnivan Sverstiger 55 dBA pé bullrig sida ska enligt
planbestdammelserna minst hélften av boningsrummen forlaggas mot tyst sida
med hogst 45 dBA. Detta har beddmts vara mojligt att 4stadkomma genom
t.ex. sammanlédnkning av byggnader, dndrad husform, bursprak eller vinkelénd-
ringar.

4. Kultur- och fritidsférvaltningen:

Forvaltningen &r positiv till planforslagets skyddsbestdmmelser géllande torpet Lilla
Kérrboda, uthuset, torpmiljon och odlingsrésen. Man framhéller att fastighetsdgaren
ska bekosta den dokumentation av den forfallna ladan som krévs fore rivning, For-
valtningen patalar fastighetsdgarens ansvar att skydda torpet och uthuset fran fortsatt
skadegorelse dven innan byggnationen startar.
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Ur ett barnperspektiv finns mojligheter att 4ven framdver anvinda skogen som lek-
plats. Dessutom tillkommer en lekyta i nérheten av torpet. Bevarandet av torpet ger
barn och unga méjlighet att se omradets historiska forankring &ven om omgivningar-
na féréndras.

Kommunledningskontorets kommentar

Enligt muntlig &verenskommelse med fastighetséigaren Peab bekostas den do-
kumentation som ska goras innan ladan rivs av foretaget. Fastighetsédgaren av-
ser att forbattra skyddet av torpet med inhégnad eller pa annat sétt for att hindra
och forsvéra fortsatt dverkan.

5. Brandkaren Attunda
Riskanalysen visar att riskerna ir rimliga utifran foreslagen situationsplan dér utrym-
ningsvigar mynnar bort frn végarna.

6. Svenska Kraftniit

Svenska Kraftnit star fast vid de synpunkter man framhéll i samradsyttrandet och har
inget ytterligare att erinra, Vid samradet 6nskade Svenska krafinit att bebyggelsen
inte planeras nirmare dn 80 m fran 220 kV-ledningen for att magnetfiltsnivan inte
ska verskrida 0,4 mikrotesla vid ﬁlanerade bostider.

Kommunledningskontoret kommentar

Kraftledningarna intill planomradet ingér i pdgdende projektet Stockholms
Strdm som gar ut pd att skapa ett mer robust och drifiséikert distributionsnét i
Stockholmsregionen. I Stockholms Strom planeras att 220 kV-ledningen ska
rivas och 70 kV-ledningarna grévas ner. Enligt nuvarande tidplanering skulle
en nedliggning kunna ske under 2014. Man kan dock i dagsldget inte helt sé-
kert séga att de aktuella ledningarna kommer att forsvinna. Utglngspunkten i
planarbetet har ocksé varit att ledningarna kan komma att bli kvar.

Kring kraftledningar alstras elektromagnetiska filt. Forskning i Sverige och
andra ldnder under de senaste decennierna har inte med sékerhet kunnat pavisa
négra negativa hélsoeffekter av magnetiska filt. Vissa studier har dock visat att
magnetfdlt som Sverstiger 0,4 uT (mikrotesla) i ndra anslutning till kraftled-
ningar har ett svagt samband med den s#llsynta sjukdomen akut leukemi hos
barn. Trots omfattande vetenskapliga undersdkningar kan man idag inte ge na-
got entydigt svar pa frigan om magnetiska falt kan orsaka cancer eller inte.
Svenska myndigheter har dérfor inte faststéllt ndgot gransvirde for magnetiska
fiilt och inte heller nagot skyddsavstand till kraftledningar.

For det nu aktuella planomréadet ligger magnetfiltet idag pé 0,2 pT 60 meter
frin ledningsstrékets mitt, enligt berikningar frén Svenska Kraftnat infér pro-
gramsamrédet. Berkningen &r baserad pé stromlasten &ren 2007-2009. De
nérmast beldgna husen i samrédsforslaget ligger 75 meter frén ledningen och
magnetfiltet déir 4r idag alltsd mindre 4n 0,2 uT. Om forslaget i Stockholms
Strém-projektet inte genomfors och ledningen blir kvar kan stromlasten pé led-
ningen komma att férdndras, men Svenska Kraftnét har idag ingen mojlighet
att bedéma hur.
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Om ledningen blir kvar och om belastningen skulle férdubblas jamf{srt med
idag skulle magnetfiltet uppga till 0,4 pT 60 meter frén ledningsstrikets mitt.
Detta betyder att de nérmast beldgna husen inom planomradet skulle 4 mag-
netfilt som ligger under 0,4 pT. Kommunledningskontoret beddmer att detta &t
en rimlig forsiktighetsniva att ligga sig pa.

7. Vattenfall

Vattenfall vill att den av myndigheterna rekommenderade forsiktighetsprincipen gil-
lande ménniskors exponering av magnetfilt anvinds vid nybyggnation och att kom-
munen anvinder sig av sin magnetfiltspolicy.

Vattenfall yrkar pa att det ska framg4 av planhandlingarna att "Fore exploatering och
innan bygglov beviljas skall kommunen begéra in underlag s att kommunens policy
kan innehéllas™.

Kommunledningskontorets kommentar

Ett magnetfilt pa hogst 0,2 mikrotesla vid nya bostéder har ldnge varit en vég-
ledande {Orsiktighetsprincip i Jirfilla liksom i ménga andra kommuner. For-
hojd risk for hlsorisker har dock inte kunnat pavisas vid l&ngvarig exponering
for elektromagnetiska falt pa under 0,4 mikrotesla. I Linsstyrelsens samrads-
yttrande &ver detaljplanen framhalls ocksa att det med dagens kunskap inte
finns anledning att halla fast vid en hogsta niva pa 0,2 mikrotesla,. [ dvrigt se
kommentar till Svenska Kraftnét ovan. '

8. Skanova

Skanova hénvisar till sitt yttrande under programsamrédet och undrar varfor detta
inte finns redovisat i samradsredogtrelsen. Foretaget 6nskar behalla de markfsrlagda
teleledningar som finns léngs Passadvigen och Kallhillsleden. Skanova forutsitter
att exploattren bekostar eventuell flyttning av luftledningen fram till torpet. Man
Onskar att nddvéndiga &tgérder i telendtet ska framgé av planhandlingarna.

Kommunledningskontorets kommentar

Skanovas yttrande under programskedet finns redovisat i Samradsredogérelse —
program. Skanovas ledningar 4r redovisade pé plankartan och betecknade med
T. Endast luftledningen till torpet berrs av utbyggnadsplanerna. Eventuell flytt
bekostas av exploattren.

9. AB Storstockhelms Lokaltrafik

SL och kommunen bor diskutera mdjligheten till nya hallplatsligen pa Kallhillsle-
den/Passadvégen for att fa bista mojliga placering. Géng- och cykelvégar till SL-
trafiken ska utformas utifran ett barnperspektiv och goras sikra, trygga, gena och
tillgéngliga — &ven for personer med funktionshinder,

Kommunledningskontorets kommentar
Fragorma tas lampligen upp for behandling pd nigon av de dterkommande trif-
far som kommunen har med SL.

10. Nina Hjerpe
Nina Hjerpe, boende i centrala Jakobsberg, framhaller vikten av att bevara all natur
och vegetation i omrédet med tanke pa betydelsen for livsgladje och trivsel.
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Kommunledningskontorets kommentar

Bebyggelsen tar i ansprék naturmark, men omradet 4r vélbeliget inom kom-
munen med nérhet till befintlig service och infrastruktur och bedéms ocksa
vara lampligt for bostadsbebyggelse. Runt bebyggelsen kommer zoner av na-
turmark att bevaras.

SAMMANFATTNING

Utstéllningen av detaljplanen har lett till f5ljande dndringar/kompletteringar i plan-
handlingarna.

- Pa plankarta och illustration har avstdndet mellan vatmarken i omradets sédra del
och kvartersmark for bostdder utdkats till 8 meter.

- Pa plankarta och illustration har liget for patriffade fornlimningar markerats.

- Planbeskrivningen har kompletterats med upplysningar om att markingrepp eller
andra atgirder som kan paverka fornldmningarna och deras skyddsomrade inte far
paborjas innan samréd och eventuellt tillstand givits av Lénsstyrelsen.

Andringen av avstandet mellan vétmark och bostadskvarter berdr endast kommunen
och exploatdren och har skett i samforstdnd dem emellan, varfor dndringen inte leder
till behov av ny utstéllning. Kompletteringarna om fornlimningarma #r att betrakta
som redaktionella éndringar.

Sakégare med kvarstaende synpunkter fran utstilining, plansamrad eller program-
samrad

Svenska Kraftnét (utstélining)
Vattenfall (utstéllning)
Bostadsréttsfreningen S6dra Polhem, fastigheten Polhem 1:84 (plansamréd)

Ovriga med kvarstaende synpunkter fran utstillning, plansamrad eller programsam-
rad

Milj6- och bygglovsndmnden (utstillning)

Nina Hjerpe, Sturevigen (utstillning)

Tekniska ndimnden (plansamrad)

Paul Kivimets, Regnbégsviigen (programsamrad)

Patrik Nyman, Linda Nordblad, Blixtvigen (programsamrad)
Naturskyddsforeningen (programsamrad)

! d A el Ay i
Madeleine Lundbick Bodr - Maluw
Planchef Barbro Malmlof

Planarkitekt



