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Lige och
omfattning

Markiigo-
forhallanden

Detaljplan for
Kv PUCKEN och

. del av kv RINKEN mm
i Sodertilje

Uppriittad den 14 augusti 2001,
reviderad den 23 november 2001

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning
* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomridet, vars sammanlagda areal @r 11,8 ha, dr beliget vid den vistra
infarten till Sodertilje. Omridet dr beliget mellan den befintliga villabe-
byggelsen i Geneta och motorvigen E20. Vister om planomradet ansluter
Stringndsvigen till motorvigen.

Befitlig kvartersmark dgs av NCC Fastigheter AB och av Fastighets AB
Osterbotten. Gatu-, park- och naturmark 4gs av Sodertilje kommun. Del av
denna mark avses 6verforas till kvartersmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

Kommunala
beslut

Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje".
[ versiktsplanen redovisas aktuellt omrdde som arbetsomride.

Omrédet omfattas av detaljplan for Vasa 1:1 mm, laga kraft 1991-09-26.
Enligt denna plan skall den vistra delen av omradet - kv Rinken 2 - anviin-
das for handelsindamail (Obs-varuhuset), medan den ostra delen - kv Puck-
en | - dr reserverad for kontorsbebyggelse. Omradet mellan de bida kvarte-
ren utgdrs av parkmark, innehdllande en gdng- och cykelviig mellan Fritids-
vigen och Genetaleden.

Kommunstyrelsen har givit stadsbyggnadsniimnden i uppdrag, att uppritta
detaljplan {or att mojliggsra byggandet av en stormarknad inom kv Pucken
i enlighet med ett forslag som dr uppriittat av markiigaren NCC.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Syftet med planliggningen &r, att skapa planmissiga forutsittningar for
ovanstiende utbyggnad av omradet i enlighet med markédgarens dnskemai
och kommunstyrelsens uppdrag.

Den stra delen av omridet (kv Pucken) reserveras for handelsindamédl och
avsikten dr, att det hir skall kunna anlidggas en stormarknad (ICA Maxi)
med en byggnadsyta om ca 10 000 m’. Byggnaden som - i likhet med Obs-
varuhuset - dr 8-11 meter hég, ligger utmed Fritidsviigen, 8ster om det be-
fintliga Obs-varuhuset. Husets entré med kundparkering 4r vind &t séder,
pd samma sitt som vid Obs.

For att mojliggdra en dnskad utdkning av Obs-varuhusets handelsyta, utékas
kv Rinken med knappt 50 meter &t dster. Som en f6ljd av detta, forskjuts
savil parkomridet mellan kvarteren som kv Pucken i motsvarande grad 4t
gster.

Stormarknadens krav pd byggyta och parkeringsutrymme gor, att tomtytan

maste utdkas betydligt. Genom att Klotvigen ges ett nytt lige ca 80 meter 4t
Oster, kan Kvarteret utdkas at detta hall.

Genom att parkomrddet mellan kvarteren Rinken och Pucken forskjuts t
oster och dirmed placeras mitt emot det befintliga grénomradet norr om
Fritidsviigen. utgdr parken en naturlig fortsittning mot séder pa det befintli-
ga grona strdket frin bl a Genetafiliet t norr. Tillfanen tilt stormarknaden
medfdr emellertid. att parken méste delas i tva delar. Den norra, strre delen
av parkomridet har en viktig funktion genom att det skapar ett viilbehdvligt
avstand mellan de tvi storskaliga byggnader som varuhusen utgor.
Gronytomna har ocksd en viktig funktion for omhindertagandet av dagvatten
frdn omrddet. Den norra parken kan dirtér inrymma dammar for rening och
fordrojning av dagvatten.
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[nvid Genetaleden, mellan Kiotvigens tidigare och dess nya anslutning till
leden, finns en ca fem meter hog 16virddbevuxen kulle. Kullen, som ir den
enda patagliga terringformationen pi den ganska sanka, sédra sidan av
Genetaleden bevaras genom att omradet undantas frin kvartersmarken och
i stéllet anges som naturmark.

Tilifart sker fran Genetaleden inom de omrdden som, enligt tidigare detalj-
plan, inte omfattas av utfartsférbud. Huvudtilifarten till stormarknaden
samordnas med den stra tillfarten till Obs!-varuhuset, som flyttas ca 43
meter &t gster. Stormarknaden kan #ven nds frin Klotvigen.

Huvuddelen av kundparkeringarna dr placerad mellan byggnademna och
Genetaleden.

Den uttkade kvartersmarken medfor, att Klotvigen ges ett nytt lige mellan
Fritidsvigen och Genetaleden. Anslutningen till Fritidsvigen flyttas ca 90
meter &t oster och anslutningen till Genetaleden flyttas ca 70 meter.
Genetaledens ldge i plan och hijd dverensstimmer inte med tidigare detalj-
plan och ingdr darfor i denna plan. Lidget har nu anpassats till befintliga for-

hillanden.

Den tidigare ging- och cykelvigen genom parken &ster om Obs-varuhuset
ges en ny strickning i den nya parken mellan varuhusen. Vigen utgér en
forlingning pd det gdng- och cvkelstrak som norrifran ansluter till Fritidsvi-
gen.

En ny ging- och cykelvig forestds ocksd utmed Genetaledens norra sida.
Gingvigen genom parken ansluter till denna.

Fritidsvigen trafikeras av buss. Busshallplatser tinns dels vid Scaniarinken.
dels vid Klotviigens anslutning till Fritidsviigen. Den senare hdllplatsen
tlvitas ca 150 meter &t vister tll et lige vid parken och gingviigen mellan
de bdda varuhusen. Gangavstindet till busshallplatsen frin varuhusentréerna
blir dd ca 150 meter.
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Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt vatten- och avloppssystem.
Dagvatten skall dock, s& lang mdojligt, omhindertas lokalt innan det - til]-
sammans med Ovriga dagvattenvolymer fran befintlig bebyggelse inom om-
radet - avleds via det kommunala ledningsnitet till Wasa vatmark.

Viatmarksanldggningen har haft en ndgotsanir god inverkan pé Lilla Masna-
ren sedan den anlades 1992. Det har bl.a. noterats kolonisationer av forore-
ningskinsliga bottendjur i sjon. Tillfrisknandet av bottensedimenten tycks
dock ta lingre tid 4n forvintat, vilket med all sikerhet beror pa att vatmar-
ken redan under nuvarande forhallanden dr for liten for att fungera optimalt
med avseende pa reducering av fosfor, kviive m fl dmnen. Stor vikt maste
darfor liggas vid att inte belasta vatmarken med dnnu stérre fldden av for-
orenat dagvatten.

Eftersom kvartersmarken kommer att sakna stérre sammanhingande gron-
ytor, maste séirskilt omhiandertagande av dagvattnet ske inom fastigheten
eller i direkt anstutning till fastigheten pi kommunal mark. Detaljplanen
medger mojlighet att anordna en eller flera dammar inom parkmarken, men
fordrojande Atgirder kan #dven erfordras inom kvartersmarken. Aven om
jordlagren ir tédta som ir fallet inom omradet sa kan lera ha god kapacitet att
ta hand om dagvatten genom att vattnet infiltreras och fordelas ytligt i mar-
ken. Inom fastigheten anvinds forslagsvis s.k. vegetativa metoder for en
viss rening och ugjdmning av floden, t.ex. grisbevuxna diken som &kar se-
dimentation samt fastliggning av suspenderat material och/eller &versilning
dar dagvatten leds dver grisytor som filtrerar bort féroreningar.

Forebyggande atgirder skall dven vidtas for att minska fororeningen av
regnvattnet. Detta kan ske genom att beakta materialvalet vid byggandet

(t ex bor koppartak och forzinkning av ytor undvikas) men dven genom
killsortering av dagvatten, sé att de mest fororenande fraktionema kan renas
separat. Utgdngspunkten ir, att dagvatten frin parkeringsytorna skall ge-
nomga oljeavskiljning. Dagvattenflodet frin fastigheten pumpas sedan 6ver
till dammanliggningen i parken som, férutom sin roll som utjimnare och
renare av dagvatten, dven kommer att ha fordelen som retrittplats f6r djur
och vixter som 4r anpassade till vattenmiljcer.

[ dammen sker reningsprocesser genom slamavskiljning och biologisk ned-
brytning av bakterier samt reducering av kvive och fosfor innan det avleds
via ledningsnitet till Wasa vatmark.

Varuhusens nirhet till befintlig villabebyggelse innebiir, att sdrskilda krav
miste stdllas vad gilier skydd mot stémingar. Framftralli giller detia oli-
genheter som kan uppstd till f6ljd av biitrafiken. Genom att kundparkering
medges Oster om byggnaden i kv Pucken, miste avskirmande plank anord-
nas mot Fritidsviigen. Planket, som skall ges en estetiskt tilltalande uiform-
ning. skali ge skydd mot sdvil buller som stérande sirdlkastarljus frin trafi-
ken inom kvarteret,

Distributionsirafik till den nya stormarknaden medges frin Klotviigen och
avses kora utmed byggnadens norra sida. Avskirmande plank miste dirfor
anordnas mot Fritidsviigen utmed hela fastighetsgriinsen.
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el Or-d sliléls 2 v 3 v jromi adet—Av-
sikten dr, att dessa bilar skall kora in pd Klotvigen via Genetaleden. For att
undvika att denna tunga trafik inte trafikerar Fritidsvigen, miste Klotvigens
anslutning till Fritidsvédgen och tillfartens anslutning till Klotvigen anordnas
pa ett sadant sitt, att tung lastbilstrafik frén norr inte blir msjlig.

Ovriga miljs- Detaljplanen har foregdtts av en programremiss. Som en del i program-

konsekvenser arbetet upprittades en sirskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Denna
MKB visar inte pi ndgra negativa konsekvenser av den foreslagna exploate-
ringen ur buller- eller luftféroreningssynpunkt gentemot nirliggande bosti-
der.

Enligt en av SMHI utford miljskonsekvensutredning, kan ingen signifikant
skillnad i kvivedioxidhalt pdvisas mellan nuldget och den foreslagna ut-
byggnaden, eller utbyggnad enligt hittills gillande detaljplan. Spridningsbe-
rakningar som utforts for 1999 och 2006 visar pd att halterna av kvivedi-
oxtd klarar miljokvalitetsnormen for dygn med god marginal.

Det bedéms sammantaget inte sannolikt att miljokvalitetsnormerna for kvii-
vedioxid kommer att Sverskridas till foljd av planindringen.

Stickprovsmitningar av kolviten vid Fritidsvigen visar pa att foreslagen
miljékvalitetsnorm for bensen kommer att klaras,

Nyetablering av externhandel kan generellt antas ka trafikutslappen av
vixthusgaser och darmed strida mot uppsatta miljémal. Det 4r svirbeddmt i
vilken utstrickning detta géller planomradet. Anledningen i4r att omrédet
torde locka bilburna besdkare frin bl.a. Sddertilje och Svriga Sérmland som
i annat fall skulle &ka langre strickor till t ex. Kungens kurva och Alby.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrande Detaljplanens genomnférandetid ér {5 4r.

Ovriga frgor som berér plangenomfsrandet, redovisas nirmare i en sirskild
genomférandebeskrivning som tillhér planen.

Medverkande [ planarbetet har f6ljande tjdnstemin medverkat:
tjinstemnin
Magnus Lexell och Yngve Ydebrink trafikfragor
Ditmar Lamb Landskaps- och parkutformning
Anette Hjelte och Stefan Jonsson miljobeddmningar
Ake Svensson vatten och aviopp
Maud Enquist handelsetableringsfrigor
Bengt Larsson exploateringsfragor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

Uno Dahlén Kent Edstrom
stadsarkitekt arkitekt
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SODERTALJE KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi & exploatering

Handliggare: Bengt Larsson

Tel: 550 (2324 04

GENOMFORANDEBESKRIVNING _
Tillhorande {orslag till detaljplan for kvarteret Pucken och del av kvarteret Rinken mm i
Sodertilje upprittad den 14 augusti 2001, reviderad den 23 november 2001

Inledning

Genomforandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenser som detaljplaneldggning medfor for kvarteret Pucken och delar av kvarteret
Rinken medfor. :

Planinnehill

Planomradet har en sammanlagd areal om ca 11,8 hektar och ir beliget vid den vistra infarten
till Sédertdlje. Omrddet dr beldget mellan den befintliga villabebyggeéisen i Geneta och motor-
viig E 20. Vister om planomradet ansluter Stranonasvaoen till motorvigen.

Syf[et med detaljplanen &r, att skapa planmassiga forutsérttningar for att uppftra en
stormarknad (ICA Maxi) inom kvarteret Pucken samt en utdkning av OBS-varuhusets
handelsyta inom kvarteret Rinken.

~ Genomfbrandetid

Planens genomf6randetid &r femton &r raknat frin och med dagen efter planen vunnit laga
kraft.

Markigare

F'1>t10heten Pucken | dgs av NCC Fastigheter AB och fastigheten Rinken 2 av Fastighets AB
Osterbotten. Ovrig mark 4gs av Sodertilje kommun dér delar av denna mark avses Gverforas
tili-ovanstiende fastlgheter som kvartersmark.

Bebyggelse

Det Gstra delen av omrddet (kv Pucken) innehdller en stormarknad med en byvggnadsyta pd
¢a [0 000 kvadratmeter.

For au moﬂlgqora en utokad handelsvta for OBS- \thllbet utokas fastigheten Rinken 2 med
knappt 30 meter dt §ster.
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Tillfarter, parkering, gator och viigar

Tillfart sker frin Genetaleden inom omraden som, enligt tidigare detaljplan, inte omfattas av
utfartsforbud. Huvudinfarten till stormarknaden samordnas med den 6stra tillfarten till OBS-
varuhuset, som flyttas ca'45 meter at 0ster. Stormarknaden kan dven nds frn Klotvigen.

Huvuddelen av kundparkeringarna ar placerad mellan bygg_naderna och Genetaleden.

Den utdkade kvartersmarken for fastigheten Pucken | (ICA Maxi) medfor att Kiotvigen ges
ett nytt lige mellan Fritidsviagen och Genetaleden.

Park- och naturmark

Ett nytt parkstrak kommer att anldggas mellan kvarteren Pucken och Rinken. Delar av
parkomrddet kan komma att anvindas som dagvattendammar for rening och f6rdréjning av
dagvatten frin fastigheterna Rinken 2 och Pucken 1. Utformning av parkomradet samt
kostnaden for detta kommer att regleras i kommande exploateringsavtal mellan kommunen

och exploatdrerna.

Yatten och avlopp

Ny bebyggelse inom de bdda omridena kan anslutas till befintligt vatten- och avloppssystem.
Dagvatten skall dock, s4 ldngt som -mojligt, omhindertas lokalt. Om sirskilda anliggningar
sdsom dagvattendammar, som klarar behovet av rening samt vid kraftiga regn dven fordrsj-
ning for hela planomradet, erfordras utanfir kvartersmark, skall sirskilt avtal uppritias mellan
exploatdren/exploatdrerna och kommunen som reglerar kostnaden samt anlidggander av
sddana dagvattendammar.

Virmef6rsorjning
Ny bebyggelse inom omrddena skall ansluzas till kommunens fjarrvirmeniit.

Genomforande

For genomfdrande av detaljplanen kommer exploateringsavtal att upprittas mellan kommunen
och dgarna till fastigheterna Rinken 2 och Pucken | som bl a kommer att reglera markover-
ldtelser. utbyggnad av gata (Klotvigen). park- och naturmark, tradplanteringar, gdng- och
cykelvigar. buller- och stdrningsskvdd mellan stormarknaden (1CA Maxi) och Fricidsvigen

[T m.

-Fastighetsbildning m.m.

Den mark som avses gverforas till kvartersmark skall ske via fastighetsreglering. For de
nilfarter som kommer at vara gemensamma for flera fastigheter skall gemensamhetsanligg-
ning bildas. Eventuella servitv/ledningsriiter for ledningar etc kommer att bildas i samband
mzd kommande fastighetsbildningsférritning. ' '
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Ekonomi
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Samtliga kostnader for att genomfSra planen kommer att belasta de privat dgda fastigheterna
inom planomradet och regleras i kommande exploateringsavtal. Kommunens intikter ir i
form av markerséttning i samband med att kommunal mark Sverfores till kvartersmark.
Agaren till berdrda fastigheter skall erligga anslutningsavgifter for vatten och avlopp i
enlighet med vid tidpunkten gillande taxa.




