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Inledning

Detaljplanearbetet for Grimman 1 och 2
genomfors med enkelt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras 1 plan- och bygglagen, PBL
och kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvindningen och hur miljon &r
tankt att fordndras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berorda ges
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Direfter sker en bearbetning
av planforslaget och ett sérskilt
utlatande skickas till samradskretsen for
att granskas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

I det sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen av
samhillsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga kratft,
under fOrutsittning att den inte dverklagas.

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft Genomforande

s = =

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Christoffer Jusélius Planarkitekt
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Susanna Findahl Planarkitekt
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Charlotte Rickardsson Planchef
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Dan Arvidsson Miljoutredare
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Miljoenheten
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser
¢ Denna planbeskrivning med genomforande
¢ Fastighetsforteckning

¢ Dagvattenutredning

Planens syfte

Syftet med forslaget till detaljplan &r att prova ny bebyggelse och mojliggora
avstyckningar i de norra delarna av fastigheterna Grimman 1 och 2. Den
gillande detaljplanen for omradet, med beteckning PI 42-9, anger prickmark,
d.v.s. mark som inte far bebyggas, for den del som ar avsedd for avstyckning
och ny bebyggelse. Detsamma giller for en mindre del av Grimman 2, som
omfattas av detaljplan 42-22. Omradet omfattas d@ven av en tomtindelning,
fran 1981-01-08, som inte medger de planerade avstyckningarna.

Forslag till planbestammelser

e Byggritter om 120 m” byggnadsarea for huvudbyggnad och 30 m* for
garage/carport infors for de tva planerade fastigheterna i den norra delen
av planomradet. For ett sammanbyggt garage/carport, uppfort i tomtgrins,
ar den hogsta tillatna byggnadsarean 50 m".

e Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad i en eller tva vaningar &r
4,5 m respektive 7,5 m. Hogsta tillatna byggnadshojd for garage/carport
ar 3 m.

e Minsta tillitna tomtstorlek uppgar till 650 m’.

¢ Den tomtindelning for kvarteret Grimman som faststédlldes 1981-01-08
upphor att gilla inom fastigheterna Grimman 1 och 2.

Bakgrund

En forfragan om styckning av Grimman 1 och 2 togs upp i
samhillsbyggnadsndmnden i juni 2011, men fick avslag.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomde att det inte fanns tillrdckligt starka
allmiinna skil for att dndra den géllande detaljplanen. De sokande
overklagade beslutet under varen 2012 och efter verprovning beslot
lansstyrelsen att upphédva samhillsbyggnadsndmndens beslut, med
motiveringen att det dr lantméteriet som ska avgora fragor om avstyckning.

Mot denna bakgrund ansokte fastighetsdgarna till Grimman 1 och 2 om
planbesked i januari 2013. Arendet togs upp i samhillsbyggnadsnimnden i
april 2013 och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslog ett negativt
planbesked eftersom forvaltningen bedomde att de allménna skélen for en
planindring inte var tillrickligt starka. Arendet aterremitterades dock till
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samhillsbyggnadsforvaltningen, med motiveringen att drendet bor provas
mot likabehandlingsprincipen. Skilet till beslutet var att de nirliggande
fastigheterna, Grimman 3 och 4, fick en ny detaljplan under 1993 som
mojliggjorde styckning och nybyggnation.

Arendet provades mot likabehandlingsprincipen och

samhillsbyggnadsforvaltningen foreslog dérefter ett positivt planbesked. Ett

nytt beslut fattades i juni 2014 som innebar att samhéllsbyggnadsnimnden
gav samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja arbetet med ett
forslag till en ny detaljplan for Grimman 1 och 2, 1 syfte att préva ny
bebyggelse 1 de norra delarna av respektive fastighet.

Plandata

Planens lage och areal

Grimman 1 och 2 ir tva fastigheter i norra Tullinge, som ligger i dstra
Botkyrka. Fastigheterna Grimman 1 och 2 uppgar till 1603 m” respektive
2237 m’, se bild 1.
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Bild 1. Fastigheterna Grimman 1 och 2.

Markéagoférhallande
Fastigheterna Grimman 1 och 2 &dgs av privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiiktige den 22 maj 2014 och
anger att denna del av Tullinge &r avsedd for gles stadsbygd. Forslaget till
detaljplan innebiér visserligen en fOrtédtning av den befintliga bebyggelsen,
men eftersom det ror sig om avstyckningar av vil tilltagna tomter kommer
omradet fortfarande vara karaktidriserat av stora villatomter med tydliga
inslag av naturmiljoer. Sammantaget bedoms forslaget till detaljplan dérfor
vara forenligt med den géllande dversiktsplanen.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet géller detaljplan for ”Tullinge parkhem 17,
med beteckning 42-9. Diarutover omfattas en mindre del av det norra
planomradet av detaljplan for "Mellanbergsvigen”, med beteckning 42-22.
Detaljplan 42-9 vann laga kraft 1980-04-30 och detaljplan 42-22 vann laga
kraft 1990-01-22. Genomforandetiden for de géllande detaljplanerna har gatt
ut.

Den gillande detaljplanen 42-9 anger att omradet ska anvéndas for
friliggande bostdder, Hogsta tillatna byzggnadsarea for huvudbyggnad och
garagebyggnad #r 175 respektive 30 m”. Bostdderna far uppforas i tva
vaningar. Vind far inte inredas.

Tomtindelning

For omradet giller en tomtindelning for Grimman 1-6, med AD nr. 1980.157.
Tomtindelningen upphévs 1 fastigheterna Grimman 1 och 2.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sadan betydande
miljopaverkan som medfor att en miljobedomning enligt miljobalken behover
goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna till foljd av projektet, som
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innebir tva nya enbostadshus i ett befintligt villaomrade, inte kan betraktas
som betydande.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malséttningen att
bland annat minska utsldppen av vixthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbrénslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbrénslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att oppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna k&nner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fértroende f6r varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Den obebyggda marken pa fastigheterna Grimman 1 och 2 utgors av
blandskog, med inslag av gran, bjork asp och tall. Se bild 2 nedan. Terrdngen
ar kuperad och omradet bestar till stor del av berg i dagen.
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Bild 2. Skogsmark inom den norra delen av planomradet.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

Inom planomradet forekommer framst berg i dagen enligt kommunens
Oversiktliga kartering av jordarter.

Radon

Planomradet tillhor ett normalriskomrade for radon. Radonmétning gors
under bygglovprocessen och atgirder for att fa ned radonhalten i
inomhusluften i de nya bostdderna kan bli aktuella.

Markféroreningar
Inga kinda fororeningar finns inom planomradet.

Risk foér skred och eller hdga vattenstand
Inga sirskilda risker for skred eller 6versvimningar finns i omradet.

Fornldmningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet ligger inom ett villaomrade i norra Tullinge. Omradet
karaktériseras av stora villatomter med mycket gronska. Vissa tomter har
tydliga inslag av natur medan andra tomter dr mer tillridttalagda. De flesta
byggnaderna dr utforda i tva vaningar eller i tva vaningar samt
souterrangvaning. Nagra enstaka hus &dr byggda i ett plan. En stor del av
husen har fasader i tripanel men det forekommer dven tegelfasader i omradet.
Terrdngen ar kraftigt kuperad och souterridnglosningar dr vanligt
forekommande. I princip alla byggnader &r utférda med sadeltak.

Idag finns tva enbostadshus om tva plan inom planomradet. Det enbostadshus
som #r byggt pa Grimman 1 &r utfort i tva vaningar med sadeltak i morkt
tegel samt fasad i gra tripanel med vita knutar. Byggnaden har ett inbyggt
garage och biluppstillningsplats under en balkong mot Almbodabacken.

Enbostadshuset pa Grimman 2 dr utfort i tva vaningar med fasader i brun
trapanel och sadeltak i morkt tegel. Déarutdver har byggnaden en takkupa mot
Almbodabacken. Fastigheten har ett fristaende garage i samma stil som
bostadshuset.

Service

Detta forslag till detaljplan bedoms inte medféra behov av ytterligare
forskolor eller skolor. Planomradet har ett gangavstand om ca 1 km till
forskolan Béaverhyddan och ca 700 m fran forskolorna Sorgarden och
Frohuset. Grundskolan Parkhemsskolan ligger ca 750 m fran planomradet
och en ytterligare grundskola, Triadgardsstadsskolan, ligger ca 1,2 km fran
planomradet.

Livsmedelsaffir, restaurang, vardcentral och pendeltagsforbindelse till
centrala Stockholm finns vid Tullinge centrum, som ligger ungefir 2 km fran
planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Nya bostider utformas med god tillgéinglighet. Kraven pa tillgidnglighet &r
preciserade i plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF)
samt 1 Boverkets byggregler (BBR). Eftersom tomterna dr mycket kuperade
ar markplaneringen viktig for att undvika alltfor branta lutningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya byggnader ska utforas med hidnsyn till niromradets karaktédr. Den
kuperade terrdngen med vildvixande natur &r ett positivt inslag i miljon vilket
innebir att souterrdnglosningar bor utforas om nya byggnader placeras i
lagen med stora hojdskillnader.
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Friytor

Lek och rekreation

De stora villatomterna i omradet, samt de nya tomterna som mojliggors
genom detta forslag till detaljplan, erbjuder goda mdojligheter for lek och
rekreation. Ett stort skogsomrade finns ca 400 m norr om planomradet. Dar
finns bland annat Flottsbro skidanldggning och Flottsbrobadet, som ligger
inom Huddinge kommun.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet omges av tva lokalgator; Almviagen och Almbodabacken. Utfart
fran de tva befintliga fastigheterna, Grimman 1 och 2, sker till
Almbodabacken. Utfarten for de tva nya fastigheterna, som bildas till f61jd av
att de norra delarna av Grimman 1 och 2 styckas av, kommer att ske till
Almvédgen. Vigens standard ar idag relativt lag, da den &r bade smal och
delvis mycket brant. Den tillkommande trafiken till f61jd av de tva planerade
enbostadshusen bedoms dock vara begrinsad och endast paverka
trafiksituationen i omradet marginellt.

Det finns ingen gangbana utmed Almvigen i den del av vigen som angrédnsar
till planomradet, daremot finns en smal gangbana utmed Almbodabacken.
Hastigheterna i omradet ar laga till f61jd av hastighetsgrinsen i omradet (30
km/h), smala vidgbredder och svara terringforhallanden.

Kollektivtrafik

En busshallsplats som heter ”Almvégen” finns ungefir 350 m fran
planomradet. Tva busslinjer trafikerar hallplatsen som gar mellan Tullinge
station och Huddinge sjukhus respektive Tullinge station och Tullinge kyrka.
Restiden till Tullinge station dr ca 12 minuter och bussar gar med kvartstrafik
under storre delen av dagen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering inom planomradet sker pa egen fastighet. Garage eller carport kan
med fordel byggas samman i tomtgrins mellan de avstyckade fastigheterna
fran Grimman loch 2 eftersom Grimman 1 i dagsldget saknar forutsittningar
for utfart mot Almvégen.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Dagvatten inom omradet ska omhindertas lokalt pa fastigheten. En
dagvattenutredning har utforts for projektet som foreslar ett magasin for
lokalt omhindertagande av dagvatten, placerade i naturliga sankor, pa
respektive fastighet. Enligt de flodesberdkningar som utforts i samband med
dagvattenutredningen har de planerade magasinen tillricklig kapacitet for att
ombhénderta all tillkommande avrinning lokalt inom fastigheterna Grimman 1
och 2.
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Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala V A-systemet for att
forses med vatten och avlopp. Anslutningspunkter finns 1 Almvégen
alternativt Almbodavigen.

Varme

Uppviarmning ska ske pa ett energieffektivt sitt i enlighet med Boverkets
byggregler, BBR. Uppviarmningen av de tillkommande bostdderna kommer
sannolikt ske genom ett bergvarmesystem.

El
De nya bostdderna kommer att anslutas till det befintliga elnitet.

Avfall

Avfall skall hanteras 1 enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Del av fastigheten Grimman 2 tillfaller Grimman 1 genom fastighetsreglering
for att mojliggora angoring till Grimman 1 fran Almvégen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt



