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Stefan Romare Hans Folkeson
Arkitekter SAR

STADSPLANEBETECKNINGAR

GRANSBETECKNINGAR

- Linje beldgen 3 meter utanfor det omrade fdrslaget avser
Gallande omrddesgrdns avsedd att behdllas
Gadllande bestammelsegrans avsedd att behallas
—>—-—>— Gdllande omrddesgrins avsedd att utgd
—»—--—%— Gallande bestammelsegrdns avsedd att utgd
———  Omradesgrdns

——————mmmeee Omrédesgrans frdn vilken mindre avvikelser i vissa fall far géras
—--— Bestdmmelsegrans
OMRADESBETECKNINGAR
- Allman plats

[ ] Gata
- ~_ | Park eller plantering

Byggnadskvarter
[ B | Bostdder :
| Bh | Bostader samt i vissa fall handel m.m.
I J ] Industri
I Je | Industritransformator

Specialomrade

[ES Transformatorstation

VRIGA BETECKNINGAR

Tii::::::::] Mark som inte f&r bebyggas

Mark for skyddsplantering

Errpl¥E e Mark for skyddsplantering och jdarnvagsspar
[+ ++++] Mark for uthus o. dyl.

X Mark tillganglig for allmdan gangtrafik
z Mark tillganglig for allmén gatutrafik
u Ledningsomréde
(+0,0) Gdllande gatuhdjd avsedd att utgd
+0,0 Gatuhgjd-
0 Fristdende eller kopplade hus
I Antal véningar

<®> Byggnadshajd
<> Byggnadshéjd rdknat frédn grundkartans nollplan
p—-=——4 Utfartsforbud. Halvcirkel markerar forbudets slut

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
—————————|llustrationslinje

Omréde ddr sdrskild uppmdrksamhet fordras med hdnsyn
‘ | ‘ i | ‘ till bebyggelsens kulturhistoriska varde

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

el Gdllande omrddesgrdans resp. bestammelsegrans enligt detaljplan

— — — — Fastighetsgrans
«—= ——« Hack resp. staket
e LLLI Stodmur resp. sldnt
—  -——=  Jdrnvdgsspdr resp. vag eller gangvag
~s~- =5 Niv@kurva resp. hojdpunkt
><] == Bostadshus resp. uthus, industribyggnad o. dyl.

& .= Trad resp. lovskog

°3,3  —+ Polygonpunkt resp. rutnatspunkt

1 300 al Tomtnummer, stadsdgonummer resp. littera for samfdllt omrade

g
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Faststdllelse av @ndring av stadsplan for kv Réret m fl i
Hégands, Hogands kommun

Lansstyrelsen faststdller med stod av 26 § byggnadslagen ett

av kommunfullmdktige i Hégands kommun den 29 september 1983 an-
taget forslag till &ndring av stadsplan for kv Roret m Fl i
Hogands sadant forslaget angetts pa en av arkitekter SAR Stefan
Romare och Hans Folkesson den 29 oktober 1982 upprattad karta
med tillhorande stadsplanebestémmelser.

I den slutliga handlaggningen av detta arende har deltaglt bitr
linsarkitekt Lars Renfors, beslutande, lénsassessor Ingvar Borg-
strom, byradirektorerna f£rik Nicklasson och Ifngemar 50llscher,
antikvarie ULF Lofwall och forste byraingenjor Robert Werner,
foredragande.

Detta beslut far inte dverklagas.
Lars Renfors
Robert wWerner

SANDL ISTA
Kopia till

statens planverk

vagforvaltningen

byggnadsnamnden 1 Hogands kommun ,
fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona distrikt
planenheten

planenhetens arkiv

lantmidterienheten

naturvardsenheten
lansantikvarien
akten

Beclyrkes
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Postadrass
20515 MALMO

Telelon

040,14 60 00
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férslag till dndring av stadsplan for S NPT ST SIS

' kv. RORET m.fl, i Higanis, ! ‘

#Hganss kommun, Malmthus lén. i g
i

PLANOMRADETS ANVANDNING.

Byggnadskvarter
Med B betecknat omrade far anvidndas endast for bostadsdndamal.
Med Bh betecknat omradde far anvidndas endast for bostadsdndamal
och, Tdir s& provas lampligt, dven for handels- och hantverks-
#ndamal.
¢ Med J betecknat omrdde far anvidndas endast for industridndamal.
d Med Je betecknat omrade fAr anviandas endast for industritrans-
formatorstation och déirmed samhSrigt &ndamal,
Mom 2 Specialomrade
Med Es betecknat omrade f&r anvandas endast for transformator-
station och dirmed samhorigt dndamal.

Mom

oP 2

§ > MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BRLBYGGAS.

-

Mom Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom 2 Med pl och punktprickning betecknad del av industriomrade skall
anordnas som planterat skyddsomrdde och far inte bebyggas eller
anvindas for upplag eller parkering.

Mom 3 Med pltj och punktprickrning beteckrad del av industriomrade skall
anordnas som planterat skycusomraue och far inte bebyggas eller
anvéndas for upplag, parkering o.dyl. utan hinder harav fAr jarn-
vagsspar for industrins behov. framdragas.

Mom 4 Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggrader,

§ % SARSKILDA FORESKRIFTER ANGLENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR,

Mom 1 Med x betecknad del av industriomrade skall hallas tillganglig
fér allmdn gingtrafik.

Mom 2 Med z betecknad del av industriomride skall hdllas tillginglig
f&r tunnel avsedd for allmdn gatutrafik.

Mom 3 P3 med u betecknad mark f&r inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska al.manra ledningar.

S L BYGGNADSNATT

Mom 1 P& med U betecknad mark skall byggnader uppforas fristdende eller
tva och tva med varandra sammantyggda i gemensam tomtgrans,

§ 5 BYGGNADS UTFORMNING,

Mom 41 P2 med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppforas med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

Mom 2 Dir vanlngsantal ej finns angivet, fa&r bygerad uppfdras med det
antal vaningar som bestimmelserna angdende byggrads hoid moilig-
gor. Harutover fér vind inte inredas.

Mom 3 P& med I eller III beteckrad mark far byggrad inte uppfiras till
storre ho;d an h,, respektive 10,5 meter.

Mom 4 P& med korsprickning betecknad mark f&r byggrad inte uppfdras 1ill
storre hojd &n 2,8 meter.
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Mom 5 PA med siffra i romb betecknad mark far byggnad uppfdras till hégst
dern hojd i meter som siffran anger.

Mom & PA med plus jémte siffra i romb beteckrad mark fir byggnad uppforas
till hogst den hojd i meter Over grundkartans nollplan som siffran
anger,

$ 6 UTFARTSFUORBUD,

Utfart far icke anordnas Over omrddesgréns som Hven betecknats med
ofyllda cirklar. -

Lund 1982, 10,29

/_\
‘\“"’ VAT N‘ :7:(,[ eI

Stef Romare Hans Folkeson R
Arkitekter SAR

Tillhér I&nsstyrelsens 1 Malméhus lan beslut (9§87 -03-30
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J’Illh&_l: Kommunfullmaktiges 1 Hoganas beslut av den
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forslag till #dndring av stadsplan for
kv, RORET m.fl. i Hdganas,
Hogands kommun, Malmthus lén.

Planforslaget &r uppréttat pid karta i ett blad i skala 1:2.000 med
stadsplanebestimmelser i sdrskild handling.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FURSLAGET.

For planomradet och angréinsande omriden géller stadsplaner faststillda
1941, 05.09, 1945, 11,26, 1946.11.22, 1950. 11,10, 1951.09, 14, 1955.039.17,
1956.03.23, 1959.09.10,1965.10.29, 1967.06.21 samt 1974.09.11. For an-
grénsande omraden i nordvast, kv. Bifiklinten m.m., och i sdder, vaster
om Hogands f.d. Centralstation, har fdrslag till andring av gallande
stadsplaner antagits av kommunfullmiktige, Planarbete pighr Zven for
angrénsande omraden dster om planomridet, kv. Olympia m.fl,, samt sGder
om detsamma, norr och Gster om f.d. centralstationen.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FURHALLANDEN.

Planomradet #r beldget rorr och nordviast om Hoganas centrala del och
omfattar kvarteren Roret, Finngarden, Grenen och Staren samt ett stdrre
markomrdde stder om dessa kvarter. Cet avgrédnsas i norr och GOster ay
riksvdg 22, Kullagatan resp. Sodra Vigen, i scder av Hogands f.d. ban-
gird, Hultaboskolan, Hultabogatan och Humlegatan, samt i vister av
Bruksgatan,

Planfdrslaget omfattar huvudsakligen H&gands AB:s industriomride i kv,
Roret samt norra delen av det tidigare jarnvdgsomradet, vilken fbre=;:.
taget forvdrvat av 8J, Utmed Bruksgatan ligger Héganas AB:s huvudkorntor,
vilket &r inrymt i en #dldre byggnad kallad Tre Kronor. Denna byzgrad,
som uppfordes vid 1800-talets mitt och ursprungligen innehdll arbetar-
bostdder, rdnte stor uppmirksamhet och prisbsldntes vid Paris-utstall-
ningen 1864, Utmed Kullagatan finns ett band av stirre industribyggra-
der som bl.a. inrymmer tillverkning av byggnadsmaterial och delvis Even
keramiska produkter, samt verkstdder och administrationslokaler. I kv.
Rérets norddstra horn ligger Higands kommuns och NV Skines Kraft AR:s
motttagnings- och transformatorstationer. Dessa stationer svarar for
saval Hiégands tdtorts som Hogands AB:s elfsredrining.

I industriomrédets sddra del ldper ett jarnvégsspar, som via den norra

- jérnvégsbron fver vég 22 forbinder Hogandis AB:s industrispir i kv.

Réret och kv. Svampen viaster dirom med SJ:s ryanlagda rangertarngard

Oster om riksvagen. I anslutning till industrisplren finns omfattaide
upplags- och parkeringsomraden., Huvudbiltillfart till irdustriomridet
sker fran Bruksgaten omedelbart sdder om Sandflygsgatans anslutning.

Soder hidrom finns tillfarter till huvudkorntoret samt till parkerings-
falt omedelbart norr och sdder om industrispéret,

I kv. Finngérden och Grenen i plarnomrddets Gstra del finns tre flerbo-
stadshus i tre plan med sammanlagt ca 110 ligenheter samt en mindre
dagligvarubutik. I planomrddets sydvéstra del firns ett mirdre arntal
lagenheter i aldre egnahem norr om Humlegatan och Hultzhogatan., Ett
flertal tidigare bostadshus norr om dessa gator har rivits, varafter
grasytor anlagts. Inom det f.d. bargérdscomridets vistra del 7inns viss
tradvegetation eamt ett mindre antal cdlingslotter.
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PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING,

Planforslaget syftar i férsta hand till att utvidgs omradet f&r industri-
#ndamdl i kv. Roret till att #ven omfatta de delar av det tidigare jarn-
vigsomradet som Hoganids AB i samfdrsténd med kommunen fdrvdrvat av Sd, I
den vdstra delen av detta omréde fdreslds det nuvarande industrikvarterets
byggnadszon utvidgas &t sdder. Harigenom mbjliggors en utbyggnad av den
industriella verksamheten i kv. Rgret. Hogands AB har f.n. dock inga
direkts utbyggnadsplaner. Den @stra delen av den f.d. bangdrden avses
huvudsakligen utnyttjas for industrispar,

I kv. Roret ftreslés, liksom i gallande stadsplan, en stOrre sammanhirgan-
de byggnadszon dar bebyggelse upp till 24 m.8.h., d.v,s, ca.18 m, byge-
nadshdjd, tillétes. Denna byggnadszon foreslés i sin Ostra halva omgivas
av byggnadszoner diar ungefar halva byggnadshdjden tillates. I anslutning
till och sdder om Tre Kronor foreslés den h3gsta tilldtna bvggnadshjden
ansluta till befintliga byggnaders hbjd. I enlighet med kulturminnesvards-
program for Skdne 1982 bdr dven i dvrigt sdrskild hdnsyn tas till Tre
Kronors kulturhistoriska vidrde vid ombyggrad och ev. nytyggnation irnom

det omréde som markerats pa plarkartan.

Inom det féreslagna industrikvarteret foreslés tebyggelse ej f& uppforas
soder om Kv. Grenen och i ett 40 m. brett bidlte vdster om Finngatan,

Detta gdller dven ett drygt 20 m. brett omrdde norr om Bultaboomrédet

samt smalare partier utmed kvarterets granser 1 Gvrigt. Stder om kv.
Grenen samt utmed Finngatan och Bruksgatans nordligaste del reserveras
delar av denna mark for skyddsplantering. Dessa partier far ej utnyttjas  _
for parkering, upplag o.dyl. utar ska anordnas som planterade skyddsbdlten
mellan industrin och omgivande bostadsbebvggelse. Soder om kv. Grenen
féreslés dock erforderliga industrispar, vilkas ldge i dag ej Kan bestdm-
mas, f& framdragas inom skyddsbaltet. Mellar irdustrikvarteret och bostd-
derna i Hultaboomrédet fireslés motsvarande skyddsomrdde utlidggas sisom
parkmark bl.a, for att ge de boende sdder darom tillgéng till det plar-
terade omradet. Lirngst i s8der avses erforderliga skyddsomrdden anordnas
pé allmén platsmark utanfdr planomridet.

Kv. Finngdrden och Grenen bibehédlles for bostadsdndamdl och planiorslaget
anpassas har i princip till befintliga fSrhallanden pé& platsen. Den i
gdllande plan utlagda men ej utnyttjade byggradsrdtten for ytterligare
ett trevaningshus samt garage foreslés upphivas. Istdllet utliEgges bygs-
nadszener f8r uthus och garage i kvarterens vidstra del, I anslutning till
dessa foreslas parkering for de boende anordnas i enlighet med illustra-
tion p& plankartan. I forhdllande till gdllande plan foreslds mindre ut-
vidgningar av kv. Finngérden at nordvdst och nordost fram till vag 22
samt av kv. Grenen &t sydvdst fram till befirtligt och planerat. industri-
Spar,

Aven kv. Staren i Hultaboomridet bibehélles for bostzdsindamdl., I iEmfo-
relse med gdllande plan féreslas kvarteret utvidgas ndgot &t nordvdst och
gster., Hirigerom mdjliggdrs att tvd befintliga bostacdshus nordost om Humle-
gatan och norr om Hultabogatan kan bevaras, samt{ att ytterligare ett bostade-
hus kan uppfdras. '

TRAFIKSYSTEM

Planomradets biltrafikfdrsorining fOreslds ske vie det befintliga gaturitet,
For glngtrafik till omré&cet finns, utOver bilvagrdtet, en sarskild garghian
utmed den rorra j&rnvégsbron Sver vig 22. Ltt ssparat huvudging- och crael-
strdk kommer vidare att anordras sider om planomradet pa den del av f.d.
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bar.gdrden som kommunen forvidrvat, Hirvid utnyttjes den sodra f.d. jarn-

vagsbron for gang- och cykeltrafik oOver riksvigen. Fré&n detta huvudstrék
avses en gang- och cykelviag framdragas till Bruksgatan genom utnyttjande
av befintliga bostadsgator samt av det parkbalte som utlagts mellan kv.

Roret och Hultaboomradet.

Tillfart till industrikvarteret avses, liksom idag, huvudsakligen ske

fran en punkt pa Bruksgatan strax sdder om Sandflygsgatans anslutning.
Sydvist hirom foreslds tillfarter fran Bruksgatan till huvudkontor samt
till personalparkering norr om industrisparet. Hirutdver tillites ej né&-
gon in- eller utfart for blltraflk till eller fran industrikvarteret,

Det &r dock mojligt att lata gang- och cykeltrafik passara in pd industri-
omradet dven i andra ldgen. I f&rsta hand avses ett gang- och cykelinsl&pp
till kv. Roret anordnas norr om f.d. jarnvagsstationen.

Bostadsbebyggelsen i kv, Finngdrden och Grenen foreslés, liksom idag, er-
hélla biltrafiktillfart via Finngatan.

Det befintliga jarnvigsspéret frdn SJ:s bangard till kv. Roret, pd den norra
jﬁrnvégsbron Gver vig 22, avses bibehallas. Likasa avses industrispéret bi-
behdllas Sver Bruksgatan till H3ganis AE s industrianldggningar i kv. Svam-
pen. For ndrvarande finns inga planer pa en utdkning av jarnv igstrafiken.
Hoganis AB onskar dock ha m3jlighet att Ska godstrafiken pa jarnvag i fram-
tiden. Med anlednlng hirav har bl.a. granser. mellan kv. Grenen och industri-
omradet dragits s& att det #r m8jligt att ge industribyggnederna omedelliart
vister om transformatorstationerna direkt jarrvigsansiutning. Vidare har
utrymme limnats i kv, Rorets sydvdstra hdrn for ytterll are ett industri-
spar till kv. Svampen sdder om det befintliga spéret.

TEKNISK FORSURJNING.

Invid korsningen mellan Kullagatan och Finngatan utlngaes ett omrizde for
transformatorstation, och omedelbart sdder hLirom reserveras mark for en
industritrans ofmatorststlon. De f3dreslagna byggnadszonernz ansluter till
befintliga anléggningar pa platsen. I anslutring till transformatorstatio-
nerna samt i och sdder om kv. Grenern utlZgges u-omraden utmed befintliga
elledningar.

For att mojliggtra framdragande av avloppsledningar till kv. Roret och
omradet nordvist dirom utligges ett u-omride mellan kvarterets sSdra gréns

~och Finngatan.

PLANARSBETE OCH SiMRAD.
Grundkartan har uppriéttats av stadsingenjérskontoret i HGgands kommun.

Under plararbetets géng har samrédd skett med bl.a. lansstyrelsen, vEgfor-
valtningen, Hoganis AB, bostadsrdttsfdreningen Roret, vilken omfattar hLostz-
derna i kv. Finngdrden och Grenen, och 3vriga berorde fastighetsZgare. Lins-
styrelsens planenhet ifragasstter den vid samradet provade planutformning,
ddr industriomridet utvidgades fram till Humlegatan och Hultabogatan. Framst
anfdrde man att ett 1arsprakstagande av parkomréden i gallqnde plan bor kom-
penseras for att tillfOrsskra de boende nirrekreatiorsomraden. Vidare anser
man att bullerdsmpande &tgirder erfordras for att skydda de boende i Hulta-
boomré&det mot stdrning fran parkering inom det {orslagra 1nduaurlomradet
Vidare bdr industriomrddet avgrénsas av bredast mojliga omraden for skydds-
plantering. Vagforvaltiningen begar en utdxning av fireslaget utfartsforbud

mot vdg 22 och Bruksgatan,
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Hogands AB har inga direkta planer P& utvidgning av den befintliga verk-
sambeten i kv. Réret eller pad att uppfora nya anldggningar har. For att
kunna tillgodose tdnkbara, framtida behov Onskar man dock stOrsta mojliga
handlingsfrihet dven f6r de delar av det fGreslagna industrikvarteret:som
ligger stder om det idag stadsplanelagda industriomradet. Bostadsratts-
féreningen Réret befarar vissa stérning fran det eventuella jernvégssparet
ssder och vaster om kv. Grenen. Vidare onskar man att all cykeltrafik till
industrin ledes utanfor bostadsomradet, och att den foreslagna byggnads-
zonen inom Kv, Roret begrdnsas, sd att dess Ostra grians kommer att ligga
i linje med de befintliga fabriksbyggnaderna. Fré&n boende i Hultaboomride
anférdes att parkeringen i kv, Réret sydvdstra horn medfSr vissa strningar
samt att skyddsplanteringen bdr breddas norr om kv, Sibyllan,

Med anledning av de synpunkter som framkommit under samradet har planforsla-
get omarbetats, sd& att mdjligheterna att bebygga eller P2 annat satt ut-
nyttja det féreslagna industriomraddet soder och sydvast om kv. Grenen be-
grénsats, Vidare har tidigare utlagda omraden for parkering i industriom-
rédets sydvastra del borttagits och ett skyddsomrade pa parkmark utlagts
mellan kv. Roret och Hultaboomrddet., Hirutiver har de synpunkter som fram-
kom under samridet endast medfdrt smarre justeringar.

Lund 1982.10.29
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