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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvandas. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t
ex for bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushdjd, avstand fran hus
till tomtgrans och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvagar over annans mark.
En detaljplan giller tills dess att den upphavs eller ersitts av en ny.

En 4ndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid
upprattandet av en ny plan.

Processen

Vid andring av detaljplaner ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som
anvands for att ta fram en ny detaljplan.

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900. Standardforfarande
tillampas eftersom detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanen och bedoms
inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmianheten
eller av stor betydelse i 6vrigt.

En planprocess som foljer ett standardforfarande inleds med ett samrad. Kommunen
samrader planforslaget med sakigare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga
myndigheter, fastighetsiagare, organisationer m.fl. Nar planforslaget har bearbetats och
justerats efter inkomna synpunkter stalls planforslaget ut for granskning. Granskningen
ar ytterligare ett tillfalle da sakagare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga
myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. kan limna synpunkter pa
planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar goras innan planen skickas
vidare for antagande. Antagande sker genom beslut i Kommunfullmaktige. Beslutet om
att anta en detaljplan kan overklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkannagivits.

Granskning Antagande Laga kraft

¢
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR KV. VALLGARDEN M.M.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning
med tillhdrande genomforandebeskrivning. Andringen gors genom revidering av
plankartan samt detta tillagg till planbeskrivningen, som ska lasas tillsammans med
originalbeskrivningen.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
de forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten
ar att planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning galler pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar av:

- Plankarta i skala 1:500 (A2)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

- Samradsredogorelse

Planandringens syfte

Planindringen syftar till att mojliggéra planenlig parkering inom omrade som under en
langre tid anvants for parkering men som i ursprunglig detaljplan har anvandningen lek.
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Motiv till planandring

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras
inom ramen for andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar
kommunen som avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett
enskilt fall.

Den ursprungliga planens syfte ar att

— skapa forutsdttningar for ny bebyggelse i kv Vallgdrden och legalisera befintlig
bebyggelse

— tillskapa parkering i del av kv Tullporten

— ge planmdssiga forutsdttningar for omdaning av Sandtorget

— ligga till grund for fastighetsrdttsliga forenklingar i kv Vallgarden

Den nu aktuella planandringen syftar till att mojliggora planenlig parkering inom
omrade som under en lingre tid anvints for parkering men som i planen har
anvandningen lek. Lekplatsen ar borttagen sedan lange. Forandringen sker genom att
utdka omradet for parkering till att omfatta hela strickan inom detaljplanen som
omfattar mark inom kvarteret Tullporten, lings med Vallgatan. Andringen av
markanvandningen bedoms inte medfora behov av ny lamplighetsprovning genom ny
detaljplan. Andringen beddms rymmas inom gillande plans syfte och anvinds for att
anpassa planen till platsens nuvarande forhallanden och anvandning.

Planéindringsomrade pd ortofoto



5(14)

Forenlig med miljobalken

Planiandringen bedoms vara forenlig med miljobalkens 3 kap. avseende god hushallning
av marken.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att avgora om planandringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap 6 § Miljobalken
genomforts. Ett beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7 §,
fattas i samband med granskning.

Kommunen har bedomt att omradet ar ur allman synpunkt lampligt for den anviandning
som anges i planforslaget och att ett genomforande av planforslaget inte innebar
betydande miljopaverkan. Den checklista som ligger till grund for stillningstagandet om
betydande miljdpaverkan bifogas som bilaga.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken,
foljas vid planlaggning.

Luft

Luft i vast genomfor arliga matningar av luftkvalitén i alla kommuner i Vastra Gotalands
lin utanfor Goteborgsregionens omrade. Den senaste beskrivningen av luftkvalitén for
Hjos kommun (2020-06-30) visar att miljokvalitetsnormer for luft inte 6verskrids.

Planandringen bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Planomradet ligger inom omrade for Karlsborg-S. Fagelas, grundvattenférekomst.
Statusklassningen for grundvattenforekomsten ar god for gillande saval kemisk som
kvantitativ status. Paverkanskallor som bedéms kunna ha betydande paverkan pa
grundvattenforekomsten ar fororenade omraden samt jordbruk.

Planandringen beddms inte paverka mojligheterna for berdrda vattenforekomster att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Buller

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ar inte aktuellt for planomradet eller
ombkringliggande vagar-.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i Hjo titort, inom kvarter
Tullporten. Planomradet i helhet omfattar ca 19
500 m2. Planandringen omfattar ca 270 m2.

Markagoforhallanden

Marken inom plandndringsomradet ar i
kommunal ago.

For fullstindig redovisning av agarforhallanden,
servitut och samfilligheter inom och intill
planomradet, se tillhérande
fastighetsforteckning.

Kommunkarta med rod markering for planomrddet.

W

Planomradet pa ortofoto. Plandndringsomrddet markerat med réda linjer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| Hjo kommuns 6versiktsplan fran 2010 ingar planomradet i omradet for Hjo tatort. |
oversiktsplanen beskrivs parkeringssituationen i Hjo tatort enligt foljande;

Hijo centrum dr forhdllandevis vdlforsett med parkeringsplatser, ca 500 stycken, dven om en

viss brist upplevs pa “centrala” platser for handelns kunder. Idag finns behov av en tydligare
och mer omfattande skyltning av dessa. En del nya kan eventuellt behéva skapas.

Oversiktsplanens riktlinjer anger att; Tillgdngen pd vilmarkerade parkeringsplatser i
centrum ska vara tillfredsstdllande.

Planandringen bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 4r barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen
giller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
sambhallsplanering.

Plandndringen beddms inte ha paverkan pa barn och unga.

Tillsmannans skapar vi framtidens Hjo

Hjo kommuns vision "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av
kommunfullmaktige i borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, diar manga Hjo
bor valde att vara med, lyftes sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga att satsa
pa i framtiden:

Tillsammans - goda maten forverkligar visionen

I Hjo arbetar vi tillsammans for att utveckla Hjo och gora var vision verklig. Vi satsar medvetet
pd goda méten mellan mdnniskor, gott samarbete i ndringslivet och god samverkan mellan
Hijo och andra kommuner. Vi dr kdnda som det enkla, ldttillgéingliga och vdlkomnande Hjo
ddr vi ldter hjdrtat vara med.

Levande Hjo - hdndelser dret runt

Framtidens Hjo dr en levande stad. For alla dldrar och dret runt. Hdr finns de funktioner som
gor en plats till en egen stad. Ett levande centrum. Ett brett utbud av idrotts- och
kulturaktiviteter som gor livet gott att leva. | Hjo kan mdnniskor mdétas, vdxa, vara kreativa
och inspireras av andras kreativitet.

Vdttern - liv vid Vdttern

I framtiden Hjo tar vi vara pa vdrt fantastiska Idge vid Vdttern. Vi anvdnder det for att berika
livet for alla Hjobor och for att locka fler besdkare.
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Boende - Idtt och gott att leva

Hijo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt sjéndra ldge.
Det ska vi ta vara pd och gora dnnu mer av. | framtidens Hjo dr det gott att leva och enkelt
att fd livspusslet att gd ihop. Ett brett utbud av bostdder, goda kommunikationer och en stark
gemenskap lockar allt fler till Hjo. Mdnga uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar verksamheter
som riktar sig till barn och unga.

Hallbarhet och natur - resurssndlt med hog livskvalitet

| framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hog livskvalitet utan att tdra pd vdra gemensamma
naturresurser. Genom vdr smdskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli en tdt, miljovdnlig
och promenad- och cykelvdnlig stad. Det ska vi ta vara pd och géra till vdr styrka.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas idag av Detaljplan for kv. Vallgarden m.m. (D75), laga kraft 1988.
Denna plan kommer fortsatt galla, med den andring som gors.

I den ursprungliga planen stdr det beskrivet att:

I kv Tullporten finns en av Hjo's forsta kommunala lekplatser. Lekplatsen minskas i storlek
samtidigt som vixtligheten och lekredskapen kompletteras.

Ytterligare parkeringsplatser tillskapas i kv Tullporten invid lekplatsen.

Sdrskild vikt Icggs vid att Sjogatans slutna karaktdr bibehdlls mot p-platsen. Detta illustreras
pd plankartan. Det foreslds ske genom antingen trdd och hdck, eller trdd och ett Idgt staket.

DETALJPLAN FOR PLANKARTA
KV, VALLGARDEN MM.
HID KOMMUN

SKARABORGS LAN

LPATAE 8 SR OONTRET 5605

Ursprunglig detaljplan
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Planindringen omfattar ett omrade som i
ursprunglig plan ar planlagt for parkering och
lek. Parkeringsomradet ska omges av
plantering.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot
exploateringar eller andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Planandringen omfattas av:

Riksintresseansprak for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ miljobalken (R32, Hjo)

Motivering

Smastadsmiljo priglad av rollen som &verskeppningsort mellan Vaster-och
Ostergdtland, med medeltida stadsomrade samt utvidgningsomrade och kurortsmiljo
fran 1800-talets andra hilft och med vilbevarad trabebyggelse.

Uttryck for riksintresset

Den ildsta stadskidrnans oregelbundna medeltida gatunat med smaskalig bebyggelse,
stadsgardar och sma stugor vid infarterna, huvudsakligen i tra. Utbyggnadsomradet
norr om Hjoan med rutnitsplan fran 1800-talets mitt, stora villor samt park och
byggnader som hor samman med vattenkuranstalten 1876 och med tidstypisk
traarkitektur.

Plandndringens pdverkan pad riksintresset

Planidndringen bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovard eftersom
planandringen omfattar en befintlig parkeringsyta.
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Riksintresseansprak for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2§ miljobalken (Vattern)

Inom omradet skall turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Plandndringens pdverkan pa riksintresset

Planiandringen bedoms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv eftersom
planandringen omfattar en befintlig parkeringsyta.

Befintlig bebyggelse och tillhorande ytor

Planomradet ligger i Hjo titort, i ett omrade med varierade bebyggelsetyper. | omradet
finns bland annat savil villor fran tidigt 1900-tal samt bostadsbebyggelse/serviceboende
fran 1950/60/70-tal.

Inom planandringsomradet finns inga byggnader.

Den lekplats som tidigare funnit inom planidndringsomradet finns inte lingre kvar.
Omradet bedoms inte lampligt for plats for allman lekplats da den ansluter direkt till
Vallgatan samt att omkringliggande miljo inte gor omradet till en naturlig plats for lek.

Trafik och parkering

Plandndringsomradet ligger i anslutning till Vallgatan och Sjogatan.

Planidndringsomradet anvinds idag som parkering, med inslag av vaxtlighet i form av
laga buskar/hick samt trad.

Planomradet sett fran korsningen Sjogatan/Vallgatan. Kdlla Google maps.
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Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Kulturmiljoer
Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljo. Flera av byggnaderna i omradet har dven

identifierade kulturmiljovarden.

Planandringsomradet bedoms inte innefatta kulturmiljovirden som behover bevaras
eller som far forandrade forutsattningar genom planandringen.

Natur

Strandskydd

Plandndringsomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden

Planidndringen bedoms inte paverka nagra naturvarden i eller kring planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planandringen bedoms inte medfora behov av geoteknisk utredning av platsen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Plandndringen beddms inte ge upphov till 6kning av omgivningsbuller i omradet.

Fororenade omraden
Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet. Det finns inte heller underlag
som indikerar pa risk for markfororeningar.

Risk for olyckor

Plandndringsomradet ligger inte i nirhet till anliggning eller verksamhet som utgdr risk
for olyckor som kan paverka omradet.

Risk for oversvamning

Planiandringen bedoms inte paverka oversvimningsrisken i omradet. Planandringen
syftar till att mojliggora parkering, vilket inte bedoms vara en kanslig markanvandning
som behover oversvamningsskyddas.

Teknisk infrastruktur

Planandringen foranleder ingen forandring eller konsekvenserna for den tekniska
infrastrukturen.



FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planandringen mojliggor parkering inom hela
det omradet som i ursprunglig plan ar planlagt
for parkering, lek samt plantering.

Planen anpassas till nuvarande anvandning, dar
lekplatsen ar borttagen och ytan i stallet
anvands for parkering. Planandringen syftar
inte till att befintlig plantering i form av buskar
och trad tas bort, men planen kommer inte att
reglera planteringar. Anvandningen p-plats
hindrar inte att parkeringen utformas med
trad, buskar och andra planteringar.

Planbestammelser i plankartan

Nedan redovisas och motiveras de nya
bestammelser i plankartan

P-PLATS

Anvindningen parkering ska tillimpas for omraden for
parkering. | anvandningen ingar 4ven komplement som behovs
for parkeringens funktion.

Bestammelsen motiveras med att den stammer 6verens med
pagaende anvandning av marken. Tidigare planlagd lekplats finns
inte kvar pa platsen och det bedoms inte som en lamplig plats
for en ny lekplats.

Nedan redovisas och motiveras de planbestammelser som upphavs.

Plantering

Utformningsbestammelsen plantering motiveras i gallande plan
enligt foljande: Parkeringsomrddet som omfattar nio st
parkeringsplatser skall omgdrdas med ldmplig buskrida och
trddplantering pa tre sidor.

Bestammelsen tas bort ur planen med motiveringen att
planteringarna som finns pa platsen ryms inom anvandningen
parkering och att de inte behover regleras i plan.
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Konsekvenser

Planen reglerar pagaende markanvandning, som innan planandringen strider mot
detaljplanens anvandningsbestimmelse (lek). Konsekvenserna av planandringen ar att
pagaende markanvandning blir planenlig och dirmed far juridiskt stod for att finnas kvar
pa platsen.

GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av
detaljplanen. Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stillet av plankartan och planbestimmelserna.

Konsekvenser av planandringens genomforande

Detaljplanen reglerar pagaende anvandning av marken. Planandringen ger inga
genomforandekonsekvenser.

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Hjo kommun ansvarar for, och bekostar, planarbetet.

Tidplan
For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad: kvartal 4, 2022

Granskning:  kvartal I, 2023
Antagande:  kvartal 2, 2023
Laga kraft: kvartal 2, 2023

Genomforandetid

Detaljplanedndringens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planiandringen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen, inom planandringen, bara dndras mot
berorda fastighetsagares vilja om det ar av stor allmén vikt eller av nya forhallanden av
stor vikt som inte kunde forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersittning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomfoérandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade (se PBL kap 14 § 9).
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Huvudmannaskap och ansvar

Allman plats

Planen omfattar allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kvartersmark
Planen omfattar ingen kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestimmelser-.

Forandrad fastighetsindelning

Planen ger inte upphov till forandrad fastighetsindelning.

Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet Konsekvenser

Soder 3:43 | Detaljplaneandringen medfor inga fastighetskonsekvenser.

Medverkande

Detaljplanedndringen har tagits fram av Structor Miljoteknik AB i samarbete med Hjo
kommun.

Patrik Igelstrom Katarina Kjellberg Ulrika Aberg

Planarkitekt, Hjo kommun  Plan- och byggchef Planarkitekt, Structor Miljoteknik AB
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