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Orientering och plandata

Planomrddet &r beldget strax norr om ladg- och mellansta-
dieskolan i Mellberg och vdgen mot HOgland. Enligt bostads-
férsdérijningsprogrammet fdreslds att befintligt smdhusomrade
kompletteras med mindre flerfamiljshus. Byggstart ar plane-
rad till 1991. En daghemsavdelning planeras inom omradet.

Planhandlingar
Planhandlingarna utgdres av:

- -~ plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser pd plankartan

Planforslaget atféljes av:

- . denna planbeskrivning

- illustrationskarta i skala 1:1000
- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsfdrteckning

- samrddsredogdrelse

Planeringsforutsattningar

Gdllande planer

FOor omrddet saknas tidigare planldggning.
Nuvarande markanvandning

Genom omrddet gdr en enskild kérvdg mot H8gland och
idrottsplatsen. Utmed vdgen finns friliggande villor, samt
ndgra pensiondrsbostdder. Den del av Rogsta 1:12, som nu &r
aktuell fér bostdder, utgdrs av dngsmark i sluttande ter-
rang. Genom omrddet passerar kommunens vatten- och avlopps-
ledningar.

Omgivande mark i norr och 8ster utgdres av jordbruksmark.
Begradnsade stérningar i form av lukt fradn jordbruksdriften
kan forekomma.
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4.

Grundfoérhdllanden

For omrddet har en geoteknisk undersdkning utfdrts av
K-konsult.

Under 0,2-0,4 m mulljord bestdr marken av finsediment av
lera och silt, som vilar pd mordn. Finsedimentens midktighet
dr i undersdkta punkter ca 5-9 meter. Oversta metern &r av
torrskorpekaraktdr. Ddrunder fdljer 1-3 meter ldsare lager,
som vilar pa mycket fast lagrad silt. De l&sare lagrens
skjuvhdllfasthet har undersdkts i en punkt och befanns i
denna vara 55 kPa.

Grundvattenytan beddms normalt ligga ca en meter under
markytan i torrskorpans underkant. Arstidsvariationerna kan
vara stora. Lokalt kan artesiska forhdllanden foreligga.

Jorden dr mycket tjdlfarligt (tjdlfarlighetsklass III).
Vagnéat

Omrddet nds frdn den allmd@nna vdgen genom Ljustorp och den
enskilda vdgen mot HOgland. Trafikstdrningarna fran den
allmdnna vdgen &r ringa, dd hastigheten &r begrdnsad till
50 km/tim och trafiken &r lag.

Vid Hoglandsvadgens utfart mot den allmdnna vdgen ar sikten
begrdnsad pd grund av backkrdn.

Markdgofdérhdllanden

Timrda kommun dger bl a Rogsta 1:12 och Mellberg 4:2. De med
villor bebyggda fastigheterna &r privata. Markdgofdrhdllan-
dena redovisas ndrmare i bifogad fastighetsforteckning.

Planforslaget

Planomrddets avgrdnsning

Forslaget omfattar de markomrdden som dr aktuella att
bebyggas, samt de 6vriga bebyggda fastigheterna i omradet
som berdrs av planen.

Bostadsbebyggelse

P4 dngsmarken i norr, omfattande ca 5 ha mark, skall ca 12
ldgenheter inrdttas i tre huskroppar med gemensam infart,
parkering och gdrd. Gardsutformningen skall ansluta till
dldre gardsmiljoer i omrddet. Detta regleras via planbe-
stdmmelserna. Av illustrationsplanen framgdr att tvd tvava-
nings flerfamiljsvillor bdr uppfdras i dster och en enp-
lanslédnga i norr.

P4 fastigheten Rogsta 1:14 bOr en villa kunna uppfodras. In-
fart frdn Rogsta 1:13 och 1:14 skall samordnas med bostads-
gruppen intill via gemensamhetsanldggning.
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For fastigheterna Rogsta 1:20, 1:21 och resterande del av
1:12 inom planomrddet, ordnas gemensam utfart som gemensam-
hetsanldggning. Den resterande delen av 1:12 skall kunna
nyttjas som forskola med en avdelning.

For évriga bebyggda villatomter regleras byggrdtten i pla-
nen sad att tilldten byggnadsyta far uppgd till en femtedel
av tomtens yta.

Da bebyggelsen hamnar i en aktiv jordbruksbygd kan vissa
luktstdrningar fdrekomma.

Grundldggning

Markens bdrighet dr begrdnsad och stora markbelastningar
skulle kunna fororsaka skred i de lodsaste lerlagren. Viss
belastning, exempelvis byggnader i 1-2 plan kan dock pafo-
ras marken utan risk for stabilitetsproblem. Darvid forut-
satts att stora och mycket utbredda uppfyllnader ej gors.

Normala laster frdn tva-vadningshus berdknas orsaka sdtt-
ningar av storleksordningen ndgon centimeter och sd&ttning-
arna intrdffar i huvudsak under byggnadstiden. Ovan nadmnda
rorelser hdnfoér sig till den ostdrda jorden. Finsedimenten
ar ldttstdorda och synnerligen flytbendgna i vattenmdttat
tillstdnd. Om grundldggning utfdrs pd starkt stord eller
uppluckrad jord riskeras betydande och for byggnader skad-
liga sattningar.

Lampligaste grundldggningsmetod f6r en-tvavaningsbebyggelse
ar hel betongplatta. Plintgrundldggning &r mindre lamplig i
detta omrade.

Noggrann drdnering erfordras med hdnsyn till tdta jordar
och hég grundvattenyta. '

Avskdrande diken for ytvatten bdr anldggas "uppstrdms"
planerad byggnation.

Infdér varje enskilt byggproijekt skall férekomsten av mark-
radon utredas.

Vagnat

Planen begrdnsas mot den allmdnna vagen, sd att tillrack-
ligt vdgomrdde sédkras. Utfartsforbud ordnas mot allmanna
vdgen frdn angrédnsande bostadstomter.

Teknisk foOrsdérjning

Omrddet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat.
Erforderliga ledningsreservat har sdkrats i fdrslaget.

Yt- och drédneringsvatten far ej anslutas till spillvatten-
ledning, utan ledas ut till diken som mynnar i Ljustorpsan.



4.6 Parkeringsnorm

FOr den samlade bebyggelsegruppen fdreslds att en parke-
ringsplats ordnas for varje ldgenhet och ddrutdver tre par-
keringsplatser for besdkande.

P4 villatomter skall tva parkeringsplatser ordnas.
4.7 Allmdn- och kommersiell service

Strax sdéder om omrddet finns Mellbergs l4g- och mellansta-
dieskola. Inom Ljustorps samhdlle finns dven livsmedelsbu-
tik, bank och bensinstation. I Oster, intill Ljustorpsan,
ligger ortens idrottsplats.

5. Samrad

Myndigheter, organisationer och berdrda markdgare har under
samradsskedet framfért synpunkter, vilka ingdende behand-
lats i samrddsredogdrelsen.

De viktigaste synpunkterna som foranlett d&ndring eller sar-
skild behandling har gdllt foljande fragor:

Berorda markdgare motsdtter sig bebyggelsens omfattning och
trafiken i omradet.

Den planerade bebyggelsen skall anpassas till det omgivande
odlingslandskapets bebyggelsekaraktdr. Byggare och boende
bér informeras om de luktstdrningar som kan férekomma fran
jordbruket.

Planerad bebyggelse grundar sig pd kommunens bostadsfor-

sOrjningsprogram. De stdorre nya husen skall anpassas till
lokal byggnadstradition. De boende mdste tdla vissa stor-
ningar fran jordbruksdriften.

Den nya bebyggelsen i omrddet genererar ej en sadan dkning
av trafiken att ny vdg till Hogland &r motiverad.

Timrd som ova? o
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Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt
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Genomférandebeskrivning

1. Svfte

Denna beskrivning har upprdttats f6r att underléatta den

samordning av olika arbetsmoment, som en utbyggnad av om
rddet kraver. Avvikelser frdn beskrivningen kan dock ske
om nya forutsdttningar f&6r genomfdédrandet uppstar.

2. Organisation

Timrd kommun dr huvudman fér planférslaget och ansvarig
for kommunalt va-nat.

Vadgen mot HOgland utgdr enskild kO6rvag, inrdttad som
gemensamhetsanlédggning, beteckning H&gland ga 2.

Gruppbebyggelsen skall uppforas av byggherre enligt s&r
skilt exploateringsavtal med kommunen.

Genonfdorandetiden &dr bestdmd till 31 december 1999.

3 Tidplan

Byggstart 4r planerad till &r 1991 fO6r grupphusbebyggelsen
och for ldgenhetsdaghemmet.

4., Markreglering

.a Genom avstyckning fran Rogsta 1:12 och Mellberg 4:2 skall
en tomt bildas for planerad gruppbebyggelse.

.b En tomt avstyckas fran Rogsta 1:12 f&6r lidgenhetsdaghem.

.c FOr gruppbebyggelseomradet, Rogsta 1:13 och 1:14, inrattas
en gemensamhetsanldggning for utfart. -

.4 PFor Rogsta 1:20, 1:21 och del av 1:12, inrdittas en gemen-
samhetsanldggning foér utfart.



S Ekonomi
Bebyggelsen forutsdtts bdra sina egna kostnader.

6. Kompl rande utredninga

.a FOr planerad gruppbebyggelse skall sdrskilt exploaterings-
avtal uppréattas.

.b  Grund- och radonundersdkning med fdérslag till grundligg-
ning mm skall ske infdér varje byggnadsprojekt.

Timrd som ovan
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Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt





