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FASTIGHETSFORTECKNING - Endast karta

BILAGOR

Bilaga 1 - Historisk beskrivning, stadsbyggnadskontoret 2023-11-21

Bilaga 2 - Miljobeddmning och delegationsbeslut, stadsbyggnadskontoret
2024-08-07 med beslut daterat 2025-02-04

Bilaga 3 - Dagvattenutredning, AFRY 2024-11-29 med revidering 2025-05-06

Bilaga 4 - Geoteknik och MUR inkl. stabilitetsberakningar, AFRY 2024-11-29

Bilaga 5 - Trafikutredning, AFRY 2024-11-29

Bilaga 6 - Oversiktlig miljdteknisk undersékning, AFRY 2024-04-11 med tillagg
2025-01-10

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida
ww.sundsvallvaxer.se/dpnackstas26

Efter att detaljplanen antagits och arkiverats finns detaljplanen inklusive bilagor att
ta del av i sin helhet vid forfragan hos stadsbyggnadskontoret.
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Detaljplan for

Del av Nacksta 5:26

Handelsetablering vid korsningen Bultgatan-Bergsgatan i Nacksta
Sundsvall, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att andra markanvéndningen inom del av fastigheten
Nacksta 5:26 som dr beldgen 1 Nacksta industriomrade for att skapa
forutsattningar for nyetablering av verksamhet inom centrum- och
detaljhandelsindamal. Reglering av byggbarheten for omrédet har avgréinsats
utifran anpassning till narliggande verksamheter for att bibehélla omradets
struktur samt med hénsyn till det nédrliggande riksintresseomradet for
Bergsgatan.

BAKGRUND OCH PLANDATA

Stadsbyggnadsnimnden gav Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja ett
detaljplanearbete for att mojliggdra for en ny snabbmatsrestaurang inom
fastigheten Nacksta 5:26 vid sitt sammantrdde den 14 juni 2023 § 105
(diarienummer SBN-2023-00321).

OMRADETS LAGE OCH AREAL
Planomrédet dr beldget cirka tva kilometer véster om Sundsvalls stadskédrna

och har en areal pé cirka 3120 kvadratmeter. Omradet 4r beldget inom Nacksta
industriomrade mellan Bergsgatan och Bultgatan, se figur 1 och 2 nedan.
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Figur 1: Karta over Sundsvall med markring over aktuell plats.

MARKAGOFORHALLANDEN
Aktuell fastighet dr 1 privat dgo.

Antagande Planbeskrivning
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OMRADET IDAG

Platsen bestar idag av planlagd men obebyggd, grasbevuxen mark. I omradet
finns det idag en bred variation av industri- och handelsverksamheter. P4 andra
sidan Bergsgatan finns dven Nacksta bostadsomridde inom promenadavstand.

Figur 2:

Planomrédet ar beldget inom gang- och cykelavstand till Sundsvalls stadskdrna
med goda kommunikationsmdjligheter. Langs med E14 Bergsgatan finns
busshéllplatser for forbindelser vidare med stads- och landsbygdstrafik samt
gang- och cykelbana mot Nacksta bostadsomrade och in till stadskédrnan.

PLANFORSLAG

Planforslaget syftar till att skapa mdjligheter for etablering av verksamheter
inom anviandningsomradena Centrum [C] och Detaljhandel [H]. Val av
anvindning bedoms lampligt sett till omrddets befintliga struktur med blandade
verksamheter inom handel, drivmedel och industri. Som en del 1 beddmningen
av lamplig markanvindning har planomradet undersokts och bedomts lamplig
for MKM (mindre kénslig markanviandning).

Detaljplanen mojliggdr for en byggrétt dér storsta tillatna byggnadsarea (BYA)
ar 35 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet/planomradet med
en tilldten nockhojd pd mellan 1-2 vaningar. Vid fullt utnyttjande av byggrtt
innebér det en byggbar yta med ett markavtryck pa cirka 1092 kvadratmeter
(BYA).

Valet av reglering av byggrétt har avgransats dels utifran anpassning till
narliggande verksamheter for att bibehdlla omradets etablerade struktur, med
hinsyn till behovet av yta for parkeringar och fordrojningsatgéarder for

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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dagvatten och skyfall inom planomrédet samt med hénsyn till det nédrliggande
riksintresseomradet for Bergsgatan.

Angoring till planomradet ska ske via Bultgatan som &r en kommunal vég
beldgen lings planomradets norddstra gréns.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planbestammelser

Planbestimmelse i
detaljplanen

Syftet med planbestimmelsen

C

(kvartersmark)

Bestammelsen syftar till att reglera vilken typ av
markanvindning som tilldts inom planomradet dir
verksamheter inom centrum, exempelvis restaurang,
bedoms utgora ett lampligt komplement till befintliga
verksamheter i omridet.

H

(kvartersmark)

Bestammelsen syftar till att reglera typ av
markanvandning dér verksamheter inom detaljhandel
bedoms utgora ett lampligt tillskott i omradet.

€1

Bestdmmelsen reglerar utnyttjandegraden inom
planomradet dir byggrétten valts till att storsta
byggnadsarea (BY A) som tillats &r max 35 % av
fastighetsarean inom anviandningsomradet.
Procentsatsen har valt med hédnsyn till behovet av yta
for parkeringar och fordrojningsatgarder for dagvatten
inom den egna fastigheten.

p1

Bestammelsen reglerar byggnaders placering inom
planomradet for att sékerstélla att yta finns for att
underhalla och skéta om byggnader utan att vara
beroende av angrinsande fastigheter.

b1

Bestammelsen inforts utifran syftet att reglera att
dagvattenhanteringen hanteras inom det aktuella
planomradet i linje med dagvattenutredningen varav
minst 22 % av marken inom planomrédet ska vara
genomslapplig.

Antagande
Del av Nacksta 5:26

Planbeskrivning
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Prickad mark Lings med planomradesgriansen som vetter mot
sydvist planldggs ett omrade med prickad mark for att
begrinsa att nya byggnader uppfors for néra
riksintresseomradet Bergsgatan.
hi Bestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhdjden for
byggnader inom planomradet.
PLANFORFARANDE
Arendet hanteras utifran standardforfarande.
GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomforandetid dr 60 ménader (5 ar) frdn den dag detaljplanen
fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att
gilla, men kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetségaren har ritt till
ersattning for till exempel forlorad byggritt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For aktuellt omrade har en geoteknisk utredning tagits fram, se bilaga 4 daterad
2024-04-26 med revidering 2024-11-29. Planomrédet bedoms utgdras av en
relativt plan yta (+15,0 till +15,4) bestaende av vegeterad yta (gréds). Under
detta lager har lera och siltrik mark identifierats.

Enligt SGU:s karta utgdr den nordvéstra delen av planomrédet del av ett
uppmaédrksammat aktsamhetsomrade for skred 1 finkorniga jordarter. Med
anledning av detta har stabilitetsberdkningar genomforts i samband med
revideringen 2024-11-29. Berdkningarna for planomradet visar att det uppnas
erforderlig sédkerhetsfaktor och en tillfredsstéllande stabilitet for de atgéarder
som planforslaget medger. Utredningen visar dock att det finns risker vid
genomforande av atgirder utanfor planomradet, inom sju meter fran E14
Bergsgatan, men att det inte dr ndgot som beddms negativt paverka det aktuella
planomradet. Utifran detta bedoms planomradet ldmpligt for planerad
exploatering. Grundldggning av byggnader dr mojlig med exempelvis
bottenplatta med palar ner till fast djup utan risk for sittningsproblem.

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenférhallanden

Som en del 1 dagvattenutredningen (se bilaga 3) har grundvattennivan i
omréadet mitts. Matningen skedde under vdren, mars-april 2024 och visade att
grundvattenytan patraffades cirka 1 meter under markytan inom omradet.
Beroende pa tid pa dret berdknas nivan kunna variera ndgot med resultatet att
det pé varen efter snésméltningen berdknas ha en hogre niva. Utredningen har
visat att omrddet bestar av silt och lera som dr material med lag
genomslépplighet. Detta innebir tillsammans med berdkningar om att
grundvattennivan kan hdjas under vissa perioder av aret till slutsatsen att
omradet inte &mnar sig bra for infiltration av dagvatten och att LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) avrades. Se vidare information i bifogad
dagvattenutredning, bilaga 3 daterad 2024-04-25 med revidering 2024-11-29.

NATUR

Planomréadet utgdr idag obebyggd grasbevuxen mark och dr del av en storre
verksamhetsfastighet. Planomradet och dess ndrmaste omgivning ber0rs inte av
naturreservat, biotopskydd, kulturreservat, landskapsskydd, skyddsomréade for
vattentidkt med mera enligt 7 kap. Miljobalken, MB. Inga hotade eller
rodlistade arter har uppmérksammats.

TRAFIK

En trafikutredning har genomforts, se bilaga 5 daterad 2024-05-17, som visar
att det &r mojligt att skapa forutséttningar for foreslagen exploatering utifran
befintligt vignit. Den trafikokning som exploateringen kan medfora bedoms
inte ha ndgon negativ paverkan pé trafiksituationen i omradet och pé
riksintresseomradet Bergsgatan.

Angoring till planomradet ska ske via Bultgatan som dr en kommunal vag.
Tillstand krévs for att anordna nya infarter.

Parkering kan 16sas inom planomradet for bade bil och cykel enligt
mobilitetsnormen for Sundsvalls kommun. Framtida exploatdr forvéntas
redovisa 16sningar 1 enlighet med kommunens gillande mobilitetsnorm i
samband med bygglovsprovning.

RISKER/STORNINGAR

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande vérde for
byggnader enligt Boverkets byggregler.

Dagvatten

For aktuellt planomréde har en dagvattenutredning tagits fram och finns att ta
del av i sin helhet som bilaga till detaljplanen, se bilaga 3 daterad 2024-04-25
med revidering 2025-05-06.

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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For planomrédet foreslas en dagvattenlosning som efterliknar naturlig rening
av dagvatten 1 sd stor utstrickning som bedoms mojligt utifran platsens
forutsattningar. Ytor inom planomradet foreslds inréttas med naturligt
efterliknande funktioner for att fordroja, Gversila och rena dagvattnet i form av
anldggning av vixtbaddar och dngsliknande grasytor. Framtida gangvagar samt
parkeringsplatser forslas inte hardgoras for att skelettjordar eller liknande
material ska kunna anvindas for att fordroja dagvattenflodet.

Allt dagvatten leds som sista steg via brunnar inom planomradet till ett
makadammagasin som foreslés anldggas i planomradets nordvistra del.
Magasinet placeras under parkeringsytan och har en volym pa 70 m? och ett
strypt utlopp med ett utflode pa 5 1/s for att uppna flodesneutralitet. Foreslaget
har utformats for att kunna omhénderta ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25
dér den lokala nederbordshdvningen inkluderats for att redovisa en mojlig
16sning 1 linje med Sundsvalls kommuns dagvattenplan.

Makadammagasinet beddms kréva ett ytansprak pé cirka 20 x 7 meter med ett
djup pa 0,5 meter. Pa grund av att det aktuella omrédet inte lampar sig for
infiltration behdver botten pd magasinet och vaxtbidddar vara tét och forses
med drineringsledningar.

Som en del i att sdkerstdlla att dagvattenhanteringen hanteras inom det aktuella
planomradet har plankartan avgriansats med planbestammelser for att
sakerstdlla att atgérderna kan genomforas och inte kolliderar med 6vriga
bestimmelser som mojliggdr for byggnation.

Anslutning till det allmédnna dagvattennitet foreslés i utredningen ske mot
befintlig anslutningspunkt i véster. Detta bor utredas vidare 1 samband med
detaljprojektering utifran att planomradet troligen avstyckas och en ny fastighet
bildas.

For att hantera framtida skyfall och motverka péverkan for angrénsande
bebyggelse foreslas den parkeringsyta som anldggs 1 planomradets nordvéstra
del utformas for att nyttjas som tillfallig 6versvdmningsyta. Ytan har mojlighet
att fordrdja storsta delen av ett 100-arsregn och dréneras via
makadammagasinet for att minimera att vatten rinner vidare mot befintlig
bebyggelse 1 norr.

Buller

Sett till ndromrédets befintliga karaktir och vad planforslaget tillater bedoms
detaljplaneforslaget inte ha ndgon mérkbar paverkan géllande 6kat buller for
omgivningen.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omradet daterad 2023-11-21, se
bilaga 1. Den historiska beskrivningen adr genomford utifrdn det material som
erhdllits genom en genomgéng av historiska kartor, flygfotografier och annat
arkivmaterial.

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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Historiken visar att fastigheten Nacksta 5:26 tidigare utgjorts av akermark
vilket bekriftats av flygfoto fran 1960 likt stora delar av omradet innan
Nacksta som samhélle och industrimark byggdes upp pa 1950-1960-talet. 1969
uppforde Lastbilsbolaget sin verksamhet pa fastigheten som finns kvar én idag.
Geoteknisk undersokning frdn 1967 finns for den aktuella fastigheten utford pé
uppdrag av Bilbolaget (aktnr:1460). Inga miljéundersokningar finns
dokumenterade pé fastigheten.

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas (Metodik for inventering av fororenade
omréden) sé finns ett s.k. MIFO-objekt registrerat pd fastigheten Nacksta 5:26.
Det dr nuvarande dgaren till fastigheten, Lastbilsbolaget AB, som har pagédende
verksamhet pé platsen vilken &r registrerad som bilvardsanldggning,
bilverkstad samt akeri.

Det finns dven ett flertal drivmedelsstationer i ndromradet, historiska och
pagaende, varav en pa fastigheten direkt intill Nacksta 5:26. (Jet
automatstation, Nacksta 5:28)

Ett ytterligare identifierat, men ej utrett MIFO-objekt, ligger 1 ndrheten av
Nacksta 5:26, pa fastigheten Slagan 4. Uppgifter ur EBH-stodet dterger att
“elektroteknisk industri” har bedrivits pa fastigheten med en notering om
Enligt arkivhandlingar frdn Uddeholmbolaget hade foretaget en TRI-
avfettningsmaskin 1975”. TRI, Trikloretylen, &r ett klorerat organiskt &mne
som bryts ned langsamt om det kommer ut i miljon. Det kan na grundvattnet
frdn kontaminerat ytvatten eller mark och stannar da dir under en langre tid da
det dr persistent (Kédlla: Naturvardsverket). Kontakt har tagits med foretaget
Uddeholm for att fa en bild av vilken typ av verksamhet de bedrivit och om
TRI anvints i deras verksamhet. Att foretaget i sin tillverkningsprocess har
anvant TRI historiskt dr bekriftat men den fraga som ar mer relevant att svara
pa dr om foretaget bedrivit ndgon typ av tillverkning i Sundvall som dessutom
nyttjat TRI eller om det mer troligt att de fanns pa platsen som en
grossist/aterforséljare. Av den anledning har en oversiktlig miljoteknisk
undersdkning genomforts for planomradet.

Férorenad mark
Utifrén den historiska beskrivningen bedémdes det nodvandigt att genomfora

en oversiktlig miljoteknisk utredning for planomradet. Se bilaga 6 daterad
2024-04-11 med tillagg 2025-01-10.

Den framtida markanvindningen som utreds bedéms motsvara mark som &r
likstéllt Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kénslig markanvandning
(MKM). Utifran resultatet av den miljotekniska utredningens jordprover och
den framtida markanviandningen redovisas virden under de riktvirdena som
giller for MKM. Inga halter i jord uppméarksammades dverskrida MKM samt
endast laga halter av fororeningsimnen uppmérksammades i1 grundvattnet.
Utifrén detta bedoms planomradet lampligt for vald markanvéndning.

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP.
MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap. MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det de lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Riksintresseomradet for transport ldngs Bergsgatan angransar direkt till
planomrddet. Den trafikokning som exploateringen kan medfora beddms inte
ha ndgon negativ paverkan pa riksintresseomradet Bergsgatan.

Planomradet ar beldget nira riksintressekorridoren for framtida jarnvag.
Riksintressekorridoren avskiljs det aktuella planomradet vid den del av
Bultgatan som ingér i fastigheten Nacksta 5:26. Planforslaget bedoms inte
paverka riksintresseomradet.

Utifrdn omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap. MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &r av
riksintresse 1 sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvirden som finns
dér. Sérskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. MB finns inte for
omrédet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap. MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om légsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Planens genomforande innebér en viss 6kning av trafik men bedoms maéttlig
och utgor inte ndgon betydande paverkan pa utomhusluften.

MKN Buller

MKN f&r buller géller i kommuner med fler an 100 000 invanare. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan vara
att begrdnsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begrinsa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

Planens genomforande innebér en viss 0kning av trafik men bedoms maéttlig
och utan nagon ndmnvird paverkan gillande buller.

MKN Vatten

Framtagen dagvattenutredning (reviderad 2025-05-06) redogor for
exploateringens berdknade paverkan pé recipienten Seldngersdns mojligheter

Antagande Planbeskrivning
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att nd géllande miljokvalitetsnormer (MKN). Utifran att omradet idag utgors av
en Oppen grasyta mitt i ett industri- och handelsomrade bedéms omvandlingen
till bebyggd kvartersmark innebéra att samtliga simulerade halter 6kar. For att
hantera detta foreslas reningsédtgéarder anordnas inom planomradet vilket
kommer att bidra till en forbéttring for omradet dir fororeningshalterna
minskar 1 jimforelse med nuvarande situation. Sammanfattningsvis resulterar
detta i att exploateringen inte beddms forsdmra recipienten Selangerséns
mojligheter att uppna recipientens miljokvalitetsnormer.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten Nacksta 5:26 dr ansluten till det kommunala verksamhetsomradet
for VA (vatten, spill och dagvatten). Foreslaget nytt planomrade ska anslutas
till befintligt VA-ledningsniit.

El
Planomrédet kan anslutas till befintligt elnét.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

PLANERINGSUNDERLAG

DETALJPLAN

Aktuellt omréde dr detaljplanelagt sedan tidigare enligt detaljplan DP-309 som
fick laga kraft 2004. Detaljplan, DP-309 som giller for planomradet anger att
aktuell plats ska nyttjas for Gz — lastbilstvitt.

Planomrade angrénsar i soder till detaljplanerna DP-506 och S1375 samt i Ost
av DP-335 som mgjliggdr for diverse industri- och handelsetableringar.

Antagande Planbeskrivning
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Figur 3: Utklipp ur planmosaiken over ndromrddet med réd ring éver aktuellt
planomrade.

OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan (OP 2040) anger att platsen ir del av ett utpekat MBT-u
omrédet for utveckling av mangfunktionell bebyggelse i stad/tatort. Har tillats
utveckling av exempelvis kontor, service och handelsetableringar som
kompletterar och forstarker befintlig bebyggelse.

F

Figur 4: Utklipp ur oversiktsplanen med rod ring over aktuellt planomrdde.

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

For att avgdra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopdverkan eller inte ska en undersokning goras. 5§ 1 miljobeddmnings-
forordningen anger omstandigheter som undersékningen ska utga fran.

Kommunen gor beddmningen att det som identifierats om planomradet inte
visar pa att en strategisk miljobedomning behdver upprittas. Bedomningen
gors utifran de utmaningar och konsekvenser som uppmirksammats som del i
detaljplanens genomforande. Utifrn detta dr det kommunens samlade
bedomning att utifrdn de nio punkter som ridknas upp i 5§
miljobeddmningsférordningen beddms planens genomférande inte antas
medfora en betydande miljopéverkan enligt 34§ 4 kap. PBL. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. Miljobalken, MB bedoms dédrmed
inte upprattas.

Undersokningen som ér gjord finns att ta del av som bilaga till detaljplanen och
ett samrdd av detta har genomf0rts i samband med plansamrédet, se bilaga 2
Miljobedomning och delegationsbeslut uppdaterat 2025-02-04.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Dé omrédet som planldggs idag utgors av obebyggd mark kommer en
exploatering av omradet innebéra en viss fordndring for ndromradet. Som en
del 1 detta innebér planforslaget att mark som tillhor en befintlig
verksamhetsfastighet tas i ansprak for ett annat &ndamaél och till fordel for att
en ny verksamhet ska kunna etablera sig.

Som beskrivs 1 dagvattenutredningen sa innebédr en exploatering av omradet en
fordndring da en idag 6ppen grisyta omvandlas till bebyggd kvartersmark dér
forutséttningarna pa platsen innebér behov av bade rening och fordrojning av
dagvatten samt hantering av skyfall for att inte negativt paverka nedstroms
fastigheter. Med stod av framtagen dagvattenutredning och de avgransningar
som foreslds i planforslaget i form av planbestimmelser och reglerad byggritt
bedomer stadsbyggnadskontoret att forutsattningar finns for att genomfora
atgdrderna som foreslés enligt utredningen. Detta innebir dven att den
planerade exploateringen inte beddms riskerar att pdverka nedstroms
bebyggelse vid skyfall samt kommer inte forsdmra mojligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for MKN vatten for recipienten Selangersén.

Det dr kommunens beddmning att planforslaget mdojliggor {or ett lampligt
komplement till de verksamheter med flera som finns etablerade i omradet
idag. Inga nérliggande verksamheter och tillhorande tillstind bedoms péverkas
negativt av planforslaget. Det 4&r kommunens beddmning att planforslaget
mdjliggor for ett lampligt komplement till de verksamheter med flera som finns
etablerade 1 omrddet idag. Inga nirliggande verksamheter och tillhdrande
tillstdnd bedoms paverkas negativt av planforslaget.

Da planforslaget mojliggor for etablering av ny verksamhet pa platsen kan en
viss trafikokning upplevas ske i omrédet som en potentiell konsekvens av

Antagande Planbeskrivning
Del av Nacksta 5:26
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detaljplanens genomforande. For att utreda detta inklusive eventuell pdverkan
pa riksintresseomradet Bergsgatan genomfordes en trafikutredning, se bilaga 5,
som visade pa att det 4r mdjligt att skapa forutsattningar for den foreslagna
exploateringen utifrdn befintligt vdgnét. Trafikokningen som exploateringen
kan medfora bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa varken
trafiksituationen 1 omradet eller pa riksintresseomradet Bergsgatan. Utover
detta har en avgriansning gillande var nya byggnader fér placeras i forhéllande
till riksintresseomradet Bergsgatan inforts for att sdkerstélla att godtagbart
avstand f0ljs.

Det dr kommunens sammantagna bedomning att den fordndring som
planforslaget innebdr bedoms vara godtagbar sett till hur ndromrédet bebyggts
och exploaterats.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas andra kvartalet 2025.

Ansvarsfoérdelning

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Fastighetségare ansvarar for
kvartersmark.

Avtal

Planavtal finns tecknat mellan Sundsvalls kommun (Stadsbyggnadskontoret)
och exploatoren. Exploateringsavtal bedoms inte kréivas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Allmant

En detaljplan innebir bdde mojligheter och inskrdnkningar for
fastighetsdgarens nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutséttningar
for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for végar. I
vissa fall kan detta f4 genomforas mot markégarens bestridande. Detaljplanen 1
sig skapar inga sddana rattigheter, utan det kréivs ytterligare atgérder for
genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar maste skaffa sig radighet
over den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgriansad horisontellt pd marken. I teorin stricker
sig en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till

Antagande Planbeskrivning
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en fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering
kan till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark,
overfors till en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet
bildas for bostad-, industridndamal med mera. Lantméterimyndigheten har
mdjlighet att bilda 3D-fastigheter. Det innebir en fastighet som 1 sin helhet ar
avgransad bade horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera
utrymmen eller skifte till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsétgérder behovs for att
fastigheterna och deras grénser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Allman Platsmark (kommunalt huvudmannaskap)
Inom omrédet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for centrum (C) och detaljhandel
(H), genom avstyckning frén Nacksta 5:26.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantméterimyndigheten.

Inom det nya planomridet bedomer Lantmiterimyndigheten att inga
gemensamhetsanldggningar behdver inréttas.

I anslutning till nya planomrédet, inom 2281K-DP-309, kan
gemensamhetsanlidggning bildas for den befintliga vigen inom Nacksta 5:26.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en
eller flera samféllighetsforeningar. I anldggningsforriattningen/atgiarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal {for
gemensamhetsanldggningarnas utférande och drift.

Inom de storre sammanhédngande omradena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behdvas inrdttas som gemensamhetsanldggning for att mojliggora
fastighetsbildning i 1dmpliga fastigheter for olika verksamheter. Det dr 1
dagsliget inte utrett var gemensamhetsanldggningar behover inréttas da
kommande fastighetsbildning inte dr kénd, men ansvar att ansdka om dessa och
std for kostnaden avilar respektive fastighetségare.

Servitut och ledningsratt

Antagande Planbeskrivning
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Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvinda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av
servitut; avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet
antyder en ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna dndamal, exempelvis
data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.
Ledningsritt kan endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom det nya planomréadet finns inga befintliga réttigheter.

Under planprocessen har sddana rattigheter hanterats som ar registrerade i
fastighetsregistret samt saidana som har bildats genom avtal och som har
kommit till kommunens kénnedom. Observera att rittigheter som har bildats
genom avtal inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga.
Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kénda under planprocessen, men
kan komma att uppvisas av berdrd part.

Nytillkomna rattigheter
Inom det nya planomridet bedomer Lantmiterimyndigheten att inga nya
rattigheter behover bildas.

I anslutning till nya planomrédet, inom 2281K-DP-309, kan servitut for vig
bildas for den befintliga vigen inom Nacksta 5:26 till formén for nybildade
fastigheter (styckningslott).

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal giller inte
automatiskt nagon réttighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sddant markreservat méste ske vid lantmateriforrattning
eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Ansokan om lantmateriférrattning

Naér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsrétt eller servitut inldmnas
till lantmaéteriet.

Antagande Planbeskrivning
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Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsétgérder som kréivs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing - sammanfattning
1. Mark for centrum (C) och detaljhandel (H), inom Nacksta 5:26, kan
avstyckas till egna fastigheter.

2. Gemensamhetsanldggning kan inrittas for befintlig vig inom Nacksta
5:26, inom 2281K-DP-309

3. Servitut for viig kan bildas for den befintliga viigen inom Nacksta 5:26,
inom 2281K-DP-309.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for uppréttande av detaljplanen med tillhérande utredningar regleras i
avtal och bekostas av bestéllaren.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

OVRIGT

Bilaga 1 — Historisk beskrivning, stadsbyggnadskontoret 2023-11-21

Bilaga 2 — Miljobeddmning och delegationsbeslut, stadsbyggnadskontoret
2024-08-07 med uppdatering med beslut 2025-02-04

Bilaga 3 — Dagvattenutredning, AFRY 2024-11-29 med revidering 2025-05-06

Bilaga 4 — Geoteknik och MUR inkl. stabilitetsberdkningar, AFRY 2024-11-29

Bilaga 5 — Trafikutredning, AFRY 2024-11-29

Bilaga 6 — Oversiktlig miljteknisk undersdkning, AFRY 2024-04-11 med
tillagg 2025-01-10

REVIDERING
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankarta:

¢ Prickad mark — mark som inte fir forses med byggnad: Lings
fastighetsgransen som vetter mot sydvést (mot Bergsgatan) har ett
omrade med prickad mark lagts till for att fortydliga var det inte ar
lampligt att uppfora nya byggnader med hénsyn till nirheten till
vigomréadet och den utdkade sikerhetszonen.

e p1: Tillatet avstand mellan byggnader och fastighetsgrans har
uppdaterats fran minst 4 meter till 2,5 meter.

Antagande Planbeskrivning
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e bi: Bestimmelsen har tillkommit utifrdn syftet att reglera att
dagvattenhanteringen hanteras inom det aktuella planomrédet i linje
med dagvattenutredningen varav minst 5 % av fastighetens yta ska vara
genomslipplig.
Planbeskrivning:

Innehallsforteckning med listade bilagor har uppdaterats med
information om de reviderade utredningarna.

Tabellen 1 avsnittet Planférslaget har reviderats med uppdaterad
information om planbestimmelserna p1 och de tillkommande
planbestimmelserna b1 och prickad mark.

Avsnittet Geotekniska forhallanden har uppdaterats med information
fran den reviderade utredningen for att styrka platsens byggbarhet.
Hinvisningar till de reviderade utredningarna; geoteknik, dagvatten och
trafik, har uppdaterats genomgaende i planhandlingen.

Avsnittet Dagvatten har uppdaterats med information fran den
reviderade dagvattenutredningen for att styrka platsens byggbarhet i
fragor kopplade till vattenhantering.

Avsnittet MKN Vatten har uppdaterats med information fran den
reviderade dagvattenutredningen.

Avsnittet Avvdgningar och konsekvenser har uppdaterats med
information for att styrka platsens byggbarhet med stod av den
reviderade dagvattenutredningen.

Efter granskning har foljande édndringar gjorts 1 planforslaget:

Plankarta:

hi: Tillaten nockhdjd har begréinsats till 8 meter vilket motsvarar 2
vaningar med stod av framtagna stabilitetsberdkningar.

bi: Utifrén syftet att reglera att dagvatten och skyfall hanteras inom det
aktuella planomrédet i linje med reviderad dagvattenutredning dndras
bestammelsen till att 22 % av marken inom planomradet ska vara
genomslipplig.

el: Tillaten byggritt dndras till 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet med stod av reviderad dagvattenutrednings behov
av ytor for dagvatten- och skyfallshantering.

Planbeskrivning:

Antagande Planbeskrivning
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Innehallsforteckning med listade bilagor har uppdaterats med
information om reviderad dagvattenutredning.

Avsnittet Planforslaget har reviderats med uppdaterad information
kopplat till dagvattenhantering i enlighet med planbestdmmelserna som
dndrats pa plankartan.

Avsnittet Dagvatten har uppdaterats med information fran den
reviderade dagvattenutredningen for att styrka platsens byggbarhet i
fragor kopplade till vattenhantering.

Avsnittet MKN Vatten har uppdaterats med information fran den
reviderade dagvattenutredningen.

Avsnittet Avvdgningar och konsekvenser har uppdaterats med
information for att styrka platsens byggbarhet med stod av den
reviderade dagvattenutredningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittats av Hanna Blomgqvist, planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Del av Nacksta 5:26
Handelsetablering vid korsningen Bultgatan-Bergsgatan i Nacksta
Sundsvall, Sundsvalls kommun



Datum: 2025-02-05 Dnr: SBN-2023-00321 1

Detaljplan for

Del av Nacksta 5:26

Handelsetablering vid korsningen Bultgatan-Bergsgatan i Nacksta
Nacksta, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremaél for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 26 september — 17 oktober 2024.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 16 avsdndare, varav 9 avsdndare har inkommit
med synpunkter kopplat till planférslaget. De svar som har inkommit med
synpunkter redogdrs och kommenteras i den hdr samradsredogdrelsen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Lantméterimyndigheten
e Sundsvall Elndt AB — Planera/Ansluta El

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen inkom med beddmning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Liénsstyrelsens synpunkter utifrian provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL:

Hiilsa och sikerhet — geotekniska siikerhetsfragor

I den geotekniska utredningen anges att marken i och runt det undersékta
omradet kan fd stabilitetsproblem om man schaktar i nirheten av E14. Den
nordvdstra delen av planomraddet dr dven markerat som ett aktsamhetsomrdde
i SGU:s kartlager "Forutsdttningar for skred i finkorniga jordarter”.

Ldnsstyrelsen anser att stabiliteten for planomradet och omkringliggande
omrdden som kan pdverka planen behover klarldggas i planskedet for att visa
under vilka forhallanden marken dr ldmplig att bebygga. Det finns inga
stabilitetsberdkningar bifogade det geotekniska PM:et som visar att marken
har tillfredsstdllande stabilitet.

Om det krdvs atgdrder eller restriktioner for att marken ska bli ldmplig for
planerad markanvdndning ska de sdkerstdllas i planen.”

Kommentar: Infor granskning har ytterligare information kompletterats
arendet for att bedoma markens ldmplighet och stabiliteten i omrddet. Se bilaga

Samréd Samrdadsredogdrelse
Del av Nacksta 5:26
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4 daterad 2024-04-26 med revidering 2024-11-29. Stabilitetsberdkningarna
visar att erforderliga sdkerhetsfaktorer uppnas och att stabiliteten bedéms vara
tillfredsstédllande for 6nskad etablering inom det avgransade planomradet.
Utredningen visar att risker finns vid genomf6randet av atgiarder utanfor
planomradet, inom sju meter fran Bergsgatan, men att det inte dr ndgot som
beddms negativt paverka det aktuella planomradet. Med stod av den reviderade
utredningen beddms inga ytterligare restriktioner kravas for att styrka markens
lamplighet.

Halsa och siakerhet — markfororeningar

"Av samrddshandlingarna framgadr att en historisk utredning har genomforts
vilken visar att verksamheter har bedrivits i omradet som kan ha bidragit till
fororeningar i mark och grundvatten. En oversiktlig miljéteknisk undersokning
har genomforts som visar att fororeningar férekommer i nivaer under
generella riktvirden for MKM i jord, endast ldga halter i grundvatten och att
omrddet kan anvdndas for det dndamal som detaljplanen avser. Linsstyrelsen
bedomer att historiken och fororeningsproblematiken dr belyst i underlaget till
planen.

Dock ingar samtliga ndrmast liggande MIFO-objekt i branscher som har
PFAS som “andra relaterade fororeningar i mark” — Bilvardsanldiggning,
bilverkstad samt akeri, Drivmedelshantering, och Elektroteknisk industri.
Ddrfor saknar ldnsstyrelsen en motivering varfor PFAS inte har provtagits.”
Kommentar: Konsulterna har genomfort en undersdkning dver omradet som
utfordes utifran de forkunskaper som fanns tillgéngliga om omrédet. I
nidromradet uppmérksammades sju potentiellt fororenade objekt utifran
Sundsvalls kommuns historiska granskning och lansstyrelsens EBH-karta,
konsulten aterkom darfér med den hér informationen och listan:
“Dessa objekt inkl. potentiella fororeningar dr foljande:
e 35t objekt — drivmedelshantering (metaller, BTEX, alifater, aromater
och PAH).
o [ st Bilvdardsanldggning, bilverkstad samt dkeri (metaller, BTEX,
alifater, aromater och PAH)
o | st Elektroteknisk industri (klorerade losningsmedel)
e [ st Bilvardsanldggning/gor det sjdlv biltvitt (metaller, BTEX, alifater,
aromater och PAH)
e | st Europavdg, E14/Bergstatan (metaller , BTEX, alifater, aromater
och PAH).”
Da ingen av objekten kunde direkt forknippas med PFAS har det av den
anledningen inte genomforts nagon provtagning for PFAS.

Riksintresse kommunikation

Planomradet ligger i néiirheten av riksintresse for kommunikationer, E14.
Ldnsstyrelsen har inhdmtat Trafikverkets synpunkter pd planforslaget.
Ldnsstyrelsen bedomer inte att planforslaget utgor nagon pataglig skada pa
riksintresset kommunikation. Dock anser ldnsstyrelsen att kommunen i
planarbetet ska ha en fortsatt dialog med Trafikverket.

Samréd Samrdadsredogdrelse
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har haft en fortsatt dialog med
Trafikverket efter samradsskedet. Dialogen har lett fram till den utformning
som planforslaget nu har vid granskningsutskicket som inkluderar en tydligare
avgransning over var nya byggnader far uppforas inom planomrédet.

Miljokvalitetsnormer

Ldnsstyrelsen bedomer att detaljplanens genomforande i sig inte pdtagligt
forsvarar mojligheten att na gdllande miljokvalitetsnormer for den berorda
ytvattenforekomsten Seldngersdan. Detaljplanen bidrar dock till kumulativa
effekter av exploatering inom vattenforekomstens tillrinningsomrdde.
Ldnsstyrelsen emotser ddrfor en analys 6ver hur detaljplanen skulle passa in i
en overgripande planering med syfte att na MKN for vattenforekomsten.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar bedomningen att det &r viktigt att
inga fororenade @mnen fors vidare som kan negativt paverka MKN for
vattenforekomsten. Som beskrivs i den reviderade dagvattenutredningen
(daterad 2024-11-29) innebér en fordndring i form av att en obebyggd grisyta
gors om till en hirdgjord yta oundvikligt att bdde fororeningshalterna och
fororeningsmangderna 0kar for omradet. Efter att vattnet behandlats och renats
1 dikena kommer fororeningskoncentrationen for féroreningsdmnena att
understiga samtliga riktviarden. Det innebdr att fororeningarna inte kommer att
foras vidare och slutligen riskera att padverka MKN f{or vattenforekomsten.

Ovriga synpunkter:

Vattenforvaltning

For att inte forsdmra kemisk eller ekologisk status 1 vattenomrdden som berors
vid en exploatering behdver konsekvenser utredas och redovisas varvid dven
skydds- och forsiktighetsatgirder for att minimera negativ paverkan redovisas.
Negativ paverkan som @nda inte kan undvikas kan behdva kompenseras genom
ytterligare atgédrder. Mélet ska vara att ingen otillaten forsdmring 1
vattenmiljoer ska ske och att mojligheten att nd kvalitetskrav och
miljokvalitetsnormer inte dventyras eller forsvéras vid genomforande av
detaljplanen.

Kommentar: Med stod av den reviderade dagvattenutredningen som bildggs
granskningshandlingen har stadsbyggnadskontoret uppdaterat avsnitten som
ber6r vattenforvaltning (Dagvatten och MKN Vatten). Planforslaget beddms
inte innebdra en negativ paverkan for vattenmiljGer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Samréd Samrdadsredogdrelse
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Trafikverket
Trafikverket har inkommit med f6ljande synpunkter:

e Trafikverket har lamnat synpunkter i tidig dialog och tolkar
samradshandlingen som att kommunen inte har hérsammat
synpunkterna om avstdnd mellan plangrans och vigbanekant for E14.
Trafikverket hdvdade ett avstdnd pa 20 meter for att bl. a. inrymma en
planerad GC-vig lings norra sidan av Bergsgatan. Trafikverket
efterfragar en fortsatt dialog i gransdragningsfragan mellan E14 och
planomradet innan granskningsskedet i syfte att samordna detaljplanen
med GC-projektet.

e Trafikverket har ocksa tidigare patalat behovet av trafikutredning som
visar pd trafikalstringen till och fran omrddet och om planéndringen har
nagon paverkan pa korsningen Nackstavigen/Bergsgatan. Trafikverket
anser att bedomd alstring for den nya verksamheten &r rimlig och att
trafikutredningens kéinslighetsanalys visar att korsningen klarar bedomt
trafiktillskott. Dock anser Trafikverket att trafikutredningen ar otydlig i
vad trafiksiffrorna for nuldget grundar sig pa, har trafiken minskat pa
Bergsgatan eller har trafiksiffror frdn 2022 (pandemidr) anvints for att
ange nuldget 20247
Trafikverket anser ocksa att utredningen har tva tveksamma antagande
som vi behdver fa utvecklade:

1. Antagande om att 20 % av alstrade trafiken kommer under
eftermiddagens maxtimme. Eventuellt hogt och rimligtvis borde en
del av dessa vara befintlig trafik, vilket &ven skrivs, men inte tas
hansyn till.

2. Slentrianmdssig anvindning av trafikutvecklingstal. Utredningen
anger talet men skriver att exploateringar inte ar tillagda for att
undvika dubbelrdkning. Fragan &r hur mycket som ska exploateras i
omradet, om det dverstiger trafikutvecklingstalet eller e;j.

Kommentar: Med stod av den reviderade trafikutredningen och den fortsatta
dialog som forts med Trafikverket bedomer stadsbyggnadskontoret att de
tidigare fragestéllningarna nu ér utredda. Sammanfattningsvis har planforslaget
justerats med en tydligare avgrinsning over var nya byggnader far uppforas 1
forhallande till gransen mot Bergsgatan. Den trafik som berédknas tillkomma 1
samband med ett genomforande av detaljplanen kan hanteras av det befintliga
vagndtet utan att negativt paverka riksintresseomradet Bergsgatan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
Kommunstyrelsekontoret har ssmmanfattningsvis inkommit med synpunkter
gillande foljande punkter.

Oversiktsplanering:
e Detaljplanen 6verensstaimmer med Oversiktsplanen.

Samréd Samrdadsredogdrelse
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Kollektivtrafik:
e Det finns mycket goda forutséttningar for hallbart resande med
kollektivtrafik.
Ekologisk hallbarhet:
e Dagvatten behover renas 1 enlighet med vad som framgar i kommunens
Dagvattenplan.

e Tydligare och mer ingéende beskrivning av avsnittet om
miljokvalitetsnormen for luft efterfragas.

e Okad fordonstrafik i omradet kan forsvéra for att klara grinsvirdena for
grova partiklar (PM10) och kvéveoxid (NOy) lings Bergsgatan vilket
delvis har fatt Naturvardsverket att foreldgga kommunen att genomfora
atgarder enligt atgdrdsprogrammet for luftkvalitet 1dngs gatan.

e Avledningen av 100-arsregn beskrivs oklart i dagvattenutredningen.
Utredningen tar inte i beaktning den lokala nederbordshavningen. Det
bedoms utifran berdkningarna som osannolikt att det ska vara mdojligt
eller tekniskt/ekonomiskt rimligt att magasinera ett 100-arsflode enligt
forslaget. Inom omradet finns det redan idag risk for 6versvamning mot
den befintliga byggnaden. Det saknas dven en redovisning av hur
skyfallet ska ta sig ner och passera jarnvéigen och vidare ut till
Seldngersan vid ett 100-ars regn.

Kommentar: Avsnittet om dagvatten har uppdaterats utifrdn den reviderade
dagvattenutredningen som bildggs granskningshandlingen. Den reviderade
utredningen redovisar ett resultat som tar i beaktning den lokala
nederbordshdvningen 1 Sundsvalls tétort samt foreslar en ny 16sning som fangar
upp de fragetecken som KSK lyft i sitt yttrande kopplat till dagvatten.

Avsnittet om miljokvalitetsnormen for luft kommer inte att uppdateras
ytterligare.

Bergsgatan:

Yttrandet uppmirksammar den pagéende forhandlingen mellan Sundsvalls
kommun och Trafikverket gillande vighallarbyte for E14 Bergsgatan. D4 det
dnnu inte dr klart vad utfallet blir bedoms det som svart att avgora om och i sa
fall hur den aktuella detaljplanen kan paverkas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret 4r medveten om den pagéende
forhandlingen och har fort dialog med béde Trafikverket och den kommunala
gatuavdelningen som lett fram till bedomningen att planforslaget kan fortsitta
hanteras.

Raddningstjansten

Réaddningstjansten har inget att erinra 6ver och ger vidare uppgifter om att:
“Brandposter finns i ndrheten som tdcker behovet av slickvatten samt att de
sdkerhetsavstanden som brukar gdlla vid bensinstationen i ndrheten hadlls,
oavsett vart pd tomten man viljer att bygga den hdr etableringen.”

Samréd Samrdadsredogdrelse
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret vill tacka for det inkomna yttrandet och
informationen om att det finns brandposter 1 ndrheten samt att ni delar
stadsbyggnadskontorets bedomning om att nddvindigt sdkerhetsavstdnd utifrén
nérhet till bensinstation halls.

Sundsvall Vatten AB
Sundsvall Vatten AB har sammanfattningsvis inkommit med synpunkter
géllande f6ljande punkter:

Anslutning till den kommunala VA-anldggningen

Sundsvalls Vatten upplyser om att vid en avstyckning till en ny egen fastighet
ska fastighetsigaren bestdlla en ny forbindelsepunkt till den kommunala va-
anldggningen. Det bedoms oklart hur en dagvattenanslutning kan 16sas for den
nya fastigheten. Eventuellt kan forutséttningarna pa platsen innebéra att
fastigheten méste pumpa sitt dagvatten for att na den kommunala
dagvattenanldggningen.

Dagvattenhantering

Foreslagen 16sning med underjordiska magasin bedoms inte ldmplig. Det bor
utredas vidare om det finns mojligheter att 16sa dagvattenhanteringen i enlighet
med Sundsvalls kommuns dagvattenplan som séger att vi ska efterstriva att
efterlikna naturliga 16sningar. Det bor undersdkas om det dr mojligt att
implementera diken eller annan fordréjning i parkeringsytan alternativt nyttja
ytan som ska dversvimmas vid hoga floden for dagvatten hantering.

Ovriga upplysningar:
- Behov av oljeavskiljare for verksamhetens utgdende vatten.
- Behov av fettavskiljare kan kréivas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for det inkomna yttrandet och den
tydliga informationen om vad Sundsvall Vatten bedomer bor fortydligas och
utredas vidare. Den reviderade dagvattenutredningen som bildggs
granskningshandlingen redovisar ett omarbetat forslag till dagvattenhantering
som battre fangar upp de fragetecken som lyfts i yttrandet for att redovisa att
mojligheter finns for att 10sa dagvattenhanteringen infor framtida exploatering.

Miljokontoret
Miljokontoret har inkommit med foljande yttrande:

Fororenade omraden

Den utférda provtagningen av jord ar 6versiktlig, och miljokontoret delar
AFRY's bedomning om att kontrollprovtagning och klassning av
Overskottsmassor behdver goras infor eller i samband med schaktarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
Miljokontoret stiller sig fridgande till bedomningen om péverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten for Selangersan. Av dagvattenutredningen

Samréd Samrdadsredogdrelse
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framgér foljande: “Mojligheten att uppna recipientens miljékvalitetsnormer
forvintas ej forsvaras med denna detaljplan. Dels pa grund av att dagvatten
fran villaomrdaden generellt innehdller laga halter av fororeningar och dels pa
grund av att omrddet dr en forsumbar del av den totala bebyggelsen i
avrinningsomrddet.” Detaljplanens syfte dr att mdjliggora for en
snabbmatsrestaurang och inte ett villaomrade. Foljaktligen kommer flera bilar
att finnas inom omrédet 4n inom ett villaomrade vilket innebér en belastning av
fororeningar till dagvattnet och i forlangningen Selangersan. Hela Nacksta
industriomrade har problem med dagvattenhanteringen redan idag och
ytterligare tillskott av fororenat dagvatten kan innebéra en risk att paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten for Selangersén. Planhandlingen maste
kompletteras med en utredning kring detta. Seldngersan &r en kénslig recipient
som vi maste virna om. Det behdver saledes goras en reviderad bedomning av
paverkan pd miljokvalitetsnormerna for vatten.

I dagvattenutredningen saknas en berdkning av fororeningshalter fore och efter
exploatering samt vad olika dagvattenlosningar ger for reningsgrad. Detta dven
relaterat till den fluktuerande grundvattennivén i omradet.

Plankartan saknar utpekad yta for hantering av dagvatten. Som
dagvattenutredningen visar méste fordrojning av dagvattnet ske inom
planomrédet genom till exempel rormagasin eller damm och 6versilning av
grasyta. Yta for detta dr inte sékerstéllt 1 plankartan. Enligt planbeskrivningen
reglerar planbestimmelsen e/ exploateringsgraden och att procentsatsen har
valts med hénsyn till behovet av yta for parkeringar och fordrojningsatgarder
for dagvatten inom den egna fastigheten. Det behover tydliggoras att tillracklig
plats finns for dagvattenhantering utifran vad dagvattenutredningen visar.

Kommentar: Infor granskning har en reviderad dagvattenutredning inkommit
som bildggs granskningshandlingen. Avsnittet om dagvatten samt MKN Vatten
har dérfor uppdaterats utifran den reviderade utredningen for att styrka att
mojligheterna finns for att hantera vattenfragorna pa ett acceptabelt vis utan att
negativt paverka recipientens MKN.

Planforslaget har infor granskning kompletterats med planbestimmelse b; som
har som syfte att reglera att mark inom planomradet (framtida ny fastighet)
avsitts for hantering av dagvatten och inte far hardgoras vilket ér i linje med
resultatet fran den reviderade dagvattenutredningen.

Foretag och organisationer

Skanova

Skanova har inkommit med f6ljande yttrande:

”Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.
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Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
aven bekostar den.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for det inkomna yttrandet och

kommer att fortsdttningsvis involvera Skanova under den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Sakagare

Inga inkomna synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt
Samréd Samrdadsredogdrelse
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Detaljplan for

Del av Nacksta 5:26

Handelsetablering vid korsningen Bultgatan-Bergsgatan i Nacksta
Sundsvall, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-05-09

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 26 september — 17 oktober 2024 o6ljt av
granskning under perioden 10 februari — 5 mars 2025. Personer i ndiromradet
har tillsammans med berdérda myndigheter, foretag och organisationer samt
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter under
planprocessen.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 8 avsdndare, varav 4 har inkommit med
synpunkter kopplat till planforslaget. De svar som har inkommit med
synpunkter redogdrs och kommenteras 1 den hér samradsredogorelsen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Lantmiterimyndigheten
e Sundsvall Elnat
e Miljokontoret
e Réiddningstjansten

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen inkom med beddmning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter utifran préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL:

Geotekniska sikerhetsfragor

“Liansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut, SGI.
Vad lansstyrelsen erfar sa har stabilitetsberdkningar mot Bultgatan utforts for
laster som motsvarar byggnad med tva vaningar. Men enligt planhandlingen sa
tillats byggnad uppforas i tre vaningar. Lénsstyrelsen anser att stabiliteten mot
Bultgatan behover kontrolleras for de laster som detaljplanen tilldter.

Granskningsutlatande
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1
Utokad skolgérd for Akersviks skola
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Resulterar berdkningarna i att sérskilda atgérder eller restriktioner krévs for att
erhélla tillfredsstéllande stabilitet behover dessa pé ett plantekniskt korrekt sétt
inarbetas 1 plankartan.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har kontrollerat detta och gor utifran det
en justering av tilldaten byggnadshdojd som motsvarar byggnad med tva
vdningar istdllet for tidigare forslag om att tilldata tre vaningar.

Trafikverket

Trafikverket har inkommit med yttrande dér de konstaterar foljande:
“Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drende ”Granskning géllande ny
detaljplan for del av Nacksta 5:26 1 Sundsvall kommun, Visternorrlands 14n”
och kan konstatera att den dialog som har skett mellan Trafikverket och
Sundsvalls kommun mellan samrdd och granskning ger att vi inte har nagra
kvarstaende synpunkter pa planforslaget.

Motiv till Trafikverkets stéllningstagande kring foreslagen byggrétt &r att det
finns en gillande avsiktsforklaring mellan Trafikverket och Sundsvalls
kommun om att dndra védghallarskapet for E14/Bergsgatan, att den planerade
GC-végen inte kommer att genomforas som en statlig anldggning och att
byggritten i stort harmonierar med befintlig bebyggelse langs E14/Bergsgatan.
Efter samrad har prickmark lagts till i plankartan, TRV fOrutsétter att ingen
byggnad placeras inom det omradet d& det dven finns en
placeringsbestimmelse om 2,5 m fran fastighetsgrins, dock gillande inom en
annan egenskapsyta i1 detaljplanen.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet och kan intyga att vi
fortsdtter planprocessen med ett forslag som overensstimmer med era
synpunkter om byggbart avstand mot Bergsgatan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsekontoret har inkommit med yttrande kopplat till
dagvattenhantering och klimatanpassning:

”Kommunstyrelsekontoret kinner till att det finns fragetecken kring
dagvattenhantering och klimatanpassning for att sékerstélla att planen ska vara
mojlig att genomfora. Angdende klimatanpassning behdver ytor for
skyfallshantering sdkerstillas. Dagvattenhantering behover sdkerstélla
avledning av dagvatten. Utdver det har kommunstyrelsekontoret inga
ytterligare synpunkter”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har under den fortsatta hanteringen av
drendet fdtt in en reviderad dagvattenutredning som bildggs drendet. Med stod

Granskningsutlatande
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av framtagen dagvattenutredning och de avgrdnsningar som nu foreslds i

planforslaget bedomer stadsbyggnadskontoret att dagvattenhanteringen gar att
l6sa pd ett acceptabelt vis. Samt att den planerade exploateringen inte riskerar
att paverka nedstroms bebyggelse vid skyfall. Den planerade exploateringen

bedoms heller inte innebdra en risk for att recipienten Seldngersdan inte
uppfyller MKN.

Sundsvall Vatten AB

Sundsvall Vatten AB har inkommit med yttrande dér de, kort summerat, dels

bedOmer att:

1. Forutsdttningarna for att 16sa anslutning till allménna vatten- och

avloppsnitet beror pa om det ska ske en ny fastighetsbildning eller inte.
Da detta paverkar fragan om ny forbindelsepunkt. Detta i kombination
med val av anslutningspunkt paverkar dven ett genomforande samt
avtals- och ansvarsmissiga fragor.

Regleringen av planbestimmelser for dagvatten bedoms inte tillrackligt
for att sdkerstilla att det kan hanteras inom omradet, inklusive forslag
pa formulering.

Felaktigheter 1 dagvattenutredningen kopplat till
fororeningsberdkningar, paverkan pa recipient och MKN samt utifran
foreslagen dagvattenlosning.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert yttrande och for er hjdlp
under den fortsatta processen med drendet och den dialogen som forts kopplat
till behovet av att fd in en ny reviderad dagvattenutredning for detaljplanen.

Vi har forstaelse for att fragan om ny forbindelsepunkt till det allmdnna
VA-nditet paverkas av om planomradet kommer att styckas av till en
egen fastighet. Samt att det i sin tur paverkar avtals- och
ansvarsmdssiga fragor. Detaljplanen stdller inget krav pa avstyckning
for att en ny fastighet ska bildas innan platsen far exploateras. Den
reviderad dagvattenutredningen har utrett fragan och foresldr tva
mdojliga l6sningar utifran vad som idag dr kdnt. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att fragan bor hanteras vidare i samband med en
detaljprojektering.

Detaljplaneforslaget har justerats utifran den senaste reviderade
versionen av dagvattenutredningen (daterad 2025-05-06) som bildggs
drendet. Utifrdn det dndras planbestimmelse b' till att 22% av marken
inom planomradet ska vara genomsldpplig for hantering av dagvatten
samt skyfall. Det harmonierar med att storsta tilldtna exploatering av
omrddet har justerats fidn 40% till 35% m’ byggnadsarea.

De felaktigheter som uppmdrksammades i den tidigare versionen av
dagvattenutredningen ska nu vara utredda. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning dr att den reviderade utredningen visar pa att
fordrojning och rening av dagvatten inklusive hantering av skyfall kan
l6sas pa ett acceptabelt vis inom omradet utan att negativt paverka

Granskningsutlatande

Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1
Utokad skolgérd for Akersviks skola
Sundsvall, Sundsvalls kommun
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nedstroms liggande fastigheter. Samt att exploateringen inte bedoms
forsdamra mojligheterna att uppfylla MKN Vatten for recipienten
Seldngersdn.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt

Granskningsutlatande
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1
Utokad skolgérd for Akersviks skola
Sundsvall, Sundsvalls kommun
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kommun

Datum: 2025-05-09 Dnr: SBN-2023-00321

Detaljplan for

Del av Nacksta 5:26

Handelsetablering vid korsningen Bultgatan-Bergsgatan i Nacksta
Sundsvall, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i1 Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Polisen i Sundsvall

Kommunstyrelsekontoret
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjénstforbund
Milj6forvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- bygglovavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsédgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare, hyresgéster och
intresseforeningar med flera.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Fastighetsforteckning for dndring av detaljplan

del av Nacksta 5:26, Nacksta, Sundsvalls kommun.

SBN-2023-00321

Kommun:

Lan: Visternorrland

Kartingenjor
Eva Westin
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