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Detaljplan for

del av Jonstorp 7:9,
hastgirdar

i Jonstorp, Hoganis kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

*  detaljplanekarta med planbestimmelser och illustration
planbeskrivning med bilaga

genomfdrandebeskrivning

fastighetsforteckning

samradsredogorelse
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BAKGRUND

1998 limnade fastighetsigaren till Jonstorp 7:9 in en forfrigan om nybyggnation
av bostider med histhdllning. Planldggning av omradet har darefter avvaktat
resultatet frin arbetet med den f6rdjupade Oversiktsplanen for Jonstorp.

PLANPROGRAM

Ett planprogram ftr omrédet har varit foremal for samrdd under maj &r 2000.

PLANENS SYFTE
Syftet 4r att i detaljplan ge mdjlighet for etablering av 8 histgirdar.

PLANDATA

Omradet ligger vister om Jonstorps titort och §ster om och i anslutning till
Sodakravigen. ‘
Planomradets area dr ca 63 000 m?.

Marken &r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet inglr i Férdjupad Oversiktsplan Jonstorp som varit utstilld under
viren 2000 och som direfter ska ga till antagande. Omrédet ir i planen redovisat
som omrade for histgardar och ligger strax innanfér den nordviistra grinsen for
framtida bebyggelse.

Detaljplan o
Omradet ir inte tidigare detaljplaneiagt.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomradet utgors av dkermark. Den norra och sidra grinsen 4r bevuxen med
buskar och sly med inslag av nigra trid. Marken sluttar nigot mot havet utom i
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den norddstra delen som har en markant hojdrygg. Jordarterna bestér av fnoig sand
under ett matjordsticke som varierar i tjocklek. Vid den stdra och &stra griansen
finns en luftledning for el.

Soddkravigen 4r rarkerad pd kartor frin borjan av 1800-talet och utgjorde da en
av kyrkvigarna tiil Jonstorp. Nir Norra Kustviigen byggdes brots Sodékravigen
upp i tva trevigskorsningar. Vigen ir den enda forbindelsen for bilister, cyklister
och fotgingare mellan planomridet och Jonstorps titort.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning dr utford och daterad 2000-08-15. Den visar att de
geotekniska forhdllandena inom aktuellt omrdde, &r med avseende pé bebyggelsen
mycket goda, Grundlidggning av byggnader kan ske sattningsfritt pd valfritt sitt i
férekommande fast lagrad sand, silt, lera och morin. Grundvattnets hoga nivé och
forekomst i sand-siltmaterialet bor beaktas vid djupare schaktning.

Utforda gammastralningsmitningar har entydigt visat att omridet kan klassas som
l8griskomride med hdnsyn till markradon. Gammastrdlningen var jamn, 3-5 pR/h,
vilket motsvarar en radonhalt betydligt under 10 kBg/m’. Sdledes kan grundligg-
ning ske pa traditionellt sétt, utan hinsyn till markradonhalten.

Fornminnen )
Planomridet ligger i en fornldmningsrik trakt. Riksantikvarieambetet UV Syd har
utfért en arkeclogisk utredning under tiden 6-7 april &r 2000 inom fastigheten
Jonstorp 7:9. Vid utredningen framkom spridda dver omridet nigra hirdar och
stolphil. Inga daterande fynd pdtriffades.

DA endast ot fital anli

Da endast ett fatal ninoar nntrn‘F adec arh dirtill cnridda 84 ver omre

lage ot Ar
nldggningar patriffades och dirtill spridda 6v et, dr
det inte vetenskapligt motiverat med fortsatta undersdkningar. Inga hinder finns
langre ur antikvarisk synpunkt, att fortsdtta planerade arbeten inom de¢ undersdkta

ytorna.

1 den hindelse fornlimningar patriffas under byggnadstiden ska arbetena omedel-
bart avbrytas och kontakt tas med ldnsstyrelsen.

PLANENS INNEHALL
Planen innebir att omradet skall bebyggas med bostidder med tillhérande stall och
garage och anvindas som histgardar.

I planen finns en planbestammelse som innebdr att histhdllning kopplas till
bostaden. Den sorn bositter sig pd histgardama dr dirfor medveten om att aller-
giproblem kan férekomma p g a héstarna.

Planen medger boxar for 3 histar per fastighet. Det innebér att detaljplanen tiilater
boxar for hogst 24 hidstar inom planomrédet.

Det sydéstra héret som ligger narmast bostiderna i Jonstorps titort har i planen
avsatts for odling.
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Byggnader

Planen medger bostider i 1,5 plan samt uthus, stall och garage 1 ett plan.
Byggnadema ska inte ha platta tak utan ha en takvinkel som &r anpassad till husen
i dess omgivning.

Vegetation
Utefter den norra och sédra griinsen finns en del trid och buskar. Dessa ska
bevaras. En allé utefter tillfartsvigen kommer att pé ett positivt sitt forstirka de

linjer i landskapet som vegetationen i grinserna utgdr. De boende kommer sikert

att plantera triid och buskar kring byggnaderna vilket med tiden kommer att ge
omrddet ett lumrnigt intryck.

Ridmojligheter

Vid gardsbyggnaderna till planomrddets stamfastighet finns ett ridhus som kan
nyttjas av de boende i hidstgirdarna. I omradet finns vigar och stigar som utnyttjas
av de ridande. Dessutom finns planer pa att ordna ytterligare ridstigar utefter
dgogrinser i omrddets nirhet. Befintliga och planerade ridstigar viister om Norra
Kustvigen innebir att dir finns s minga ridmoijligheter att det bér avhilla de

ridande frén att rida vid de kénsliga strandingarna.

Karta som visar planerade ridstigar samt végar och stigar som idag utnyttjas

< = T 12 B oy

BETECKNING
ecce Viigor och stigor dir man idag rider
xwxn Planerade ridstigar

Trafik
Centralt i omrddet kornmer att anliggas en gata med viindplats som ansluter till
Sodékravigen. En markvig ordnas dirifrdn fram till nitstation fér el och pump-
station.

All trafik till handel och service i Jonstorp maste passera Norra Kustvigen. Det
giller dven barnens vig till skolan. Trafikméngden pd Norra Kustvigen har &r
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1995 uppmiitts till 1940 fordon per Arsmedeldygn varav ca 60 dr lastbilar. P&
sommaren ir trafikméngden stdrre. Sikiforhallandena ir goda.

Teknisk forsorjning

Omridet ska anslutas till det kommunalt VA vid en anslutningspunkt i det
sydostra horet. VA-ledningar kommer dérifrdn att dras under kustviigen fram till
en anslutningspunkt till befintligt VA dster om Norra Kustvigen. 1 planen avsiitts
ett omride for pumpstation for avloppsvattnet.

Dagvattnet kommer att tas om hand lokalt i stenkistor vid varje fastighet var for
sig. Aven dagvattnet frin vigen i omridet tas om hand lokalt i stenkistor.

De befintliga luftledningarna for el kommer till vissa delar i dster att liggas som
kabel. En nitstation for el ska dessutom anlidggas i anslutning till pumpstationen.

Uppvirmning avses ske genom vattenburet systemn med elpanna.

MILJOKONSEKVENSER

Utbyggnad av viigar och byggnader kommer att ta jordbruksmark i ansprik.
Marken dr klassad som 6 i vister och som 7 i &ster enligt lantbruksndmndens
klassificering ddr 10 dr bist.

Trafik och buller

Den trafik som alstras av histgardarna kommer att 6ka belastningen p4 Sédakra-
vdgen. Denna belastning beddms som mattligt stdrande fér omgivningen. Kors-
ningen med Norra Kustvigen forvintas ocksa klara den tkade trafikbelastningen
utan stdrre problem.

Avstandet frin Norra Kustvigen till ndrmaste bostad inom planomridet kommer
att vara minst 145 m. Avstdndet innebir att vigbullret frin Norra Kustvigen ligger
langt under gillancle riktvirden.

Gédselhantering
I anslutning till varje stall kan t ex ordnas godselplatta eller container for
uppsamling av godsel. Lagringsplatsen ska ej vara viind mot bostadshus eller gata.

Befintlig vattentiikt
Norddst om planomrddet finns en av kommunens gamla vattentdkter. Den har
tagits ur bruk och det finns ingen avsikt att dter borja anviinda den.

Allergi

Histar kan vara mycket besvirande for personer med allergi. Dirfor krivs visst
avsténd till bostadsbebyggelse. Det damm och annat som ger upphov till allergin
forekommer mest i och kring stallet. Planen medger 3 hidstar per gird. Planen
tilliter saledes boxar fér hdgst 24 histar inom planomrédet. Det #r inte flera 4n
vad som kan finnas pd en stor gard. I planen har efterstrédvats ett skyddsavstind pé
minst 200 m frén stall till tomtgréns for ndrmaste bostad.

7
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Figuren visar avstindet frn det omrade dér stall kan byggas till tomtgrénsen for
néirmaste bostadsfastigheter.

AN
/R
/ R

Avstandet fran det omridde dir stall kan byggas till nirmaste bostadsfastighet
utefter Sodakravdgen 4r 200 m. Owvriga fastigheter inklusive fastigheterna i
Jonstorps tdtort 8ster om Norra Kustvigen ligger mera 4n 200 m frin det omrade
dir stall kan byggas. I kommunens dversiktsplan finns ej heller ndgra planer pa att
planera for bostider i omradets nirhet. '

Westerstrom planarkitekter AB

el esterstrom
" Arkitekt SAR




1(2) 2000-08-15

Detaljplan for

del av Jonstorp 7:9,
histgardar

i Jonstorp i Hégands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR A
Planen grundar sig pa fordjupad &versikisplan, Jonstorp och pd planprogram for
histgirdarmna som bada varit foremal for samrid under viren 2000.

Marken #gs av Conny Nord. Mellan fastighetsdgaren och LB hus har slutits avtal
som innebdr att LB Hus AB (exploatdren) har ansvaret for utbyggnaden av omré-
det.

For genomfdrande av planerade ridstigar krivs medverkan av bide respektive
markégare och foretridare for ridintressenter.

Hastgardama ansluts till kommunalt VA som regleras genom avtal mellan exploa-
téren och tekniska forvaliningen Hoganis kommun. Andring av luftledning till el-

kabel regleras genom avtal mellan exploatdren och Hoganis Energi AB. Avtalen
ska foreligga underskrivna innan planen antas.

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmiktige hosten 2000. Utbygg-
naden av omrédet beriknas paborjas sa fort planen vunnit laga kraft,

Planen har en genomfdrandetid pd 10 &r frdn det datum planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsritts eller servitutsitgirder, som bl a avser bildande av rittigheter inom
- och u omriden (luftledningar och elkablar) samt bildande av gemensamhetsan-
laggning, genomfdrs genom lamplig fastighetsbildningsatgidrd vid en lantmiteri-
férrittning. Gemensamhetsanldaggningen ar till for de 8 histgdrdama och omfattar
pumpstation, nitstation for el, vagar och ledningar inom planomridet.

Fastighetsbildning sdks av exploatdren nar planen har vunnit laga kraft.

Nigon fastighetsplan anses inte nddvandig for genomférande av kommande fas- -

tighetsbildning.

2/
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatsren star f6r samtliga kostnader fér planens genomférande. Detta inklude-
rar plankostnader och fastighetsbildningskostnader samt utbyggnad av omradet.

Kommunen har inga kostnader f&r utbyggnaden.

Westerstrom planarkitekter AB

Jgrry Westerstrom
arkitekt SAR





