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Jimtlands lan
Planeringsavdelningen

vatt fran antagande undanta den med r8d linje inramade &stra delen

BESLUT 1 (2)
Datum ' Dnr (anges vid skriftviixling)
1981-06-10 11.082-1107-81

wnzy OSTERSUND

STADSINGENJERSKONTORET

1681-06~ 1 1

Ustersunds kommm

Forslag till utvidgning av stadsplanen f6r del av Torvalla i
Ostersunds kommm (Etapp T1B, Stiftelsens del)

Kommunfullmiktige har enligt bestidmmelserna i 26 § byggnads-
lagen Overldmnat ovanndmnda stadsplanefOrslag for faststillel-
seprdvning. g

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning har upprittats
den 13 januari 1981 av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson, Uster-
sund. Till fOrslaget hdr dessutom 111ustrat10nsplan upprattad
samma dag av Eskilsson.

Under utstdllningstiden har anmirkningar mot forslaget anforts

i en gemensam skrivelse fran Bengt Eriksson, &dgare till Torvalla
1:4, Anders Enqv15t arrendator pa Torvalla 1:3, Nils Olov Gustafs-
son, arrendator pa Torvalla 1:5 samt Roland Moren, dgare till Tor=-
Valla 2:14, beldgen utanfor planomradet. :

Anmédrkningarna avser parkmarken i Ostra delen av planomridet.
Klagandena anfdr att marken behdvs for Jordbruket och att skydds—
zonen mellan bostidder och dkermark 4r stérre #n vad som idr rim-
ligt.

Med anledning av de anfbrda anmirkningarna har planarkitekten i
skrivelse till byggnadsnimnden den 23 februari 1981 bemdtt an—
mdrkningarna och dirvid fSreslagit att &stra delen av planomra- |
det (Torvalla 1:3, 1:4 och 1:5) undantages fran antagande. ;

Byggnadsnidmmden har samma dag beslutat i enlighet med planarki-
tektens forslag och foreslagit kommmfullmiktige

av planomradet (del av Torvalla 1:3, 1:4 och 1:5) samt
att stka faststidllelse av den antagna delen av planfdrslaget.

Kommunfullmiktige beslot den 26 mars 1981 i enllghet med bygg-
nadsndmndens forslag.

Med hénvisning till att Erikssons m fl1 anmirkningar avser mark
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som undantagits fran antagande skall desamma inte utgbra hinder
mot faststiillelse av fOrslaget.

Linsstyrelsen faststiller enligt 26 § byggnadslagen forslaget
till stadsplan. , ‘

Beslutet om faststdllelse kan inte Gverklagas.

I detta beslut har dven t f forste ldnsassessor Erik Berglund,
overlantmidtare Sture Norberg, lidnsantikvarie Ingvar Jansson och
byradlrektor Ragnar LindstrOm deltagit.

N.O. Rimmb
byradirektdr

Ingvor Hansson
byrasekreterare

Bestyrkes: %W%
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@'\munfuﬂzmkngec i Ostersund

eslut dc/le 9/5 1
NLALT I

Forslag till utvidgning
av stadsplanen for del av

TORVALLA i | |

OSTERSUNDS KOMMUN
( Etapp T1B, Stiftelsens del )

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Forslagshandlingarna utgores av étadspTanekarta i skala 1:2000
och bestdmmelser med tillhorande handlingar enligt foljande:

- Denna .beskrivning
- ITlustrationsplan i skala 1:2000
- Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomradet dr be]ﬁget?i Torvalla ca 5 km sydost om Ustersunds
centrum. I sydvdst grdnsar planomrddet mot tidigare planetapp
(T1B/HSB-delen) och i nordvdst mot fritidsomr&det mellan Odensala
och Torvalla. Omrddets 1dge i Torvalla framg&r av nedanstdende
kartfigur. ' '
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Dispositionsplan Torvalla

Areal Planforslaget omfattar drygt 23 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

(O
" Gdllande plan-  Planomrddet berdrs av foljande oversiktliga planer:

~

bestdmmelser .
- Kommunoversikt och markdispositionsplan for Ustersunds kommun

antagna av kommunfullmdktige den 31 mars 1977 och den 27 mars
1980 (forlangt antagande).

- Omrddesplan for delen Ustersund - Brunflo antagen av fullmiktige
den 10 juni 1976.

- Dispositionsplan for Torvalla antagen av fullmiktige den 26
oktober 1978.



- ‘r’f'\‘

Bostadsforsorj-
ningsprogram

Kommunala be-
slut i ovrigt

Program for
planomrddet

For planomrddet gdller vidare féljande férordnanden faststillda av
- lansstyrelsen i Jdmtlands l&n:

- Utomplansbestdmmelser frén den 11 oktober 1963 och den 2 augusti
1967.

- Forbud mot trddfdlining m m fran 26 oktober 1979.

- Forbud mot nybyggnad frén 27 februari 1980.

Planomrddet ingdr dessutom i Ustersunds skyddsrumsort enligt
Tdnsstyrelsens forordnande den 18 maj 1979.

For det angrdnsande fritidsomrddet i nordvist giller stadsplan
faststdlld av lansstyrelsen den 10 septgmber 1980. For omrddet.
narmast i sydvdst har férslag till stadsplan antagits av kommun-
fullmdktige och sdnts vidare till Tdnsstyrelsen for faststillelse-
prévning. '

Enligt forslag till bostadsforsérjningsprogram for 1981 - 1985
skall utbyggnaden av bostdder och forskolelokaler inom planomridet
ske dren 1981 - 1983.

Kommunfulimdktige bes1ot vid‘sammantréde den 25 januari 1979,

§ 16, uttala att uppvarmning i Torvalla dispositionsplaneomride
i princip skulle ske med fjdrrvdrme. Annat uppvirmningssystem
skulle dock kunna komma ifrdga for bl a omridden med gles be-
byggelse, ex friliggande smdhus.

En]igt besTut i ddvarande fastighetsnimnden viren 1979 utéégs
Stiftelsen Ustersundsbostdder (SUBO) ti11l byggherre for det
aktuella planomrddet med undantag av norra delen som skulle upp-
ldtas for s k enskilt styckebyggande (smihus).

I projektarbetet for Torvallautbyggnaden har upprdttats ett plan-
program for T1B-omrddet grundat p& dispositionsplanen med bl a
foljande dndringar:

- Nordostra delen av T1B-omrédet byggs ut i skede 1 istdllet for
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-1 skede 2. » .

= Huvudgéngstraket genom T1B upp mot T2 och gdngtunneln under
matargatan har flyttats mot Oster. Det nya ldget fér géng-
tunneln finns redovisat dven i planférslaget T1B/HSB-delen.

tdthet varierande mellan exploateringstalen 0.20 - 0.25.

Det ger en total vdningsyta p& ca 18.400 m2

exkl garage och
fristdende forrdd m m for det aktuella planomrddet. Detta mot-
svarar 162 normalldgenheter med 113.,5 m2 vaningsyta. Ldgenhets-
fordeiningen skall vara 3 % 1RK (ett rum och kok), 18 % 2RK,

28 % 3RK, 24 % 4RK och 27 % 5RK och stBrre. Av hustyperna skall
40 % vara smdhus och 60 % lagenheter i flerbostadshus inkl s k
markldgenheter. Krav stdlls p& att ldgenheter av alla storlekar
skall vara tillgangliga for rorelsehindrade och att samverkans-
mojligheter skall finnas for grupper/kollektiv och fér gemen-
samma anldggningar (kvarterslokaler, parkeringsan1§ggningar,'1ek-
platser, m m). Bostdderna skall upplatas med hyres- eller dgande-

ratt.

omsorg och enparallelligt lagstadium foreskrivs inom planomradet
1ikasd en provisorisk forskoleenhet om tvé avdelningar. Den dndrade
behovstéckningen har dessutom foranlett onskemdl om ytterligare

tvd provisoriska forskoleavdeIningar inom planomridet.

behov.



Entreprenad- Med b1 a planprogrammet som underlag har byggherren genomfért
tdvling en entreprenadtdvling i tvd steg for sin del av det aktuella
planomraddet. I forutsdttningarna ingick bl a att tdvlingsfor-
slagen skulle ta hinsyn till programinnehél]et-fdr hela p1anom-'
rddet ‘och att vinnande forslag skulle ligga ti11 grund for stads-
. plan for omrddet.

Efter utvdrdering av tdviingsforslagen uts&g byggherren den 16

december 1980 BPA ti1l segrare i entreprenadtdvlingen. Direfter
vidtogs vissa omstuderingar for detaljforidndringar i projektet

och forhandlingar ang avtal for genomforandet. Entreprenadavtal
berdknas b1i klart under januari 1981.

Terrangfor- PTanomradet ligger i en skogbevuxen sydvdstsluttning med i huvud-

hd1landen, - sak mattlig Tutning. Enligt utforda landskaps- och vegetations-.
vegetation | understkningar bestdr ytjordtdcket av finkornig mordnlera med

~ goda forutsdttningar for véxtlighet. Den dominerande vegetations-
typen dr s k risgranskog (bl8bdrsgranskog) med inslag av tall i
vissa partier. I omrddets Ostra del ingér en del &ker- och hag-
mark, det s k Vassdrolet.

Grundfor- Oversiktlig geoteknisk understkning har utfdrts som underlag for

hé]]anden ~stadsplanearbetet. Den visar att grunden huvudsakligen bestdr av
mordnlera av varierande tjocklek péiberggrund av lerskiffer. Block-
innehd1let i mordnleran &r 1&gt. I omradets norra del forekommer ett
par partier med ytlager av organisk jord (dytorv) med tjocklekar pa
ca 1.0 meter. Berggrunden dr i de Ovre lagren vittrad med diffus
overgdng till skiffermordn. Borrstopp har erhdllits vid 1 - 4 meters
djup med de grundare resultaten i omrddets vidstra del. Birigheten
for bebyggelse och gator m m dr god i hela planomradet, forutsatt
att forekommande organisk jord tas bort under byggnader, gator och
andra korytor.

Fornldmningar Inga kdnda fornldmningar forekommer inom planomrddet.

Bebyggelse I Ostra delen av planomrédet finns ett par lador och ett fritidshus.
I Ovrigt dr planomrédet obebyggt.

Vdgar och Planomradet ansluter i norr och védster till de utbyggda delarna av
trafik sekunddrleden respektive matargatan i T1 (Storfjdll-vigen). Dirut-
over finns endast &ldre korvdgar och stigar inom omré&det.
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Ledningar

-

Markdgofor-
h&1T1anden

\ Al1mdn orien-

tering

Inga Tedningar forekommer inom planomrddet. I det angrdnsande
planomrddet T1B/HSB-delen p&gdr utbyggnaden av VA-ledningsnitet
med bl a en huvudledning som ska ansluta ungefdr mitt i det nu
aktuella planomrddet och en']edniﬁg i omrddets sGdra del.

Kommunen ager’huvuddelen av marken inom planomrddet. For de tre
fastigheterna Torvalla 1:5, 1:4 och 1:3 i omrddets ostra del pagar

expropriation och provning av tillstdnd till fortida tilltrdde..

" PLANFORSLAG

Planforslaget utgdor en tredje planetapp i Torvallaprojektet ocﬁ
omfattar norra delen av T1-omradet. Ldge och disposition framgér

i grova drag av nedanstdende kartfigur (utdrag ur planprogrammet).
Se dven kartfiguren pd sidan 2. ‘

jordbr.-

- T1- ommdét Torvalla

0 10 200 X0 40 soom

1 ]

omrade



I sina huvuddrag kan planomrddet indelas.i foljande tvé delar:

1. Véstra delen avsedd for bebygge]se med ett omrdde for fri-
. liggande smdhus Tangst i norr och i 6vrigt tre bostadskvarter
(SUBO:s projekt), en FL-skola och en forskola m m. |

2. Parkomrddet i Oster som utstrackts till att ansluta mot det i
. dispositionsplanen redovisade jordbruksomrddet mellan grann-
skapsenheterna T1, T2 och T3. A
(i ! Program for Planforslaget ansluter sig i tillampliga delar till planprogrammet
planomrddet for T1B-omréadet. '
C |
) _ De tre bostadskvarteren (SUBO-projektet) ir trafikmdssigt utifrén-
matade med angdringar och parkeringar/garagegdrdar pa fyra stdllen
avsedda for var sin delgrupp om 20 - 40 1ngnhetér. Bostadshusen och
garagen bildar skyddade gérdsrum med varierad utformning. De sm&
grupperna ger korta gdngavstdnd mellan bilplats - entré (max 60 -
70 meter). Varje ldgenhet har en sida mot entrégdrd med nirlekplats
och en sida mot naturmark. Husgrupperingar och entré&forh&llanden
mm mgjliggor for ovrigt de kvaliteter som anges i planprogrammet
~ betr samverkan och tillgdnglighet for rorelsehindrade m m.

Y:j sméhus (= 47 %) och 80 Tdgenheter i flerbostadshus (= 53 %).
Smdhusen utgdres av 40 radhusldgenheter i ett respektive tvé plan

o i kvarteret ldngst i soder och 31 friliggande enbostadshus i om-

Q :) radets norra'de1. Tomterna for de sistndmnda skall uppldtas for
enskilt byggande. Radhusldgenheterna, som ingdr i SUBO:s projekt,
dr avsedda for enskilt dgande med vissa gemensamhetsanldggningar
(samfdlld tomt, parkerfngs— och garageanldggningar med undercentral
och sopforrdd m m samt ev kvartersgérd).

Flerbostadshusen dr forlagda ti1l de tv& kvarteren i omrddets
mittparti och uppfors i tvéd véningar. Samtliga ldgenheter har entré
direkt frdn gdrdsplanet, varvid de i Gvre planet har privat vanings-
trappa. Lagenheterna &@r avsedda for uthyrning.

Den sammanrdknade v&ningsytan for bostdderna inom planomrddet blir




ca 18.000 m2.'F6rutsatt att hdlften av de friliggande smdhusen

blir 5RK eller storre blir ldgenhetsfordelningen totalt ca 17 %

2RK, -30 % 3RK, 25 % 4RK och 28 % 5RK och storre. Fordelningen

stdammer i huvudsak med planprogrammet forutom att 1RK saknas helt. !
Detta balanseras dock av att SUBO producerar fler smdldgenheter

dn vad planprogrammet anger i.kvarteret Tunnbrodet invid narcentrum

i T1.

som beddms vara erforderlig for daghemsverksamhet. endast de forsta
10 &ren. Alternativt’ kan angrdansande reservtomt anvindas for verk-
samheter av gemensamt intresse for omridet.

Skolor. I omrddets sodra del planeras en kombinerad for- och 1ag-
stadieskola (FL-skola) hed ett enparallelligt Tadgstadium. For
ovrigt forsérjs planomrddet med 13g- och mellanstadieskolan (LM)

i ndarcentrum ca 250 m sydvast om planomr&det och, pd sikt, med hog-
stadieskola i Torvalla Centrum ca 800 m nordost om omrddet.

for barnomsorg. Den i planprogrammet angivna provisoriska enheten
om tvd avdelningar motsvaras av forskolan invid reservomridet
(Bd-omrédet) vilken efter viss tid skulle kunna nyttjas som arbets-
lTokaler (se ovan). DirutBver finns mojlighet att hyra 1dmpliga
bostadsldgenheter i flerbostadsomrddet for de ytterligare daghems-
lokaler som behdvs for de forsta &ren. '

avsedd for hela T1-omrddet. Dessutom ger planforslaget mdjlighet

att i varje kvarter med f]erbostadshus och radhusbebyggelse uppféra
sdrskilda kvartersgdrdar med bl a gemensamma fritidslokaler for
respektive kvarter.

1981 1 ndrcentrum ca 250 m sydvdst om planomrddet. Hidr kommer

ocksd en tempordr poststation att inrdttas i avvaktan p& att Torvalla
Centrum blir utbyggt. Intill dess att den planerade hdlsocentralen

i centrum tillkommer f&r vidare den befint]igalan1éggningen i



Lek- och fri-
tidsverksamhet

Li11sjo Centrum ca 800 m nordvdst om planomradet betjdna Hven
Torvallaomrddet.

fordndrats i takt med att planldggningen i omriddet och angrinsande
delar tagit fastare form. I samband med beddmningen av entreprenad-
tdvlingen angavs frén stadsarkitektkontoret ett preliminirt behov
av tre skyddsrum d@ 120 platser. Med hdnsyn til1l gdngavstdnd m m
skall ett skyddsrum forldggas till FL-skolan och de tva andra till
flerbostadskvarteren norr om FL-skolan. Det vinnande entreprenad-
tavlingsforslaget har omarbetats sd att en s&dan 16sning mojlig-
gors (en kvartersgidrd som kan nyttjas som skyddsrum med 120
platser forldggs till vardera flerbostadskvarteret). Se illustra-
tionsplanen.

Byggherren dr skyldig att i godvtid begdra s k skyddsrumsbesked
av byggnadsndmnden. Ldmpligen begdrs beskedet i tid for att Tigga
till grund for anstkan om byggnads]ov.

delen av den for bebyggelse avsedda vdstra halvan av planomridet.
Arealen motsvarar ungefdr 5 % av totala kvartersmarken inom plan-
omrddet. Reservomrddet dr p& illustrationsplanen markerat "Reserv"
och pd stadsplanekartan redo&isat som omrdde for allmant dndamal.
Avsikten dr dock att reservomrédet ska kunna tas i ansprdk dven for
andra dndamdl dn vad som inryms under A-bestammelsen. I s& fall bor
dispensgivning eller plandndring kunna tillgripas..Vegetationen bor
med vissa gallringsinsatser tills vidare bibeh&1las inom reservom-
réddet.

Husgrupperingarna i de tdtare bostadskvarteren medger erforder]iga
friytor i anslutning till bostadsentréer, 1ikasi for anordnande

av ndr- och kvarterslekplatser. En Tekpark planeras pd parkmark
nordost om FL-skolan. Utrymme for ndrrekreation finns i planomrddets
ostra del. Planomrddet st&r dessutom via vdgport under sekundirleden
i forbindelse med fritidsomr&det i norr med mot1onssparsystem och
anlaggningarna vid Storsjoskolan.

i



Natur,
parkmark

Gatunidt

10.

Invid huvudstr&ken.fdr gang- och cykeltrafik nordost om Tekparken
fores1ds anldggande av en hundtoalett pa parkmark.

Hela ostra delen av planomridet ("Vassdrolet" m m) redovisas som
parkmark i planfdrslaget. Meningen dr att naturmarken med de vackra ‘!
skogsholmarna och -brynen ska bevaras i mojligaste mdn. Mgjligen

kan jordbruk (betesdrift eller Tiknande) bedrivas p& en del av
omrddet ifall det gér att fdrena med anvindning som rekreations-
omrdde och skyddszon mot jordbruksomridet. |

Utdver lekparken nordost om FL-skolan innehdller den védstra delen
av planomrddet parkmark som skyddszoner ldngs sekunddrleden och
matargatan och som strédk for gé&ng- och cykelvdgar och bussgata.
Vegetationen inom dessa delar gallras forsiktigt och godslas genom
kommunens (parkavdelningens) forsorg. Aterplantering utfores med
bjork- och aspp]éntor i gldntor och bryn.

Gemensamt for all parkmark inom planomrddet, med undantag for lek-
parken och GC-vdgsystemet, dr att karaktdren av naturmark s& 1&ngt
som mojligt ska bibehdllas utan sdrskilda krav pd anldggningar och
skotsel utdver stddning.

Inom kvartersmark blir relativt omfattande markplanering och &ter-
plantering erforderliga i samband med utbyggnaden. Dock bor vissa
trdd och vegetationspartier kunna bevaras aven pa kvartersmark.
Forslagsvis utfores i kommunens regi en gallring i tvé steg p& sa
sdtt att all granskog och skrdpvegetation tas bort s& fort som
mojligt. Aterstdende trad far dd mojlighet att rota sig lite bittre
under viss tid. Sedan stadsplanen faststdllts och husldgen m m
preciserats avverkas s& de trad som stdr i vdgen for hus och trafik-
ytor m m. '

Frén matargatan (Storfjall-végen) foreslds tre tillfartsgator till
omrddet. I sodra delen Teder tvd entrégator in till radhuskvarteret
och ti1l FL-skolan. Planomr&dets norra del f&r sin trafikforsorjning
via en kombinerad matargata/entrégata. P3 norra sidan ansluter tva
entrégator i form av slingor i smdhusomrddet. De tva bostadskvarteren
pd sbddra sidan fér tillfart direkt fran gatan, 1ikasd forskolan

och reservomrédet.
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Kollektivtrafik

Gang- och
cykeltrafik

Mopedtrafik

11.

Utdver de tre tillfartsgatorna finns méjlighet att ordna utfart
frén A-omrddet direkt pd Storfjdll-vigen, ifall en alternativ
losning av FL-skolan skulle visa sig lamplig och dnskvard.
Gransen mellan A-omrddet och matargatan markeras for dvrigt

med utfartsforbud.

Omr&dets kollektivtrafikforsdrjning dr avsedd att ske med buss-
linje ldngs Storfjdll=vdgen i omrédets sodra del, entrégatan vid
FL-skolan och vidare pd sdrskild bussgata mot nordost mot det
blivande Torvalla Centrum. Ha11plats for omrddet foreslds vid
bussgatans sodra del, se illustrationsplanen.

Genom Tokala trafikforeskrifter kommer andra fordon &n bussar att
forbjudas pd bussgatan. Om FL-skolan f&r sin tillfart direkt fran
matargatan (se ovan) bor forbudet gidlla #nda ned till Storfjall--
vagen. )

Planomradet berdrs av huvudvdgnatet for géng- och cyke]trafik
genom foljande leder:

- en huvudled parallell med bussgatan mot det blivande Torvalla
Centrum i T2 och via en védgport under Storfjdll-vigen mot
ndarcentrum i T1,

- 'en avgrening norr om FL-skolan i vdstlig riktning med anknytning
ti11 huvudleden mot Li11sjo Centrum,

- en avgrening soderut i parkomrddet Oster om radhuskvarteret avsedd
att i enlighet med dispositionsplanens intentioner pd sikt knyta
ihop de blivande grannskapsenheterna med en inre g&ngvigskommunika-
tion.

Till de mer interna gdng- och cykelvdgarna fé&r rdknas en stickvig
norr om reservomrddet och tvdrforbindelsen fré&n smihusomridet i

norr till FL-skolan med mojlighet att via ett x-omrdde genom radhus-
kvarteret nd ut i rekreationsomrddet i dster.

Lokalgatorna och huvudvdgndtet for géng- och cykeltrafik foreslés
b1i uppldtna for mopedtrafik.
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Parkering

Trafikbu]]er.

Vatten och
avlopp

Avfall

Eidistribution,
teleledningar

Varmefor-
sorjning

12.

Sarskilda omrdden for parkering och garage m m har avsatts i
kvarteren med radhus och flerbostadshus. Avstdnd mellan parkering
och bostadsentré blir som mest ca 70 m.

De friliggande smihusen ndarmast sekunddrleden blir beligna ca 40 m
fran vagmitt. Om husen placeras i enlighet med illustrationsplanen
blir bullernivdn vid uteplatsen pi husens stdra sida ca 47 dBA
enligt den trafikbullerberdkning som utforts av hdlsovardsbyran.
Denna husplacering &r 1&mplig dven fran andra synpunkter och bor
kunna tillampas for husraden 1éngst i norr. Ddrmed blir det accepta-
belt bullerskydd i sjalvbyggeriomrddet eftersom rekommenderat grins-
varde dr 55 dBA for uteplats.

Tvd huvudledningar for vatten och aviopp ansluter till planomridets
viastra del langs de tvd huvudgéngvdgarna. Den nordvistliga Tedningen
dras vidare 1dngs gdngvdgsystemet mot nordost upb mot T2. Inom plan-
omrddet forgrenar sig 1edningsnétet langs lokalgator och parkvidgar
enligt sdarskild VA-redovisning.

I det vinnande tdvlingsforslaget for bostadsbebyggelsen ingér s k
Tokalt omhdndertagande av dagvatten. Detta innebdr att dagvattnet
inom SUBO:s omrdde till stérre delen avleds till perkolation och
infiltration pd tomtmark. '

Sophdmtning dr avsedd att ske frén sirskilda sopkum vid garage-
gardarna i SUBO:s omrdde. I smihusomrddet i norra delen hamtas
sopor fran varje fastighet.

Norra delen av omrddet férses med el via en ndtstation invid den
kombinerade matargatan/entrégatan. Sodra delen av omrddet forsorjs
fran en ndtstation i HSB-omrddet sydvdst om Storfjdli<vigen.

Huvudledning for tele planeras i ungefdr samma stridckning som huvud-
ledning for fjdrrvdrme med inmatning i omr&det fran vister.

SOBO:s omrdde samt FL-skolan och forskolan kommer att fGrses med
fjdrrvdrme. En huvudledning kommer att ledas.in i omrddet ldngs

huvudgdngvdgen i vdster och vidare upp mot T2 § samma strdckning
som huvudledningen for vatten och avlopp. I enlighet med forsiag

i
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i slutrapporten frén ledningsgruppen for Torvallaprojektet kommer
varmedistributionen inom omréddet enligt det vinnande tév]ingsfﬁr-
slaget att ske genom ett 13gtemperatursystem.

Smdhusomrddet i norra delen ligger utanfor den zon ddr fjdrrvdrme
kan tillhandahdllas. Jamtlandskraft AB.har mgjligheter att forse
denna del med elvdrme.

PI_ANGENOMFORANDE

Stiftelsen Ustersundsbostider.(SUBO) har utsetts till byggherre
for bostadsbebyggelsen inom planomrddet med undantag for sméhus-
delen ldngst i norr, ddr tomterna kommer att uppl&tas for enskild
bebyggelse. '

For- och lagstadieskolan och férskolan i norra delen uppfores i
kommunal regi, likasd gator, bussgata, gdng- och cykelvdgar och
VA-ledningsndt i gator och parkmark. E1- och teleledningsndt

i gator och parkmark anldggs av Jdmtlandskraft AB respektive
Televerket, medan Ustersunds Fjdarrvdarme AB dr huvudman for
fjdrrvdarmedistributionen fram till undercentral.

Markanvisningsavtal skall upprdttas innan byggnadsforetagen
pabdrjas.

En av fastfghetskontoret upprdttad grov kalkyl visar att planfor-
slaget dr genomforbart fran exploateringsekonomisk synpunkt.
Kalkylarbetet péagar.

Enligt forslag till bostadsforsGrjningsprogram BFP 1981 - 1985
skall bostadsbyggandet p&borjas i planomrddet med ett 80-tal
ldgenheter 1981 och dterstoden under 1982 och 1983. SUBO och BPA
har framstallt onskemdl om byggstart hosten 1981. Ledningsndt
och gator utfors vdren - sommaren 1981 i erforderlig omfattning

for att mojliggora den planerade byggstarten hosten 1981.
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For- och Tagstadieskolan skall enligt BFP-forslaget paborjas 1982
och forskolan i norra delen 1983.

For radhuskvarteret forutsdtts en gemensamhetsanliggning omfattande i
gemensam tomt, kvartersgdrd, parkerings- och garageg&rdar med
forrad, soprum, undercentral och lokaler for fastighetsskitsel

samt Tedningsndat m m.

SAMRAD

Samrdd har forevarit mellan SOBO och bertrda kommunala for-
valtningar (plan-, stadsarkitekt-, stadsingenjors- och fastighets-
kontoret samt tekniska konforet) i samband med upprittandet av
program for entreprenadtdvlingen for omrddet och vid utvdrderingen
av de bida stegen i tadvlingen.

Under steg tva i tdvlingen lades de tdvlande att inhimta remiss-
synpunkter direkt frén ovannémnda forvaltningar och fran hilso-
vérdsbyran, socialbyrdns barnomsorgsavdelning, trafiksikerhets-
kommittén, Jamtlandskraft AB och Ustersunds Fjdrrvirme AB. Under
planarbetet togs kontakt p& nytt fran plankontorets sida med de upp-

‘riaknade remissorganen och déssutom med Lansstyrelsens planenhet,

Hyresgéstfﬁreningen, Vagforvaltningen och Televerket.

leden med hansyn ti11 trafikbullret samt utformningen av radhus-
kvarterets stodra del. Planfdrslaget har direfter forindrats s& att
bredare ‘parkmark/skyddszon erh&l1its mellan tomtraden och sekundir-
leden, se éven under rubriken Trafikbuller. Radhuskvarteret har i
enlighet med planenhetens forslag beskurits i s6dra delen, vilken
overforts till parkmark.

Yagforvaltningen hade i princip ingen erinran mot planférslaget
men pdpekade att sdrskilda &tgdrder kan bli erforderliga vid den
nordvastra p&farten p& Storfjdll=vdgen med hansyn till kravet pé

fri sikt.
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I samband med utvdrderingen av tavlingsforslagen uttryckte stads-
angoringar och parkeringsanlaggningar vid flerbostadshusen. For-
slaget har ddrefter modifierats i enlighet med stadsarkitektens
intentioner. Planfdérslaget dr utformat s& att det modifierade
forslaget kan genomforas.

forprojektering av FL-skolan och férskolan i omridets norra del
som underlag for planforslaget. ‘

om planforslaget och erhd11it forhandsmaterial.

Ostersund den 13 januari 1981
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av Stadsplanen fo'l- del av I‘xommunf‘ullmdkugcs sckreterare

TORVALLA 1

OSTERSUNDS KOMMUN
( Etapp T1B, Stiftelsens del)

eslut de

STADSPLANEBESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING.
1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde f&r anvindas endast for

allmdant d@ndamil.
b) Med B betecknat omrdde far anvidndas endast for
bostadsdndamal.

c) v Med Bc betecknat omrdde f&r anvindas endast for
kvartersgdrd och 1liknande gemensam anordning.

d) Med Bd betecknat omrdde f&r anvindas endast for
daghemsverksamhet samt bostads-, handels-, hant-
verks- och kontorsindamal.

e) . Med Bt betecknat omride f&r anvindas endast for
gemensam tvattstuga.

f) Med Bg betecknat omrdde far anvdndas endast for
garage- och parkeringsdndamdl samt soputrymmen,
forrad och undercentraler m f1 gemensamma anord-

ningar.
2 mom Specialomrade
a) Med Ta betecknat omr&de f&r anvandas endast for

gatutrafik och dirmed samhdrigt dndamal.




b)

2§

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

) 45

5§

1 mom

Med Es betecknat omrade f&r anvédndas endast for
transformatorstation och ddarmed samhorigt @ndamél.

MARK SOM INTE ELLER 1 ENDAST MINDRE

OMFATTNING FAR BEBYGGAS

;
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast
med uthus.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OM -
RADEN FOR ALLMAN TRAFIK

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far dicke
vidtas anofdningar som hindrar att omrddet anvands for
allmdn géngtrafik.

Med X4 betecknad del av gata skall h&llas tillgdnglig
for gé&ngtunnel under gatuplanet.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE.

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde far be-
byggelse uppfiras med hogst den sammanlagda byggnads-
yta i kvadratmeter som siffran anger.

BYGGNADS UTFORMNING ;

P& med romersk siffra betecknat omrdde féar byggnad
uppforas med hogst det antal vdningar som siffran
anger.



2 mom

3 mom

4 mom

6§

P& med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas utodver
angivet vdningsantal.

P& med I eller II betecknat omrdde far byggnad icke upp-
foras till storre hojd dn resp 4.4 och 6.5 meter.

P& med Es, Bg eller korsprickning betecknad mark far

"byggnad icke uppforas till storre hdjd @n 3.0 meter.

' UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omrddesgrans som daven
betecknats med ofyllda cirklar.

Ustersund den 13 januari 1981
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