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Planbeskrivning

Planbeskrivningen ar en tillhérande del av detaljplanen och ska
huvudsakligen 6ka forstaelsen for de som berdrs av planen genom
att beskriva vad som ska genomféras pa ett specifikt omrade i
kommunen. | planbeskrivningen redogér kommunen bland annat
for planeringsfoérutsattningar, syfte med detaljplanen, avvagningar
mellan olika intressen samt hur planen ska genomféras.

Planbeskrivningens innehall regleras i kap 4, Plan- och bygglagen
(PBL) och i Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning. Dokumentet ar en del i planprocessen och ska
vara till hjalp for att tolka planen. Dokumentet kan aven anvandas
som underlag for politiska beslut om att anta detaljplanen.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Detaljplanens syfte

Har redogor kommunen for detaljplanens syfte. Syftet ska vara en
kort beskrivning av vad detaljplanen ska astadkomma och vilka
omraden samt varden som berors av detaljplanen. Syftets funktion
ar att vara utgangspunkt for planlaggningen. Vanliga begrepp som
anvands i syftet ar "majliggora", "skapa forutsattningar for" och
"utveckla" for att skapa tydlighet och for att visa pa att

detaljplanens mark lamplighetsprévas efter planens andamal
Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Syfte

Detaljplanens syfte ar att géra befintlig bebyggelse planenlig samt
att upphava tomtindelningsplanen for fastigheten Lovkojan 7 for att
majliggdra en ny fastighetsbildning. Detaljplanen syftar aven till att
ersatta aldre planbestammelser med nya som stammer battre
Overens med gallande markanvandning.
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Beskrivning av detaljplanen

En beskrivning av detaljplanen syftar till att skapa en 6kad
forstaelse. Detta fungerar som underlag for beslutsfattare under
planprocessens gang och anvands aven vid genomforande efter
planen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen ska innehalla en
redogorelse av detaljplanens grundlaggande drag och de element
som har varit grundlaggande for att skapa detaljplanen. Prévningar
utifran annan lagstiftning som utférts under processen presenteras
ocksa. | beskrivningen ska aven planens omfattning och
planomrade framga. Sasom omradets storlek, avgransningar samt
varfor platsen har valts ut. Detta gors antingen med hjalp av kartor
och/eller text. Kommunen redogér for detaljplanens huvuddrag.
Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Hela detaljplanen
Bakgrund

En ansdkan om planlaggning for fastigheterna Lovkojan 7 och del
av Karlshamn 4:1 inkom den 20 november 2023.
Kommunstyrelsens naringslivs- och samhallsbyggnadsutskott,
NSU, stallde sig den 20 februari 2024 positiva till att prova ansdkan
i en detaljplaneprocess. | ansdkan framgar att sbkanden vill utdka
fastighetsgransen for Lovkojan 7 for att géra den ianspraktagna
tomten planenlig, da delar av tomten idag stracker sig ut pa icke
detaljplanelagd mark. Berérda omraden prévas genom
detaljplanelaggning, da en ny detaljplan kravs for att aktuell
tomtindelning ska kunna upphavas.

NSU beslutade 19 mars 2024 att starta detaljplanearbetet.
Planavtal har upprattats och planarbetet bekostas av sokanden.

Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget mojliggdr en utdkning av fastighetsgransen for
Lévkojan 7. | planférslaget har granserna setts dver for att aktuell
mark som idag ags av kommunen ska kunna 6verforas till
Lévkojan 7 genom en fastighetsreglering. | planforslaget har
befintlig bebyggelse bekraftats. Planforslaget sakerstaller aven
allmanhetens tillgang till gronomradet 6ster om Lovkojan 7.
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Lage och areal

Planomradet ar belaget cirka 1 km éster om Karlshamns centrum.
Planomradets areal ar cirka 0,13 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar bade privata och kommunala fastigheter och
utgors av fastigheten Lovkojan 7, samt delar av Karlshamn 4:1.
Lévkojan 7 ar privatagd och Karlshamn 4:1 ar i kommunal ago.
Hela nuvarande fastigheten Lovkojan 7 maste inga i planomradet
for att tomtindelningen skall upphavas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader).
Genomférandetiden raknas fran den dag detaljplanen far laga
kraft.

Fore genomférandetidens utgang far planen inte andras, ersattas
eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja. Efter
genomférandetiden ar byggratten mer osaker eftersom planen da
far ersattas, andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsagarna om en byggratt som
inte ar utnyttjad minskas.

Om kommunen inte andrar eller upphaver planen fortsatter den att
galla och ge byggratt som tidigare.

Allman plats

En allman plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. Kommunen ska i en detaljplan reglera vilka
omraden som ska vara allman plats. En allman plats far inte mer
an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till
skillnad fran kvartersmark inte stangas av for allmanheten.

| en detaljplan kan kommunen reglera hur en allman plats ska
utformas. Syftet kan vara att exempelvis ge en viss karaktar i ett
omrade eller att reglera en specifik placering. Genom olika
utformningsbestammelser kan kommunen tydliggéra vilken miljo
som planeras och vilka kostnader den kommer att innebara.
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Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de
allmanna platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och férvalta
de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator.
Kommunen ar huvudman for de allmanna platserna inom
planomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebar bland
annat att kommunen ska aga allman platsmark samt bekosta och
ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall av den
allmanna platsmarken.

Gata
GATA - lokalgata

Nuvarande anvandningsbestammelse for allman plats ar "park eller
plantering” men féreslas genom planférslaget andras till
anvandningsbestammelse GATA — lokalgata. Bestammelsen
bekraftar omradets nuvarande anvandning. Gatan anvands dels
som angoring till befintlig bostad pa fastigheten Lovkojan 7, dels
som angoring till gronomradet 6ster om planomradet.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman
plats eller vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for
enskilt andamal eller allmanna verksamheter.

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (plan- och bygglagen, 2 kap. 6 §
punkt 1). Ett byggnadsverk ska ocksa utformas med god form-,
farg- och materialverkan (plan- och bygglagen 8 kap. 1 §). Kravet
pa god arkitektur galler alla former av byggnader och anlagda
utemiljdéer och omfattar dven tekniska anlaggningar sadsom
pumphus och transformatorstationer och ytorna kring dessa.
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Nedanstaende ska ses som vagledande begrepp att strava mot vid
planering och bygglovsgivning i Karlshamn. Arkitekturen ska:

+ Bidra. Det som byggs ska tillféra varde for invanarna.

+ Samspela. Arkitekturen ska forhalla sig till platsens befintliga
varden, landskapet och kulturmiljon.

+ Berora. Arkitektur skall berdra, bade visuellt och emotionellt.
Offentliga miljoer skall ha ett medvetet uttryck. Materialval,
konst, ljus och liknande faktorer ska anvandas pa ett val
balanserat och for platsen genomarbetat satt.

« Vara hallbar. Karlshamn ska utvecklas pa ett hallbart satt som
tillfredsstaller vara nuvarande behov utan att riskera kommande
generationers mdjlighet att tillfredsstalla sina behov.

Bostader
B — Bostader

Anvandningen mojliggor friliggande enbostadshus och bekraftar
redan befintlig bebyggelse inom planomradet. Inom anvandningen
ingar aven bostadskomplement.

Befintligt

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse i form av ett
friliggande enbostadshus med tillhérande garage och
komplementbyggnad. Tomtmarken utgors i ovrigt av gronytor och
enstaka trad samt berg i dagen. | 6stra och norra delen av
planomradet finns naturmark i form av enstaka trad, buskar, sly
och berg i dagen. Planomradets sédra del utgdrs av en asfalterad
vag som idag ar planlagd med en aldre anvandningsbestammelse,
"allman plats park eller plantering”.
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Arendeinformation

Planforfarande

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet genomférs med standardférfarande da planforslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen, ar inte av stort allmant intresse

och beddms inte medféra en betydande miljopaverkan. Ett
planprogram beddéms inte vara nddvandigt.

Tidplan for detaljplaneprocessen

Nedan listas tidplan for detaljplanens olika skeden. Tidplanen ar
preliminar och kan andras under planprocessens gang.

Uppstart 1:a kvartalet 2024
Samrad 3:e kvartalet 2024
Granskning 4:e kvartalet 2024
Antagande 3:e kvartalet 2025

Tre veckor efter beslut om
antagande om inte
detaljplanen 6verklagas eller
Overprovas av lansstyrelsen.

Laga kraft
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Aktuellt skede i planprocessen
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Beslut

LAGA
KRAFT

Nedan listas fattade beslut i aktuell planprocess.

Beslut Instans
s sy
Sesiom s
ng ngn%r;]nde NSU
antagands <

Datum

2024-08-27

2024-11-05

2025-06-17

2025-09-16

NSU = Kommunstyrelsens naringslivs- och

samhallsbyggnadsutskott

KS = Kommunstyrelsen

Datum for laga kraft

Detaljplanen fick laga kraft den 8 oktober 2025
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Har redogor kommunen for motiven till de olika regleringar i
detaljplanen. Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och
baseras pa kap 2, i Plan- och bygglagen (PBL). Motiven gor det
enklare att tolka planen och ger viktig information for att kunna
gora bedomningar. | motivet ska en redogorelse for regleringens
syfte goras, en bedomning om regleringen ar nédvandig eller om
fragan kan behandlas pa annat satt, var bestammelsen galler pa
plankartan och hur denna ska formuleras. Omfattningen av motivet
varierar utifran situation.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Motiv till reglering

Har redovisas planbestammelserna for detaljplanen tillsammans
med deras motiv.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats

GATA - Lokalgata

Motivet till anvandningen ar att sakerstalla allmanhetens tillgang
till gronomradet dster om Lovkojan 7, samt att ersatta aldre
planbestammelser med nya som stdmmer battre dverens med
gallande markanvandning.

Kvartersmark

B - Bostader

Motivet till anvandningen ar dels att bekrafta befintlig
anvandning, dels att gora befintlig bebyggelse planenlig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

---------

Bestammelsen syftar till att begransa var byggnader far uppféras.
Prickmarken sakerstaller ett avstand mellan befintliga byggnader
men forhindrar aven byggnationer invid fastighetsgranser.
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Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6.5 meter

Hojden foljer 6vriga byggnader i naromradet och utgar fran
gallande plan, med hansyn till

stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

h, - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 6.3 meter

Hojden bekraftar befintlig komplementbyggnad och begransar
hur hdég komplementbyggnaden far vara, med hansyn till

stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Placering

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran
fastighetsgrans

Motivet till bestammelsen ar att reglera hur nara fastighetsgrans
friliggande huvudbyggnad far placeras. Syftet ar att sakerstalla

mojligheten att underhalla och férvalta byggnaden pa den egna
fastigheten.
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Takvinkel

04 - Storsta takvinkel ar 30 grader

Bestdmmelsen utgér fran gallande plan och reglerar lutningen
mellan yttertaket och horisontalplanet, med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

02 - Storsta takvinkel ar 40 grader

Bestammelsen bekraftar befintlig komplementbyggnad och
reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet, med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap.
6§ 1PBL.

Utformning

f1 - Endast friliggande hus

Bestammelsen foljer 6vrig bebyggelsestruktur i naromradet och
utgar fran gallande plan, med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Motivet med bestammelsen ar att begransa hur stora
byggnader som far byggas. Begransningen ar viktig for att de
nya byggnaderna ska folja 6vrig bebyggelse i naromradet, med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap.
6 § 1 PBL.

Sida 14



KS 2023/2839

Planeringsunderlag

Kommunen ska redogora for planeringsférutsattningarna dar de
planeringsunderlag som varit till grund for detaljplanens utformning
och omfattning bland annat ska inga. Underlagen hjalper till att
fortydliga planeringsfoérutsattningarna i planomradet.
Planeringsunderlagen kan sammanstallas i form av en
referenslista. | referenslistan bor varje planeringsunderlag listas
med namn, datum samt vart lagring av informationen sker.
Planeringsunderlag som gjorts till en detaljplan kan anvandas till
framtida detaljplaner som upprattas i naromradet.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Kommunala

Har listas planeringsunderlag som ar framtagna och beslutade av
kommunen. Samtliga underlag ar diarieférda i kommunens
diariesystem.

Planbesked

Planbesked avseende detaljplan for Lovkojan 7 och del av
Karlshamn 4:1, daterat 2024-02-20.

Detaljplan

Delar av omradet omfattas av stadsplan "A243: Forslag till andring
i och utvidgning av stadsplanen for kv Riddarsporren inom
stadsdelen Pengaberget i Karlshamns stad”, laga kraft 1971-04-01.

Grundkarta

Grundkarta for fastigheten Lovkojan 7 och del av Karlshamn 4:1,
daterad 2024-08-05, uppdaterad 2025-05-14.

Oversiktsplan

Karlshamns kommuns 6versiktsplan, Karlshamn 2030, antagen
2015-05-04, laga kraft 2015-06-03, aktualitetsprovad 2019-04-08.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan Karlshamns kommun 2006, reviderad 2012,
antagen 2012-06-08.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Undersdkning av betydande miljopaverkan, daterad 2024-07-08.

Planeringsforutsattningar

Kommunen redogor for planférutsattningarna som innebar att
slutsatser om platsens fOorutsattningar och omgivningar som varit
av betydelse for planens utformning och omfattning ska
presenteras. Genom planforutsattningarna beskriver kommunen
varden och egenskaper pa platsen som kan ha inflytande pa
detaljplanen. Andra inkomna underlag granskas. Aven risker och
utmaningar som kan uppsta ska beskrivas i
planeringsforutsattningarna. | redovisningen ska aven en
sammanfattning av planeringsunderlaget innehall finnas.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Fysisk miljo

Vegetation och topografi

Inom planomradet rader stora héjdskillnader med flera omraden
med berg i dagen. Vegetationen bestar av enstaka trad (ek, gran,
tall med flera) samt undervegetation i form av buskar och sly.
Omradet ar delvis starkt kuperat med branter i sddra och 6stra
delen av planomradet. Lansstyrelsen har inga registrerade
uppgifter om att det finns kdnda djur- eller naturvarden i omradet.

Vegetation inom planomradet.  Befintlig uppfart till bostad.
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Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse utgors av ett friliggande enbostadshus med
tillhérande garage och komplementbyggnad.

gANE” ==

Befintligt enbostadshus och garage. Befintlig komplementbyggnad.

Befintliga gronytor/parker

Befintliga gronytor utgors av tomtmark i form av grasmatta, buskar,
rabatter och enstaka trad. Planomradets 6stra del utgors av en
slant med tat undervegetation.

Naturvarden och skyddade arter

Inom planomradet finns inga betydande naturvarden eller
skyddade arter registrerade.

Friluftsliv och rekreation

| anslutning till planomradets syddstra del finns en stig som leder in
i gronomradet dster om planomradet. Denna stig forgrenar sig i
norr dar den ansluter till LAngakarr, Pengaberget och Gamla
vattentornet. | sydost ansluter stigen till bostadsomradet
Skogsborg.

Hllustration som visar befintliga strévstigar i omradet.
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Kommunala forutsattningar
Planbesked

Planbesked avseende detaljplan for Lovkojan 7 och del av
Karlshamn 4:1, daterat 2024-02-20.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och
inte kan Overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida gallande
detaljplanen utan ar endast ett besked om kommunen tanker
inleda ett planlaggningsarbete eller inte.

En ansdkan om planbesked inkom den 20 november 2023 rérande
fastigheten Lévkojan 7. Ansdkan avser korrigering av detaljplanens
granser for att géra den ianspraktagna tomten planenlig. Detta da
tomten idag stracker sig ut pa icke detaljplanelagd mark.
Fastigheten Lévkojan 7 ar i privat ago.

Syftet med ansokan ar att utoka fastighetsgransen for Lovkojan 7.
En ny detaljplan kravs for att aktuell tomtindelning ska kunna
upphavas. | den nya detaljplanen avser man att se dver granserna
for att aktuell mark som idag ags av kommunen ska kunna
overforas till Lovkojan 7 genom en fastighetsreglering. Befintlig
bebyggelse ska bekraftas i den nya planen. | planen ska aven
allmanhetens tillgang till gronomradet 6ster om Lévkojan 7
sakerstallas.

Detaljplan

Delar av planomradet omfattas idag av stadsplan "A243: Forslag
till andring i och utvidgning av stadsplanen for kv Riddarsporren
inom stadsdelen Pengaberget i Karlshamns stad”, som beslutades
av byggnadsnamnden den 1 december 1970 och faststalldes av
lansstyrelsen 1 april 1971. Pa kvartersmark medger planen
"omrade for bostadsandamal fristaende hus”. Allman plats ar
planlagt som "gata” samt "park och plantering”.
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A263

Stadsplanekarta A243 fran 1 970;_ Rétt omrade markerar preliminért planomrade.

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan, Karlshamn 2030, antogs 4 maj 2015
och aktualitetsprovades 8 april 2019. Planomradet ingar i
delomrade "A3 Kransbebyggelsen”. Kransbebyggelsens
overgripande utvecklingsinriktning ar tatortsbebyggelse. Visionen
for kransbebyggelsen ar att omradena kring stadskarnan ska
innehalla attraktiv funktionsblandad bebyggelse, bostader och
verksamheter och aven mindre, vardefulla naturomraden.

Gult omrade markerar delomrade A3 Kransbebyggelsen.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Beddmning har gjorts att den befintliga miljon inte har sadana
varden eller en sadan sarbarhet att denna kan vantas leda till
betydande miljépaverkan. Det innebar att en miljdbedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestammelserna i 4
kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken inte
behover upprattas. Bedomningen beskrivs mer utforligt i
dokumentet "Undersokning av betydande miljdpaverkan”.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Naringslivs- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2024-08-27,
att ett genomférande av detaljplanen inte bedoms fa en betydande
miljopaverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen
(2010:900) och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
kravs.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Trafikkommunikation

Cirka 50 meter fran planomradets sddra grans ligger Trafikverkets
fastighet for Blekinge kustbanas sparomrade. Blekinge kustbana ar
utpekad som riksintresse for kommunikationer jarnvag, enligt 3 kap
8 § miljébalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anladggningen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30
meter fran jarnvagen. | detta fall ligger jarnvagen i en tunnel under
planomradet.

Totalforsvar

Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret 3 kap 9 §
miljdbalken, vad galler MSA-omrade, paverkansomrade vaderradar
samt lagflygningsomrade.

Sida 20



KS 2023/2839

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten fér en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa
tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms kunna
utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer
reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en viss tidpunkt
och de ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och
planlagger. Miljdkvalitetsnormer inférdes med miljébalken ar 1999.
Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med
utomhusluft avses enligt férordningen utomhusluften, med
undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér
sparbunden trafik. Med tanke pa fastighetens lage och
planférslagets syfte och omfattning bedémer lansstyrelsen att det
inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormen for luft ska
Overskridas.

Vatten

Miljdkvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag
och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sakra
Sveriges vattenkvalitet. Med tanke pa fastighetens lage och
planforslagets syfte och omfattning beddmer lansstyrelsen att det
inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormen for vatten ska
Overskridas.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran vagar,
jarnvagar och industriell verksamhet. Normen ar en
malsattningsnorm som medfor att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
halsa. Med tanke pa fastighetens lage och planférslagets syfte och
omfattning beddmer lansstyrelsen att det inte finns nagon risk for
att miljokvalitetsnormen for buller ska dverskridas.
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Miljo
Dagvatten
Kommunens riktlinjer for hantering av dagvatten

Riktlinjerna, som antogs av kommunstyrelsen 2017-03-07, syftar till
att vara ett tydligt styrdokument for kommunen med malet ar att
skapa en langsiktig fungerande dagvattenhantering.

Enligt riktlinjerna ska dagvattnet i férsta hand tas om hand pa den
egna tomten/fastigheten genom lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). | andra hand, om det forsta alternativet inte ar
majligt helt eller delvis, ska dagvattnet tas om hand genom
fordréjning och genom dppen dagvattenavledning. Det kan ske
genom att ha en hdjdsattning som medfor att vattnet leds via
exempelvis diken och kanaler till recipient. Lampliga allmanna
platser bor utnyttjas som multifunktionella ytor i
dagvattenhanteringen.

Ansvar for dagvattenhanteringen

Flera av kommunens enheter, tilsammans med kommunens VA-
huvudman, fastighetsagare och verksamhetsutdvare har ett
gemensamt ansvar for dagvattenhanteringen. Det kravs ett
samarbete mellan alla inblandade for att dagvattenhanteringen ska
fungera sa bra som mgjligt.

Forutsattningar for dagvattenhantering i planomradet

Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten inom
planomradet ar begransad da markanvandningen till stor del bestar
av hardgjord yta i form av tak, asfalterad vag- och parkeringsyta
samt berg. | omradet finns ett allmant dagvattennat. Samtliga
fastigheter i omradet har dagvattenserviser och vagen avvattnas
ocksa till dagvattennatet. Idag ingar omradet i
verksamhetsomradet avlopp (spill och dagvatten). Kommunen
haller pa att ta fram forslag till verksamhetsomrade fér dagvatten
gata och dagvatten fastighet. Planomradet kan komma att inga i
bada ovanstaende verksamhetsomraden.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga utpekade risker for markféroreningar i omradet idag.
Om en misstankt fororening upptacks ska tillsynsmyndigheten
underrattas enligt 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808). Om
gravning ska genomféras i férorenade massor maste en anmalan
om detta enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd lamnas till tillsynsmyndigheten.

Radon

Enligt SGU:s flygstralningskarta ingar inte planomradet i nagot
hogriskomrade for radon. Fragan om risker gallande radon
hanteras under bygglovsprocessen infor startbesked i det tekniska
samradet. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
fastighetsagaren/exploatoren.

Risk for dversvamning

Klimatférandringarna paverkar och kommer att paverka Blekinge
under flera hundra ar framover. Blekinge-Kalmarkusten ar utpekat
som nationellt riskomrade pa grund av éversvamningsrisk fran
havet (SGI och MSB, 2021). Havet stiger till foljd av de
vaxthusgaser som redan har slappts ut i atmosfaren. Ju storre
vaxthusgasutslappen blir i framtiden desto mer stiger havet.
Havsnivahojningen leder till stérst konsekvenser i sédra Sverige,
dar landhgjningen ar som minst.

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till bland annat
risken for olyckor, Oversvamning och erosion enligt 2 kap. 5 § PBL.
Utifran nu kanda férhallanden bedéms inte fragor om
oversvamning aktualiseras vid planforslagets korrigering av
tomtgrans.

Risk for erosion

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad foér andamalet med hansyn till bland annat
risken for olyckor, dversvamning och erosion enligt 2 kap. 5 § PBL.
Utifran nu kanda forhallanden beddms inte fragor om erosion
aktualiseras vid planforslagets korrigering av tomtgrans.
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Risk for skred

Utifran nu kanda férhallanden bedéms inte fragor om skred
aktualiseras vid planforslagets korrigering av tomtgrans.

Risk for ras

Utifran nu kanda férhallanden bedéms inte fragor om ras
aktualiseras vid planforslagets korrigering av tomtgrans.

Geotekniska forhallanden

Befintliga forhallanden

| SGU:s (Sveriges Geologiska Undersdkning) berggrundskarta ar
omradet betecknat som Granodiorit-granit. Jordartskartan visar att
jordarten inom planomradet utgérs av urberg.

Jordartskarta SGU, réd yta markerar berg.

Risk for sattningar
Da jordarten inom planomradet utgérs av berg bedéms risken for
sattningar som lag.
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Kulturmiljo

Fornlamningar och ovriga lamningar

Det finns i dagslaget inga registrerade fornlamningar inom
omradet.

Byggnadsminnen
Det finns i dagslaget inga registrerade byggnadsminnen inom
omradet.

Sociala forutsattningar

Barn- och ungdomsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev FN:s konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Fér kommunen som organisation
medfor detta 6kade krav pa att se till att barns rattigheter blir
tillgodosedda utifran barnkonventionen.

Da barns livsvillkor paverkas av den fysiska planeringen ar det
viktigt att ha med barn och ungas rattigheter i samhallsplaneringen.
Planforslaget bedoms inte paverka barn, varken direkt eller indirekt
i forhallande till vad barnkonventionen féreskriver gallande barns
rattigheter.

Trygghet
| detaljplanering ar det viktigt att forebygga de brott som kan

paverkas genom utformningen av den fysiska miljon. Det handlar
om atgarder som minskar antalet situationer som kan resultera i
brottslighet. Det kan till exempel handla om att géra brotten
svarare att utfora och att 6ka méjligheten fér upptackt.

Genom att i den fysiska planeringen verka for trygga och
tillgangliga offentliga platser framjas aven social interaktion och
moten.
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Tillganglighet

Tomt som tas i ansprak for bebyggelse ska (om inte ar obefogat
med hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt) kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelse-eller
orienteringsférmaga.

Ocksa den allmanna platsmarken ska utformas med hansyn till
mojligheterna for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda den.

Tekniska forutsattningar

Befintlig teknisk infrastruktur
Fastigheten Lovkojan 7 ar idag ansluten till de allmanna
ledningsnaten for vatten, spillvatten och dagvatten.

Service
Vard
Narmaste vardcentral ar belagen cirka 700 meter sydvast om

planomradet. Blekingesjukhuset ar belaget cirka 2,5 kilometer
nordvast om planomradet.

Skola

Narmsta kommunala forskola (Tornets forskola) ligger cirka 500
meter fran planomradet. Narmsta kommunala grundskola
(Bodestorpsskolan F-6) ligger cirka 1 km fran planomradet.

Handel

Fullskalig kommersiell service finns i Karlshamns innerstad, cirka 1
km fran planomradet.
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Trafik

Befintlig gang-, cykel- och motortrafik
Fastigheten Lévkojan 7 angérs idag vasterifran via Kalkbacken.
Vandplats finns i direkt anslutning till planomradet. Angoring till
enbostadshuset inom fastigheten Lovkojan 7, saval som till
gronomradet 6ster om planomradet, sker idag 6ver omrade som ar
planlagt som allman plats "park eller plantering”.

Befintlig kollektivtrafik

Planomradet ar belaget cirka 700 meter fran kollektivtrafikhallplats
for buss och cirka 1 km fran Karlshamns resecentrum som ar
kollektivtrafikknutpunkt for saval buss som tag.

Befintlig parkering
Bostadsparkering finns idag inom planomradet i form av ett
dubbelgarage samt garageuppfart och avser privat andamal.

Konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser redovisas i ett enskilt avsnitt i
planbeskrivningen eller i samband med en specifik fraga. Det ar
viktigt for kommunen att beskriva konsekvenserna av att
genomfdra en detaljplan och vad dessa konsekvenser kan
innebara for olika aktdrer och fér omgivningen. Berdrda av planen
ska genom konsekvenserna kunna fa en 6kad inblick och
forstaelse for vad genomférandet av detaljplanen kommer
innebara. Hur konsekvenserna redovisas ar olika fran kommun till
kommun och beroende pa situation. Det ar viktigt att
konsekvenserna presenteras pa ett tydligt satt sa att det blir
forstaeligt for lasaren.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Fastighetsrattsliga
konsekvenser

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens
intentioner.

Paverkan pa fastigheter inom planomradet
Fastighet Lovkojan 7 - privatagd fastighet

Paverkas genom att aktuell tomtindelning upphavs. | planférslaget
har granserna setts over for att ianspraktagen mark som idag ags
av kommunen ska kunna dverforas till Lovkojan 7 genom en
fastighetsreglering. Fastigheten regleras for bostadsandamal.

1
Lévkojan 7 (bla férg), befintlig fastighet.
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1 L ]
Planomréadet (gulstreckat), Lévkojan 7 (bla férg) och del av Karlshamn 4:1
(réd farg) som genom fastighetsreglering féreslas 6verféras till Lévkojan 7.

Fastighet Karlshamn 4:1 — Kommunal fastighet

Paverkas genom att ianspraktagen mark som idag ags av
kommunen ska kunna overforas till Lovkojan 7 genom en
fastighetsreglering.

Karlshamn 4:1 (bla férg), befintlig fastighet.
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|
Planomrédet (gulstreckat), Karlshamn 4:1 (blé férg) och
del av Karlshamn 4:1 (réd férg) som genom fastighetsreglering
féreslas éverféras till L6vkojan 7.

Paverkan pa fastigheter utanfor planomradet

For 6vriga, till planomradet angransande fastigheter, kommer ingen
fastighetsrattslig paverkan att ske.

Upphavande av tomtindelning

Genom planlaggning av aktuellt omrade upphavs
tomtindelningsplanen "Forslag till tomtindelning for kvarteret
Lévkojan i Karlshamns stad” for fastigheten Lévkojan 7.

Konsekvenser for

riksintressen

Trafikkommunikation

Cirka 50 meter fran planomradets sodra grans ligger Trafikverkets
fastighet for Blekinge kustbanas sparomrade. Generellt bor ny
bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagen. | detta fall ligger jarnvagen i en tunnel under
planomradet. Beddmningen ar att planfoérslaget inte innebar nagon
paverkan pa riksintresset.
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Totalforsvar

Detaljplanen beddéms inte paverka riksintresse for totalforsvaret
negativt, da planférslaget inte medger objekt som 6verskrider
maximal hojd for lagflygningsomrade. Detaljplanen far saledes ses
som férenlig med riksintresset.

Konsekvenser for

miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget beddms inte bidra till att miljdkvalitetsnormer for luft
Overskrids. Goda mdjligheter finns for boende inom planomradet
att i stor utstrackning valja hallbara kommunikationer.

Vatten

Planforslaget bedéms inte bidra till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitén.

Buller

Planforslaget bedéms inte bidra till negativ paverkan fér gallande
bullerriktvarden.
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Miljorelaterade konsekvenser
Miljobedomning
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Beddmningen &ar att den befintliga miljoén inte har sddana varden
eller en sadan sarbarhet och att planens storlek och dess risker for
manniskors halsa och miljon inte ar av en sadan omfattning att
denna kan vantas leda till betydande miljopaverkan.

Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sadant storre
utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget kan
innebéra betydande miljépaverkan. Konsekvensen blir att en
miljobeddmning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt
bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11§
miljobalken inte behdver upprattas.

Bedomningen beskrivs mer utforligt i bilagan "Undersdkning av
betydande miljopaverkan”.

Dagvatten

Planfoérslaget bedéms inte bidra till negativ paverkan att hantera
dagvattnet inom planomradet.
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Sociala konsekvenser

Barn- och ungdomsperspektiv

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som
beror barn och barnens basta ar standigt narvarande under ett
planeringsarbete, da de ar férutsattning fér en god
samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sakerstalls aven
genom remissférfarandet under planprocessen. Da planens
huvudsyfte ar att korrigera fastighetsgransen bedéms inte
planférslaget paverka barn, varken direkt eller indirekt.

Tillganglighet

Inom planomradet finns goda mdjligheter att I16sa tillgangligheten
pa bade allman platsmark och kvartersmark. Den nya bebyggelsen
ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen och
BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovsskedet.

Trafikrelaterade konsekvenser
Gang-, cykel- och motortrafik

Planférslaget medfér att nuvarande anvandningsbestammelse for
allman plats (park eller plantering) andras till
anvandningsbestammelse GATA — lokalgata for att bekrafta
omradets nuvarande anvandning. Gatan kommer darmed
fortsattningsvis att kunna anvandas som angdring till befintlig
bostad pa fastigheten Lovkojan 7 och grénomradet 6ster om
planomradet.

Kollektivtrafik

Planférslaget beddms inte paverka kollektivtrafiken.

Parkering
Planférslaget beddéms inte paverka parkering.
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Genomforandefragor

Har redovisas information tillsammans med kartor, bilder etc. om
hur detaljplanen ska genomféras utifran olika kategorier:

Organisatoriska atgarder

Tekniska atgarder

Ekonomiska atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunen ska beskriva vilka atgarder som ar av betydelse for att
planen ska kunna genomféras pa ett ordnat och [ampligt satt.
Utdver redogdrelsen av detaljplanens genomférande ska aven
konsekvenserna av atgarderna tydliggoras for fastighetsagarna
och andra som berdrs av detaljplanen.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningen i foreliggande detaljplan medger att icke
detaljplanelagd mark inom féreslaget planomrade som idag ags av
kommunen ska kunna 6verforas till Lovkojan 7 genom en
fastighetsreglering.

Rattigheter

Inom fastigheten Lovkojan 7 och Karlshamn 4:1 finns ett
avtalsservitut for tunnel med mera, till forman for fastigheten
Karlshamn 6:2.

Tomtindelning

Inom planomradet for nu aktuell detaljplan upphavs
tomtindelningen nedan:

1082K-U357; Forslag till tomtindelning for kvarteret Lovkojan i
Karlshamns stad enligt stadsplan 1964. Tomtindelnings upphor att
galla inom fastigheten Lovkojan 7.
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Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Karlshamns Energi Vatten AB (KEVAB) ansvarar for
tillhandahallande av anslutningspunkt fér vatten- och
avloppsledningar. Da planférslaget utgar fran befintlig byggratt
beddoms aven behovet av nya anslutningar som inaktuellt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kostnader for markforvarvet och lantmateriférrattning bekostas av
agaren till Lévkojan 7.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut.

Fastighetsrattsliga kostnader
Fastighetsagarna for Lovkojan 7 ska ansdka och bekosta
erforderlig fastighetsbildning fér berdrda fastigheter.

Drift allman plats
Kommunen har ansvar att bekosta driften av den allmanna
platsmarken inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Fastighetsbildning kan ske nar aktuellt férslag till detaljplan fatt
laga kraft.

Annat

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En dialog med PostNord
ska foras i god tid innan nybyggnation.
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Medverkande tjanstepersoner

Planbeskrivningen har upprattats av ansvarig planarkitekt pa
Stadsbyggnadsenheten, Kommunstyrelseforvaltningen,
Karlshamns kommun, i samrad med
stadsarkitekt/stadsbyggnadschef och berérda kommunala

tjanstepersoner.

Karlshamn den 16 maj, 2025
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