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Detaljplan foér kvarteret
ODALMANNEN MM

inom kommundelen Asmundtorp
i Landskrona

Upprattad pa& stadsbyggnadskontoret
Landskrona den 22 december 1989

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfbrslaget bestdr av féljande handlingar:
* plankarta

* planbestammelser

* planbeskrivning med illustrationsskiss

* genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt detaljplan dr planomrddet avsett for smdhusbe-
byvggelse i en tdmligen okonventionell form, som bl a
forutsdtter varierade upphandlingsformer, gruppvis
brukarinflytande, bostadsanknuten verksamhet samt
omfattande gemensamhetsanldggningar. Planen, som ur-
sprungligen var tdnkt bli genomfdrd 1978-79 har av olika
skdl inte fodrverkligats.

D& kommunen har brist pa tomter for enskilt byggda
smdhus av traditionell typ, fdreslds detaljplanen &dndras
inom ramen fO6r faststdllda plangré@nser sa att sadan
bebyggelse blir mdjlig att genomfora.

PLANDATA

Planomrddet &r beldget i &stra delen av Asmundtorp och
begrdnsas i1 norr av Orstorpsbdcken, i 8ster av fastig-
heten Norra Mdinge 13:10, i sGder av Mdingevdgen samt i
vadster av Smedvdgen och del av fastigheten Asmundtorp
1:275. Planomradets totala areal dr ca 11,5 ha. Av
arealen dr ca 1,2 ha bebyggt med smahus. Fdreslaget
exploateringsomrdde omfattar ca 6,0 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt Oversiktsplaneringen skall omrddet bebyggas med
bostdder.



For planomradet gdller detaljplan nr 351 faststdlld den
14 september 1978.

For angrdnsande omrdde vid Smedvdgen dster ut giller
detaljplan nr R 3 faststdlld den 19 juli 1957. For
angrdnsande omraden sdder om fastigheterna Odalmannen 1
och 2 gdller detaljplanen nr 350, faststdlld den 2
augusti 1978. Ovriga angrdnsande omradden har ej detalj-
plan.

For samliga detaljplaner har genomfdrandetiden gatt ut.
(17 kap 4 § andra stycket PBL).

Byggnadsndmnden besldt den 11 november 1980 § 289 att
under vissa forutsdttningar medge avvikelse fran bestdmmel-
se om gatuhdjder i samband med att kommunen dnskade

sdlja gruscverskott fran omradet innan det exploaterades.

Tdktverksamheten som skedde under aren 1981-83 har
medfdrt att detaljplanen inte kunnat genomfdras pé
avsett sdtt.

Med tiden har det visat sig att den speciella typ av
gruppvis exploatering som foérutsdttes enligt detalj-
planen inte langre efterfrdgas. I stdllet har det
uppstatt en &kad efterfrdgan pd tomter for enskilt
uppforda egnahem.

Eftersom planhinder foreligger mdste detaljplanen
dndras. Genom att alla omradesgridnser hdlles intakta i
férhdllande till gdllande detaljplan och jamte kommunen
endast ett f&tal markdgare dr berdrda (och dessa i
princip inte blir féremdl £6r ndgra foérdndringar i
férhdllande till gdllande plan) kan detaljplanen
upprédttas genom s k enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

omrddets naturfdrhd&llanden beskrives noggrannt i gallan-
de detaljplan. Den tidigare kraftigt markerade hojdfdr-
skjutningen inom omrddets centrala del har utslitats
genom ovan beskrivna tdktverksamhet. De dstra delarna av
omradet har Aterstdllts och anvdndes for jordbruksinda-
mdl medan 6vrig mark ligger i tridda. Vegetationsbidltena
finnes kvar 1 stort sett ofdradndrade mot tidigare.

Detaljplanen innebdr exploatering av jordbruksmarken
varvid all overbliven matjord skall l&dggas upp inom
gronomradena i1 den norra och vistra delen av planom-
radet.



Geoteknik
Oversiktlig geoteknisk undersdkning dr utfdrd inom
byggnadsomradet.

Ett tunt mullager underlagras av sand, som kan vara
siltig eller grusig. I vissa partier finns ocksd ytlig
lermordn. Grundvattenytan ligger stundtals ytndra.

vid val av grundldggningssdtt och utfdrande av drane-
ringar skall grundvattenférhdllandena beaktas. Schakt-
ning under grundvattenytan kan gdras efter avsidnkning,
schaktsldnten kan behtva erosionsskydd vid nederbdrd.

Mer omfattande geoteknisk detaljundersdkning dr ndd-
vdndig fbre arbetets igangsdttande.

Den &versiktliga geotekniska undersdkningen finns
tillgdnglig pad stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Arkeologisk undersdkning utfdrdes 1980 infdr den da
aktuella tdktverksamheten i omradet. Omrddet omfattar
fornldmning nr 19 inom Asmundtorps socken enligt l&ns-
styrelsens fornminnesfdrteckning. Fornldmningen har
undersokts och borttagits inom en yta om ca 4,6 ha. Norr
om planomrddet finns fornldmning nr 23 som undersdktes i
samband med utbyggnaden av vag 17.

Inga byggnadsminnen férekommer inom omradet.

Bebyggelseomraden

I planomrddets vidstra del inom kvarteren Rittaren och
Forvaltaren finns 11 enbostadshus uppfdrda. For dessa 11
fastigheter fdreslds inga fordndringar i1 fdrhdllande
till gdllande detaljplan.

I planomrddets syddstra del finns tva bostadsfastigheter
(kvarteret Odalmannen 1 och 2). Bostadshusen pa dessa
bada fastigheter &r oldmpligt placerade nidra Mdingevidgen
med hdnsyn till skyddszoner och trafikbullerfdrhédllanden.
Att tomterna har sina utfarter mot Mdingevdgen dr ockséa
olampligt.

Av dessa anledningar foreslas att de bada fastigheterna
utokas mot norr och att den framtida byggnadszonen

kommer att fdrldggas pd samma avstdnd fridn Mdingevigen
som fo6r nytillkommande. Vidare foresléds att framtida
utfarter anslutes norrut till den d&dr foreslagna bostads-
gatan och att utfart mot M8ingevdgen inte tillates.

Enligt detaljplanen blir det m&jligt att uppfdra ca 55
enbostadshus i en vaning. Den hdr fdreslagna utbyggnaden
motsvarar en bebyggelsetdthet om ca 10 1lg pr ha vilket
dr normalt for ifragavarande typ av egnahemsomraden.



Planomradets behov av offentlig service sdsom skola,
barnstuga, fritidslcokal mm tillgodoses inom 500-700
meters gangavstdnd. Enligt socialtjidnstens overgripande
m&l bdr barnomsorgen ske s& ndra bostaden som mdjligt.
vid samrad med socialchef och barnomsorgsassistent har
dock konstaterats att det - med tanke pa det korta
avstidndet till befintliga anldggningar - inte &r aktu-
ellt med en ny barnstuga inom hdr fdreslagen smahusbe-
byggelse.

Planomradets behov av kommersiell service (butiker,
post, bank mm) tillgodoses inom 900-1000 meters gangav-
stand.

Friytor
Inom planomrddet finns ca 4 ha fria arealer i form av

naturomrdden, dels utefter Orstorpsbidcken i norr, dels i
ett centralt beldget lagparti. Dessa gr&na arealer star
i sin tur i direkt forbindelse med ett idrottsomrade
omedelbart vadster om planomradet. I grdnomrddets nord-
vdstra del skall anldggas en stdrre grdsyta att anvandas
som fotbollsplan medan &vrig mark avses for fria aktivi-
teter, ddr befintliga triddridaer kommer att kompletteras
s& att omrddet far naturmarkskaraktir.

Gator coch trafik

Omradet fbrses med ett traditionellt lokalgatusystem som
anslutes till Mdingevdgen via en kort uppsamlingsgata.
Varje fastighet nas direkt av angdrande biltrafik och
omradet utformas s& att gron standardnivd enligt TRAD
uppnas fér hela omradet.

omrédet har kollektivtrafikfdrbindelse med Landskrona
resp Svalov-Teckomatorp med 17 dagliga fdrbindelser.
Busshallplats anldgges direkt vid entrén till omré&det.

Omradets behov av parkering skall tillgodoses inom varje
tomt. Minst tv4 bilplatser per tomt skall redovisas.

Storningar
Trafikbuller frdn omgivande vignidt overstiger inte pa
ndgon punkt 55 dB(A).

Teknisk f6rsérining

Omradet anslutes till befintliga och utbyggda nit f&r va
el och tele. Transformatorstation kommer att byggas inom
ett parkomrade i omradets Ostra del.

Avfallshantering sker 1 kommunal regi.



Administrativa fragor

D& kommunen dger all obebyggd mark i omr&det och planen
endast innebdr en fordndring av innehdllet inom gillande
plan- och omradesgrédnser fdreslds detaljplanen upprittas
med s k enkelt planforfarande.

Blivande tomter kommer att upplatas av kommunen enligt
avtal.

Fastighetsplan behdvs ej. I ovrigt hinvisas till genomfdrande-
beskrivningen.
OVRIGT

Medverkande tjdnsteman kartingenjdr Doris Drivmo.
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Gunnar Hermansson Hakan Henriksson
adsarkitekt Byraingenijor




