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Illustration pa framsida ar en situationsplan, som visar hur fastigheten
Lugnet 26 kan utvecklas med bostéder.

Medverkande tjansteman

Lisa Bodinger, projektledare Mark- och exploateringsenheten
Olof Karlsson, planarkitekt Planenheten

Anders Forsberg, miljostrateg Miljéenheten

Inledning

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

e Uppdatering av bullerutredning for Lugnets vég 26, 2014-05-25.
Behovsbeddémning 2015-2-19

Projekterings PM geoteknik 2015-06-18

PM Dagvattenhantering, rev 2015-09-02

Situationsplan for exploatering av Lugnet 26, 2015-08-24

Planens syfte

Enligt beslut av SBN i april 2014, fick SBF i uppdrag att ta fram detaljplan
for Lugnet 26 m.m. Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for
bostader. Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010.

Planens lage och avgréansning

Planomradet &r i norra Hallunda. Dar ingar fastigheten Lugnet 26 som &r
1376 m? och en del av Hallunda 4:34. Sammanlagt &r planomradet

3408 m?. Lugnet 26 planlaggs for bostader. Intilliggande vagomraden ar med
i detaljplanen, for att reglera in- och utfarter fran bostaderna.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lugnet 26 ar &gd av en privatperson. Kommunen dger Hallunda
4:34.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Enligt 6versiktsplanen fran 2014 ligger planomradet i gransen mellan
medeltét- och gles stadsbyggd. En detaljplan som &r faststalld 1971 reglerar
markanvandningen for planomradet:

e Lugnet 26 &r reglerat for handel

e Hallunda 4:34 &r planlagd for park och lokalgata.
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Miljobedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Miljofragor som kommer att beaktas i planarbetet ar buller
och dagvatten. Miljopaverkan av detaljplanen sammanfattas i bifogad
behovsbeddmning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Ett avtalsservitut for vattenledning belastar den kommunala fastigheten
Hallunda 4:34 till forman for Norsborg 5:1. Den senare fastigheten ags av
Stockholms Vatten VA AB.

Geotekniska forhallanden

Marken &r relativt plan. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att
marken bestar av varierande cirka 0,5 meter siltig matjord och upp till cirka
1,5 meter fyllning. | den norra delen av planomradet ar jordjupet cirka 0,5
meter. Djupet stiger till cirka 4 meter i den sodra delen av planomradet.
Faltundersokning visar att grundvattennivaerna ar mycket hoga i den sédra
delen.

Markféroreningar

Enligt markundersékningar har det patraffats spar av petroleum i narheten av
befintlig atervinningsstation som ar belagen norr om planomradet. Enligt
"Projekterings PM” bedoms féroreningarna komma fran felaktig hantering
vid deponering i narheten av atervinningsstationen. Fororeningen &r
begréansad till narheten av stationen. Darfor bedomer
Samhallsbyggnadsforvaltningen att féroreningen ej begréansar mojligheten att
uppfora bostader inom Lugnet 26.

Radon

Enligt bilagd geoteknisk utredning finns en radonmétning, som visar att det
ar en hog risk inom planomradet.

Stérningar
Bullerutredning

Ljudmiljon i omradet domineras av vagtrafik pa Tomtbergavagen. En
bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.

Enligt utredningen dverskrids géllande riktvérdet for buller for stora delar av
Lugnet 26. Riktvardet ar att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA vid uteplats. Detta varde framgar av propositionen 1996/97:53 som
antogs av riksdagen 1997.
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Bebyggelseomraden

Planomradet &r obebyggt. Inom Lugnet 26 finns en grund fran en riven
handelsbyggnad.

Natur
Mark och vegetation

Lugnet 26 bestar av en avriven handelstomt. Marken bestar av en grusad plan
med sly i tomtgrénsen.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet ansluts till Tomtbergavéagen via Lugnets vag. Tomtbergavagen
trafikeras varje dag av cirka 3000 fordon, enligt utraknat arsmedelvérde.
Hastigheten &r reglerad till 40 km per timme. Andelen tung trafik pa vagen ar
10 %. Lugnets vég anvands idag som angoring till intilliggande
radhuskvarter. N&arliggande kvarter anvander &ven végen for att ta sig till och
fran atervinningsstationen inom Lugnet 27. Lugnets vag ar en del av Halsans
stig och anvands aven av cyklister och fotgangare for att ta sig till och fran
promenadstraket langs med Malarens strand.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik &r god. I anslutning till planomradet vid
Tomtbergavagen finns en busshallplats. Vid hallplatsen stannar féljande
busslinjer enligt www.sl.se (2015-11-16):

702, Hallunda — Kvarnhagen

708, Ronninge station — Tumba

738, Norsborg - Tumba station

795, Fittja — Skracklinge.

Vatten, avlopp och dagvatten

| marken genom Lugnet 26 ligger en vattenledning. Planomréadet ingér i Ostra
Malarens vattenskyddsomrade vilket stéller sarskilda krav pa
dagvattenhanteringen.

Erzlligt bilagd situationsplan sa planeras ett fordréjningsmagasin pa cirka 25
m-.

Varme
I marken genom Lugnet 27 ligger en fjarrvarmeledning.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att en eller flera bostadsfastigheter kan styckas av fran
Lugnet 26. Om det blir flera fastigheter behéver gemensamhetsanlédggning
faststéllas for bullerplank. Motsvarande galler aven for fordréjningsmagasin,
se teknisk forsorjning; vatten och avlopp.

Det gar allménna ledningar i fastighetens 6stra del. Fér motsvarande omrade
ska ledningsrattservitut uppréttas.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggning av byggnadernas stomme rekommenderas ske med plattor
och/eller plintar, se tolkad planritning i denna PM. Plintar bor grundlaggas pa
naturligt lagrad moran. Plattor grundlaggs pa ny packad fyllning ovan fast
lagrad friktionsjord. Férekommande matjord, finsediment (silt med inslag av
lerskikt och eventuell lera) och organiskt material ska utskiftas mot ny
packad fyllning.

Uppskattad utskiftning av jordmassor utférs mellan ca 0,5 upp till 3 meter.
Golv utfors fribdrande dar byggnadens stomme grundléaggs med plintar. Vid
grundlaggning med plattor kan grundlaggning av golv utféras pa mark (pa
packad fyllning). Grundlaggning skall utforas frostskyddat.

53-34
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Buller

Bilagd bullerutredning visar att Lugnet 26 paverkas av trafikbuller fran

Tomtbergavégen. Den féreslagna byggratten klarar nationella riktvérden

under tva férutsattningar:

e En bullerskarm uppfors mot vagen, som ar 60 meter lang och 2,5 meter
hdg

e Mojligheten att bebygga den sddra delen av fastigheten begransas

Genom att bygga bullerplank klarar den féreslagna byggratten de nationella antagna riktvardena.

Bebyggelseomraden

Bostader

Enligt situationsplanen for Lugnet 26 kan fastigheten byggas med tva parhus.
Varje parhus har en byggnadsyta pa 172 kvm. Eftersom byggnaderna har tva
vaningar blir bruttoarean 688 kvm. Byggnadsarean for Lugnet &r reglerad till
400 kvm vilket bade ger en marginal och sékerstaller att ytor kan sparas ut
for parkering och dagvattenhantering.

Lugnets vag

euueeselen Hezrm, )
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Tillganglighet

Marken &r plan och mojligheten att klara géallande tillganglighetskrav bedoms
som goda. Dessutom finns en busshallplats och en gang- och cykelvég i
anslutning till planomradet.

Natur
Lek och rekreation

Utrymme for lek- och rekreation finns inom de enskilda tomterna. For dldre
barn finns god tillgang till ytor for lek i intilliggande naturomrade. Den
narmsta allmanna lekplatsen ligger cirka 500 meter sydost om planomradet
vid Borgskolan.

Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov att bygga om det befintliga
gatunatet.

Kollektivtrafik

Det befintliga utbudet av kollektivtrafik kan tillgodose behovet som
ytterligare bostader kan tillféra.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter
Parkeringen ska ske pa den enskilda tomten.

Vatten och avlopp, dagvatten

Det gar en vatten- och avloppsledning genom omradet. Darmed bedoms
mojligheten vara goda, att ansluta omradet till vatten- och avloppnétet.

Det finns en dagvattenutredning bilagd till detaljplanen. Enligt bilagd
situationsplan redovisas ett forddréjningsmagasin pa cirka 25 m.

varme

Det gar en fjarrvarmeledning genom planomradet. Darmed bedéms
majligheten vara god, att ansluta den tillkommande bebyggelsen till
fjarrvarmenatet.

El

Det gar en elledning soder om planomradet som kan ansluta till den nya
bebyggelsen.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns vid Lugnets vag.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomfdrandetid ar 7 ar. Kommunen &r huvudman for allméan
plats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Lisa Bodinger
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt Projektledare



