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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missnojd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljedomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdérjas.

Vad ar en andring av detaljplan?

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad gréns fér vad som kan géras inom ramen for &ndring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar ldampligt
att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall (Boverket, 2021).
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar
- Planbeskrivning andring av detaljplan (detta dokument)

- Planbeskrivning ursprunglig stadsplan

> Plankarta i storlek A3 i skala 1:500

Féljande utredningar har anvants under planarbetet
> Oversiktlig markundersokning for grundlaggning av enbostadshus (AC-konsult
2018-04-15)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015 och med tilldgg upp till och med SFS 2021:785.

Forfarande och planprocess

Detaljplanen kommer antas av miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Se mer om
processen pa sid 2.

Process fér standard planférfarande

Underrattelse-
skede

Gransknings-
utlatande

Granskning

()
Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2022-09-28 § 12
Samrad 2023-02-21 § 29
Granskning Kv. 2 2023
Antagande Kv. 3 2023

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Fastighetsagarna till Havren 9, Brevik, beviljades planbesked 2021-11-29.
Fastigheten Havren 9 ar i gallande stadsplan och fastighetsplan planlagd med
anvandningen bostader och far ej delas eftersom gallande tomtindelning inte
medger en avstyckning av fastigheten. Aktuell detaljplanedndring syftar till att
mojliggtra att dela fastigheten i tva fastigheter om vardera minst 1000 kvm
exklusive skaftvag. Med denna prévning fortsatter stadsplanen att galla med
undantag for de andringar som foreslas for fastigheten Havren 9. Det innebar att
prévningen i aktuell planprocess endast avser det som omfattas av andringen.
Nuvarande bestammelser och markanvandning bedéms redan vara provade i
gallande stadsplan och darmed kommer inte alla lamplighetsbeddmningar som gors
vid upprattande av en ny detaljplan att genomforas. Detta kan goras eftersom
andringen beddms rymmas inom syftet for den ursprungliga stadsplanen.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggéra en delning av fastigheten till tva fastigheter om
vardera minst 1000 kvm exklusive skaftvag for bostadsandamal. Planen skulle da
medge att ytterligare ett enbostadshus med komplementbyggnad kan uppforas.
Syftet bedéms kunna uppfyllas genom en detaljplaneandring dar upprattad
tomtindelning (0186-4/1964C) upphavs for fastigheten.

Fastigheten Havren 9 ligger i ett exponerat ldge mot Breviks angar och gransar mot
en aldre tradallé. Stadsdelen Brevik har en kulturmiljo av stort kulturhistoriskt varde.
For att minska paverkan pa landskaps- och stadsbilden samt for att passa in i den
vardefulla kulturmiljon ska ny bebyggelse utférs med hdg gestaltningsambition och
hég materialkvalitet. Ny byggnad medges uppféras i en vaning med inredningsbar
vind. Ny byggnad ska utféras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak och i en
storsta byggnadsarea pa max 250 kvm. Huvudbyggnadens placering &r i planen
reglerad med prickad mark och bestammelser for att sakerstalla en placering langre
ifran tradallén samt Breviks angar och darmed minska paverkan pa omgivningen.

Uppdrag

Begdran om planbesked inkom 2021-04-12. Negativt planbesked lamnades da av
kommunstyrelsens planutskott 2021-08-09 § 6. Efter revidering av underlag till
begaran om planbesked gavs positivt planbesked av kommunstyrelsens planutskott
2021-11-29 § 19 och preliminart berdknades planen kunna antas ar 2023.
Planuppdrag gavs 2022-09-28 § 12 av kommunstyrelsens planutskott.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanedndringen inte medfor en
sadan betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Bedémningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvant en
checklista med de miljdaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.
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Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som lamplig. Beslutet motiveras med att
planen endast berdr ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra hoga
naturvarden. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Planen beddms inte innebdra ndgon stor negativ paverkan for
narboende. Planens genomférande bedéms inte negativt paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen mgjliggér att fler kan
bosatta sig i stadsdelen, ett battre resandeunderlag for kollektivtrafiken och att
marken kan anvandas pa ett battre satt. Det bedéms ge positiva effekter for
omradet. Planen bedéms kunna bidra till mgjligheten att uppna nationella, regionala
och kommunala miljomal.

Konsekvenserna av planens genomférande beddéms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.
De bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behéver géras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Efter undersdkningen om betydande miljopaverkan ska kommunen fatta ett sarskilt
beslut huruvida detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte. Det sarskilda beslutet far inte 6verklagas och ar juridiskt bindande for
kommunen. Ett sddant sarskilt beslut togs av miljo- och stadsbyggnadsnamnden vid
sammantrade 2023-02-21 § 29.

Undersokningssamrad dgde rum med Lansstyrelsen under perioden 2023-03-14 -
2023-04- 04. Lansstyrelsen delar i sitt svar kontorets beddmning att planens
genomftrande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Brevik. Planomradet omfattar fastigheten Havren 9.
Fastigheten Havren 9 &r privatagd och har en area pa 2148 kvm. Fastighetens adress
ar Tradgardsvagen 38.
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Planomradet markerad med réd linje

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 2148 kvm.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.

- Havren9
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

KAPPALA

]
Utsnitt fran Lidingds 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med grén markering

| dversiktsplanen anges bland annat féljande férslag till utveckling fér ny bebyggelse
pa Lidingd:

- Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma pa redan ianspraktagen mark och i
kollektivtrafiknara lagen.

- Nya bostader och arbetsplatser ska lokaliseras sa att de bidrar till 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.

- Tillskott av nya bostader ska bidra till ett brett utbud av olika bostadstyper,
storlekar och upplatelseformer.

| aktualitetsforklaringen av Liding0 stads dversiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullmaktige vid sammantrade 28 september 2020 anges f6ljande
planeringsinriktning vid ansékningar om delning:

- Vid ansdkningar om delning eller nybildning av fastigheter i Lidingd, kommer
hansyn tas till de dar karaktaristiska stadsbildskvaliteterna, liksom de dar
gallande bestdammelserna om minsta tomtstorlek.

> Gemensamt for samtliga kommande prévningar av nya ansdkningar for lov,
delning eller nybildning av fastighet, ar dels att ny fastighet inte ska vara mindre
an 1000 kvm och att den areal som utgors av skaftvag och vattenomrade inte

9(37)
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raknas in i det som utgdr tomt, dvs ytan ingar inte vid berdkning av minsta
tomtstorlek.

Aktuell detaljplanedndring ar forenlig med 6versiktsplanen eftersom den avser mark
som redan &r i ianspraktagen och ett tillskapande av bostader i omradet 6kar
resandeunderlaget for kollektivtrafiken. Fastigheten har bedémts som lamplig att
dela pa tva fastigheter om vardera minst 1000 kvm exklusive skaftvag i enlighet med
aktualiseringens planeringsinriktning.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som géller inom planomradet i dag.

- Stadsplan for del av Brevik, 01-LIG-681, beslutsdatum 1977-09-28

Fastigheten betecknas med BFlI, vilket innebar att fastigheten far bebyggas for
bostadsandamal med en fristdende huvudbyggnad, innehallande hogst en bostad.
Hogst 1/5 av fastigheten far bebyggas, dock ej mer an 200 kvm. En huvudbyggnad
och en gardsbyggnad far uppforas. Huvudbyggnad far ha hogst tva vaningar, med en
hégsta byggnadshdjd om 7,2 meter. Med punktprickning betecknad mark far inte
bebyggas. Fastighet far inte ges en mindre areal an 750 kvm.

Den gallande planens syfte &r att reglera omradet for friliggande villabebyggelse.

o i ; 4 .‘
R
Beskrivning visar gallande detaljplan fér Havren 9. Fastigheten ar markerad med réd
markering
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Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

> 0186-4/1964C, beslutsdatum 1964-02-11.

Tomtindelningen anger att fastigheten ska vara 2146 kvm. Fastighetsreglering enligt
tomtindelning skedde ar 1973.

. /?v/ | Croser

2746 7m7?
E708 8 ov 5{9’ At

_]L_

e

Gallande fastighetsplan for Havren 9. Fastigheten &r markerad med réd markering

Riksintressen

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Detaljplanen beddms inte paverka majligheten att uppna miljckvalitetsnormerna for
luft.
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Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Askrikefjarden. Askrikefjarden
har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan. Ett genomférande av detaljplaneandringen
bedéms inte paverka mojligheten att uppnad miljokvalitetsnormerna for vatten.
Inférande av bestammelser gallande hantering av dagvatten bedéms bidra positivt
for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vattenférekomst . .
Askrikefjarden Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god

God ekologisk status med
Miljokvalitetsnormer tidsfrist 2027. Jordbruk
har tidsfrist till 2039.

God kemisk ytvattenstatus
2027
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Pa fastigheten Havren 9 finns ett enbostadshus i tva vaningar som gavs bygglov ar
2017 samt altan och pool. In- och utfart sker mot Tradgardsvagen. Fastigheten
ligger i ett exponerat ldge mot Breviks angar.

Omgivande fastigheter har en tomtstruktur med en fastighetsarea som generellt
ligger strax 6ver 1000 kvm. Norr om fastigheten Havren 9 har sex nya bostadshus
bestaende av friliggande en- eller tvabostadshus uppforts pa fastighet Graset 8. De
nya bostadshusen har en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvm och en byggnadsarea
pa hogst 220 kvm. Bebyggelsen har tva vaningar, samt majlighet att inreda vind och
anlagga kallare/suterrangvaning.

Vy dver bebyggelsen pa narliggande fastigheten Graset 8. Bebyggelse uppférd i tva
vaningar och en suterrangvaning
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Vy 6ver omradet och dess kvartersstruktur. Havren 9 ar markerad med réd markering. De
nya bostadshusen pa Graset 8 var vid detta tillflle inte fardigstallda

Vy dver befintlig huvudbyggnad och terrang pa fastigheten Havren 9
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Vy soderut 6ver fastigheten Havren 9 som visar en tomt med tradgardskaraktar

Planférslag-och konsekvenser

Vid en delning av fastigheten Havren 9 mdjliggdrs uppforandet av ett enbostadshus i
en vaning med inredningsbar vind. Byggratt om hogst 250 kvm byggnadsarea (BYA).
For att ny byggnad ska passa val in i omradet regleras byggnaden med flera
gestaltningsbestammelser. Fasad ska utféras med hog gestaltningsambition och
hog materialkvalitet. Fasad ska vara utfort i tra eller puts. Byggnad ska utféras med
sadeltak, mansardtak eller valmat tak for att fa en klassisk byggnadsvolym och for
att passa in i det gangse monstret for omradet. Huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 m fran fastighetsgrans. Omrade med prickad mark i plankartan (marken far inte
forses med byggnad) finns pa fastighetens vastra och sddra sida for att
huvudbyggnad ska placeras sa langt ifran tradallén som mgjligt. Detaljplanen tillater
att en komplementbyggnad uppfors.

Planférslaget bedoms vara val avvagt i forhallande till omkringliggande bebyggelse
vad galler fastighetsstorlekar, byggnadsarea och utformning av bebyggelsen.
Planférslaget innebar en mindre férandring av omradet men endast ett fatal
grannfastigheter berors av férandrad utblick. Sammantaget bedoms att en delning
av fastigheten och tillskapandet av ytterligare ett enfamiljshus kommer f6lja det
gangse monstret for kvarteret och bedéms inte medféra en pataglig férandring av
stads- och landskapsbilden.
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Volymillustration dver envaningshus med sadeltak. Vy fran gangvagen

Volymillustration 6ver envaningshus med sadeltak. Vy fran angen vaster om fastigheten



Liding® )
) stad

Tm(( [

Volymillustration éver byggnad i 1,5 vaning med sadeltak. Vy fran gangvagen

Volymillustration éver byggnad i 1,5 vaning med sadeltak. Vy fran angen vaster om
fastigheten
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Volymillustration éver byggnad i 1,5 vaning med mansardtak. Vy fran gdngvagen

Volymillustration éver byggnad i 1,5 vaning med mansardtak. Vy fran dngen vaster om
fastigheten
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Volymillustration 6ver byggnad i 1,5 vaning med valmat tak. Vy fran gdngvagen

Volymillustration éver byggnad i 1,5 vaning med valmat tak. Vy fran angen vaster om
fastigheten

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Fastigheten ligger inom ett omrade som ar utpekat som kulturmiljo av stort
kulturhistoriskt varde i en inventering utférd i samband med att ett forslag till nytt
kulturmiljoprogram har tagits fram for Lidingd stad. Inventeringen ar utférd 2013-
2015. Breviks villastad har fortfarande en val bibehallen karna av tidigt 1900-tal,
kompletterad succesivt med villor senare under 1900-talet. Villastaden med dess
stadsplan och villor fran 1900-1930-tal ger ur stadshistorisk synpunkt en god
uppfattning om Lidingds tidiga stadsutveckling.
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| omradet tillats inte bygglovsfria atgarder som attefallshus, komplementbostadshus
eller liknande dtgarder, eftersom bygglovsbefrielsen inte galler vid byggnader eller
inom bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen medger att fastigheten kan delas och att ett nytt enbostadshus kan
uppforas. Pa fastigheten finns i dag ett modernt hus uppfort pa senare ar. For att
minska paverkan pa kulturmiljon regleras ny huvudbyggnads placering, hojd och
storlek i planen. Ny huvudbyggnad regleras med gestaltningsbestammelser for att
passa val in i omradets vardefulla kulturmiljs.

For att tydliggéra reglerna om bygglovsfria dtgarder i omradet regleras i
detaljplaneforslaget att fastigheten inte omfattas av mojlighet till vissa av de
bygglovsbefriade atgarderna enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-c §&§ PBL, det vill saga for
sa kallade attefallsatgarder. For fastigheten infors utékad lovplikt for de atgarder
som galler sjalva huvudbyggnaden samt for friliggande attefallshus. For fastigheten
kravs saledes bygglov for att:

gora en tillbyggnad pd max 15 kvadratmeter
bygga hogst tva takkupor

BN
BN
- i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad
BN

uppféra en fristdende komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus
Detta innebar att ovanstdende byggnadsatgarder prévas mot bestdmmelserna i

detaljplanen. Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanedndringen inte
paverka kulturmiljon negativt.

Natur

Nulagesbeskrivning

Havren 9 gransar till Breviks angar som ar ett stort 6ppet strévomrade som stracker
sig ner mot Breviks smabatshamn och Halvkakssundet. Breviks dngar ar den plats pa
Lidingd som har flest gréna vistelsevarden (19 st) enligt den sociotopkartering som
genomférdes 2013. Angarna &r klassade som en sarskilt vardefull sociotop.

De vatmarker och vattendrag som finns pa Breviks angar har patagliga naturvarden
och ar viktiga for bland annat groddjur och d@ngarna utgér en vandringsvag for bade
grod- och kraldjur. Alldeles vaster om fasigheten Havren 9 star flera sarskilt
skyddsvarda gamla ekar och dven utmed Tradgardvagen Gster om fastigheten finns
ett par sarskilt skyddsvarda ekar. Fastigheten ligger i ett adellévskogssamband,
vilket medfor att ekar och andra &dla l6vtrad i omradet har en viktig ekologisk
funktion, bade pa lokal och regional niva.
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Vy fran befintligt bostadshus. Plats for framtida bebyggelse i férgrunden och i
bakgrunden Breviks angar och allén med skyddsvarda ekar

Planférslag och konsekvenser

Den planerade andringen bedoms inte paverka ndgot naturvarde negativt eftersom
den bekraftar dagens markanvandning och staden bedomer att traden har tillracklig
skyddszon. Hansyn ska dock tas till skyddsvarda trad utanfér planomradet vid
arbeten och ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa
stam, rotter och grenverk.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Parkering och infart

Infart till fastigheten sker fran Tradgardsvagen. Parkering sker i dag pa den egna
fastigheten pa kvartersmark.

Gang- och cykel

Forsorjningen av gang- och cykelvagar till omradet ar god. Fran centrala Lidingd
leder ett huvudcykelstrak till Brevik. Huvudcykelstraket ar separerat fran
fordonstrafik. Sedan 6vergar straket till ett lokalt cykelstrak dar cyklister samsas
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med 6vrig fordonstrafik pa Tradgardsvagen fram till narheten av planomradet.
Tradgardsvagen har en skyltad hastighet pa max 30 km/h.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar hallplats Lyckostigen ca 150 meter fran planomradet.
Lidingtbanans station Brevik finns ca 600 meter fran planomradet. Fast 400 m om
man gar.

Planforslag och konsekvenser

Parkering och infart

Vid ett genomfdérande av detaljplanedndringen behover den tillskapade fastigheten
kunna angdras med infart. Enligt forslag kommer infart regleras med skaftvag med
ca 5 meters bredd och tillhdra den tillskapade fastigheten. Infart kan aven regleras
med servitut eller gemensamhetsanlaggning. Parkering ska fortsatt ske pa den egna
fastigheten pa kvartersmark.

Gang- och cykel
Ett genomférande av detaljplanedndringen bedéms inte ha ndgon paverkan pa
gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Detaljplanedndringen medger en delning av fastigheten och ett tillskapande av ett
till enbostadshus. Det kan ha en positiv paverkan pa kollektivtrafiken genom ett 6kat
resandeunderlag.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera och postglacial sand enligt
Sveriges geologiska undersckning (SGU). Infér nybyggnation av enbostadshus pa
fastigheten ar 2018 utfordes en dversiktlig markundersokning. Vid undersékningen
bedémdes marken utgoras av ett tunt lager jord, lera och moran pa stérre block eller
berg. Markférhallandena hade sddan sammansattning och barighet att en
grundlaggning utan grundforstarkning var mdjlig efter urschaktning till moranen.
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Jordartskarta. Gul farg symboliserar postglacial lera och orange farg symboliserar
postglacial sand. Planomradet &r markerat med grén markering Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser

Inga narmare geotekniska utredningar har genomforts pa den del av fastigheten
som ar aktuell for nybildande av fastighet samt uppférandet av ett nytt
enbostadshus. En geoteknisk utredning skall férega nybyggnation och lampliga
grundatgarder ska vidtas.

Teknisk forsorjning

Nuldgesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheten ingdr i VA-verksamhetsomrade och &r i dag ansluten till kommunalt VA.
Fastigheten har dricksvattenservis fran anslutningspunkt i Tradgardsvagen.
Fastighetens spillvatten leds i dag i ledning soderut dver fastigheten.
Spillvattenledningen gar sedan 6ver stadens fastighet Lidingd 11:419, som regleras
med avtalsservitut, innan den ansluts till punkt i stadens spillvattennat.

El

Befintliga ledningar finns i omradet via natleverantéren Ellevio. Fastigheten Havren 9
ar i dag ansluten till ledningsnatet. Ledning gar till fastigheten via norra
fastighetsgransen

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
I omradet finns ett teleledningsnat via Skanova. Ledning gar dver fastigheten fran
Tradgardsvagen i kanalisation till befintligt enbostadshus.
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Avfall
Planomradet ligger inom omrade for kommunal avfallshamtning.

Atervinningsstation finns ca 600 meter frn planomradet vid Breviks station.
Avfallshantering sker i dag med sopkarl placerade pa den egna fastigheten mot
Tradgardsgatan.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp
Vid delning bedéms det vara mgjligt att spillvatten leds samma vag som i dag.

Vid delning bedéms det som mojligt att tillskapa en dricksvattenservis fran
anslutningspunkt i Tradgardsgatan

EL
Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga elndtet via ny anslutning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga teleledningsnatverket. Vid delning
av fastigheten behdver sannolikt ingen ledningsflytt av befintliga ledningar
genomforas for att mojliggora tillskapandet av ett till enbostadshus.

Avfall
Avfallshantering ska fortsatt ske mot Tradgardsvagen for eventuell tillskapad
fastighet.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten har i dag en gronyta av tradgardskaraktar och dagvattnet omhandertas
darmed mestadels med lokal férdréjning och infiltration. Fastigheten har en stérre
lutning s6derut dar fastighetens hojd gar fran +9 m till +2,5 m 6ver nollplanet.
Ledningar for dagvatten finns i Tradgardsvagen. Den tekniska avrinningen leder ut
till Askrikefjarden. Det beddms i dagslaget vara begransad kapacitet i det tekniska
dagvattennatet utanfor fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

Vid en framtida delning av fastigheten och om ett till enbostadshus uppférs innebar
det att fler hardgjorda ytor kommer att uppsta. Eftersom kapaciteten i det tekniska
dagvattennadtet utanfor fastigheten ar begransat behéver dagvattnet omhandertas
inom den egna fastigheten i storsta grad. Eftersom dagvattenledningen i
Tradgardsvagen ligger hdgre an den framtida fastigheten (vid delning) behovs
pumpanordning om denna ska anvandas fér dagvatten. Det finns i gallande
stadsplan inga planbestammelser fér hur dagvatten ska hanteras. Det ar darfor av



25(37)

Tm« [

\WOD22D0D,

stor vikt att planbestammelser infors i plankartan for att vid ett genomférande
mojliggora att dagvattnet hanteras inom kvartersmark pa den egna fastigheten.
Atgérder ska ske enligt lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-metoden) sd
ldngt som det ar mojligt enligt Lidingd stads dagvattenpolicy. Det ska bidra till att
dagvatten som ndr kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det
inte forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Bestammelse laggs till i plankartan avseende att minst 65 % av fastighetsarean ska
vara genomslapplig. Bestammelsen syftar till att motverka stora hardgjorda ytor
(asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar mot
exempelvis dversvamningar vid skyfall. Takvatten som genereras ska tas om hand
pa den egna fastigheten.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nulagesbeskrivning

Liding® ar inte riskomrade for radon. Inga aktuella matningar av radonrisken har
gjorts inom planomradet. Narliggande fastigheter (narliggande fastigheter i Brevik)
har vid méatningar visat pa varden under riktvardet.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse skall utféras i radonsakert utférande. For slutbesked kravs matningar
i mark eller annan dokumenterad undersdkning som styrker detta. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

Buller

Nulagesbeskrivning

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda dverskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
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2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser

Ingen bullerméatning har gjorts i omradet. Det finns i omradet ingen bullerstérande
verksamhet. Fastigheten bedéms utsattas for laga ekvivalenta ljudnivaer fran
fordonstrafiken eftersom hastigheten ar lag och trafikmangden ar lg pa narliggande
gator. Ett genomférande av detaljplanedndringen bedéms inte 6ka bullernivan.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt Sverige geologiska undersckning (SGU) ligger planomradet delvis inom
aktsamhetsomrade med risk for skred i finkornig jordart. Utpekandet ska bara
anvandas for mycket dversiktliga beddmningar.
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Kartan visar var det finns forutsattningar for skred i finkornig jordart. Planomradet ar

markerat med grén markering

Planforslag och konsekvenser

Norra delen av fastigheten ligger i omrade som &r utpekat av SGU att ha
forutsattningar for skred i finkornig jordart. Sedan tidigare ar markférhallandena av
denna del av fastigheten utredd infor byggnation av enbostadshus ar 2018. Borrning
skedde da med viktsond ned till borrstopp mot block eller berg. Utredningen visar pa
att marken utgodrs av ett tunt lager humusjord (ca 20 cm), torrskorpelera och moran
pa storre block eller berg. Borrstopp mot block eller berg har uppnatts mellan 0,8 m
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och 1,6 m i borrpunkterna. Enligt utldtandet hade markférhallandena sddan
sammansattning och barighet att en grundlaggning utan grundférstarkning var
mojlig efter urschaktning till mordnen.

Inga narmare geotekniska utredningar har genomférts pa den del av fastigheten
som ar aktuell for nybildande av fastighet samt uppférandet av ett nytt
enbostadshus. Eftersom befintlig markyta inom den aktuella delen av fastigheten ar
mycket flack (lutning ca 1:10-1:15) anses totalstabiliteten vara tillfredsstallande.
Denna del ar inte heller utpekad att vara aktsamhetsomrade for skred i finkornig
jordart.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att skredrisken ar minimal. En
geoteknisk utredning skall dock féregd nybyggnation och lampliga grundatgarder
ska vidtas samt om det beddms nddvandig ska stddmurar uppforas.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa en ungefarlig hojd pa +2,5 m till +9 m ovan RHoo och delar av
fastigheten bedoms darfor vara i risk for dversvamning vid héjda havsnivaer. Enligt
Lansstyrelsens skyfallskartering ar planomradet inte i risk att 6versvammas vid 100-
och 500-3rs regn.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger att fastigheten delas och att ett enbostadshus uppfors séder
om nuvarande huvudbyggnad. Det innebdr att fastigheten hamnar ndarmare omrade
med risk for dversvamning. For att motverka risken och 6ka sakerheten finns
omrade med prickad mark som reglerar placering av bebyggelse och gér att byggnad
placeras pa hdgre mark. Planbestammelse gallande lagsta niva for grundlaggning
infors for sddra delen av fastigheten samt forbud mot anldggande av kallare for den
s6dra delen av fastigheten. Med grundlaggning menas nederkant pa grundplatta och
inte grundsulor eller kantbalk. Detta ar bedémt efter en sammanvagning av
rekommendationer fran Lansstyrelsen, avseende lagsta grundlaggningsniva langs
Ostersjokusten i Stockholms &n, samt med hansyn tagen till omgivningspaverkan.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

Befintligt enbostadshus nas direkt fran Tradgardsvagen och uppstallningsplats kan
angoras inom 50 meter fran fasad. Kommunal brandpost finns ca 25 meter fran den
norra fastighetsgransen.
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Planforslag och konsekvenser

Uppstallningsplats bedéms kunna angéras inom 50 meter fran fasad pa befintlig och
planerad bebyggelse. Grundkraven bedéms méjliggdras i detaljplaneandringen
enligt Boverkets byggreglers (BBR) foreskrifter och allmanna rad for villatomt och
regleras i detaljplanen med hjalp av bland annat byggnadshojd och placering av
byggnad.
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Planbestammelser

Befintliga planbestammelser inom planomradet

Nedan redovisas plankartans befintliga bestammelser med tillhdrande forklaring och
syfte. Befintliga bestammelser fortsatter att galla.

Bestammelser: | Forklaring/syfte:
Anvandning av mark och vatten
‘ Bostader. Kvartersmark.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
e Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean inom
1 egenskapsomradet, dock hégst 200 kvm.
f, Byggnad far uppféras i hdgst 2 vaningar.
Hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 7,2 meter.
h, S
i
[72]
©
g
o
(=]
@
lllustration éver principen fér byggnadshdéjd.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Komplementbyggnad far ej inredas till bostad.
Hoégsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad dr 3,0 meter.
Inom fastighet far endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad uppforas.




i’m« [

\WOD22D0D,

Nya eller andrade planbestammelser inom planomradet
Nedan redovisas plankartans nya eller andrade bestammelser med tillhérande

forklaring och syfte.

30(37)

Bestammelser: | Forklaring/syfte:

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

"Marken far inte forses med byggnad (begransas av
sekundar egenskapsgrans)”. Med hansyn tagen till
framvuxet byggnadsménster i omradet med
murar/stédmurar, som enligt rattspraxis innebar en
avvikelse pa mark som inte far bebyggas, har
bestammelsen dndrats till att endast avse att byggnader
inte far uppforas pa punktprickad mark. Detta for att
férenkla bygglovshantering.

"Marken far inte forses med mur eller plank (begransas av
sekundar egenskapsgrans)”. Syftet med bestammelsen ar
att skydda tradallén vaster om fastigheten och dess
rotsystem, som annars kan ta skada dar mur eller annan
typ av schaktning/anldaggningsarbeten utfors.

"Storsta byggnadsarea ar 250 m?”.

"Byggnad far uppféras i hgst 1 vaning och inredningsbar
vind”. Syftet med bestdmmelsen ar att minska
omgivningspaverkan med en mindre byggnadsvolym.

"Byggnad ska utforas med sadeltak, mansardtak eller
valmat tak”. Syftet med bestammelsen ar att ny bebyggelse
ska folja det gdngse monstret for omradet.

"Fasadmaterial ska vara tra eller puts”. Syftet med
bestammelsen ar att ny bebyggelse ska folja det gangse
monstret for omradet.

fs

"Fasad ska utféras med hdg gestaltningsambition och hog
Materialkvalitet”. Syftet med bestdammelsen ar att ny
bebyggelse ska folja det gangse monstret for omradet.

h2

"Hogsta nockhdjd ar 7,0 meter”. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggdra ett enplanshus med inredningsbar vind.

(o

"Uppfores huvudbyggnad med tva vaningar och storsta
tilldtna byggnadshdjd, far tak ges en lutning mot
horisontalplanet av hogst 10 grader. Tvavaningsbyggnad
med lagre byggnadshdjd och brantare tak far uppféras
inom ramen for den profil som maximalt tillaten
byggnadshdjd och 10 graders tak utgér”. Syftet med
bestammelsen ar att dverensstamma med den byggpraxis
som har utbildats i omradet, och darmed férenkla
handlaggning av ansékningar om bygglov.

"Minsta takvinkel ar 14 grader”. Syftet med bestammelsen
ar att reglera takets hojd och vinkel fér att ny bebyggelse
ska folja omradets géngse monster.

o

"Kallare far inte finnas”. Syftet med bestammelsen &r att
kallare bedéms inte som lampligt pa grund av fastighetens
[3ga hojdniva 6ver havet och darmed Gversvamningsrisk.
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"Lagsta niva for grundlaggning ar +2,7 meter Gver
nollplanet”. Syftet ar att skydda bebyggelsen mot
oversvamning vid t.ex. hojda havsnivaer.
Grundlaggningsnivan definieras som underkant pa platta.

b-

Grundlaggningsnivan

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

"Minst 65% av fastighetsarean ska vara genomslapplig”. Bestammelsen syftar
till att motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering, plattlaggning) och framja
mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar mot exempelvis 6versvamningar vid
skyfall.

"Takvatten ska infiltreras pa fastigheten”. Vatten som genereras fran tak ska tas
om hand pa den egna fastigheten inom kvartersmark.

"Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?”. Bestammelsen syftar till att sakerstalla
att bostadshus, utrymme for utevistelse och uppstallning av bil ska kunna
rymmas inom den egna fastighetens granser. 1000 m? avser exklusive skaftvag.

"Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans”. Har tidigare
inte varit en planbestammelse i plankartan, huvudbyggnads placering har i
stallet reglerats i enlighet med den gamla byggnadsstadgan. Syftet med
bestdammelsen ar att géra planen tydligare och enklare att tolka.

"Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, men
far placeras intill 2 meter fran fastighetsgrans efter grannens medgivande”. Har
tidigare inte varit en planbestammelse i plankartan utan placering har reglerats i
enlighet med den gamla byggnadsstadgan. Syftet med bestammelsen ar att
godra planen tydligare och enklare att tolka samt mdjliggéra en flexiblare
placering av komplementbyggnad for ett battre markutnyttjande.

"Endast en ldgenhet per huvudbyggnad”.

"Bygglov kravs aven for komplementbyggnad, komplementbostadshus,
tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare bostad som annars ar
lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c §§...". Syftet med bestammelsen ar att

tydliggora vad som galler i omradet avseende bygglovsbefriade atgarder,
eftersom fastigheten ligger inom omrade som beddmts ha stort kulturhistoriskt
varde.
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Utgaende planbestammelser inom planomradet
Nedan redovisas plankartans utgdende bestammelser med tillhérande forklaring och

syfte.

Bestammelser: | Forklaring/syfte:

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
"Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas”.
Bestammelse ersatt med ny bestammelse "Byggnad far ej
uppféras”.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

"Endast friliggande enbostadshus™.
Administrativa bestammelser

Inom planomradet upphéavs bestammelse om fastighetsindelning med
lantmateribeteckning 0186-4/1964C, ursprungligen faststalld som
tomtindelning 1964-02-11. Syftet med att upphava
fastighetsindelningsbestammelsen ar att mojliggéra en delning av fastigheten
till tva fastigheter om vardera minst 1000 kvm.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for gallande stadsplan har l6pt ut. Genomférandetiden fér de
aktuella planandringarna ar 10 ar (120 manader) fran det att andringarna vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanedndringen innebar i sig inga forandringar for huvudmannaskapet inom
planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for iordningstallande av kvartersmark samt
svarar for inhamtande av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

Planavtal

Planavtal har upprattats och ingatts med fastighetsagaren av Havren 9. Planavgift
ska inte tas ut i bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten Havren 9 ar privatagd.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar

Fastighetsplanen (fastighetsindelningsbestammelserna) inom planomradet,
faststalld 1964-02-11, upphor att galla inom fastigheten Havren 9. Inga nya
fastighetsindelningsbestammelser inrdttas. Nybildning och ombildning av
fastigheter inom planomradet sker pa initiativ fran fastighetsagare och genom
ansokan om forrattning hos Lantmateriet.

Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)

Ett avtalsservitut for spillvattenledning lastande Lidingd 11:419, till forman for
Havren 9, finns upprattat. Vid delning av fastigheten Havren 9 paverkas servitutet
och kan komma att behdva fornyas, flyttas och skrivas in vid forrattning.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dar avstyckning

medges eller dar fastigheten far ett vagintrang.

Fastighet Konsekvens
Havren 9. Tva nya fastigheter (exempel pa
delning).
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Kapaciteten i befintligt

VA-nat bedoms som tillracklig och en till anslutning ar enligt teknik- och
fastighetsforvaltningen méjlig att tillskapa. Spill- och dagvattenservis kan delas
mellan tva fastigheter och tas fran en gemensam forbindelsepunkt fér dessa
ledningar. Dricksvattenservisen skall vara en egen ledning for varje fastighet fran
forbindelsepunkt med en egen servisventil pa allman platsmark strax utanfor
fastigheten, lampligen fran befintlig anslutningspunkt i Tradgardsvagen.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Takvatten ska infiltreras pa den egna fastigheten. Dagvattenatgarder ska anordnas

inom kvartersmark.

Avfall

En uppstallningsyta for sopkarl kan anordnas pa den foreslagna 5 meter breda
skaftvagen till den nya fastigheten.

El
Tillkommande bostadshus behdver anslutas till elnatet med egen servisledning,

férslagsvis via den sédra fastighetsgransen.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Tillskapad fastighet foreslas anslutas till teleledningsnét via den norra
fastighetsgransen.

Geoteknik
Fastighetsagaren ansvarar for att geoteknisk utredning och lampliga grundatgarder
foregar ny byggnation.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanedndringen i sig bedéms inte innebdra nagra negativa ekonomiska
konsekvenser for Lidingd stad. Kostnader for upprattande av detaljplaneandring
regleras i planavtal med fastighetsagarna.

Vid ett genomférande av detaljplanedndringarna och en delning av fastigheten
medfdrs foljande inkomster for Lidingd stad:

> Bygglovsavgift
> VA-avgifter

-> Avgifter for abonnemang foér avfallshantering

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska betalas av fastighetsagaren i samband med bygglov enligt
gallande taxa.

Lantmateriforrattning
Lantmateriforrattning maste sokas av fastighetsagaren vid fastighetsatgarder och
sker via Lantmateriet enligt gallande lantmateritaxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Avgifter for vatten och avlopp erlaggs av fastighetsdgaren enligt stadens gallande
taxa. Vid ny servisanslutning till nyskapad fastighet ska ansékan géras avseende VA-
servis, nedgravd servis och férbindelsepunkt. Anslutningsavgift erldggs sedan av
fastighetsagaren.
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Dagvatten
Dagvattendtgarder t.ex. pumpanordning, dranering och dike bekostas av
fastighetsagare.

Varme
Fastighetsagaren star for kostnaden och ansvarar for nédvandiga tillstand, anmalan
och installation och drift av fjarrvarme eller annan typ av uppvarmning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Fastighetsagaren kontaktar leverantdr av tele, fiber och digital kommunikation.
Fastighetsagaren star for kostnaden for ny anslutning. Om ledningsflytt behdver
genomforas for att mojliggtra byggnation av ett till enbostadshus pa tillskapad
fastighet star fastighetsagaren for kostnaden.

Avfall

Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.

El

Ny servisledning for el for tillskapad fastighet utfors efter bestallning till
ledningsagaren och bekostas av fastighetsagaren.
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Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Marcus Sandback
Planarkitekt, Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg

Plan- och bygglovschef, Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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