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INLEDNING

Enligt OP 2002 ska Vikens samhille utvecklas med nya bostader 4t 6ster. Med
denna detaljplan skapas fSrutséttningar for att bebygga mark omedelbart norr om
Karlsfiltsvéigen. Hér kan friliggande villor, par-, rad- eller kedjehus strax dster om
nuvarande bebyggelse uppforas,

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att m&jliggora nya bostéder - friliggande villor och par-, rad- eller
kedjehus i Viken norr om och i anslutning till Karlsfiltsviigen. Vidare ska
kvarvarande brukningscentrum fran jordbruksdriften kunna bevaras och anvindas
for nya verksamheter. Naturelement i landskapet ska ges majlighet att fortleva.

PLANENS HUVUDDRAG

* Bostider i form av villor, 50-55 smihus. Byggandet kan ske i etapper.

¢ Gront i strak utmed griinsen 1 vister samt som karaktiirsskapande del i
omrddets gatumiljder. Miljoer vars karaktéir ska fortsétta i angrinsande
omraden.

*  Ging- och cykelviigar inom omradet samt anslutningar till befintligt och
planerat gc-néiti Viken

* En stor park centralt i bostadsmiljn.

* Den befintliga garden bor forbli en boendemiljé kombinerad med nagon
verksamhet som dr limpad att ingd i ett bostadsomréade. Det kan vara t.ex.
kontor, ndgot hantverk eller liknande.

* Hantering av dagvatten i &ppna system

Omrddets lige



Dagvatten
pa tomtmark

Dagvatten pa
allmiin platsmark

Driinering av
husgrund

Héjdsiittning
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Avledning av vatten skall ske pd ytan i form av drineringsstrik och skéldiken som
dven dr fordrojningsmagasin som briddar mellan varandra.

Dagvatten skall avledas enligt principer och riktlinjer som finns angivna i VA-
utredning uppriittad av Tyréns infrakonsult, daterad den 19 september 2002.
Ilustrationsplanens angivna héjdséttning skall i princip gilla for att erhélla avsedd
funktion och massbalansering.

Fordréjningsomradena for dagvatten skall ha flacka slinter och litet djup.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska sila dver/genom markens ytskikt till
dike pé allméin mark. Overskott som uppkommer vid stérre nederbordsméingder
skall kunna rinna p4 mark till ett ppet dikessystem p allmin platsmark, gata eller
park.

Takvatten frén utkastare skall ledas ut frdn byggnad i rinndal av betongplattor med
en lingd av minst 2,0 m

Principsektion fran Tyréns VA- utredning

Dagvatten fran tomtmark, gator och park skall rinna till dikessystem pé gatu- eller
parkmark. Oppna dikessystem skall innehélla ddmningsomréden dir frdrdjning
skall ske. Illustrationsplanens redovisning av nivéer for ddmning och placering av
lagpunkter i omrédet skall fSljas.

Driinering av grund skall utfras genom pumpning lokalt p&
respektive fastighet. Pumpat driineringsvatten skall avbordas ytligt pd tomtmark.

Hojdsittning skall genomfSras efter riktlinjer i utredningen "Principer VA-
forsdrjning Viken” samt efter de pé illustrationsplanen angivna nivierna.
Tomtmark skall hojdsittas s& att dagvatten kan rinna till de

lagpunkter och dikessystem som #r hojdsatta for att ta emot vattnet,
Byggnadernas hojdséttning skall utfras s att hogsta beriknade

dédmningsnivé for dagvattnet inte kan skada byggnad. Redovisad hdjd i byggnad

/L 3‘!-—/00%95‘



AR T

Akt nr:

1284-P04/285



e

karta: P, (2t

| Jasy- Pou/AES




LANTMATERIMYNDIGHETEN HANDLINGAR
Skane lan

Upprattade ar Arendenummer

2004 M04591

Arende
Detaljplan for VIKEN 124:2 och del av
125:1 i Vikens Ry

Kommun
Hoégands

Lon

Skéne

Till akten hor
/ band
A

.77 numrerade sidor

1284-P04/285



HOGANAS KOMMUN

Planavdeiningen

2004-03-27

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for
Viken 124:2 och del av 125:1 i Viken, Vikens Ry,
Hoégands Kommun, Skane ldn

Kommunfullmikdge i Hoganis kommun har den 29 januari 2004 § 4 antagit
detaljplan for Viken 124:2 och dé€l av 125:1i Viken, Vikens Ry i Viken,
Hoganis kommun.

Overklagande over kommunfullmiiktigeé beslut har inte inkommuit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 27 februari 2004.
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FORENLIG MED MILJOBALKEN

Planen bedtms vara fSrenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MiljBbalken.

PLANDATA
Liiges- Planomrédet ligger i Viken 8ster om vig 111 och i anslutning tili Karlsfiltsvigen
bestiimning med sin sydvéstliga del i korsningen Karlsfiltsvéigen — Histhageviigen.
[ 6ster avgrinsas planen mot fastigheten Viken 119:1 och i norr mot Stubbarp
29:2 och 40:1.
Areal Planomridet omfattar 6,9 ha
Markiigofor- Marken inom planomradet #iges av SKANSKA Mark & Exploatering AB.
hillanden Markomradet omedelbart viister om #gs av Hogan#s kommun.

Marken norr, 8ster och sdder om planomréadet 4gs av enskilda personer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversliktliga
planer

Detaljplaner

Mark- och bygg-
nads program

Program fo6r plan-
omradet

MIlljokonsekvens-
beskrivning

Planens utformning grundar sig pa 6versiktsplan fr Héganss kommun OP 2002,
antagen i oktober 2002 och lagakraftvunnen i november 2002.

Denna detaljplan omfattar en del av ett stérre omrade som 4r planerat fir
bostadsbebyggelse.

Omradet 4r inte tidigare detaljplanelagt.

Utbyggnad dster om nuvarande Viken ingdr i kommunens Mark-
och byggnadsprogram avseende 4r 2000 till 2004.

Planprogram upprittades den 16 april 2003, Samridd om planprogrammet
har genomftrts. Samrédssammanstilining har upprittats.

Programmet redovisar planforutsitiningar i form av dversiktliga planer,
planer foir kultur- och naturmiljd samt arbetsplan for ny vig

111. Vidare anges riksintressen och formlimningar.

Planomrédets nuvarande status liksom omréidets omgivningar
presenteras samt infrastruktur och utredningar om omradet.

Forslag till planinnehdll med huvudstruktur och huvudsaklig markanvindning
presenteras. Hantering av dagvatten i denna del

av Viken redovisas ingiende. Overgripande vigstruktur beskrivs,

Hur den nya bebyggda miljén bdr utformas presenteras Sversiktligt

och en stomme till konsekvensredovisning redovisas.

I det hittills genomfrda planarbetet har det inte framkommit fakta

som visar pa en betydande miljdpaverkan till fljd av planens genomfdrande. Mot
denna bakgrund gdrs beddmningen att det inte erfordras sirskild
miljskonsekvensbeskrivning. Se vidare konsekvenser av planens genomﬂirande
nedan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Forutsiittningar
Natur Omrédet dr mycket flackt. Landskapet sluttar svagt mot sder.

Akermark med den mycket begriinsade vegetation utdver odlingsgrédoma utgér
néstan hela det aktuella exploateringsomridet. | omridets vistra gréins finns en
sammanh#ngande vegetationsridd. Intill girden finns en tridgérd.

Marken bestar i ytan av ndgot sandig lerig mulljord. Under denna finns oftast
finkornig sand vilken tidvis dr lerig/siltig. Inom hela omrddet finns
sedimentdr sandsten ofta benidmnd hall pa 1,6 till 3,8 meters djup.

Grundvattenytan har vid mitningar vintem — varen 2002 inmitts till 0,2 till 1,3
meter under marknivan. Under nimnd period forekom extrema regn som paverkade
grundvattennivan,

Grundliggning utfors pa torr, fast och ostdrd schaktbotten alternativt pd
kontrollerad fyllning av friktionsjord. All grundléggning skall utforas pa tjalfri niva.
En- och tvivaningshus kan inom planomrddet normalt grundliggas utan s#rskild
grundforstérkning.

De geotekniska forhdllandena medger inte att byggnader forses med killare.

Overgripande avvattnas markomridena dster och sydost om Vikens samhille till
Niagarabicken. Dikesftretag har hittills ansvarat f8r avvattningssystemens funktion
i jordbrukslandskapet. Viss enskild avvattningsverksamhet kompletterar,
Niagarabicken rinner ut i Oresund i sédra delen av Viken. De vattenvolymer som
Niagarabiicken tar emot och transporterar dr idag pd en sidan niva att ytterligare
méngder frin nigot exploateringsomride miste minimeras sa 1angt som mdjligt
genom fordrdjning och dimning,

Vattnen och topografi som frutsitining for exploateringen finns redovisas i
utredningen "Principldsning VA-forsérjning Viken” daterad den 19 september
2002.

En arkeologisk utredning genomftrdes for aktuellt omrdde i bdrjan av ar 2002 med
syfte att klargdra fornlimningssituationen infr eventuell exploatering for
bostadsindamal. Utredningsresultatet visade att det pa platsen har forekommit
forhistoriska aktiviteter men att de bevarade resterna dr mycket fa. Kraftig
Jordbearbetning i modem tid 4r fSrmodligen orsak till den daliga bevarandegraden.
Inga vidare antikvariska atgirder kriivs.

Pétriffas fomldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underriittas.
Arkeologisk forundersdkning, redovisning den 4 april 2003, 4r utford.

Markanviindning  Planomridet anvinds i huvudsak f5r jordbruksproduktion.

Bebyggelse 1 viistra delen av aktuellt planomréde ligger brukmngscentrumct for fastigheterna
: Viken 124:2 och Viken 125:1. Bostadshus och
ekonomibyggnader samt triidgard &r enhet som kommer att ligga kvar i
det nya bostadsomradet.
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Service Offentlig service kommer att till i Vi ,

samhille.

Kommersiell service finns nérmast ca 300 meter vister om planomrédet.
Livsmedelsbutik finns ca 700 meter, cykelavstind, nordvist om omridet
och i Vikens centrala delar ca 700 meter visterut finns viss
centrumhandel.

Biltrafik Karlsfiltsvagens trafik 4r i dag 500 fordon per drsmedeldygn.

Ny utredning utfrd av Tyréns och daterad den 8 juli 2003 presenterar bedSmning
av framtida trafikmingder pd Karlsfiltsvigen. Utdrag ur utredningen avseende dess
resultat redovisas i Fordndringar, planfbrslag nedan,

Tillgéinglighet Naturliga fSrutsittningar ger goda mdjligheter for mycket god yitre tillginglighet
inom hela planomrédet. I kommunens handikapsplan, antagen den 16 maj 2002,
anges de mé! och tgirder som giller fr att tillgodose kommunens
tillgédnglighetskrav.

Miljékvalitetsmdl  Frin och med sommaren 2003 finns miljdkvalitetsnormer for sex typer av dmnen i
I luft. De #r kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid #r virdena generellt l3ngt
under normen. ’

Hoganés kommuns miljdkontor har 2002/2003 genomfbrt métningar av luftens
kvalitet vid métpunkt som beddmts ge kommunrepresentativt virde. Punkten finns i
Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg avseende
kvive- och svaveldioxid. JimfSrelsevirden finns frin métningar 1992/1993,

Forindringar, planforslag

Gestaltning Bebyggelsen ordnas utefter tridgirdsstadsgator. Husen f3ljer i huvudsak
forgardslinjen och skapar tydliga gaturum.,
Savil gator som park och ytor fSr avvattning utanfSr kvartersmark blir allméinna
platser.

Tomterna omgéirdas med hickar mot gaturummet. Tridplanteringar utfSres pé sivil
tomtmark som pé gatumark. Tréd i gatumiljé och p4 tomtmark i4r centrala i hela
utformningen av den grona miljdn. Gronomradena utformas si att de aktivt bidrar
till ett samlat system for lokalt omhéindertagande av dagvatten.

Material i byggnadernas exteridr skall skapa karakt4r och harmoni i omradet med
variation kring ett tema som ger ett gott helhetsintryck.

Byggnaderna skall utformas med putsade fasader, fasader av tegel eller trii.
Blandning av material 4r tilltet.

Takbeldggning skall vara takpannor genomgaende i hela omradet.

Firgsittning, val av fasadmaterial samt takutformning skall vara sammanhéllen
inom respektive kvarter utmed entrégatomna.



Bostiider

Arbetsplatser

Tekniska an-
liggningar

Friytor
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Fargsittning ska redovisas i samband med bygglov. Helhetsbild ska redovisas per
kvartersgrupp. Slutlig firgsfttning skall godkiinnas av byggnadsnimnden.

Tridplantering skall finnas. Triid med tydlig egenkaraktir ska vara
en del av det grona rummet i gatu- och tomtmiljén.

Tomtstorleken kan komma att variera frdn 300 kvm till 850 kvm. Det sédra
delomridet ska ge intrycket tit smahusbebyggelse och dirfor blir

det mgjligt att hir fastighetsbilda med tomter om min 300 kvin. De

tva norr dérom liggande delomridena ska ge ett relativt Sppet

intryck med stdrre tomter. Fastighetsbildning far inte ske med

mindre tomter 4n 400 kvm.

Belysning i gaturummen &r en kombination av gatubelysning och belysning inom
den privata tomten. En samlad god ljussitining ska efterstriivas.

Planen ska mdjliggéra uppforandet av 50 — 55 byggnader i form av
enbostadshus i en eller tvd viningar. Detta innebér byggnader
med ett plan, ett och ett halvt plan och med tvi plan.

Byggnader far uppftras med nockhdjd 9,5 meter. Alla byggnader har méjlighet till
vindsinredning. i

Illustrationsplanen redovisar en m&jlig 18sning for placering av byggnader.

Bostadshus dvs huvudbyggnad fir maximalt ha en byggnadsyta pa tvd hundra kvm.
Garage och/eller forrdd far ha en byggnadsyta p maximalt 60 kvm. Tillsammans
far dock inte byggnadsytan &verstiga 40% av tomtens storlek.

Den kvarvarande girden fd brukningscentrum, fir ha en stdrsta byggnadsarea pa
250 kvm {0r bostadshus, 300 kvin ekonomibyggnader, bostadskomplement

Byggnader far utformas med sadeltak eller pulpettak. Taklutning 14 —45°.
Huvudbyggnaderna skall i huvudsak placeras i frgérdslinjen, dock max 7 m frin
gatulinje.

Huvudbyggnad skall ligga minst 2 m frdn griins eller vara sammanbyggda i griins
som par eller kedjehus. Uthus och garage far placeras i grins mot granne.
Takskigg far ej Sverskjuta grins.

Garage skall placeras minst 5,0 m frdn gata sd att uppstéliningsplats for bil framfor

garage/carport ir méjlig.

Det fd brukningscentrumet ges mdjlighet till inredning for kontor, skolverksamhet i
form av forskola samt inredning for hantverksverksamhet. Alla verksamhet ska
kunna rymmas inom befintlig byggnadsvolym. Verksamhet ska vara smiaskalig.

Transformator ska kunna anliggas inom omridet.

Parkmark, grénytor utformas i omfattning enligt illustrationsplan och skall vara
aktiva i dagvattenhanteringen. Lekplats skall anordnas enligt illustrationsplanen.

“n



Park

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Utformning

Genomfart

Huvudgata

Sidan 7 av 14
Anlagd park omfattar ytor for dagvatten, plantering och lek samt del av raging
mellan fastigheter i1 véster vilken 4r naturbevuxna stengdrden mm. Denna
landskapsformation skall bevaras. Genombrott far géras dér lokalgator passerar,

Busstrafik mellan Héganis centrum och Helsingborgs centrum har héllplats pd
nuvarande vig 111 dir Karlsfiltsviigen ansluter till den samma. Avstindet frin
planomradet #r ca tre hundra meter. Turtdtheten &r mycket god.

Gator skall utformas i huvudsak enligt illustrationsplanen och principsektioner for
gator.

Karlsfiltsvdgen kommer att bli en viktig infart till Viken den dagny vig 111 4r i
drift. Darfor klassas den som "Genomfart” i planbestimmelser med gatubredd 7,5
m och plats fér dagvatten. Gatan har separat gdng- och cykelvig.

" Karlsfiltsvigens korsning med ny huvudgata norrut har planfSrutsittningar for

rondellgsning. Rondell eller pd annat sitt irafiksikrad korsning bygges vid infart tilt
huvudgata. Korsningen bygges under planens genomftrandetid.

For att markera Karlsfiltsvigen betydelse som infart till Viken och for att ge den
karaktér i det av gronska priiglade Viken ska gatan forses med tridplanteringar.

Huvudgatan ansluter till Karlsfiltsviigen och ska bli den viktigaste utfarten frin
omradet.

Allé skall planteras. Breda grona filt skall vara dagvattenstrak. En separat ging-
och cykelviig kompletterar gaturumme pa dstra sidan av huvudgatan.

/7
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Gatan ska ocksa vid full utbyggnad entigt OP2002 binda samman Karlsfiltsvigen
med Priistaviigen.

Lokalgata

Gatan har dirfor bestimmelsen "Huvudgata”. _
Gatan &r 6,5 m bred och har dessutom plats fér dagvatten och separat, 3,0 bred,

ging- och cykelvig.

ST
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Huvudgatan bygges 6.5 meter bred med separat ging- och cykelviig.

Med cykelbana, tridrad(er) och dagvattenstrik samt vegetation pi tomtmark blir
denna gata en grénskande firdvég in till det egna

omridet.

Bestimmelse i plan 4r "Lokalgata”, gata for lokaltrafik i delomrddena. Gatan &r 6,5
m bred och har dessutom plats for dagvatten och separat, 3,0 bred, ging- och
cykelvig. Den fSrekommer dven utan GC-vig.

1

Lokalgatan med triid och GC-viig



Entrégata

Ging- och
cykelviigar

Utfartsforbud

Vatten
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Lokalgata bredd 6,5 meter med dagvattenstrak,

Entrégator utfdrs med hiickar utmed tomtgrinsemna och triidplantering pa tomtmark.
Det #r en gata med trafik pa de glendes villkor. Den #r 6,5 m bredd med motveck.
Om behov uppstdr ska fartdimpande dtgiirder kunna genomfbras pd entrégatomna.

\of

Entrégata bygges 6,5 meter bred med motveck

Gang- och cykeltrafiken inom planomridet utformas enligt riktlinjer pd
illustrationsplanen. GC - véigar inom omridet ska anslutas till befintliga och
framtida gang- och cykelvigari Viken som leder till viktiga mil: Vikenskolan,
Vikvalla idrottsplats, centrum, busshillplatsen, hamnen samt mot Lerberget och
Helsingborg.

Utfart ska inte tillitas mot Genomfart och Huvudgata, Parkmark resp. sirskilt
utfartsforbud 1 planbestimmelser reglerar detta.

Utfart frén fastigheten 119:1kan dock anordnas till Huvudgata i planomridet.
Dagvatten skall med hinsyn till landskapets forutsittningar, svaga lutningar samt

hég grundvattennivd, helt hanteras i 8ppna system utan byggande av
dagvattenledningar inom planomridet.

2/




Biltrafik

Stérningar
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avser firdigt golv.
Dimningsnivaer for dagvatten i fordréjningsmagasin finns angivna pa
illustrationsplanen och plankarta. Mindre justering av nivaer kan ske med stdd av
funktionsanalys efter detaljerad projektering.

Utredning utfdrd av Tyréns och daterad den 8 juli 2003 presenteras beddmning av
framtida trafikméingder pd Karlsfiltsvigen. Utdrag ur utredningen avseende dess
resultat redovisas hir:

"Forutsittningar och antaganden leder fram till trafikmingder som 4r 2010 variera
mellan 900 och 1600 bilar per drsmedeldygn, mest i snittet nirmast nuvarande
genomfart. Vid full utbyggnad har trafiken &kat titl mellan 1500 och 2700 bilar per
dygn, mest i 4ndpunkterna, nigot mer vid den nya forbifarten dn vid nuvarande
genomfart. Observera att bedomningssnittet ligger dster om foretaget
Granngarden.”

“Det bor ocksé podngteras att resultatet 4r en f6ljd av de forutséttningar och
antaganden som anvints. Siffroma anger en framtida storleksordning. Nivan kan
jamforas med nuvarande trafikmingd pd Pristavigen, vilken uppgér till ca 3500
bilar per &rsmedeldygn pd avsnittet nirmast vig 111 enligt rikningar utfirda for tva
&r sedan.”

[ korthet har fdrutsittningama for utredningen varit den information om
utbyggnaden av Viken som redovisas i forslag till Férdjupad 6versiktsplan for
Viken.

Vid nybyggnad far ekvivalent bullerniva inomhus inte Gverstiga 30 dBA. Hdgsta
ekvivalenta ljudnivd utomhus fir inte bverstiga 55 dBA.

Vid fullt utbyggnad &r 2010 beriknas stbmingar vid fasad i bottenvaningen till 52,3
dBA och fir dvre plan 54,7 dBA. Forutsatt niirmsta avstdnd till byggnad 4r 30 m
frn gata. Hastighetsbegrinsning till 50 kmv/h

[ forslag till arbetsplan for ny vg 111 redovisas att emissionerna
frin trafiken pa denna vig inte ens kommer i nirheten av uppstitlda riktvirden vad
giiller luftfdroreningar enligt luftmiljékvalitetsnorm &r 2006.

Genomfdrda métningar 2002/2003 i Héganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte $verskrider miljdkvalitetsnormerna. Virdet for
partiklar i luft §verskrider ibland normen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spill-
vattenledningar

Gas

Vatten- och spillvattenledningar anslutas till befintligt system i Histhagevégen.
Ledningar skall dimensioneras f8r planomradet och del av omrade 6ster ddrom.

En stamvattenledning finns inom planomradet. Den hér ledningen kan ligga kvar i
befintlig strickning som endast bertr allmin platsmark i form av gata och park.

Uppvirmning kan ske med naturgas som energikélla. Individuellt energisnalt
system kan komma att viljas.

x5
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Sophantering

Ovrigt

Dikningsforetag

Fortet

Kraftledning

Bevattningsdamm

Administrativa
frigor
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ElfSrstrjning sker via lokal transformator. Mark reserveras i planen for denna,

Sophantering ska 18sas pé respektive fastighet. Sop- och returkir] ska pi ett prydligt
sitt avskdirmas frin gatumiljdn.

Befintlig dkerdrinering, som handhas av ett dikningsftretag, ska liggas om i ny
strackning och med bibehillen funktion, Ny ledningen ska placeras i omraden som
har planbestimmelse f6r

allmin platsmark.

Ett f d militirt fort 4r placerat i omradets sydvistra del. Byggnaden limnas orrd.

Luftfirlagd kraftledning passerar 8ver planomradet. Ledningen ska liggas om till
jordkabel i 1&mplig ny strickning.

Damm i anslutning till girden far tas bort.

Detaljplanens genomfirandetid 4r femton dr frin den dag planen vinner laga kraft.
Genomftirandet av detaljplaner i aktuell del av Viken ska bedrivas enligt principen
om samexploatering.

Konsekvenser av planens genomforande.

Oversiktplan

Fordjupad over-
siktsplan

{ dversiktsplan for Hogands kommun, OP 2002, anges att fireslagen utbyggnad sker
inom riksintresset kustzon men beddms inte piverka riksintresset da utbyggnaden
freslas ske indt land. Bra kollektivtrafik, ftreslagen ny grénstruktur, nirhet till
havet och hégkvalitativa naturomraden bidrar till att uppfylla miljtkvalitetsmélet
god bebyggd miljs.

Firdjupad dversiktplan for Viken dr framtagen till och med utstéllning. P4 grund av
forindrade forutsittningar fér genomfrandet av ny vig 111 har planarbetet
fordrojts. I utstdllningsversion redovisas planens konsekvenser. Hér iterges ett
utdrag,

Utbyggnaden av Viken tar efter hand jordbruksmark i ansprik.

Underlag for service tryggas pé sikt genom successiv utbyggnad.

Avsikten #r att omridena fiir bostiider ska tillmdtesgd behovet for ménniskor i olika
skeden i livet och med olika behov och forutsittningar. Meningen #r att blanda
olika byggnadstyper inom hela bebyggelsen fr att erhilla integration och
méngfald.

Den nytillkemmande befolkningen skapar firutsittningar for allsidig service. Det &r
viktigt att utbyggnaden sker successivt i relativt lugn takt for att samhillet ska
fungera vil socialt ddr nétverk och trygghet gynnas.
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Utbyggnaden av Viken skapar mdjlighet att utnyttja kommunal och annan
servicekapacitet i samhillet.

Detaljplan

Med den nya forbifarten och prioritering av kollektivtrafiken genom samhillet
uppnds klara fSrbattringar av transportfSrhéllandena.

Hign, girden och vegetationsbesténd ska bevaras och sikras vid kommande
detaljplanering. Séllsynta och hotade vixtarter kan hdrigenom ges mdjlighet att
13ngsiktigt leva vidare. .

Anvéndningen av marken inom planomridet $verfors frin i huvudsak
jordbruksmark till titortsanviéindning. Endast vegetationsrida i dgogréins och
brukningscentrumet fAr en fortsdttning in i framtiden. Konsekvensen av byte av
markanvéndning beddms inte innebira visentlig skada for jordbruket eller for
kustzonen i Skine. AnvindningsfSrindringen bdr dirfér kunna f3 dga rum.

Fler boende i Viken stirker underlaget fr utveckling av kollektivtrafiken. En tkad
kollektiv transport av mé&nniskor ir en viisentlig del i utvecklingen av ett héllbart
samhdlle och det 4r dérfr angeldget att samhillsplaneringen kan stddja denna
genom en tétortsplanering som framjar kollektivtrafiken.

Utbyggnaden ger utdkat underlag for service av olika slag i

tidtorten.

Service av olika slag niira bostaden ger ofta majlighet f5r den enskilde att
tillfredstdlla behov utan onddiga transporter.

God boendemil;jd byggs upp i anslutning till etablerad sddan vilket stddjer det
viktiga nationella miljomalet for god bebyggd miljs.

Boendemiljén i omridet inbegriper fSrutom boplatsen nirhet till service och till
natur- och kulturupplevelser samt goda forutsittningar for en bra fritid.

En utdkad bebyggd milj6 i en tiitort genererar en 8kad biltrafik vilket
i sig medfSr stérningar p& miljén beroende av denna trafiks utsldppsniva av
fororenande émnen. Planomradets niirhet till ny regional vig ger 4 sin sida fordelar

" genom att fororeningsnivan sjunker.

Dagvattenhantering i 6ppna system #r dels nddvindig utifrin fSrutsdttningarna pd
platsen dels ett ekologisk bra sitt att ta hand om detta vatten. En betydande positiv
konsekvens i forhillande till konventionellt omhéndertagande av dagvatten

Arbetet med omridets gréna miljé innebér dels att befintliga gréna miljder tas
omhand och integreras i den nya anviindningen dels att nya gréna miljder skapas.

Skapandet av den nya bebyggda miljon i omridet ska ske med beaktande av
anpassning till kretsloppen i naturen.

Detaljplanen medverkar inte till att miljdkvalitetsnormerna for kviive- och
svaveldioxid eller bensen dverskrids eller att viirdet for partiklar fordndras sé att
relationen till normen paverkas negativt.
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Sidan 14 av 14
Sammanfattningsvis 4r konsekvenserna av genomfrandet av detaljplanen bade
positiva och negativa sett i perspektivet av ett 1angsiktigt hillbart samhille med
milj6- och kretsloppsanpassad planering, genomfirande och forvaltning.
Bedomningen idag 4r att foreslagen exploatering inte innebir betydande negativ
paverkan pd miljon och dirftr kan {3 genomfbras.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har uppriittats av Mark & Landskap AB genom Carl-Anders
. Jansson.

Frin Héganis kommun har medverkat Karl-Ake Nilsson, Mila Sladic, Géran

Olofsson, och Ulf Andersson

Redaktionella

andringar

2003-11-06 Infér antagande gors foljande redaktionella dndringar:
Entrégatans bredd i vistra delen av planomridet justeras till 6,5 m
Plangrins i anslutning till cirkulationsplatsen pa Karlsfiltsvigen justeras till
fastighetsgrins.
n) bestimmelserna som avser tradplantering fortydligas med hénvisning till
illustrationsplanen ‘
Bestimmelsen om ddmningshdjd fortydligas for att avse hojd dver 0-planet
Bestimmelsen om placering, utformning, utforande, utseende fortydligas for
att inrymma forutom par- och kedjehus dven radhus.

Mark & Landskap
Helsingborg den 30 september 2003

Carl-Anders Jansson

Héganlis kommun, Planavdelningen
Hoganis den 30 september 2003

- /‘
b, G,
Lﬂt N 711182
Mila Sladic
Planingenj6r
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Detaljplan for -

Viken 124:2 och del av 125:1, Vikens Ry,
Hbéganas kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprittad den 30 september 2003

ORGANISATORISKA FRAGOR

Prelimindr tidplan

Beslut om samrid i KSAU 2003.06.03
Samradstid paglr till 2003.07.14
Upprittande och utstéllming under hésten 2003
Ovriga beslut under hésten 2003
Antagande och laga kraft fore arsskiftet 2003/2004

Bostadsbyggande kan ddrmed pibérjas under viren  2004.
Inflyttning kan pibérjas tidigast hdsten 2004

Anliggningsarbeten med VA-ledningar, el, gator, belysning, gas, ging- och
cykelviigar mm kommer att ske etappvis fére och i samband med exploateringen.
Detta for att anliggningarna pd bista siitt skall tjéna bebyggelsen inom omradet.
Genomfiérandetid

GenomfBrandetiden &r 15 ir frin den dag detaljﬁlanen vinner laga kraft.
Exploateringen av omridet sker etappvis. Gatubyggnad och infrastruktur i sédra

delen kommer att vara en fbrsta etapp. Vatten- och spillvattenledningar anslutes
samtidigt till befintligt ledningsniit utanfr planomradet.
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Exploatering

Exploatering ska ske enligt principen om samexploatering.

Huvudmannaskap

Inom planomridet ansvarar SKANSKA Nya Hem Oresund for att planerat
byggande kommer till stdnd.

Kommunen ansvarar for allmén platsmark och V A-ledningar.

Hoganis Energi AB ansvarar for ledningsnit for eldistribution.

Sydkraft ansvarar fr ledningsnit for gasdistribution.

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och SKANSKA Nya Hem
Oresund. .

I avtalet skall exploateringskostnaderna, ataganden vad avser iordningstillande av

allminna platser, ledningsdragning m.m. regleras.

Genomfbrandeavtal avseende ombyggnad av den allménna vigen, Karlsfiltsviigen,
kommer att triffas mellan kommunen och Végverket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

SKANSKA Mark och Exploatering AB dger marken inom planomrédet.

Mark som enligt exploateringsavtalet utgér allmin platsmark, park, diken och
bostadsgator skall §verforas till fastighet som dges av Héganiis kommun.
Illustrationsplanen kan i bearbetat skick (anpassning av tomter till valda hus) ligga
till grund for fastighetsbildning. Planen redovisar principiellt avsedd uppdelning i
olika fastigheter.

Befintliga kommunala vattenledningar inom omrddet forutsittes ligga kvar i sitt
lage pd allmin platsmark. Berdr ej kvartersmark.

Befintlig luftledning §ver.omridet fSrutsittes bli markforlagd i lamplig ny
strickning, Bef kabel flyttas till annan ny strickning.

EKONOMISKA FRAGOR

SKANSKA Nya Hem Oresund bekostar framtagandet av detaljplan enligt avtal
med Hoganis kommun.

Avgift for anslutning till kommunens VA-nit erldgges enligt exploateringsavtalet.




Sidan3av3

Exploatéren bekostar omliggning av befintligt el-ledningsniit.
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Exploatéren bekostar omldggning av befintligt avvattningsledning.

SKANSKA Mark och Exploatering AB svarar f5r ansékan om fastighetsbildning
samt for forrittningskostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska forutsittningar fér planens genomforande gillande dagvatten,
geoteknik mm redovisas i Planbeskrivning for Viken 124:2 och 125:1.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Mark & Landskap AB genom
Carl-Anders Jansson.

Fran H6ganis kommun har medverkat Karl-Ake Nilsson, Mila Sladic och Ulf
Andersson.

Redaktionella

- #indringar

2003-11-06 Infor antagande gors foljande redaktionella dndringar:

Entrégatans bredd i vistra delen av planomridet justeras till 6,5 m
Plangriins i anslutning till cirkulationsplatsen pé& Karlsfiltsviigen justeras
till fastighetsgrins.

n; bestimmelserna som avser tradpla.ntenng fortydligas med hinvisning

‘till illustrationsplanen

Bestiimmelsen om dimningshd)d fortydligas for att avse hgjd dver 0-
planet

Bestimmelsen om placering, utformning, utfSrande, utseende fortydligas
for att inrymma férutom par- och kedjehus dven radhus.

Mark & Landskap
Helsingborg den 30 september 2003

Carl-Anders Jansson

Héganis kommun, Planavdelningen
Hégandg-den 30 september 2003

oIl Shde

Mila Sladic
Planingenjér






