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Tolkningsbilaga for P70-2

Forslag till &ndring av stadsplan for 15 kv. Guldsmeden & Oster i Nykdping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantméteriets aktbeteckning 0480K-O_2724

Byggnadsnamndens diarienummer | P70-2

Upprattad 1969-09
Antagen 1970-01-13
Laga kraft 1970-03-03

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN
FOR 15 kv. GULDSMEDEN & dster
| NYKOPING

|
UPPRATTAT PA_ STADSPLANERONTORET | SEPT.1989 ||
CARL-0TTO HELLMAN I

CARL-OTTO HELLMAN In
STADSPLANEARKITEKT

STADSPLAKERARTAN Shata K00 1
A Grosshetgckningar

—— 1GEE L AREGAONS FI1GE 3 meLer uanY

Vitimeros e officic

Carl-Otto Hellmon
Stogsglenearki ekl

Bild pa aktuell plankarta.
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- .‘ s:'—' & ﬁ?{ﬁ & 3
Bild pa nu géllande del av detaljplaneomradet markerat i rétt.

Nykoépings kommuns drénarfoto, kompletterat med Lantmateriets flygfoto fran 2025

Syfte

Forutsattningar for en sanering av tomternanr 1, 4, 5, 6 och 7 har borjat
framtrédda genom att dessa tomter nu kan laggas i en dgares hand.
Gallande plan for kvarteret faststélldes av lansstyrelsen den 20
september 1965 och grundades pa en omfattande utredning om ny
tomtindelning. Darjamte férefanns speciella villkor om rétt till utfartsvag
och biluppstéliningsplatser fastslagna i ett servitutsavtal mellan & ena
sidan dgaren till tomt nr 1 och a andra sidan dgarna till tomter nr 4, 5, 6,
7,9, 10 samt agaren till tomt nr 1 i bredvidvarande 14 kv Brovakten.

Den gallande planen avsag att ge stadsplaneférutsattningar for
parkeringsanléaggning for en inom tomt 1i 15 kv Guldsmeden, till vilkens
tillkomst ovannamnda 7 st tomter skulle medverka och hanvisas vid
fullgérandet av sina skyldigheter att anordna stipulerat behov av
uppstéllningsplatser for bilar.

Sedan planen blivit faststalld har nybyggnad foretagits 8 tomtnr 101 15
kv Guldsmeden och & tomt nr 1i 14 kv Brovakten, varvid for bada
foretagen byggnadslov meddelats med villkor att sokanden uppfyller
angivna behov betr biluppstéliningsplatser i enlighet med forslag till
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servitutsavtal.

Under det fortsatta utredningsarbetet, framfor allt géllande
utformningen av den tilldmnade bebyggelsen, har vissa synpunkter
tillkommit som nddvandiggor en omarbetning av stadsplanens
anvisningar. Ur stadsbildsynpunkt torde en forflyttning av
parkeringsanlaggningen till kvarterets inre delar vara att féredraga. Den
blivande byggherrens férhandlingar med presumtiva hyresgéaster har
paverkat byggnadsforetagets lokalprogram. Kvarteret tillféres genom
foreliggande stadsplaneforslag en 6kad byggnadsratt for bostads- och
handelséandamal mot S :t Annegatans sddra del.

Vidare avser byggherren att sammanléagga tomternr 1, 4, 5, 6 och 7 till
en tomt, varvid den sadlunda nybildade fastigheten skall iklada sig de
skyldigheter som fér nérvarande avilar tomt nr 1. Kvarterets avgransning
mot sydost har korrigerats, for att mojliggora att, om sadant beslut till
aventyrs fattas i framtiden, Ostra Kvarngatan férlanges vésterut mot
Nykodpingsan med gatubredden 14 meter, vilket matt aterfinnes hos
namnda gata langre Osterut i det annu icke faststallda forslaget till
andring av stadsplanen for 17 kv Garvaren, 19 kv Uttern m m & Oster i
Nykoping.

All kortrafik till och fran kvarteret kommer, som gallande plan férutséatter
alltjamt att ske fran S:t Annegatan. Gemensam infart och nedfartsramp
kommer att nyttjas till de bada fastigheternas botten- och kéllarplan
vilken anordning avses att sékras genom 6msesidgt avtal mellan
parterna.

Ostra Kyrkogatans profil mellan Ostra Storgatan och Ostra Kvarngatan
foljer idag en konkav kurva, dér nivaerna vid resp gatuhorn ér +10,9 och
+10,4. Déremellan finns en lagpunkt pa hojden +9,6. | samband med
utférande av férestdende byggnadsobjekt foreslés att Ostra Kyrkogatan
mellan ovanndmnda gatuhérn ombygges pa sadant satt att lagpunkten
forsvinner och istéllet beskriver en rak linje. Atgarden kommer att
medféra vissa ombyggnadskostnader for fastigheterna i 16 kv
Foreningen.

| det avtal mellan angivna markagare i kvarteren Brovakten och
Guldsmeden, som ovan inledningsvis berdrdes och vilket bilagts
handlingarna till det faststéllda stadsplaneférslaget, har féljande
prelimindra berakning av erforderligt antal biluppstéllningsplatser
angivits:
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14 Kv | Brovakten, tomt nr 1 (Bern) 37
15 Kv | Guldsmeden, | tomtnr 10 (Ansvar) | 41
" S Tomt nr 4+ del av 32
5(11)
" S Tomt nr del av 22
5+6+ delav7(12)
Allman 12
parkering
Summa | 144
bilar

| detta sammanhang kan konstateras att saval byggnadsnamnd som
stadsfullméktige vid sin behandling av stadsplanedrendet i sitt beslut
dven innefattade ovan angivna preliminara berdkning. Det synes darfor
icke vara rimligt att i de delar i nu féreliggande férslag till &ndring av
stadsplan for 15 kv Guldsmeden, som 6verensstammer med
foregaende, gallande forslag, andra da fastslagna skyldigheter for
fastighetsdgarna att ordna parkeringsplatser.

Daremot foreslas att den allmanparkering pa 12 st platser, som staden
onskade placerad inom kvarteret istallet verflyttas till den planerade
parkeringsanlaggningeni 17 kv Garvaren.

Till ovan angivna platser kommer sedan de platser den dnskade
byggnadsratten enligt foreliggande stadsplaneforslag alstrar.
Tillgangliga skissritningar redovisar en utékning av byggnadsratten for
kontor med c:a 1800 m2 och fér bowlinghall med c:a 400 m2 (exklusive
10 st bowlingbanor).

En beddmning av tillkommande biluppstallningsplatser enligt Statens
Planverks publ nr 13, riktlinjer for bebyggelseplanering med hénsyn till
bilplatsbehov ger for dessa merytor ett uppskattat antal av: for kontor 35
+ for bowling 18 = sammanlagt 53 platser.

Kvarterets totala behov av uppstallningsplatser blir enligt ovanstaende
144-12+53=185 st.

Utéver de synpunkter som ovan anforts och vilka givit underlaget till
framrékningen av ovanstdende behov av 185 platser kan havdas det
forhallandet att i det blivande huset inrymmes lokaler som kommer att
nyttjas till olika andamal och till viss del under skilda tidpunkter under
dygnet. Detta galler framférallt bowlinghallen vars huvudsakliga
verksamhet blir forlagd mellan 18-22. Det synes darfor skaligt att rakna
med att ett visst dubbelutnyttjande av uppstallningsplatserna kan ske.
En reduktion av ovanstaende 185 platser med 20 st bor darfor kunna
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accepteras. Det sdlunda framraknade parkeringsbehovet for kvarteret
skulle alltsa bli 165 st.

Pa skissritningar har redovisats garageplatser till ett antal av 135.
Resterande 30 platser torde kunna fullgéras som parkeringskop i
tillamnad parkeringsanlaggning i 17 kv Garvaren. | férsta hand kan
bowlinghallens behov hanvisas till denna uppstéllningsplats dvensom
viss besdksparkering till kontor och butiker.

Stadsplaneomradets sydvastra del gransar mot ledningsomrade. For att
férekomma komplikationer pa ledningar och for att undvika framtida
svarigheter vid reparationer av dessa ledningar, som ar belagna blott 4
meter fran kvartersgrans och néra Nykopingsans strand, har pa inradan
av stadens gatukontor stadsplanebestammelse inférts som angiver
sarskild grundlaggningsniva for viss del av den blivande byggnaden.

Till forslaget hérande stadsplanebestédmmelser ar upprattade i
overensstammelse med Kungl. Byggnadsstyrelsens anvisningar. 99

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1969 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.?

Markanvandningar

e Omrade for bostads- och handelséndamal, sammanbyggda hus:
Markanvandningen tolkas som Y, &ldre kvartersmark.

e Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner.

e | dagens planbestdammelsekatalog finns ett bredare urval i form
av vag, gata, gang- och cykelvag, torg mm. Utifran vagnatets
hierarki, gatornas karaktar och huvudmannaskap sa tolkas
gatuutrymmet i planen som Gata.
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e Med x betecknat omrade inom byggnadskvarter far icke
bebyggas pa satt som hindrar omradet i jamnhojd med
angransande gator och till en fri hdjd av minst 3 meter anvéndas
for allman gangtrafik.

e Bestammelsen har tolkats som markreservat for allmannyttig
gang- och cykeltrafik till en fri hojd av 3 meter.

Markens anordnande och vegetation

e Bestammelsen: Med ringprickning betecknad mark far
Overbyggas och anvéandas endast pa satt som for varje sarskilt fall
provas lampligt, har inte tolkats.

e Bestdammelsen: Med punkt- och ringprickning mark far icke
Overbyggas i annan man an att lokaler ma anordnas under
gardsplanet, har inte tolkats.

e Gardsplan eller terrassplan ovan 6verbyggd & med ringprickning
samt plus jamte siffra i romb betecknad mark far icke laggas pa
storre hojd dver stadens nollplan &n vad siffran i romben angiver.
(5,6 meter). Bestammelsen har inte tolkats.

Vaningsantal och hojd
Féljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
o A med lll betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tre
vaningar
e A med lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,4 meter.
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppféras till hégst den meter ver stadens nollplan som siffran
angiver (14,5 m).

Bestammelserna har tolkats som:

e HGogsta antal vaningar ér angivet som 3. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att méjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hogsta byggnadshéjd ar 10.4 meter.

e Hoégsta byggnadshéjd ar 14,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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Illustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Placering
Foljande bestammelse reglerar antalet bostadslagenheter:

e A med S betecknat omrade skall byggnad uppféras i grans mot
granntomt dar sddan gréns férekommer inom omradet.

Bestammelsen har tolkats till féljande:
e Placeringsbestimmelse med fritext, A med S betecknat omréde
skall byggnad uppféras i gréns mot granntomt dér sédan gréns
férekommer inom omradet.

Utfartsforbud

Bestammelsen [ kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksékerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

o Utfartsférbud

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).
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Overgangsbestammelser och dylikt som innu giller

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret XX.
Informationen har kompletterats som
en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering “Tomtindelning fér 15
kv Guldsmeden & Oster i Nyképings
stad géller for fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 gallde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestémmelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bér nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser
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Tomtindelning
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Utsnitt pa géllande tomtindelning fér Kvarteret Guldsmeden.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykopingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vistlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dér bebyggelsen pa béagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage 6ver nagon av
de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an.
Arummet ramas in i séder av Nyképingshus p& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Ostra.

Har ar det dldre Nykoping tydligt lasbart och latt att uppleva. | den
mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den 6stra sidan. Lagre i terrangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusgvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ér ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Héar ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet &r ett relativt ppen och tillgangligt strdk genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.
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Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg |
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar belagna intill an ar kénsliga for
forandringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskarnan. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till rummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skér av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tillagg av befintlig aldre bebyggelse ldngs
Nykopingsan bor utforas med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykodpingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt vérde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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