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Miljé- och samhélisnamnden i Ostersunds kommun har den 2011-06-21, §
194, antagit detaljplan for TORVALLA 6:18 m fl., Torvollsvégen 4-60,
Norra delen i Ostersunds kommun.
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Dnr planmodul: P 09/0022

Detaljplan for
TORVALLA 6:18 m fl

Torvollsvagen 4-60, Norra delen
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Plandrendet har handlagts med normalt planforfarande

Detaljplanen har varit utsénd for samrad-/underrittelse under tiden 6 maj — 30 maj 2011.

Samrads-/underrittelsehandlingarna utgjordes av plankarta med bestimmelser och
illustration, plan- och genomfSrandebeskrivning samt miljobeddmning. Under samréadet
ingick dven grundkarta som redovisar befintliga forhailanden och géllande
bestammelser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sints till berérda sakégare, myndigheter, organisationer och
kommunala forvaltningar.

Utstillningen annonserades i ortstidningarna den 14 maj 2011.

Tre yttranden har kommit in till miljo- och samhéllsndmnden. Yttrandena refereras
nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen (2011-05-30): Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver samradsforslaget.
Kommunen har i stort tagit hdnsyn till lansstyrelsens synpunkter.

Provning enl, 12 kap plan-och bygglagen, PBL 1987.:10).

Lansstyrelsen ser inte anledning att ta upp frigan om provning enligt 12kap 1 § plan-
och bygglagen.

Trafikverket (2011-06-13):

Trafikverket anser att bullerutredningen pavisar higa bullervirden, och att man i
planen inte tillrickligt tydligt pavisar hur man ska klara en god boendemiljé, vilket kan
vara till skada for riksintresset. (Samtidigt som omrddet till stora delar redan dr
bebyggt.) Déirfor anser Trafikverket att:

« Planbestimmelserna under rubriken “stérningsskydd” kompletteras: 755 dB(4)

ekvivalent-ljudniva-vid-uteplatsfar-inte-verskridas*

« Vid bygglov for nybyggnad samt vid visentlig om eller tillbyggnad ska en
bullerutredning, med forslag pd digdrder for att klara god boendemiljo, enligt
Trafikverkets krav upprdttas.

« Trafikverket ska ha mojlighet att delta som remissinstans vid bygglov inom
planomrddet, rérande alla bygglov som avser nybyggnad samt vid vasentlig om eller
tillbyggnad. Text om detta ska foras in i planbestdmmelserna.

Kommentar: Planbestidmmelserna resp. planbeskrivning kompletteras.

Ovriga organisationer, foretag och enskilda

Agaren av Torvalla 5:21 (2011-05-19): Pépekar att fastighetsforteckningen inte
redovisar att Torvalla 5:21 har servitut pa stamfastighetens strandomrade vid Storsjon.
Kommentar: Avd. Kart och Lantmiteri har konstaterat att uppgiften skulle ha
redovisats och har i sin kommunikation med dgaren av Torvalla 5:21 bekréftat
servitutet. Nagon ny fastighetsforteckning kommer dock inte att uppréttas eftersom
fastighetsforteckning endast upprittas i samband med utskick infor samréd och
utstéllning. '

Dp Torvalla 6:18 m fl _ UTLATANDE
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KOMPLETTERINGAR

Med anledning av Trafikverkets synpunkter foreslér samhéllsbyggnad att detaljplanen

kompletteras/fortydligas avseende buller:

Planbestimmelserna kompletteras under rubriken ”Storningsskydd:

e 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid uteplats fér inte dverskridas.

« Vid bygglov for nybyggnad samt vid visentlig om eller tillbyggnad ska en
bullerutredning, med forslag pa digdrder for att klara god boendemiljé, uppratias.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken ”Sdrskilda fragor for bygglovet”:

« Infor bygglov for nybyggnad samt vid visentlig om eller tillbyggnad bor samrad
avseende bullerdidmpande dtgirder ske i tidigt skede med Trafikverket som
remissinstans.

STALLNINGSTAGANDE

Samhilisbyggnads bedémning &r att de synpunkter som framforts under utstéllningen
inte féranleder dndringar av sddan omfattning att planen méste revideras. Trafikverkets
synpunkter, frimst avseende buller, 4r behandlade i planen men dessa avsnitt kan
fortydligas och i viss utstrackning kompletteras. '

Samhillsbyggnad anser att detaljplanen, med ovan foreslagna kompletteringar, kan
antas.

SAMMANFATTNING

Milj6- och samhéllsndmnden foreslés anta den nya detaljplanen for TORVALLA 6:18,
Torvollsviigen 4-60, Norra delen i Ostersunds kommun, uppréttad den 5 maj 2011.
Antagandehandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, plan- och
genomfdrandebeskrivning samt detta utlétande.

UNDERRATTELSE

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvirshanvisning, séndas till:
Trafikverket, Box 417, 801 05 Givle

For kinnedom bor information.om antagandebeslutet, utan besvérshénvisning, sdndas
till:

Samhillsbyggnad ' ' )
Linsstyrelsen/kansliet, Samhéllsplanering o Boen‘(ie,_.831 86 Ostersund
Polismyndigheten i Jamtlands l&n, Box 707, 831 28 Ostersund

A1 NGO

Jamtli, Box 709, 83128 Ostersund

Jamtkraft Elndt AB, Box 394, 831 25 Ostersund
Kultur och fritidsndmnden

Vatten Ostersund

Anita Brattgra, Torvollsvigen 48, 831 92 Ostersund
Mats Mattiasson, Téngvigen 32, 831 61 Ostersund
Dag Berenskicld, Optand 310, 831 92 Ostersund
Goran Widell, Tallasvigen 6B, 831 42 Ostersund
Gertrud Nilsson, Kyrkgatan 55, 831 34 Ostersund

Ostersund den 13 juni 2011

S i Lo Clemman

Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Duor Adh 1792/2009
Dnr planmodul: P 09/0022

| ‘Detaljplan for

TORVALLA 6:18 m 1l
Torvollsvigen 4-60, Norra delen
Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestimmelser

- Plan- och genomf6randebeskrivningar
- Behov av miljobedomning

- Utlétande

OSTERSUNDS KOMMUN
Upprittad av Samhéllsbyggnad den 2011-05-05

Antagen av Miljé- och samhéllsndmnden den 2011-06-21, § 194
Laga kraft den 2011-07-19

Akfbeteckning 2380K-P2011/15 Bi151
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Planbeskrivning

En planbeskrivning ska underldtta forstdelsen av planforslagets betydelse. Plan-
beskrivningen ska ocksd redovisa de syfien och forutsdttningar som planen har.
Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts frdn kommunens
oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska skdlen till forslagets utform-
ning och de bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rdttsverkan.

Planprocessen

v

Program § Samrad Utstélining Antagande Eéverklagandei Laga kraft

Program: start for planarbetet. Inrikining och omfattningen bestdims.
En aktuell éversiktsplan kan utgéra program.

Samrad:  planforsiaget sands ut till myndigheter, sakdgare och andra
berdrda som ges mojlighet att ldmna sina synpunkier.

Utstillning: planforslaget stdlls ut. Det dr sista tillfillet att paverka forslaget.

Antagande: kommunfullmdktige eller miljé- och samhdllsndmnden antar

detaljplaren.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefiir en mdanad efter antagandet
om den inte overklagas.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvégen, Norra delen_



3 . Antagandehandling

Detaljplan for

TORVALLA 6:18 m fl
Torvollsvidgen 4-60, Norra delen
Ostersunds kommun

GSTERSUNDS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsigare utmed Torvollsvigen har begirt att en detaljplan uppréttas som
ersitter gillande omrédesbestdmmelser.

Milj6- och samhéllsndmnden bestutade 2009-11-18, § 343, att ge samhéillsbyggnad
i uppdrag att planldgga omrédet nedanfor Ope station.

Planens syfte ar att skapa dkade byggrétter som ger mojlighet att ersétta eller om-
vandla befintliga fritidshus till storre bostadshus. Aven den permanentbebyggelse
som inte omfattas av omradesbestimmelserna inordnas i planen och fr ddrigenom
en garanterad byggrétt.

Detaljplanen utformas bl. a. med utgdngspunkt fran Trafikverkets rekommendatio-
ner avseende bebyggelse i jarnvégens nérhet.

Planens intentioner ar att omradets karaktir av gles strandnéra villa- och fritidsbe-
byggelse ska bevaras. Planen reglerar bebyggelsen med hénsyn till hoga flden i
Storsjon samt buller och vibrationer frén jirnvégstrafiken.

Strandskyddet upph#vs inom mark reserverad for lokalgata samt inom kvarters-
mark for bostadsandamaél (B).

Planliggningen bekostas och sker pé initiativ av markégarna inom planomrédet.

Sirskilda fragor for bygglovet

Vatten och aviopp
I planen stills som villkor for bygglov att fastigheterna ska anslutas till kommunalt
vatten- och avlopp vid nybyggnad samt visentlig om- eller tillbyggnad.

Atgarder mot buller

For att begrénsa stérningarna fran jarnvégen stélls i planen krav pa bullerddmpan-
de atgarder vid nybyggnad eller vasentlig om-/tillbyggnad. Tomtens disposition,
placering och utformning av bostadens planldsning, garage/uthus samt ev. buller-
/skyddsplank ska ske med stor omsorg. For att f4 ett korrekt underlag for dimen-
sionering av tak och fasader samt val av fonster avseende buller ska infor bygglov
en bullerutredning/-berékning redovisas som utgér fran bostadshusets placering.
Samrad avseende bullerddmpande tgirder bor ske i tidigt skede med Trafikverket.

Dp Torvalla 6-:18 m fI_Torvollsvégen, Norra delen_



4 Antagandehandling

+

Dp Torvalla 6:18 m fl., Torvollsvigen 4-60, Norra delen.

Permanentbebyggelse inom planomrdidet.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvigen, Norra delen_



Antagandehandling
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PLANDATA

Ligesbestiimning och areal

Planomradet &r beldget ca 8 km soder om Ostersund och omfattar en dryg kilome-
ter 1dng, i huvudsak redan bebyggd, strandremsa mellan jarnvégen och Storsjon.
Planomradet omfattar ca 17 ha, varav mark for bostadsdndamal ca 7,2 ha, natur-
mark ca 4,7 ha, gatumark ca 6,7ha och vattenomrade ca 8,7ha.

Markigoforhallanden
Fastigheterna inom planomrédet &r privatigda med undantag av Torvalla 6:12 och
6:36 som #gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga pianer

De dversiktliga forutsittningara for planomradet redovisas i Ostersunds kom-
muns dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1991. Oversiktsplanens rikt-
linjer verensstimmer med de riktlinjer som senare har redovisats i den fordjupade
dversiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand, antagen av kommunfullméktige
1994, ”Inom strandomrédet ska den pagdende markanvéndningen, i huvudsak fri-
tidsboende och jordbruk fortsétta. For att underlétta allménhetens nyttjande av om-
radet foreslas ett sammanhédngande cykel/promenadstrédk och iordningstéllda rast-
platser”.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For strandomradet Ostersund — Brunflo géller de omridesbestimmelser som vann
laga kraft 1993-02-04. Omrédesbestdmmelserna uppréttades for att hindra att fri-
tidshusen omvandlas till permanentbostéder sé lange vatten, avlopp, vigar och
service inte ordnats pa ett godtagbart sdtt. Dér vatten och avlopp, gator etc. kan
ordnas samt forutsdttningarna 1 Ovrigt bedoéms lampliga kan omradesbestdmmel-
serna erséttas av detaljplan (alternativt upphévas). Omradesbestammelserna 16v-

rigt innebér aft pa varje tomt fir en huvudbyggnad med hogst 601 bruksarea
samt giststugor och andra uthus med sammanlagt hdgst 40 m? finnas. Darutsver
far, dir miljé-och samhéllsndmnden provar lampligt, bathus uppforas for fastighe-
tens enskilda behov.

Program for planomradet

Nagot sérskilt program for denna plan har inte upprittats. Oversiktsplanen, resp.
den fordjupade dversiktsplanen for Torvalla by - Ope - Optand samt omrédesbe-
stimmelserna for strandomrédet Ostersund — Brunflo ger tillrackligt tydliga forut-
séttningar.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvigen, Norra delen_



6 Antagandehandling

Milj6konsekvensbeskrivning / Behov av miljobedomning

Mot bakgrund av att detaljplanen endast beféster pdgédende markanvéndning har
samhéllsbyggnad bedomt att planen inte innebér nagon betydande miljopéaverkan.
Sambhillsbyggnad anser dirfor att det inte beh6ver uppréttas ndgon sérskild milj6-
konsekvensbeskrivning.

e Fastigheterna inom omradet dr, med ndgra fa undantag, redan bebyggda.
Planen omfattar ingen kdnslig naturmiljo

s Miljékvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas

Samhillsbyggnad har gjort en behovsbedomning av planen for att se om dess ge-
nomforande kan antas medfora ndgon betydande miljopaverkan. Slutsats &r att det
inte finns ndgon risk for betydande miljopéverkan. Se bilaga.

Kommunala beslut i 6vrigt
Miljé- och samhéllsnimnden beslutade 2009-11-18, § 343 att:

» kostnaderna for planen ska belasta sékanden

s kommunen dr inte ansvarig/huvudman for utbyggnaden av vatten och avlopp,
eller gatundtet inom planomradet.

* ingen betydande miljipdverkan bedoms uppkomma vid ett genomforande av
planen. Nagon miljékonsekvensbeskrivning behdver ddrfor inte upprdttas.

o samhdllsbyggnad far i uppdrag att genomfora samrad.

Miljé- och samhéllsnimnden beslutade 2011-03-23, § 86:
« Det bearbetade planforslaget godkdnns som underlag for utstillning
« Planforslaget ska stdillas ut

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av tvé riksintressen enligt 3 kap
miljébalken (MB), kulturmiljovérden (Z 25 Storsjébygden) resp. det rorliga fri-
luftslivet (FZ8 Storsjobygden).

Samhillsbyggnad har bedomt att de vérden riksintressena representerar inte kom-

mer att péverkas vid ett genomforande av detaljplanen som i princip endast befés-
ter pagdende markanvéindning.
Foreslagen markanvandning bed6ms déarfor inte patagligt skada riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer enligt 5 kap MB finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Detaljplanen beddms inte medféra att miljckvalitetsnor-
merna enligt 5 kap MB &verskrids.

Sérskilda hushallningsbestimmelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omriden enligt bestimmelserna om
sirskilda hushéllningsbestdmmelser i 4 kap. MB.

Dp Torvalld 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Fastigheterna inom planomradet &r med nigra f4 undantag redan exploaterade.
Tillgdngen pa obebyggd mark eller naturmark &r ytterst begrénsad inom planom-
radet och bestér av ndgra icke bebyggda tomter samt tre mindre omréden taxerade
som jordbruksfastigheter.

Terridngen sluttar ned mot Storsjén. Nivaskillnaden mellan jirnvégen, ca. +308,5
och lokalgatan ca. +305,5 #r ca ~ 3 meter. Storsjons 6vre ddmningsgréns ligger pd
+293,3 (RH 00). Nivaskillnaden mellan jarnvigen +308,5 och lokalgatan ~ +305,5
ar ca 3 meter (Nivaerna dr angivna i h6jdsystem RHOO; Vid anvandning av det nya
héjdsystemet RH2000 ska nivderna adderas med 0,85m).

Vegetation

Den rikliga strandvegetationen i omradet har stor betydelse for landskapsbilden.
Avverkning/gallring maste darfor ske varsamt. Ny bebyggelse ska anpassas till ter-
rangen och placeras sé att den hogre vegetationen kan sparas. Utmed vissa avsnitt
av Torvollsvigen bildar vegetationen en relativt tit skyddande ridd mot bebyggel-
se vilket ger omradet ett lummigt intryck. Ett genomférande av planen, dvs. avse-
ende fortsatt omvandling av fritidshus till &retruntbostéder bedoms inte innebéra
nigon stérre inverkan pé naturmiljén och landskapet. Daremot kommer de dkade
byggritterna tillsammans med de kompletteringar planen ger, totalt 8 nya tomter
genom delning/avstyckning, innebdra en utglesning av befintlig hogre vegetation
vilket i viss mén foréndrar omrédets karaktar.

Jordbruksmark

Inom omrédet finns ingen brukad jordbruksmark men Torvalla 12:1, 6:12 resp.
6:36 4r taxerade som jordbruksfastigheter. Fastigheterna &r dock inte lampliga for
jordbruksverksamhet. Inom den del av Torvalla 12:1, ca 2000m?, som ér beligen
nedanfSr jimvigen/inom planomréadet skapas en byggrétt for smahus.

Torvalla 6:12 resp. 6:36 4r obebyggda och skogbevuxna. Fastigheterna uppfattas
som allménningar och &r av stor betydelse for tillgingligheten till stranden. Tor-

valla 6:12 resp. 6:36 reserveras darfor som “Naturmark™ i planen.

Strandbebyggelse

Strandomrédet, 1 princip nedanfor hogsta ddmningsgréns, +294,15 (RH2000) (tidi-
gare +293,3moh i hojdsystem RHO00), betecknas som vattenomréde. Inom detta
omréde fir enskilda bryggor anléggas. Stérre bryggor och mer omfattande markar-
beten kraver bygglov. Se administrativa bestdmmelser.

Om s krivs fir gemensamma VA-ledningar l4ggas inom detta omréde.

Geotekniska forhdllanden

Nagon sirskild geoteknisk underskning har inte gjorts i samband med planldgg-
ningen. Erfarenheter frén tidigare byggnation/befintlig bebyggelse i omradet samt
ombyggnad av jarnvégen resp. Torvollsvigen visar att markens byggbarhet ar god.
« Byggherren ansvarar for att grundundersékning med markradonmditning utfors.
« Grundldggning redovisas vid bygglov.

Dp Torvalla 6-:18 m fI_Torvollsvigen, Norra delen_



8 Antagandehandling

Strandskydd

Planomrédet berdrs av strandskyddet for Storsjon. Strandomrédet omfattar i hu-
vudsak mark som sedan lange &r avstyckad, bebyggd och privatiserad.

Detta innebér att de redan ianspriktagna strandavsnitten saknar betydelse for all-
miénhetens friluftsliv.

Samhillsbyggnad bedomer det inte mdojligt att, 1 enlighet med 7 kap. 18 f § mil;jé-
balken, skapa en passagemdjlighet utmed stranden.

Det finns dock tva i omradet centralt beldgna och obebyggda fastigheter som utgdr
en obebyggd lucka och skapar en viktig korridor mellan Torvollsvégen och stran-
den. De bégge fastigheterna, Torvalla 6:12 resp. Torvalla 6:36 uppfattas som en
s.k. allménning” och anvinds frimst av nirboende. Vattnet utanfor Torvalla 6:12
anvinds for bad och fiske. P4 senare r har en gemensam brygga anlagts pa rester-
na av en gammal vagbrytare/pir/brygga.

Forslag:
Mot bakgrund av att stranden inom planomradet sedan ldng tid tillbaka dr privati-

serad foreslas att:

«  Strandskyddet upphdvs inom gatumark samt inom strandtomter med bostads-
bebyggelse.

« Strandskyddet bevaras inom mark utlagd som Natur/skog samt vattenomrdden,
W, resp. Wo.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer
Inom planomradet finns ingen bebyggelse av kulturhistoriskt vérde.

Fornlimningar
Samhallsbyggnad kan konstatera att fyra lamningar finns registrerade inom plan-
omradet: Brunflo 354, 150:1, 151:1 samt 9:1.

Beteckning Utbredning enligt karta Lamning

RAA 354 Torvalla 5:14, -5:15 resp.-8:9 Kalkbrott

RAA 150:1 Torvalla 7:22, - 7:39 Skdrvsten
RAA-151:1- Torvalla-6:8.—6:6,-6:16-Ope-5:-14—-6:1—Jdrnframstdllning
RA4 9:1. Ope 6:1 Kalla

* Fornlamning RAA 354 (stenbrott) resp. 9:1 (kdlla) dr inte skyddade enligt
Kulturminneslagen och utgor ddrmed inga begrdnsningar/hinder vid nyttjandet
av fastigheterna. Fastighetsdgarna rekommenderas dock att informera
Lénsstyrelsen om planerade mark- och byggnadsarbeten.

Restriktioner

Fornldmningar #r lagskyddade enligt Kulturminneslagen.

Atgirder inom nimnda omraden ska foregés av samréd med Lénsstyrelsen/ kul-
turmiljé som avgdr om atgérden kréver tillstind enligt kulturminneslagen. Obser-
vera att om fornldmningar patriaffas under gréivning eller annat arbete skall arbete
omedelbart avbrytas och kontakt tas med l&nsstyrelsen.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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Se fornsék http.//www. fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search. html

Bebyggelse

Bostider
Strandbebyggelsen nedanfor jarnvigen/Torvollsvégen omfattar ett 30-tal fastighe-
ter. Bland 4garna av fritidshusen finns ett intresse av att omvandla/ersétta sina fri-
tidshus med aretruntbostider med st6rre bostadsyta och som ger hégre komfort. En
forutsittning for denna omvandling #r att géllande omradesbestdmmelser ersétts

med detaljplan som ger 6kade byggratter.

Inom planomradet ligger 22 bebyggda fastigheter varav 8 utgdr dretruntbostéder.
Vidare finns 4 obebyggda, redan bildade fastigheter samt mojlighet att dela eller
avstycka ytterligare 4 tomter/fastigheter.

Ett genomforande av planen kan innebéra att bebyggelsen inom omradet utdkas till
totalt 30 bebyggda tomter/fastigheter for permanentbostdder. Befintlig bebyggelse
ar av varierande 8lder, storlek och standard. Gemensamt for bebyggelsen ar att den
i de flesta fall 4r vl inpassad i terringen. Bebyggelsen bor utformas sé att ”fritids-
husomrédets” karaktar av gles och naturnira bebyggelse bevaras. For att 1 mojli-
gaste man bevara den luftiga karaktiren i omradet bor nytillkommande bebyggelse
anpassas till platsens forutsattningar, genom béde placering, inpassning i terréng-
en, volym, proportioner och utformning. For att skapa en viss skérmeffekt och
ddrmed begrinsa storningarna har byggritterna for garage/uthus lagts ut mellan
jarnvég och huvudbyggnad. Denna “skyddszon” &r pa plankartan korsmarkerad
och betecknad a.

Dp Torvalla 6-:18 m fI_Torvolisvagen, Norra delen_
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Tillginglighet :

Trots terringen bor tillgingligheten till fastigheterna inom omrédet kunna ordnas
pA ett tillfredsstéllande sétt dd de flesta huvudbyggnaderna/bostadshusen befintliga
resp. planerade har ett lige ovanfor den branta strandbrinken. Fastigheterna bor ha
mojlighet att angdra huvudbyggnaden Tillgéngligheten nedanf6r brinken kan dock,
i vissa fall, bli svér att tillgodose.

o Tomten och byggnadens tillgdnglighet ur handikapssynpunkt provas i bygglovet

Offentlig och kommersiell service
Till ndrmaste forskola och skola dr det ca 1,5 km. Nérmaste hilsocentral
ligger i Torvalla centrum. Avsténdet dit &r ca 5 km. Dér finns dven en livsmedelsbutik.

Gestaltning / Byggnadsutformning

Planomradet 4r i huvudsak redan utbyggt och inom de flesta tomterna finns en rik ve-
getation med hdgre skog. De tillskott som planen medger i form av nya tomter och
stdrre byggritter bedoms inte innebéra nagon stdrre inverkan pd omradets helhetsver-
kan eller landskapsbilden. Fran tomterna &r det viktigt med utblickar mot Storsjon.

Bostadsplanering - Byggnadsteknik

Bostadshus skall utformas s att gillande riktlinjer for buller och vibrationer inte
overskrids. Ex vis bor planlosningen utformas s att sekundérutrymmen som t ex for-
rad, hygienutrymmen, entréparti etc. orienteras mot jéirnvigen. Rum med krav pd
ostordhet, t ex sovrum, arbetsrum och vardagsrum samt uteplats ska forldggas mot
sydvist/sjdsidan d.v.s. den sida till den del av byggnaden som inte 4r exponerad for
buller. For att ytterligare begrinsa jirnvagsbullrets inverkan ska komplementbyggna-
der forliggas mellan huvadbyggnad/bostadshus och jarnvig. Vid nybyggnad eller vé-
sentlig om-/tillbyggnad av bostadshus pa tomt som grénsar mot Torvollsvéigen ska
dven skyddsstaket-/bullerplank utforas. Bullerddmpande atgérder ska redovisas i
bygglovskedet. Dimensionerande bullernivéer ar pé avstindet 40 m frén sparmitt,
oskirmat, ~60dB(A) ekvivalentnivé och ~ 89 dB(A)maximalnivd. Vid berdkning for
prognos 2020-2040 ir bullernivierna ~60 dB(A) ekvivalentniva och ~ 89 dB(A) max-
imalniva.

Lek och Rekreation

Nedanfsr Torvollsviigen ligger de (kommunédgda) strandnéra fastigheterna Torval-
la 6:12 resp. 6:36. Fastigheterna bildar en viktig korridor mellan Torvollsvigen
och Storsjon. Fastigheterna dr skogbevuxna och kan erbjuda mojlighet till lek och

rekreation. Utanfor 6:12, pa strandremsan Torvalla 12:1 ligger sedan léng tid till-
baka tv4 stenpirar/vagbrytare varav den sodra rustats och kompletterats med ett
tradack. Sommartid ges méjligheter till bad, fiske etc. Vintertid ger korridoren frén
Torvollsvigen en mojlighet att komma ut pa Storsjons is for skridsko-/skidakning.
Nérheten till angrénsande tomter kréver att besgkare visar hansyn till nirboende.

Fastighetsbildning

Utdver redan befintliga tomter/bildade och obebyggda fastigheter ges i planen
dven mojlighet att genom delning av ett antal storre fastigheter bilda nya fastighe-
ter/tomter for bostadséndamaél.

Foljande fastigheter har en areal som dverstiger 5000m? och har i 6vrigt bedomts
lampliga att kunna dela om dgaren s begér: Torvalla 5:23, 12:1, Ope 5:14, 6:1.
Torvalla 12:1 #r taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Den del av fastigheten som
ar beldgen nedanfor jarnvégen, ca 2000m?, har bedomts lamplig att bebygga.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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Exploatering

Storsta sammanlagda byggnadsarea per tomt #r 250 m?. Inom strandtomt tilléts

dock en stdrsta sammanlagda byggnadsarea pa 290 m>.

En huvudbyggnad/ett bostadhus med en bostadslédgenhet far uppforas pa varje

tomt. Bostadshuset fir ha en maximal byggnadsarea pa 180 m? och hogst en vé-

ning. Darutdver fér vind eller, ddr terrdngen s& medger, suterrdngvaning utforas.

Inom skyddszonen mot jirnvagen, ’korsmarkerat omrade a” fér uthus t ex garage,

forrad uppforas i en vaning och med en sammanlagd byggnadsarea pd max 70 m’.

Inom strandzonen, “korsmarkerat omrade b”, fir bathus, bastu etc. uppféras i en

véning och med en sammanlagd byggnadsarea pad max 40 m?.

 Byggnad fdr inte placeras ndrmare grins mot gata dn 4 meter.

«  Byggnad placerad nirmare dn 4,5 meter mot angrinsande tomigrdns krdver
berord grannes skriftliga medgivande.

« Garage skall placeras sd att en minst 6 meter ling uppstdllningsplats for bil
kan ordnas mellan garageport och grins mot gata. Ddr terrdngen medger far
garage utforas med suterrdnglosning.

Bithus, strandbastu, brygga

Utmed stranden mellan Ostersund och Brunflo finns ett stort antal bathus och
andra mindre byggnader vid strandkanten. Denna strandnéira sméskaliga bebyggel-
se utgdr ett karaktiristiskt inslag i detta avsnitt av Storsjons strand.

De bebyggda delarna av strandomradet ar ianspraktagna och privatiserade. Nya
bathus och bastubyggnader bér darfor kunna medges under forutsittning att den
sammanlagda byggnadsarean inte §verstiger 40 m* och endast 4r avsedda for fas-
tighetens enskilda behov. I detta sammanhang &r det viktigt att klargéra vem som
ager strandremsan. Tillhor strandremsan stamfastighetens dgare rekommenderar
samhallsbyggnad att “byggherren” begér skriftligt medgivande av markagaren till
att marken tas i ansprék, alternativt kan strandremsan forvérvas.

Strandskydd inom omrade for Natur resp. Vattenomrdde (W), ;)

Omradet utanfor strandlinjen, i princip nedanfor hogsta ddmningsgréns,
betecknas i planen som vattenomréde (W, resp. W ).

Strandskyddet inom mark for bostadséndamal tas bort. Strandfastlgheterna ar re-
dan ianspriktagna, privatiserade och saknar betydelse for allménhetens friluftsliv.
Inom mark betecknad Natur resp. vattenomradena, W; och W, ligger strandskyd-

det kvar.Se administrativa bestimmelser:

Hoéga fliden

Vid anliggning av strandbyggnader etc. bor risken for hoga fléden i Storsjdn
beaktas da bryggor, bathus etc. kan drabbas p4 ett negativt sétt.

Byggnad for permanentboende samt pumpanldggning f&r avlopp ska m h t Stor-
sjons hogsta vattenniva placeras/grundldggas ovanfor nivan +297,05 m.6.h.
(Hojdsystem RH 2000).

Grundliggning — Markbehandling

Byggnadernas terringanpassning ska ske med stor omsorg. Hansyn ska tas till be-
fintlig vegetation. Vid grundléggning ska bergets skiktning beaktas. Omfattande
terrasseringar samt hoga stoédmurar bor av estetiska skél inte utforas.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvigen, Norra delen_
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Bygglovpliktens omfattning ,

Strandliget, den branta terringen och nérheten till jirnvéigen motiverar att byggrét-
ten regleras relativt detaljerat och att bygglovplikten kvarstér i normal omfattning.
Inglasningar

Utover angivna byggritter tilldts dock och bygglovbeftias inglasningar av bal-
kong/uteplats med en byggnadsarea om sammanlagt max 20 m?/tomt.

. Atgirden ar dock anmdlningspliktig

Bryggor - information

. Anldggande av bryggor krdver strandskyddsdispens.

Gator och Trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet har anslutning fran Torvollsvégen till Opevagen.

Under hosten 2010 anlades en ny gata mellan jarnvigsévergéngen vid Torvollsvé-
gen och Nedre Andalsviigen. Denna “1ank™ som ligger utanfGr bostadsomradet
Nedre Andalen innebér en visentligt forbittrad tillginglighet och dessutom mindre
olagenheter och 6kad sikerhet f6r boende utmed Andalsvégen.

Torvollsviigen utgér en gemensamhetsanléggning (ga:4) som ligger mellan tom-
terna och banvallen, p4 Trafikverkets fastigheter Torvalla 6:83, Ope 5:38.
Torvollsvigen har tidigare byggts om i samband med arbeten pa jérnvégen. Den ar
smal och enkel men bedéms ha tillricklig standard fr den begrénsade trafik den
ska betjana. Inom vigomradet finns métesplatser och véndplaner.

I detaljplanen har ett vigomrade p& 8 meter reserverats mellan fastighetsgréns och
omréde for jarnvéig i enlighet med den vigforrittning som tidigare genomforts.
Vigomradets vistra grins foljer fastighetsgrinserna och mot jamvéagen foljer
granslinjen i princip dikesbotten mellan banvallen och végen. Végen ligger iniva
med tomternas dvre del. Innanfor tomterna skapas ett 4 meter brett omréde som
inte far bebyggas och som ska vara tillgéngligt for underjordiska ledningar.

Inom planomradet nds ndgra av tomterna via smala enkla skaftgator, dessa &r 1
allm#nhet sikerstillda genom servitut.

Parkering
Alla fastigheter inom planomrédet har anslutning mot Torvollsvéigen.
Parkeringsplatser ska ordnas inom resp. tomt. I anslutning mot Torvollsvigen

finns en ”allmén parkering” anlagd p& Torvalla 6:36.

" Gang- och cykelviig

Ett genomforande av kommunens planer att pd sikt skapa en sammanhéngande cy-
kelled nedanfor jarnviigen mellan Ostersund och Brunflo innebir att Torvollsvégen
far viss genomgdende géng-och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Héllplatser for kollektivtrafik med god turtéthet, bl a linje 110, finns vid Nedre
Andalsviigens anslutning mot Opevigen. Avstandet till hallplatserna fran planom-
ridets sddra del/vid jarnvigsovergangen &r ca 400meter och frén norra delen, vid
gingfallan, ca 900meter.

Dp Torvalla 6-:18 m fi_Torvollsvigen, Norra delen_
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Hilsa och Sikerhet

Trygghet
Torvollsvigen saknar idag belysning. Fér en 6kad sékerhet och trygghet bér sam-

fallighetsforeningen verka for att ordna gatubelysning. Detta géller dven utmed
den nyanlagda anslutningen frin jarnvagen mot-Nedre Andalsviigen/Opevigen.
For att 6kad sikerhet och trygghet bor dven ett skyddsstéingsel séttas uppior att
hindra s.k. sparspring &ver jirnvigsomradet. Stangslet sétts, forslagsvis, utmed
jarnvigens Ostra sida, fran géngféllan i norr till jArnvégsvergéngen i soder.

Barnens perspektiv

Samhillsbyggnads bedomning 4r att forutséttningarna &r relativt goda att i omrédet
och dess narmiljé tillgodose barn och ungdomars behov av mojlighet till lek och
gventyr. For de allra minsta barnen &r det framst inom den egna tomten, eller i sall-
skap med nagon fordlder, p4 den skogbevuxna "allménningen” som mdjligheter till
lek bjuds. For storre barn och ungdomar erbjuder omradets ldge vid Storsjons
strand rika m&jligheter till lek, sommartid med bad, bétliv, fiske och vintertid
skridsko- och skiddkning. Framforallt kontakten med vatten kan vara utvecklande.
Ovanfsr Opevigen ligger Torvallen Idrottsplats for de storre barnen. Riskerna 1
detta sammanhang #r passager dver jirnvagen och Opevigen. Samhéllsbyggnad
och Trafikverket bor darfor utreda, var och hur ordnande av sténgsel mot jarnvé-
gen kan ordnas.

Avsténdet till skola, barnomsorg och kollektivirafik beddms mindre bra ur ett
barns perspektiv.

Samhillsbyggnads helhetsbeddmning &r att omradet kan erbjuda en bra boende-
och uppvixtmiljd.

Rdaddningstjinst

Enligt “Handlingsprogram Norra Jimtlands Réddningstjanstforbund” &r insatsti-
den till Torvollsviigen/Ope-omradet ca tio minuter. Nérmaste brandpost ligger vid
f.d. Ope jarnvigsstation. Inget brandvatten finns nedanf6r jarnvégen.

Skyddsrum
Anmilningsplikt for skyddsrum foreligger inte.

Oversvimningar

Dimensionerande flode eller dven kallat 10 000 — &rs flode, for Storsjon &r
+296,55 méh. 1 hojdsystemet RH2000 (tidigare +295,7 moh i RHOO ). I planen &r
detta reglerat genom att byggrétt for bostadshus ligger ovanfor nivén +296,55.
Vid bygglovprovning kommer +297,05 méh att tillampas for fardigt golv inomhus
for att klara anlédggningar for vatten- och avlopp samt drénering ovan §versvam-
ningsnivén. Eftersom hdga vattenfléden inte enbart ger skador pd egendom utan
sven kan medfora stora miljoproblem (vattnet tar med sig oonskade &mnen) vilket
bor beaktas vid utformning av ocksa uthusbyggnader i strandomrédet.

Skred

Risk for skred bor bedémas vid geoteknisk undersokning i samband med bygglov-
provning for nybyggnad. Planforslaget kommer att kompletteras med en oversikt-
lig geoteknisk understkning till utstdllningsskedet.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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Fororeningar
Strax nordost om den aktuella detaljplanen, pé fastigheten Torvalla 6:84 lag Ope-
depan. Oljedepén finns med pé lénsstyrelsens prioriteringslista ver fororenade
omraden i lanet. Diesel, bensin, eldningsolja, fotogen och lacknafta har lagrats vid
depén. 1964 fororenades dricksvattnet nedstrdms anldggningen och berérda fastig-
heter fick anslutning till kommunalt vatten. Under 2009-2010 har de stora cister-
nerna ovan jord samt lagerbyggnad och kontorsbyggnad rivits. Hittills har endast
en mindre markundersSkning med ett fatal provtagningspunkter genomforts. Ana-
lyserna visade pd hoga halter alifater. En mer omfattande undersékning m a p pe-
troleumprodukter bor goras for att f3 en bittre bild av den eventuella fororenings-
situationen. Omradet for detaljplanen ligger nedstroms depén och det finns en risk
att fororeningar har spridits/sprids till dessa fastigheter. Petroleumfororeningar be-
doms ha hog farlighet och kan paverka ménniskors hélsa och miljén negativt.
Lansstyrelsen har vid mote med verksamhetsutSvaren och dgaren av Torvalla 6:84/
f.d. Opedepén diskuterat behovet av en utredning omfattande bl a forslag pa prov-
tagning, utredning om fororeningar och ev. behov av saneringar utanfor fastighe-
ten. Samhillsbyggnad forutsitter att denna utredning och ev. behov av efterfoljan-
de &tgirder omfattar berdrda fastigheter inom planomradet.
Forslag
. Agaren av Torvalla 6:84 tillika verksamhetsutévare ansvarar for och bekostar
nodvdndig provtagning, analys och ev. efterfoljande saneringsdigdrder.
Lansstyrelsen/avd. Miljoskydd dr tillsynsmyndighet.

Elsiikerhet

Enligt Trafikverkets (f.d. Banverket*) riktlinjer géller foljande sékerhetsavstand
mellan vig och jarnvigens kontaktledningar:

« Kontaktledningsstolparna star mellan spar och vag: > 9m;

« Kontaktledningsstolparna stér pd motsatt sida jdrnvigen. > 6m

Utmed detta avsnitt dr det kontaktledningar pa bagge sidor av spéren.

Avsténdet mellan sparmitt och vigomréde for Torvollsvigen &r > 13 meter.
Avsténdet sparmitt - vigkant Torvollsvéigen dr ~15-18 meter med undantag for
véagavsnittet vid Torvalla 5:20, 5:21 o 5:23 dér avstandet till véigkant &r ~5, 5 m.

Bebyggelse i jirnvigens nirhet

“1
.

Trafikverket tidigare Banverket) anger i Jarnvagen i
samhdllsplaneringen, juni 2009: Underlag for tilldmp-
ning av miljébalken och plan- och bygglagen;

“Pa 30-50 meters avstand fran jarnvdgen dr det pa
grund av bland annat buller mycket svart att uppna en
god boendemiljo, trots skyddsatgdrder”

0 Commee v s van RSN S

I = Se vidare www.trafikverket.se
d &rmitt jarnvag och byggratt I0r bostadshus 4U meter.

* Banverket avvecklades 1 april 2010 och ersattes av Trafikverket (www.trafikverket.se)

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_



15 Antagandehandling

Risker

Farligt gods

Utifran rapporten “Riktlinjerna for riskhdnsyn i samhallsplaneringen, avseende
transporter av farligt gods pé vig och jarnvig” uppréttad av @resund Safety Advi-
sers AB samt en utredning gjord pé jérnvigstrafiken i Ostersund gors bed6mning-
en att transporter av farligt gods forekommer i relativt sma méngder.

Urspdrning

Planomrédet ligger vést om sparomradet vid f.d. Ope station dar det forutom hu-
vudspéret dven ligger sidospar. Véxlarna till sidosparen ligger norr resp. sdder om
planomradet . Dessa véxlar och sidospar innebir teoretiskt en ndgot hogre risk.

En urspérming kan innebéra att ménniskor skadas och kan bl. a. bero pd sparkvali-
tet, hastighet, antal vagnaxlar och antal véxlar. Ett tdg som spérar ur hamnar séllan
mer 4n en vagnslingd (ca 25 m) frén rélsen beroende pa att vagnen sitter fast i
minst en annan vagn. Ursparning av tdg dr framforallt ett hot mot passagerare pa
det aktuella tiget. Risken finns dock att tAget spérar ur och hamnar tillrackligt
l4ngt ifrén banvallen for att kunna skada tredje man eller egendom. Sannolikheten
for detta #r liten. Detta innebdr att det med stor tillforlitlighet kan konstateras att
det nistan uteslutande 4r vid en ursparning i en skarp kurva som tiget kommer att
r6ra sig en lingre stricka ifran spdromradet.

Plankorsningar

Strax sdder om planomrédet ligger en bevakad plankorsning och norr om planom-
radet en gangfilla. Bigge dessa passager innebér risker. For att forebygga dessa
risker krévs planskilda 16sningar, ndgot som inte bedoms som ekonomiskt rimligt.
De s. k. spérspring dver jarnvigen ir ytterligare en risk som kan étgérdas genom
att sitta upp stingsel/sikerhetsstaket utmed jérnvégen.

Bebyggelse

Generellt ska det normalt inte finnas nigon bebyggelse inom 30 meter frén jérnva-
gen pa grund av att detta utrymme krévs for eventuella raddningsinsatser. Ett s&-
dant avstdnd medger ocksé en eventuell komplettering av riskreducerande atgérder
vid forindrad risksituation, ger béttre bullerreduktion och méjliggdr framtida spér-
kompletteringar.

Skadeforebyggande dtgdrder

For att begrénsa konsekvenserna vid en ev. olycka ska mojligheterna till skadefo-
rebyggande atgérder beaktas. Vid nybyggnad ska luftbehandlingsinstallationer ut-
formas s4 att de kan sténgas i hindelse av en olycka med spridning av rok/gas.

> Bostadshuis f5F inte uppforas inom ett avstand pd 40 meter fran spdrmitt-

« Skyddstaket/stingsel ska utforas i grins mot jarnvagsomrade

« Marken fér inte bebyggas inom ett avstdnd pd 20 meter frén sparmit.

« Ventilation - friskluftsintag placeras pé den sida som inte vinder sig mot jarnvigen. En
dtgcrd som dven kan ge en viss bullerreducerande effekt. Ventilationssystemet bor
enkelt kunna stingas av per automatik/manuellt fran central plats.

* Utrymningsvigar planeras noga.

Réd och skyddsanvisningar

Byggherren ska, m h t de risker som &r forenade med nérheten till jérnvégen, elan-
laggningar etc., 1 tidigt skede kontakta Trafikverket for samréd kring behovet av
skyddsétgarder i samband med de anldggningsarbeten som krévs for anslutning till
det kommunala va-nétet.

For arbete inom Trafikverkets sparomrade se vidare; www.trafikverket.se
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Storningar
Nirheten till jairnvagen innebér att omradet ar exponerat for buller och vibrationer.

Mal och riktvirden for trafikbuller

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida trans-
porter (proposition 1996/97:53), foljande riktvirden for trafikbuller.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bosté-
der eller vid nybyggnad och/eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Buller i planeringen

+ 30 dBA ekvivalentniva inomhus

» 45 dBA maximalniva inomhus nattetid (rum for sémn o vila)

« 55 dBA ekvivalentnivé utomhus vid fasad (uteplats i anslutning till bostad)

+ 70 dBA maximalniv4 vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillimpning av riktvirdena vid &tgérder i trafikinfrastrukturen bér hédnsyn tas till
vad som ir tekniskt m&jligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivén inte kan
reduceras till nivaer enligt ovan bér inriktningen vara att inomhusvérdena inte
dverskrids. Vid ny- eller ombyggnad av jirnvég eller annan sparanléggning avser rikt-
virdet for buller utomhus 55 dBA ekvivalentniva vid uteplats och 60dBA ekvivalent-
nivé i bostadsomradet i Svrigt. Vid nybyggnad av bostéider se Boverkets allménna rad.

Buller och Vibrationer

En buller- och vibrationsmétning har utforts av konsultforetaget Nitro Consult pa fas-
tigheten Torvalla 6:80. Métningen utfSrdes under en tidsperiod av sju dygn, 2011-04-
13 —2011-04-19. Av métningen ﬁ'amgér att ekvivalentniva utomhus vid fasad ligger
under 46 - 60 dBA och maximalnivan pa ~89 dBA.

Vibrationsmétningen gav ett resultat p& ~ 0,0015-0,380 mm/s, dvs. under rekommen-
derade riktvirden, 0,4mm/s rms.

Resultatet av bullermétningen stimmer vil med de berdkningar samhéllsbyggnad ge-
nomfdrt med utgangspunkt frén, avstind 40 meter sparmitt — mottagare/fasad och det
underlag Trafikverket limnat f5r dagens trafik resp. prognos for 2020:

Berikning Tégbuller enl Naturvérdverkets rapport 4935. Buller Tag version 5.0, Trivector AB

Nuldge Frifiltsvérde Ekvivalentniva 60dBA
Frifiltsvirde, LmaxF Maxniva 89dBA
Prognos Frifiltsvirde Ekvivalentniva 63dBA

Frifiltsvirde, LmaxF Maxniva 89dBA

En sammanvigning av uppmétta och berdknade bullervirden visar att ekvivalent-
resp. maximala ljudnivéer 6verskrider de angivna riktvérdena for utomhusbuller som
Trafikverket, Boverket och Naturvardsverket tagit fram.

Forebyggande dtgdrder i planforslaget

Detaljplanen ger en byggritt som for bostadshus ligger > 40 meter fran sparmitt.

For att begriinsa oldgenheter i form av buller uttrycker planbestammelser krav pé att:

*  bostadshus skall utformas sé att gdllande riktlinjer for buller och vibrationer
inte Gverskrids. .

skydds-/bullerplank ska uppforas vid nybyggnation pd tomter som gransar
Torvollsvagen

«  uteplats och rum med krav pd ostordhet, sovrum, arbetsrum och vardagsrum ska
orienteras till bostadens “tysta” sida som inte dr exponerad for buller, dvs.
mot sydvdst och sjosidan

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvigen, Norra delen_
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ostersunds kommun/Vatten Ostersund anvisar var och hur anslutningen till kom-
munens VA-nit fir ske. Spillvattnet maste pumpas. En forutséttning for bygglov
for tillkommande boarea eller visentlig ombyggnad av bostadshus &r att fastighe-
ten ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Tillstdnd for enskilda an-
laggningar kommer inte att beviljas.

Den kommunala vattenledning som anlades p.g.a. fororenade brunnar och som
idag forsdrjer nagra av fastigheterna i omrédet saknar tekniska forutséttningar for
ytterligare anslutningar.

Vatten Ostersund i samrad med Norra Jimtlands Riddningstjanstforbund, utreder
och ordnar vid behov brandposter. Narmaste brandpost ligger vid £.d. Ope jdrn-
végsstation. I samband med framtida va-anslutningar till fastigheter nedanfor jérn-
vigen bor mojligheterna utredas att finna en 16sning mellan fastighetséigare och
kommunen som &ven innefattar ordnande av brandposter

El

Jamtkraft Elnit AB ansvarar for utbyggnad av elndtet inom planomrédet.

Enligt Jamtkraft &r det inte aktuellt med ndgon ytterligare nétstation déremot
kommer ev. elnitet (elkablar) att beh6va forstérkas.

For att underlitta detta sa har ett 4 meter brett u-omréde reserverats innanfor fas-
tighetsgrinserna pé nedsidan av Torvollsvégen.

Virme

Bebyggelsen i omradet uppvérms individuellt. Bebyggelsen bor orienteras och ut-
formas s& att anvindningen av fornyelsebara energiresurser som t ex solenergi, kan
tillvaratas. Vindutsatta lagen bor undvikas.

For utvinning av virme ur mark, ytvatten eller grundvatten krévs anmélan till mil-
j6- och samhéllsnimnden. Borrhél ska inte placeras nérmare fastighetsgréns an 10
meter utan berdrd grannes skriftliga medgivande.

Ejdrrvarme

Jamtkraft ser idag "Opebacken” (bl a Nedre Andalsbacken) som ett omréde att

nérmare utreda for mojlig anslutning till fjarrvarmendtet. Omradet r “tétbebyggt”
Det #r dock inte ként om det finns tillrickligt intresse for fjarrvarme i det omréadet.
Torvollsvigen finns ddremot inte med i Jamtkrafts utbyggnadsplaner fjérrvérme .
p. g. a. for hoga anliggningskostnader i forhallande till antalet fastigheter

Renhallning - Avfall

Soph#mtning av hushéllsavfall sker idag vid resp. fastighet utmed Torvollsvégen.
Torvollsvigen har en relativt 18g standard med begransad framkomlighet for tunga
fordon. Torvalla — Ope vigsamfallighetsforening bor dérfor ta initiativ till att finna
en lamplig plats, ca 100-150m?, ovanfor jarnvigen for uppstillning av sopkérl/
containrar. En praktisk 16sning som innebér mindre végslitage och ddrmed ldgre
kostnad for vagunderhall, 1dgre kostnad for sophéimtning for fastighetsdgarna samt
underlitta arbetet for renhallningens personal. Markomrédet bor kunna upplatas
med arrende. Ev. forandringar planeras i samréd med ber6rda markégare, Anda-
lens Vagsamfillighet samt Renhéllningen.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsviigen, Norra delen_
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Administrativa fragor

Plankostnad

Samhillsbyggnad har tecknat planavtal med representanter for fastighetségare
inom planomradet.

Planavgift enligt bygglovtaxan kommer inte att tas uti samband med bygglov
grundad pé den nya detaljplanen for de fastigheter tecknat planavtal.

Ovriga fastigheter inom planomradet ska i samband med atgarder som kréver
bygglov erlidgga planavgift:

Av administrativa skl omfattar planen dven de fastigheter som redan &r bebyggda
med permanentbostéder. Se planens genomforandebeskrivning

VA -
Bygglov for ny eller utdkad boarea forutsétter kommunal va-anslutning.

Ovrigt

Stéingsel — Risker vid passage over jdrnvigen

Det forekommer att frimst ungdomar/barn véljer att gena dver stationstomten och
' jérnvégen for att nd Torvollsvigen/strandomradet. For att hindra passage och 6ka

sikerheten anser samhillsbyggnad att stingsel ska séttas upp, forslagsvis pa ovan-

sidan jarnvigen ( d. v. s. utanfor planomrédet).

Sambhillsbyggnad och Trafikverket kommer att utreda var och hur ordnande av

stangsel utmed utsatta avsnitt av j@mvégen ska ordnas. Miljo- och samhéllsndmn-

den tar beslut om sténgsel ska ordnas.

Ostersund den 2011-05-05
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Dnr Adh 1792/2009
Dnr planmodul: P 09/0022

Detaljplan for
Torvalla 6:18 m fl

Torvollsvigen 4-60, Norra delen
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen handliggs med s8 kallat normalt planforfarande.

Malsittningen &r att planprocessen ska vara genomford sé att en detaljplan kan
ligga till grund for bygglovprovning och beslut under varen 2011.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r fem &r frén det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen #r inte huvudman for allmén plats.

Ostersund Vatten ansvarar for att anvisa lamplig anslutmngspunkt for anslutning
till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Huvudledningarna for kommunalt
vatten resp. avlopp ligger ovanfor jarnvégen.

Dagvatten kan tas om hand om lokalt .

Ostersund Vatten utreder behovet av och anordnar brandposter i samréd med Not-
ra Jamtlands Réddningstjénstforbund.

Jamtkraft Elnit AB ansvarar for utbyggnad av elndtet inom planomréadet.

De enskilda fastighetsigarna ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avlopp inom
planomrédet och fram till kommunens anslutningspunkter for VA-beldgna ovanfor
jérmvagen.

Fastighetsigarna inom planomrédet skapar sjélva erforderlig huvudman for ge-
mensamma VA-anliggningarna, ev. pumpstationer etc.

Torvalla — Ope vigsamfillighetsforening &r som vighallare ansvarig for den del av
lokalgatan som betecknats "Lokalgata".

Torvollsvigen, i detaljplanen betecknad Lokalgata, utgdr s.k. “allmén platsmark”.
Torvalla — Ope vigsamfallighetsforening ansvarar for gatans underhall.

Ostersunds kommuns intresse och ansvar strécker sig endast till att skapa forut-
sittningar for att p sikt kunna anligga en sammanhéngande géng- och cykelvig
utmed strandomradet Ostersund — Brunflo

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Fastighetsbildning
Samhillsbyggnad har bedomt att foljande, redan befintliga bildade men obebyggda
fastigheter, 4r limpliga att bebygga: Torvalla 8:22, 7:22, 6:15, 6:17.

Utover redan befintliga tomter/bildade och obebyggda fastigheter ges i planen
4ven mojlighet att genom delning av ett antal storre fastigheter bilda nya fastighe-
ter/tomter for bostadsdndamal.

Foljande fastigheter har en areal som &verstiger 5000m” och har i dvrigt bedomts
lampliga att kunna dela om dgaren s& begér: Torvalla 5:23, 12:1, Ope 5:14, 6:1.
Torvalla 12:1 dr taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Den del av fastigheten som
ir beldgen nedanfor jarnvégen, ca 2000m?, har bedsmts lamplig att bebygga.
Vidare har samhillsbyggnad bedomt att en &ndrad fastighetsbild/gransdragning
mellan Torvalla 7:22 och 7:39 &r mojlig. Andringen innebir, fortséttningsvis en-
dast tva tomter, att den nya griansen mellan fastigheterna kommer att ligga paral-
lellt med Torvollsvégen.

Naturmark - Parkmark

Torvalla 6:12 resp. 6:36 #gs av Ostersunds kommun och &r i planen reserverade
som “Naturmark”. Fastigheterna &r genom sitt lige mellan Torvollsvigen och
Storsjon av stor betydelse for tillgingligheten till Storsjén. Fastigheterna &r obe-
byggda och skogbevuxna och uppfattas av nirboende och beskare som en “all-
ménning” Fastigheterna forutsits bli iordningsstéllda och underhdllas/stédas ge-
nom kommunens forsorg. P4 den dvre fastigheten, Torvalla 6:36 har kommunen i
direkt anslutning till Torvollsvégen anlagt en mindre parkeringsplats for ca fem
bilar. Vid stranden utanfsr Torvalla 6:12 har den s6dra av de tva vagbrytarna
byggts om till brygga for att underlitta bad och fiske.

Bryggans #gare ansvarar for dess underhéll.

Allmin gang- och cykeltrafik mm

Kommunens andelstal i gemensamhetsanléggningen Torvalla — Ope vagsamfallig-
hetsforening bor utdkas med anledning av tillkommande géng- och cykeltrafik
samt ev. ven for bilburna besokare till ”allménningen” pé Torvalla 6:12 resp.
6:36.

Lokalgata — Torvollsvigen

Torvollsvigen forsorjer Torvalla 8:4 i véster (utanfor planomradet) till Ope 5:20 i
oster. Torvollsvigen samt befintliga vindplaner ingar i en sérskild gemensambhets-
anldggning (Torvalla ga:4).

Torvollsvigen forvaltas av Torvalla — Ope végsamféllighetsforening.

Dp Torvalla 6-:18 m fi_Torvollsvigen, Norra delen. .
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Alla exploatenngskostnader vid savil ny- som ombyggnad, dven kostnader for
skydd mot stdrningar i form av buller och/eller vibrationer frén jirnvégen,
bekostas av respektive fastighetsdgare.

Skyddsétgarder mot buller och vibrationer bor &ven vidtas nér befintlig fritidsbo-
stad tas i ansprak for permanentboende.

Agare till fastigheter som grénsar mot Torvollsvégen ska uppfora och bekosta bul-
lerplank i samband med nybyggnation.

De enskilda fastighetsigarna bekostar dven eventuellt framtida kostnader for skydd
mot buller fran tagtrafik.

Konsultkostnader for exempelvis geoteknisk undersékning, buller- och vibra-
tionsmétningar, VA-utredning/16sning, ev. lokal VA-16sning, ev. gemensam Vér-
meforsdrjning, kostnader for ledningsdragning genom banvall etc. erldggs av be-
rorda fastighetsigare inom planomradet.

Anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet, elnétet mm bekostas av
varje enskild fastighetségare.

Planliggning, kostnader, avtal

Detaljplanen ersitter géllande omradesbestammelser.
Planen upprittas pa initiativ av fritidshuségare inom planomréadet.
Samhilisbyggnad har tecknat planavtal med representanter for fastighetségare

inom planomréadet.
Torvalla 5:14, 5:15, 5:20, 5:22, 5:23, 6:6, 6:15, 6:16, 6:17, 6:18, 7:13, 7:22, 7:39,

12:1,12:2, Ope 6:1, 5:14.

Ovriga fastigheter inom planomrédet ska i samband med &tgirder som kraver
bygglov erldgga planavgift:
Torvalla 5:18, 5:19 5:21, 5:30, 6:12, 6:36, 6:80, 8:9, 8:12, 8:15, 8:22, 8:25.

Av administrativa skil omfattar planen dven de fastigheter som redan ar bebyggda
med permanentbostéder.

Kostnader Torvollsvigen — GC-forbindelse

Torvalla — Ope vigsamfillighetsforening ansvarar for drift av Torvollsvagen (Tor-
valla ga:4). Kostnaderna fordelas enligt faststélida andelstal.

De nya fastigheterna/tomterna som bildas fér andelstal i gemensamhetsanlégg-
ningen f6r lokalgatan, Torvalla ga:4.

Planen ger forutséttningar att skapa en allmén gang- och cykelforbindelse genom
planomradet.

Dp Torvalla 6-:18 m fl_Torvollsvagen, Norra delen_
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TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse vid jarnvig

Behovet av ev. kompletterande bullermétning resp. vibrationsmétning for att fast-

stilla sérskilda tekniska krav pa tillkommande bostéder fér avgoras i bygglovske-

det. Vid bygglovprovning skall det vidare kontrolleras att uteplats kan ordnas pd
den sida av bostaden som inte &r exponerad for tdgbuller, dvs. mot sydvist och

Storsjon.

Bullerplank mot jarnvégen skall i samband med nybyggnad eller vésentlig om-

byggnad séttas upp pé tomter som gransar mot Torvollsvigen/jarnvégen. Planket

skall utformas s8 att bullret frin jirnvdgen kan reduceras. Byggherren ansvarar for
att Trafikverkets riktlinjer for buller och vibrationer efterfcljs. Byggherren bekos-
tar och ansvarar for att plank uppfors och underhalls.

o Det dr byggherrens ansvar att genom tomtens disposition, byggnadernas pla-
cering, bostadens planlosning, avskirmning eller annan byggnadsteknisk dt-
gaird sdkerstdlla att gallande riktvirden for buller inte overskrids.

e Bullerddmpande dtgdrder ska redovisas i bygglovskedet.

Plankorsningar

Planomradet 4r idag forsett med tv passager for att korsa jirnvigen. I omradets
norra del en gingfilla for gdende och séder om planomrédet en bevakad plankors-
ning for bil- och gang- och cykeltrafik.

Banverket har i samband med tidigare planldggning utmed stranden framfort att
befintlig plankorsning r byggd enligt réidande forhllanden. Banverket kommer
inte att bekosta en ombyggnad av plankorsningen.

Gangfalla -

Banverket, Anliggningsomride Nord utredde under véren 2010 mdjligheterna att
anldgga en ny gangfalla vid £.d. Ope station. Banverket konstaterade dock att en
gangfilla dver tva spar medfor stora sikerhetsproblem och dérfor inte kan rekom-
menderas. Ska ytterligare passageméjligheter ordnas bor dessa utforas planskilt
med bro eller tunnel — ett alternativ som inte beddms ekonomiskt m&jligt.

Stiingsel — Risker-vid passage.dver jdrnvigen

Det forekommer att framst ungdomar/barn vljer att gena 6ver stationstomten och
jarnvagen for att nd Torvollsvigen/strandomrédet. For att hindra passage och oka
sikerheten anser samhallsbyggnad att stingsel ska séttas upp, forslagsvis pa ovan-
sidan jarnvéigen ( d. v. s. utanfor planomradet).

Trafikverket (Banverket) har tidigare beddmt att den aktuella stréickan definieras
som stationsomrade. Kostnadsfordelningen for ordande av stéingsel vid stationsom-
rade ir 50 % Trafikverket resp. 50 % kommunen.

Sambhillsbyggnad och Trafikverket kommer under den fortsatta planprocessen ut-
reda var och hur ordnande av stéingsel utmed utsatta avsnitt av jarnvégen ska ord-
nas. Miljs- och samhillsndmnden tar beslut om sténgsel ska ordnas.

* Banverket avvecklades 1 april 2010 och ersattes av Trafikverket (www.trafikverket.se)
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Trafik - Torvollsvigen

Ett genomforande av detaljplanen innebér en fortsatt omvandling frén fritidshus-
boende till permanentboende samt ett tillskott med ~8 nya tom-
ter/bostadsfastigheter.

Ett 6kat antal fastigheter/boende leder till en 6kad trafik. De oldgenheter som tra-
fikskningen innebér avseende stérningar i form av buller och luftféroreningar &r
dock marginella.

En ny véganslutning mellan Torvollsvégen och Opevégen féirdigstalldes under de-
cember 2010. Gatan anlades i enlighet med detaljplanen for Ny vdgstracka Ope
5:4m. fl.”7, som vann laga kraft 2007. A

Teknisk Forsorjning

VA

Ostersunds kommun/Vatten Ostersund anvisar var och hur anslutningen till kom-
munens VA-nit far ske. Spillvattnet miste pumpas. .
Vatten Ostersund i samrad med Norra Jimtlands Riddningstjénstforbund, utreder
och ordnar vid behov brandposter.

El
Jamtkraft Elndt AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet.

Viirme

For utvinning av virme ur mark, ytvatten eller grundvatten krévs anmélan till mil-
j6- och samhillsndmnden. Borrhél ska inte placeras nérmare fastighetsgréns dn 10
meter utan berdrd grannes skriftliga medgivande.

Renhallning

Hiamtning av hushallsavfall sker vid resp. fastighet.

Torvalla-Ope vigsamfillighetsforening bor dock ta initiativ till att, i samrad med
berdrd markigare, renhallningen samt Andalens Vigsamfillighet, finna en lamplig
plats ovanfor jarnvégen for uppstillning av sopkérl.

Ett lige ovanfor jarnvigen underlattar for renhéllningens arbete och minskar be-

lastningen/slitaget p& Torvollsvigen:

Ostersund den 2011-05-05
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Copyright (C) 2010 Ostersunds kommun, Lantméeriet. Skala 1:381
Planforslaget omfattar det markerade omradet pa kartan

SAMMANFATINING

Strandbebyggelsen nedanfor jarnvigen/Torvollsvagen omfattar ett 3 0-tal fastigheter. Bland dgarna
av fritidshusen finns ett intresse av att ersdita gallande omrddesbestimmelser med detaljplan som
ger okade byggriitter.

Detaliplan for Torvalla 6:18 m fl. — Torvollsvigen 4-60 — norra delen

Inom omrédet ligger 22 bebyggda fastigheter varav 8 utgor dretruntbostdder. Vidare finns 4 obe-
byggda, redan bildade fastigheter samt mojlighet att dela eller avstycka ytterligare 4 tom-
ter/fastigheter.

«  Detaljplanen ersitter gallande omrddesbestammelser och ger forutsdttningar att omvand-

la/ersdtta befintliga fritidshus genom Skade byggrdtter.

e Befintlig permanenthusbebyggelse befdsts

. Byggrdtter skapas inom redan bildade men obebyggda fastigheter

«  Bygglov for tillkommande boarea krdver anslutning till det kommunala va-ndtet

«  Nyatomter bildas genom delning/avstyckning av: Tt orvalla 5:23, 12:1,0pe 5:14, 6:1
o Torvalla 6:12 resp. 6:36 bevaras som naturmark och passage till Storsjons strand

«  Fortsatt omvandling av strandbebyggelsen, Torvollsvigen 4-60, innebar att omradet utokas
till totalt 30 tomter/fastigheter for permanentbostdder.

o Planen ger forutsdttningar for en sammanhdngande gang- o cykelforbindelse mellan Oster-
sund och Optand.

«  Byggherren ansvarar for att genom tomtens disposition, byggnadernas placering, bostadens

planlésning, avskdrmning eller annan byggnadsteknisk dtgard sdkerstdlla att gillande rikt-
virden for buller inte overskrids. Bullerddmpande dtgarder ska redovisas i bygglovskedet.
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